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20092010 שנת לחודש ביום בירושלים ונחתם שנערך

ישראל ממשלת :בין
;האוצר במשרד הכללי החשב באמצעות

 91030 ירושלים 1 קפלן רח׳
 ירושלים הממשלה, קריית
״הממשלה״( )להלן:

;אחד מצד

_________________________ :ובין
____________רישום מס׳

_________________מרח׳
__________________עיר

״היזם״( )להלן:
;שני מצד

משרד כי היתר, בין קובע, 2002 - תשס״ב והפעלה(, )הקמה באשדוד החולים בית וחוק :והואיל
 יזם עם להתקשרות פומבי מכרז יפרסמו ישראל מקרקעי ומינהל הבריאות משרד האוצר,
;באשדוד חולים בית של והפעלה הקמה לתכנון,

מימון, לתכנון, - ובתמצית להלן, כהגדרתו הפרויקט, של לביצועו מכרז פרסמה והממשלה :והואיל
 לבית נלווים לשירותים מבנים ושל אשדוד בעיר כללי חולים בית של והחזקה הפעלה הקמה,

;מסחריים ולשימושים החולים

כזוכה ביזם בחרה המכרז, להוראות בהתאם למכרז היזם שהגיש ההצעה יסוד על והממשלה, :והואיל
;במכרז

;להלן זה בהסכם לאמור בהתאם יחסיהם את להסדיר חפצים והצדדים :והואיל

:כדלקמן הצדדים בין והותנה הוסכם לפיכך,

ומסמכים מבוא - א' פרק
והגדרות נספחים מבוא, .1

ממנו. נפרד בלתי חלק מהווה זה להסכם המבוא 1.1

:ממנו נפרד בלתי חלק מהווים להלן, כמפורט זה, להסכם הנספחים 1.2
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 על ההכרזה לאחר ]יצורף היזם של התאגדות ומסמכי התאגדות תעודת - א׳ נספח 1.2.1
היזם[.

תשריט(. )לרבות הפיתוח חוזה - ב׳ נספח 1.2.2
תשריט(. )לרבות החכירה חוזה - ג׳ נספח 1.2.3

הפעלה. אישור טופס - ד׳ נספח 1.2.4
היזם[ על ההכרזה לאחר ]יצורף המציע. מענה - ה׳ נספח 1.2.5

המכרז. מסמכי - ו׳ נספח 1.2.6
 ההסכם כניסת לפני ]יצורף האם וחברת במציע החברים התחייבות נוסח - ז׳ נספח 1.2.7

לתוקף[.
והתכנון. הבינוי נספח - ח׳ נספח 1.2.8
הזכייה. ערבות נוסח - ט׳ נספח 1.2.9

הביצוע. ערבות כתב - 1י׳/ נספח 1.2.10
המופחת. הביצוע ערבות כתב - 2י׳/ נספח 1.2.11

ההפעלה. ערבות נוסח - יא׳ נספח 1.2.12
ההקמה. לתקופת ביטוח אישור נוסח - יב׳ נספח 1.2.13
ההפעלה. לתקופת ביטוח אישור נוסח - יג׳ נספח 1.2.14

זמנים. לוחות - יד׳ נספח 1.2.15
המעטפת. שלב אישור טופס - טו׳ נספח 1.2.16
חלקי. הפעלה אישור טופס - טז׳ נספח 1.2.17

סופי. הפעלה אישור טופס - יז׳ נספח 1.2.18

 עולה אחרת כוונה אם זולת בצידם, כרשום שלהלן המונחים של פירושם יהיה זה בהסכם 1.3
הכתוב: מנוסח במפורש

 דרך״ ״אבני
הפעלה״ ״אישור

 הפעלה ״אישור
״ חלקי

 הפעלה ״אישור
סופי״

שליטה״ ״אמצעי

 ״האתר״או״אתר
 ״אתר או העבודות״
הפרויקט״

תוכנית״ ״אישור

הפרויקט. להסכם יד׳ בנספח כמפורט בפרויקט שלבים
 מיטות, 184 לפחות של במתכונת החולים בית להפעלת אישור -

 נסח)״ ד׳ נספחכ המצ״ב בנוסח הפרויקט מנהלת ידי על החתום
להסכם. הפעלה״( אישור טופס

 החולים בית להפעלת הפרויקט מנהלת ידי על חתום אישור
 לתקופה מיטות, (184) וארבע שמונים ממאה נמוכה במתכונת
זה. להסכם 36.3- 353 בסעיף כמפורט שייקבעו ובתנאים שתיקבע

 יז׳ נספחכ המצ״ב בנוסח הפרויקט מנהלת ידי על חתום אישור -
מיטות. 300 הפעלת בגין הפרויקט, להסכם סופי״( הפעלה )״אישור

 - תשמ״ב ושידורים(, )בזק התקשורת לחוק 1 בסעיף כהגדרתם -
1982.

 את משמש אשר סמוך שטח כל ולרבות להלן, כהגדרתם המקרקעין, -
 ליזם שניתנו ככל במקרקעין, הבניה עבודות ביצוע לצורך היזם

שימוש. בו לעשות ורשות אישורים
 של הסתייגות לכל ובכפוף הפרויקט, מנהלת מטעם בכתב אישור -

הממשלה.
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 החולים״ ״בית
מניות״ ״בעל

 תשתית״ ״בעל

המקצועי״ ״הגורם

״דין״

היוון״ ״דמי

רישיון״ ״דמי

 ההיוון ״דמי
 ״הצעת או והרישיון״

מחיר״

״דרישות
המינימום״

זה. והסכם המכרז הפרויקט, נשוא החולים בית
 משפטית ישות כל :הציבור לתועלת חברה או בע״מ חברה לגבי (1)

 של המניות בהון המחזיק בחו״ל( או בישראל פרטי, אדם או )תאגיד
 חבר שהינו משפטית ישות כל :עמותה שהינו גוף לגבי (2) ;החברה

 שותף שותף, כל מוגבלת: שותפות או שותפות לגבי (3) בעמותה;
 כל וכן הנאמן :נאמנות לגבי (4) ;בשותפות מוגבל שותף או כללי
הנאמנות. של נהנה
 אחרים( עם יחד )או בלעדית האחראי סטטוטורי גוף או גורם

 מכלליות לגרוע מבלי לרבות, טיפולו, בתחום לתשתיות או לתשתית
 בהרשאה או מטעמה הפועל גוף וכל מקומית רשות לעיל, האמור

 טלוויזיה חברות לישראל, החשמל חברת בזק, חברת דין, כל מכוח
 וגורמים זכיינים עירונית, חברה כלכלית, חברה לוויין, או בכבלים
 כל של המוסמכים נציגיהם לרבות לתשתיות, האחראים אחרים

אלה.
 לצורך הידע להעברת בהסכם היזם קשור שעימה המשפטית הישות
החולים. בית של וההפעלה הניהול

 של מוסמכת החלטה וכל דין פסק תקנה, חיקוק, כל לרבות דין, כל
 המונח יכלול לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי סטטוטורית. רשות
 הנחיה, נוהל, הוראה, צו, וכל הבריאות משרד נהלי את גם ״דין״
 תכנון, על החלים אחרת, מוסמכת רשות כל של החלטה או תקן

חולים. בית של והפעלה הקמה
 בכל לעת. מעת התקף, לדין יתייחס דין המונח ספק, הסר למען

 או החוק לרבות מסוימת, דין להוראת מתייחס זה שהסכם מקרה
 שמעדכנת, דין הוראת לכל גם כמתייחס אותו יראו הפקודה,
אותה. מחליפה או מתקנת

 המסחרית הבניה זכויות בגין מהוונים שנתיים שימוש דמי
 בחוזה כהגדרתה החכירה, לתקופת התב״ע, פי על במקרקעין

 מהצעת 50% והמהווים הפרויקט להסכם ג' בנספח החכירה
.ורישיון היוון דמי עבור המחיר
 מהצעת 50% שערכו החולים בית להקמת רישיון עבור תשלום
 אבני במועד בחלקים, ישולם ואשר ורישיון הוון דמי עבור המחיר
לתשלום. הרלוונטיים הזמנים בלוח הדרך

 ודמי רישיון דמי עבור במכרז, בהצעה המציע, הציע אשר המחיר
 שנתיים שימוש דמי לתשלום תיחשב מחציתו ואשר חכירה,

 התב״ע פי על במקרקעין המסחרית הבניה זכויות בגין מהוונים,
 ואילו ,ג' בנספח החכירה בחוזה כהגדרתה החכירה לתקופת
להלן. כמוגדר פעמיים חד רישיון לדמי תיחשב השנייה מחציתו

 חולים, בתי והפעלה הקמת לתכנון, הנוגעים והתנאים הדרישות כל
 הדרישות כל וכן לעת, מעת שיהיו כפי הבריאות, משרד נהלי פי על

 נספח מפרקי אחד בכל סעיפיו( תתי )על 1 בסעיף המפורטות
 שלעיל, ההגדרה בכלליות לפגוע מבלי המציע. ומענה ההפעלה
 תחילה כמתייחס יפורש המינימום״ ״דרישות במונח השימוש
 לדרישות מכן ולאחר ההפעלה, בנספח המפורטות לדרישות
הבריאות. משרד בנהלי הקבועות
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ביטול״ קדם ״הודעת

 או ״ההזמנה״
 להציע ״ההזמנה

הצעות״
 או ״ההסכם״

הפרויקט״ ״הסכם

 הקמה״ ״הסכם
המימון״ ״הסכמי

״ההפעלה״

 ״הצעת או ״ההצעה״
 ״ההצעה או היזם״

במכרז״

״ההתחייבויות
הנוספות״

 או המכרזים״ ״ועדת
״הועדה״

 אלטרנטיבי״ ״זוכה

במציע״ ״חברים

האם״ ״חברת

בכיר״ ״חוב

נחות״ ״חוב

 לביטול לממשלה שעמדה זכות בגין ולמממן, ליזם הממשלה הודעת
 ליזם כך על תודיע לתוקף, ההסכם כניסת לאחר עת בכל זה, הסכם

להסכם. 66.2-652 בסעיף כמפורט ולמממן

 הבהרה או הודעה וכל תיקוניה נספחיה, על הצעות, להציע ההזמנה
המכרזים ועדת ידי על אליה בקשר שניתנו

 נספחיו, כל על הפרויקט, לביצוע היזם, עם הנחתם זה, הסכם
 באישור בעתיד להסכם שיצורף וסוג, מין מכל מסמך, כל לרבות

הפרויקט. מהסכם כחלק היזם, הצעת תחשב כן בכתב. הממשלה
החולים. בית להקמת הראשי הקבלן לבין היזם בין הסכם

 )למעט זה הסכם לצורך מימון ליזם מועמד מכוחם ההסכמים כל
ספקים(. אשראי

 בית של בהפעלה הכרוכים והשירותים, העבודות הפעולות, כל
זה. הסכם ולפי דין כל לפי הדרושות הפעולות כל לרבות החולים,
 המכרז במסגרת למכרז, במענה היזם ידי על שהוגשה ההצעה

 ועדת ידי על הזוכה כהצעה נבחרה ואשר להוראותיו, ובהתאם
 שנעשו מחיקה או הבהרה תיקון, השלמה, לכל ובכפוף המכרזים,

ובאישורה. הממשלה דרישת לפי בהצעה
 חורגות ואשר המציע, במענה עצמו על נטל שהיזם התחייבות כל

 עצמו על נטל שהיזם התחייבויות ובפרט: המינימום, מדרישות
 בגינם ניתן ההזמנה תנאי פי על אשר המציע, במענה בסעיפים

במכרז. היזם בחירת לצורך ניקוד,
 הכללי החשב ידי על מונתה אשר הבין-משרדית המכרזים ועדת

 של נציגים הכוללת המכרז ופרסום הכנה לצורך האוצר במשרד
והמינהל. הבריאות משרד האוצר, משרד

 כמפורט השני, במקום המדורגת ההצעה את הגיש אשר המציע
להזמנה. 14.3 בסעיף

 אושרו ואשר היזם, את המרכיבים המשפטיים מהגורמים אחד כל
 תנאי לפי שאושר שינוי לכל בכפוף המוקדם, המיון הליך במסגרת
המכרז.

 לה יש אשר משפטית אישיות רווח: למטרת תאגיד לעניין (1)
 )עמותה, רווח למטרת שאינו תאגיד לעניין (2) בתאגיד; שליטה
 חבר שהינו תאגיד הציבור(: לתועלת חברה עותומאנית, אגודה

 כמפורט לתאגיד, לערוב התחייב אשר רווח, למטרת שאינו בתאגיד
המוקדם. המיון בהליך

 עניין בעל שאינו גוף ידי על הניתנת ליזם מימון העמדת או הלוואה
 על ממנה בכירה שהיא היזם של אחרת התחייבות אין אשר ביזם,

ההסכם. להוראות בהתאם הממשלה ידי על ואושרה תנאיה, פי
 עניין בעל שאינו גוף ידי על הניתנת ליזם מימון העמדת או הלוואה

 למעט )אך היזם של אחר לחוב נחותה תנאיה לפי אשר ביזם,
 ספקים אשראי ולמעט בעלים והלוואות נפרע מניות בהון השקעה

ההסכם. להוראות בהתאם ידי על ואושרה תרומות( למעט וכן
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 החכירה״ ״חוזה

הפיתוח״ ״חוזה

״החוק״
 היזם הכרזת ״יום

במכרז״

״היזם״

עליון״ ״כוח
 חשבונאות ״כללי

בישראל״ מקובלים
״מב״ר״

 ״מדד ״המדד״,
 ״מדד או המחירים״
לצרכן״ המחירים

 הבסיסי״ ״המדד

מסוים״ ביום ״מדד

 תשומות ״מדד
הבנייה״

הפיננסי״ ״המודל

 המצורף בנוסח המקרקעין, לחכירת היזם, לבין המינהל בין חוזה
.ג׳ נספחכ זה להסכם

 היזם לרשות מעמיד המינהל פיו על היזם, לבין המינהל בין חוזה
 בלבד, הפיתוח ולתקופת הפרויקט הקמת לצורך המקרקעין, את

.ב׳ נספחכ זה להסכם המצורף בנוסח
.2002 - התשס״ב והפעלה(, )הקמה באשדוד החולים בית חוק
 לנציג היזם, זהות על המודיעה המכרזים, ועדת הודעת משלוח יום

 ליזם נשלחה בו היום ליזם: שמונה אלטרנטיבי יזם לגבי היזם.
כיזם. נקבע הוא לפיה המכרזים, ועדת הודעת האלטרנטיבי

 כהצעה נבחרה המכרז, להוראות בהתאם הצעתו, אשר המציע
 הפרויקט מנהלת אשר אלטרנטיבי, זוכה ולרבות במכרז, הזוכה

כיזם. למנותו החליטה
הפרויקט. להסכם 27.1 בסעיף כמפורט

 המוסד ידי על שנקבעו כפי רלוונטית ותקינה חשבונאות כללי
בחשבונאות. לתקינה הישראלי

 כולל שאינו אחר רפואי צוות ידי על הניתנים שירותים לרבות
 שירותים ובכללם וכו׳, מעבדה עובדי טכנאים, אחיות, כגון רופאים

 אבחון, שירותי מעבדה, שירותי הדמיה, שירותי אמבולטוריים,
 לאחר אחר, רפואי שירות כל או תקופתיות בדיקות ניתוחים,

 צוות ידי על רק יינתנו השירותים הרפואה. מינהל ידי על אישורו
החולים. בית
 הלשכה ידי על המתפרסם וירקות פירות כולל לצרכן המחירים מדד

לסטטיסטיקה. המרכזית

 אם אלא במכרז, הצעות להציע האחרון למועד המחירים מדד
 שישמש אחר מדד על למציעים, בהודעה המכרזים, ועדת קבעה
הבסיסי. כמדד
 אחר ממשלתי מוסד ידי על יתפרסם אם אף מדד אותו כולל

 אם בין במקומו, שיבוא רשמי מדד כל כולל וכן זה במסמך מהנקוב
 לאו, אם ובין הקיים המדד בנוי עליהם נתונים אותם על בנוי יהיה

יום. אותו בבוקר הידוע
 המרכזית הלשכה ידי על המתפרסם הבניה תשומות מדד

 יחדל זה מדד שאם ובלבד כלכלי. ולמחקר לסטטיסטיקה
 במקומו יבוא ואילך להתפרסם חדל בו מהמועד החל , מלהתקיים

 מדד - כאמור הוסכם לא ואם , הצדדים בין שיוסכם מדד
לצרכן. המחירים

 למסמכי בהתאם במכרז, בהצעתו היזם שהגיש הפיננסי המודל
 דרישת פי על שנעשו שלו, תיקון או שינוי כל לרבות המכרז,

באישורה. ו/או הממשלה



-6-

פיננסי״ ״מוסד

 אישור מועד
התשלום

 חתימת ״מועד
״ ההסכם

הקובע״ ״המועד

 תחילת ״מועד
ההקמה״ עבודות

״המינהל״
״המכרז״

״המממן״

״הממשלה״

 הפרויקט״ ״מנהלת
״המנהלת״ או

האמורים: מהגופים אחד -
I._______________________________________________________________________הבנקאות חוק פי על עזר תאגיד או בנקאי תאגיד

.1981 - התשמ״א רישוי(
I._______________________________________________________________________שירותים על הפיקוח בחוק כמשמעותו מבטח

1981 התשמ״א )ביטוח( פיננסיים
I._______________________________________________________________________שירותים על הפיקוח בחוק כמשמעותה גמל קופת

. 2005 גמל(התשס״ה )קופות פיננסיים
I._______________________________________________________________________בחוק כמשמעותה בנאמנות, משותפות להשקעות קרן

. 1994 התשנ״ד , בנאמנות משותפות ההשקעות

 ידי על הרלוונטי, ההקמה מענק לתשלום הדרישה אישור מועד
0 זה. להסכם 45.2 בסעיף כמפורט הפרויקט מנהלת

 נכנס וההסכם הפרויקט הסכם על הממשלה חותמת בו המועד -
 המתאימות הערבויות את העמיד שהיזם שהזכיין ובלבד לתוקף,

להלן. 8 בסעיף כמפורט לפרויקט מנהל ומינה
 ההסכם חתימת ממועד חדשים (1012) עשר שנים עשרה החל מועד

 ובלבד להלן, כהגדרתו המקדמי, השלב מסתיים ובו לעיל כהגדרתו
 על זה ממועד זה. להסכם ג׳ בפרק המפורטים התנאים כל שמולאו

 וסך חדשים 60 בתוך מיטות 184 של והפעלה הקמה להשלים היזם
חדשים. 120 בתוך מיטות 300 של

 בשלב התנאים כל נתמלאו כי המנהלת אישרה בו המועד -
להלן. כהגדרתן ההקמה בעבודות להתחיל רשאי והיזם ©מיקדוהמ

ישראל. מקרקעי מינהל -
 על החולים, בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, המכרז -

הצעות. להציע בהזמנה כמפורט שלביו, כל
 פיננסי, מוסד עומד שבראשה מממנים של קבוצה או פיננסי, מוסד -

 ואושרו לממשלה שנמסרו מימון, בהסכמי היזם התקשר עימה אשר
זה. הסכם להוראות בהתאם ידה על

 ככל למעט כי מובהר, הכללי. החשב באמצעות הממשלה, -
 ״הממשלה״ המונח ספציפית, בהוראה אחרת, כוונה שמשתמעת

 במונח והשימוש בלבד, הזה, לחוזה כצד הממשלה לפעולת יתייחס
 לממשלה העומדים תפקיד או דעת שיקול סמכות, מכל יגרע לא זה

מוסמכת. כרשות בתפקידם שלה זרוע ולכל
 המורכב זה, הסכם לצורך הממשלה ידי על הממונה המנהלי הגוף -

 מעת הממשלה ידי על שיקבע כפי והבריאות, האוצר משרד מנציגי
לעת
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המכרז״ ״מסמכי

המציע״ ״מענה

הקמה״ ״מענק

 ״המקרקעין״,
 הפרויקט״ ״מקרקעי

 בית ״שטח או
החולים״

״המשרד״
הראשי״ ״המתכנן

 או ״מתכננים״
״יועצים״

 משרד ״נהלי
הבריאות״

 ההפעלה ״נספח
 או המציע״ ומענה
ההפעלה״ ״נספח
 או המציע״ ״נציג
היזם״ ״נציג

ההקמה״ ״עבודות

 או ״ערבות״
״ערבויות״

 בהזמנה )כמתואר שלביו כל על המכרז, את המהווים המסמכים כל -
 עם בקשר למציעים שנמסרו או אליו, והמצורפים הצעות(, להציע

 או תוספת כל לרבות המפורשות, המכרז הוראות פי על המכרז,
 לגרוע מבלי למציעים. הממשלה תמסור או שמסרה בכתב תיקון

 את היתר, בין יכללו, המכרז מסמכי לעיל, האמור מכלליות
 ועדת הודעות (2) הצעות; להציע ההזמנה (1) הבאים: המסמכים
 וכל נספחיה כל לרבות במכרז, היזם שהגיש ההצעה (3) המכרזים;

 היזם הצעת (5) ;המוקדם המיון מסמכי (4) ;אליה שצורף מסמך
נספחיו. על הפרויקט הסכם (6) ;המוקדם המיון בשלב

 הפעלת אופן לגבי במכרז, הצעתו במסגרת המציע, שיגיש המענה -
 החולים, בית של ולהפעלה לניהול להקמה, והצעה החולים בית

 נספח לדרישות ובהתאם בהזמנה כנדרש ותחזוקתו, תכנונו
המציע. ומענה ההפעלה

זה. להסכם 44 43 בסעיף כמפורט -

 2 כמגרש הידוע השטח דהיינו החולים, בית להקמת המיועד השטח -
 מחלקה וחלק 2022 בגוש 2 מחלקה )חלק 105/101/02/3 תב״ע לפי
 לחוזה המצורף בתשריט אדום בקו כמתוחם הכל (,2023 בגוש 30

החכירה. ולחוזה הפיתוח
הבריאות. משרד -

החולים. בית תכנון לצורך בהסכם היזם קשור שעימו הגורם -
 שהוא מקצוע תחום מכל אחר יועץ וכל מהנדס, מתכנן, אדריכל, -

 זה להסכם הנוגע עניין בכל עבורו או מטעמו הפועלים היזם, מטעם
לפרויקט. או

 הבריאות, משרד של החלטה או תקן הנחיה, נוהל, הוראה, צו, כל -
 או תחזוקה, הפעלה, הקמה, לתכנון, בעקיפין או במישרין הנוגעים

 רפואי ציוד רפואיים, שירותים מרפאות, חולים, בתי של רישוי
לעת. מעת שיהיו כפי וכיו״ב,

 ואת המינימום דרישות את הכולל הצעות, להציע להזמנה ד׳ נספח -
המציע. מענה

 היזם כנציג ועניין, דבר לכל ישמש, אשר תאגיד(, שאינו )יחיד אדם -
 כאילו תחשב היזם, לנציג שתימסר הודעה כל זה. הסכם לצורך
מסירתה. ממועד ותחייבו ליזם נמסרה

 ולפי זה הסכם לפי הדרושות או המבוצעות והפעולות העבודות כל -
 עבודות לרבות וציודו, הקמתו חולים, בית לתכנון בקשר דין כל

בכך. הכרוכות לתשתיות בקשר

 היזם ידי על הועמדה או נמסרה אשר אחרת בטוחה או ערבות כל -
 אשר הערבויות ולרבות ההסכם, פי על התחייבויותיו הבטחת לשם
 הסכם פי על להעמיד נדרש שהוא ואלה המכרז במסגרת הגיש היזם

 תצורף או כאמור, ערבות כל שתחליף בטוחה או ערבות כל וכן זה,
אליה.



 או ״הפקודה״
 בריאות ״פקודת

העם״
״הפרויקט״

המקצועי״ ״הצוות
 הניהול ״צוות

והפיקוח״

״קבלן״

ההקמה״ ״קבלן
 או הפעלה״ ״רישיון

״הרישיון״
מוסמכות״ ״רשויות

 של חליפין ״שער
 למועד פלוני מטבע
פלוני״

המקדמי״ ״השלב

 המעטפת ״שלב
למבנה״

 הקמת ״שלב
המבנה״

״שליטה״

״התב״ע״
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.1940 העם, בריאות פקודת -

 בעיר כללי חולים בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, תכנון,
 ולשימושים החולים לבית נלווים לשירותים מבנים ושל אשדוד

זה. ולהסכם לדין ובכפוף בהתאם והכול מסחריים,
המקצועי. והגורם ההקמה קבלן הראשי, המתכנן

 תקופת כל במשך בקביעות יעסיק שהיזם הנדסי מקצועי ניהול צוות
 היזם של מטעמו ויבקר יבצע יתאם, יתכנן, ואשר וההקמה, התכנון

 שלבי במהלך היזם, על החלות והביצוע התכנון עבודות כל את
 הבינוי לנספח 5 בסעיף כמפורט והביצוע, האישורים התכנון,
ח׳(. )נספח והתכנון

 חלק כל בביצוע בעקיפין, או במישרין היזם, מטעם הפועל גורם כל
זה. בהסכם לאמור ובכפוף בהתאם ההקמה, עבודות של

החולים. בית להקמת בהסכם היזם התקשר עימו הגוף
 לשם הפקודה, מכוח הבריאות, משרד מאת שתינתן רישום תעודת
באשדוד. החולים בית הפעלת

 בעל או בדין שהוקם תאגיד ממשלתי, משרד כל לרבות רשות, כל
 לצורך הסכמה או היתר, אישור, רשיון, ממנו נדרש אשר תשתיות,

 החולים, בית תכנון לרבות ממנו, חלק כל או הפרויקט ביצוע
והפעלתו. הקמתו
 על שפורסם האחרון הפלוני למטבע הש״ח של להמרה היציג השער

הפלוני. במועד 11:00 לשעה עד ישראל בנק ידי

 עשרה וסיומה הממשלה ידי על ההסכם בחתימת שתחילתה תקופה
הקובע. במועד מכן לאחר חדשים (1012) עשר שנים
 הקמה מענק תשלום לקבלת דרך אבן המהווה בפרויקט שלב

להסכם. 45.2 בסעיף כמפורט
 הקמה מענק תשלום לקבלת דרך אבן המהווה בפרויקט שלב

להסכם. 45.3 בסעיף כמפורט
 ושידורים(, )בזק התקשורת לחוק 1 בסעיף זה מונח של כהגדרתו
.1982תשמ״ב-
 לבית המיועד השטח על החלה ,105/101/02/3 מספר מתאר תוכנית
 או החלה מתוקנת או נוספת חלופית, תכנית כל ו/או החולים
 הגשת ממועד החל החולים, בית מתחם שטח על בעתיד שתחול
ואילך. במכרז היזם של ההצעה



-9-

״תוכניות״

על המבוססים והנדסיים, אדריכליים ומסמכים תוכניות מערכת - מפורט״ ״תכנון
 מרכיבי כל את המתארת הממשלה, ידי על שאושר הסופי התכנון

 בכל גבוהים, מקצועיים בסטנדרטים גבוהה, פירוט ברמת הפרויקט,
 כל את יותר, מפורט או ,1:50 בק.מ. המקצועיות, הדיסציפלינות

 כפוף המפורט התכנון מערכותיו. כל על הפרויקט לביצוע הנדרש
דין. כל והוראות ונספחיו ההסכם הוראות לכל

כל את המתארת והנדסיים אדריכליים ומסמכים תוכניות מערכת - סופי״ ״תכנון
 מכלול של מלאה הבנה המאפשר מלא באופן הפרויקט מרכיבי

 לכל כפוף הסופי התכנון המוצעים. והתשתיות המערכות המבנים,
דין. כל והוראות ונספחיו זה הסכם הוראות

 הסכם להוראות בהתאם היזם ידי על לממשלה שהועברו התוכניות -
 בתוכניות שינוי כל לרבות אושרו, אם על-ידה, אושרו ואשר זה

 תוכנית כל וכן ;הממשלה ידי על ובמפורש בכתב שאושר כאמור,
לעת. מעת הממשלה, ידי על ובמפורש בכתב תאושר אשר אחרת

 בוטל לא עוד וכל ההפעלה אישור קבלת במועד שתחילתה תקופה -
הבריאות. משרד ידי על ליזם שניתן ההפעלה רשיון

 אישור קבלת במועד וסיומה הקובע, במועד שתחילתה תקופה -
הפעלה.

הפרויקט. להסכם 44 43 בסעיף כהגדרתו

 לאחר ותסתיים ההפעלה, אישור קבלת במועד המתחילה התקופה -
יותר, מאוחר במועד או זה ממועד חודשים (36) ושישה שלושים

להלן. 4242 בסעיף הקבועים לתנאים בכפוף
 כל וכן גישה, ודרכי כבישים תקשורת, גז, ביוב, מים, חשמל, לרבות, -

 בית של והפעלה לניהול ו/או להקמה הדרושה אחרת תשתית
ונספחיו. זה הסכם דין כל להוראות בהתאם החולים

 המכרז, מסמכי ביתר להם שניתנה המשמעות פי על יפורשו זה בהסכם הוגדרו לא אשר מונחים 1.4
ניתנה. אם

ההפעלה״ ״תקופת

ההקמה״ ״תקופת

 מענק ״תשלום
ההקמה״
הבקרה״ ״תקופת

״תשתיות

פרשנות .2
משלימות הוראות 2.1

 ויפורשו להלן, לאמור בכפוף זה, את זה כמשלימים ייחשבו ההסכם מסמכי 2.1.1
בהתאם.

 בכל או המציע ומענה ההפעלה בנספח לרבות המכרז, במסמכי שפורטה דרישה כל 2.1.2
 הסכם במסגרת במפורש פורטה לא אם גם לחול תמשיך במכרז, שנכלל אחר מסמך

זה.

מסמכים בין עדיפות 2.2
 דו-משמעות או אי-התאמה סתירה, של מקרה בכל בהסכם, אחרת מפורשת קביעה בהעדר

 יהיה והרישיון, דין לכל כפוף ההסכם, את המהווים השונים במסמכים כלשהי הוראה לגבי
 בהם הכלולות ההוראות לרבות ההסכם, את המהווים השונים המסמכים בין העדיפויות סדר

:להלן כמפורט
;המינימום ודרישות זה הסכם גוף 2.2.1
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;המציע למענה פרט ההסכם, נספחי יתר 2.2.2
המציע; מענה 2.2.3
; הצעות להציע ההזמנה 2.2.4
; הצעות להציע ההזמנה נספחי 2.2.5

המציע מענה מסמך למעט במכרז, הצעתו במסגרת המציע שהגיש המסמכים כל 2.2.6
הממשלה, שלדעת ההצעה, במסגרת היזם התחייבויות כל ספק, הסר למען )אולם,

 המפורטות הדרישות על עדיפות או מוסיפות והמוחלט, הבלעדי דעתה שיקול פי על
הפרויקט, מהסכם נפרד בלתי כחלק תחשבנה הפרויקט, ובהסכם זו בהזמנה
;עדיפות( ותהיינה

 כל לרבות המוקדם, המיון בשלב הצעות להציע להזמנה היזם שהגיש המענה 2.2.7
;ההזמנה להוראות בהתאם עדכוניה

 כל לרבות במכרז, (PQ ה- )שלב המוקדם המיון בשלב הצעות להציע ההזמנה 2.2.8
במסגרתה. הגיש שהיזם המסמכים כל ולרבות ההזמנה, להוראות בהתאם עדכוניה

נוספות הוראות 2.3
כי: מובהר לעיל, האמור למרות

אולם הדין. הוראות יגברו הדין, לבין ההסכם מסמכי בין סתירה של מקרה בכל 2.3.1
 במסמכי המצויות הוראות הממשלה, של הבלעדי דעתה שיקול לפי שבו, במקרה
ההסכם. הוראות יגברו מהם, לשפר או הדין דרישות על להוסיף באות ההסכם

במקרקעין, והמינהל היזם לזכויות הנוגע בכל לעיל, 2.222 בסעיף האמור אף על 2.3.2
זה. הסכם הוראות על העניין, לפי החכירה, חוזה או הפיתוח חוזה הוראות יגברו

 דעתה שיקול פי על הממשלה, שלדעת המציע, מענה במסגרת היזם התחייבויות כל 2.3.3
 ובדרישות ההסכם בגוף בדין, המפורטות הדרישות על מוסיפות והמוחלט, הבלעדי

 דרישות או ההסכם הדין, הוראות על יגברו תנאיהן, את משפרות או המינימום
העניין. לפי המינימום,

 משמעות דו או התאמה אי סתירה, שתהא מקרה בכל זה, בהסכם האמור כל אף על 2.3.4
בסעיף )כמפורט ההסכם את המהווים השונים במסמכים כלשהי הוראה לגבי

 הבלעדי דעתה שיקול פי על לממשלה, העדיפה ההוראה תמיד תגבר לעיל(, 2.22.2
והמוחלט.

כללי - ב׳ פרק
ההתקשרות מהות .3

חולים בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, רישיון ליזם הממשלה מעניקה זה בהסכם
בהתאם מסחריים, ולשימושים החולים לבית נלווים לשירותים מבנים ושל אשדוד בעיר כללי

״הפרויקט״(. )להלן: זה הסכם להוראות

ההסכם תקופת .4

הפעלת מיום מלאות שנים חמש לתום ועד ההסכם על הממשלה חתימת מיום תהיה ההסכם תקופת
קודם כדין, זה הסכם בוטל אם אלא מיטות, (300) מאות משלוש יפחת שלא בהיקף החולים בית
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 בית לפעול ימשיך ההסכם תקופת לאחר כי יודגש ההפרה. תוקנה ולא היזם ידי על הופר או לכן,
דין. כל בהוראות וכמפורט ונהליו הבריאות משרד סמכויות תחת החולים

היזם הצהרות .5
:כדלקמן בזה, מצהיר היזם

, לצורך המכרז מסמכי להוראות בהתאם ישראל מדינת דיני פי על כדין שהתאגד תאגיד הוא 5.1
הפרויקט. ויישום ביצוע לצורך, ורק ואך

 ידי על ההסכם חתימת ליום מעודכן היזם, של וההתאגדות היסוד ומסמכי ההתאגדות תעודת
להסכם. א' נספחכ ויסומנו היזם ידי על יצורפו היזם,

 וכי רלוונטי, דין וכל ההסכם, לרבות המכרז, מסמכי כל את בקפידה ובחן בעיון קרא הוא 5.2
 האמור מכלליות לגרוע מבלי רלוונטי. דין וכל זה, הסכם המכרז, תנאי כל היטב לו נהירים

 כי מוסמכת, רשות כל של הדרישות ואת הבריאות משרד נהלי את בדק כי מאשר היזם לעיל,
 אי של טענה כל מלטעון מנוע יהיה והוא ולבדקם, לבררם האפשרות לו וניתנה לו ידועים הם

הנ״ל. מהמסמכים איזה של בהבנה טעות או הבנה אי ידיעה,

 מכלול את בדק וכן סביבתם, ואת אותם מומחים באמצעות ובדק וראה במקרקעין ביקר הוא 5.3
 התשתיות את וכו׳(, תכנוניים משפטיים, גיאולוגיים, פיזיים, תנאים )לרבות, התנאים הנתונים,
 בית בשטח והמתוכננות לאו, אם ובין פעילות אם בין הקיימות, והתת-קרקעיות העיליות
 פי על מחויב הוא שבהן העבודות כל לביצוע הנוגעות הנסיבות מכלול את בחן הוא ;החולים

 וביחס למקרקעין ביחס וסוג, מין מכל אי-התאמה, של טענה כל על בזה מוותר והוא ;זה הסכם
מהם. הנובע לכל

 מסמך או מצג כל על להסתמך ומבלי מומחים, באמצעות ולרבות עצמאי באופן היטב, בדק הוא 5.4
 זה הסכם פי על התחייבויותיו לביצוע הקשורים התנאים כל את המכרזים, ועדת שפרסמה

חומרים, להספקת בנוגע לעיל, האמור בכלליות לפגוע ומבלי לרבות במלואן, הפרויקט, וביצוע
 פי על התחייבויותיו לביצוע דרושים יהיו אשר והתנאים המשאבים ויתר האדם כוח ציוד,

 הכנת במכרז, ההשתתפות לצורך לו הדרוש פרט כל ובירר בו, הנקובים ובמועדים זה הסכם
 טענה כל על מראש בזאת מוותר והוא וביצועו, זה בהסכם ההתקשרות במכרז, ההצעה והגשת
מהם. בחלק או אלה בכל טעות או חוסר בדבר

הנסיון, הידע, הכלים, והטכניים, המקצועיים הכישורים המיומנות, הפיננסית, היכולת לו יש 5.5
 פי על התחייבויותיו לביצוע הדרושים והמשאבים האמצעים יתר וכל המקצועי האדם כוח

 על התחייבויותיו לביצוע הדרושים והאישורים ההיתרים כל את להשיג ביכולתו ויש ;זה הסכם
זה. שבהסכם ולדרישות לתנאים בהתאם והכל זה, הסכם פי

 את בחשבון ולקח ולהסכם לפרויקט הנוגעים השיקולים כל את בדיקותיו, יסוד על שקל, הוא 5.6
 בהצעה שהציע התשלום האמור. לאחר ההצעה את והגיש לפרויקט, הנוגעים הסיכונים כל

 כל של ההשלכות שקילת תוך במקרקעין, והזכויות הרשיון בגין ומלאה הוגנת תמורה מהווה
 נוספת תמורה לכל ותביעה, דרישה טענה, כל על בזה מוותר והוא ההסכם, פי על התחייבויותיו

המכרז, מתנאי כלשהו תנאי של אי-הכרה או אי-הבנה אי-ידיעה, על המבוססת טענה כל ועל
ולפרויקט. להסכם הנוגע אחר תנאי כל או הדין ההסכם,

 על לחתימתו וסוג, מין מכל אחרת, ו/או הסכם דין, כל פי על מניעה, כל על לו ידוע ולא אין 5.7
על-ידו. לפועל ולהוצאתו זה הסכם

 אחר גורם עם ו/או אחר מציע שום עם בעקיפין, או במישרין במכרז, הצעתו את תיאם לא הוא 5.8
במכרז. אחר מציע עם זה הסכם למטרת הקשור
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אדם, או גוף כל עם לפרויקט, בקשר עקיף, או ישיר אחר, או משפטי קשר בכל התקשר לא הוא 5.9
 שפורטו המדינה, מטעם היועצים מי לרבות לפרויקט, בקשר לממשלה עוזר או יועץ שימש אשר

ההזמנה. במסמכי

 שהגיש ובהצעה במכרז שהגיש בהצעה שנכללו ובמצגים בהצהרות מהותי שינוי כל חל לא כי 5.10
לגביו, הממשלה אישור את קיבל לא ו/או לממשלה עליו דיווח לא אשר המוקדם, המיון בשלב

כאמור. אישור שנדרש ככל

 בהתקשרותה לעיל, כאמור היזם של וההצהרות המצגים על הסתמכה הממשלה כי לו ידוע 5.11
עימו.

הפרויקט מנהלת .6
 לסיום עד כאמור, פיו על היזם התחייבויות וקיום ההסכם ביצוע על תפקח הפרויקט מנהלת 6.1

 תעניק תנחה, תאשר, תפקח, תבדוק, הפרויקט מנהלת זה, בכלל ;ההסכםהבקרה תקופת
 זה כהוא לגרוע ומבלי היתר, בין זה, בהסכם לאמור בהתאם ואישורים, היתרים הרשאות,
 מנת על כאמור הפיקוח יופעל דין, כל הוראות ו/או זה הסכם פי על וחובותיו היזם מאחריות

ההסכם. פי על התחייבויותיו כל אחר ממלא שהיזם לוודא
 לעת מעת לערוך והמוחלט, הבלעדי דעתה שיקול פי על הפרויקט, מנהלת רשאית תהא בנוסף,
 בית תכנון בדיקות לרבות זה, הסכם ו/או הפרויקט בביצוע הקשור ועניין דבר כל של בדיקה

 בית של ההקמה וכן החולים בית של והתחזוקה ההפעלה תכנון הניהול, תכנון החולים,
יועצים, ו/או מומחים באמצעות לרבות בפרויקט, הקשורים אחר ועניין דבר כל ו/או החולים

לנכון. שתמצא כפי הכל
 יעשו זה, בהסכם המוסדרים לעניינים הנוגעות פניות ,ההסכםהבקרה תקופת לסיום עד

בלבד. הפרויקט מנהלת באמצעות

 של ומסמכותה הבריאות משרד מסמכות לגרוע כדי הפרויקט מנהלת וסמכויות בתפקידי אין 6.2
 מכל היזם את לפטור או לייתר כדי הפרויקט מנהלת באישור ואין אחרת, מוסמכת רשות כל

זה. הסכם לפי ו/או הדין לפי חובה או התחייבות

 התחייבויות וקיום החולים בית הפעלת על יפקח הבריאות משרד ההסכם, תקופת תום לאחר 6.3
 וההפעלה בניהול הקשורים לענייניים בנוגע היזם פניות ואילך, זה ממועד דין. כל פי על היזם

עוד. תפעל לא הפרויקט ומנהלת הבריאות, למשרד יופנו החולים בית של

היזם של כלליות התחייבויות .7
 מסמכי תיקון או שינוי כל לבצע ולא הפרויקט, מן החורגת פעילות כל לבצע שלא מתחייב היזם 7.1

ובכתב. מראש שיידרש, ככל המנהלת, או הממשלה באישור למעט היזם, של ההתאגדות

 באחזקות שינוי כל לעשות רשאים יהיו לא ביזם המניות ובעלי היזם הבקרה, תקופת לתום עד 7.2
 את לשנות רשאים יהיו לא וכן שליטה, אמצעי הקצאת או העברת של בדרך לרבות ביזם,

ומראש. בכתב הפרויקט מנהלת בהסכמת אלא בעקיפין, או במישרין ביזם, השליטה
 למנהלת היזם יודיע הבקרה, תקופת לתום ועד במכרז היזם הכרזת מיום עת בכל בנוסף,

השינוי. על לו שיוודע מהמועד סביר זמן תוך בו, המשרה נושאי בזהות שינוי כל על הפרויקט
הבריאות, משרד נהלי לפי לעת מעת שיידרש אישור או דיווח מכל לגרוע כדי לעיל באמור אין

יידרש. אם ביזם, משרה נושאי ו/או לאחזקות באשר

 שירות או עבודה כל ולבצע במועדן, זה הסכם פי על התחייבויותיו כל את לבצע מתחייב היזם 7.3
היתר, רישיון, כל להשיג ולפעול דין, כל בדרישות עמידה תוך איכותי, באופן לפרויקט הנוגעים
מטעמו. או ידו על המבוצעת פעולה לכל הדרושים אישור או הסכמה
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 מלוא על מטעמה, מי או הממשלה את לפצות מתחייב היזם ההסכם, הוראות מיתר לגרוע מבלי 7.4
נכון. אינו בחלקן, או זה, בהסכם בהצהרותיו האמור כי יתברר, שבו מקרה בכל נזקיהם,

 כל עם עקיף, או ישיר אחר, או משפטי קשר בכל לפרויקט בקשר יתקשר לא כי מתחייב היזם 7.5
עניינים, לניגוד חשש או עניינים ניגוד תיצור עימו ההתקשרות כי חשש קיים אשר אדם, או גוף

 כלפי אדם או גוף אותו של ידיעותיו או מחויבויותיו פעולותיו, בעקיפין,עם או במישרין
 בקשר יתקשר לא היזם לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי לפרויקט. בקשר הממשלה,
 של תקופה במשך לפרויקט, בקשר לממשלה, עוזר או יועץ ששימש גוף או אדם כל עם לפרויקט

לתוקף. ההסכם כניסת ממועד לפחות שנים חמש

 עבודות לתחילת עד ההתקשרות שלבי - ג' פרק
ההקמה

הפרויקט הסכם חתימת .8
הממשלה ידי על ההסכם חתימת לפני חוק, פי ועל ההסכם פי על היזם מהתחייבויות לגרוע מבלי
:שלהלן התנאים את לקיים מתחייב היזם

 )התחייבויות ׳ז נספח ואת להלן הזכייה( )ערבות ט' בנספח כנדרש הערבות את ימציא היזם 8.1
 ידי על אושרה והמצאתם כנדרש, חתום כשהוא זה, להסכם האם( וחברת במציע חברים

;המנהלת

זה. להסכם 35 34 בסעיף כמפורט ההקמה עבודות כל את שינהל פרויקט מנהל ימנה היזם 8.2

המקדמי השלב .9
:כדלהלן המקדמי בשלב הנדרשים התנאים כל את לקיים מתחייב היזם

 כל את לקיים הדרושים והמימוניים הכספיים המקורות כל את לגייס מתחייב היזם 9.1
 גיוס החולים. בית של ולהפעלה להקמה, לתכנון, זה ובכלל זה, הסכם פי על התחייבויותיו

חשבונו. ועל בלבד היזם של באחריותו יהיה והמימוניים הכספיים המקורות

 הפיננסיים המקורות פירוט את המנהלת, של דעתה להנחת יציג היזם הקובע, למועד עד 9.2
 עם הסכמים ולרבות חתומים מימון הסכמי לרבות הפרויקט ביצוע לצורך לרשותו העומדים

לפרויקט, מימון כמקור תרומות לכלול מתעתד המציע אם כי יודגש רלוונטי. באם התורמים,
 למנהלת אלו הסכמים ולהציג התורמים, עם תרומות ידי על מימון הסכם על לחתום חייב יהא

לפרויקט. המהותיים מההסכמים כחלק

 ההסכמים לרבות לפרויקט, המהותיים ההסכמים כל את המנהלת של דעתה להנחת יציג היזם 9.3
 הסכמים אם, וחברות ביזם המניות בעלי המקצועי, הגורם הראשי, המתכנן ההקמה, קבלן עם
 ויועצים משנה קבלני עם הסכמים ,תורמים עם הסכמים ,מהותיים מממנים גורמים עם

מהותיים.

 הוראותיהם כי למסקנה תגיע אם המהותיים, ההסכמים את לדחות רשאית תהא המנהלת 9.4
 כי למסקנה תגיע שבו במקרה וכן הדין, להוראות או זה הסכם להוראות בניגוד עומדים

 של והפעלה הקמה תכנון, לצורך הפרויקט צרכי על עונים אינם דלעיל המהותיים ההסכמים
החולים. בית

 על שייחתמו תרומות, ידי על למימון התורמים עם וההסכמים המימון הסכמי שכל יוודא היזם 9.5
 על החלות זה הסכם הוראות לכל ומסכים מודע הוא לפיו להסכם הצד של אישור יכללו ידו,

והשלכותיהן. המימון הסכמי
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 תגיע אם התורמים, עם ההסכמים לרבות המימון, הסכמי את לדחות רשאית תהא המנהלת 9.6
 שבו במקרה וכן הדין, להוראות או זה הסכם להוראות בניגוד עומדים הוראותיהם כי למסקנה

 המימון צרכי על עונים אינם התורמים, עם הסכמים לרבות ,המימון הסכמי כי למסקנה תגיע
במכרז. היזם שהגיש הפיננסי המודל פי על החולים בית והקמת תכנון לצורך הדרוש

 בית לתכנון מפורט זמנים לוח ההסכם, חתימת מיום ימים 30 בתוך למנהלת, ימציא היזם 9.7
 למועד עד הפרויקט, של הביצוע שלבי את בפירוט יתאר הזמנים לוח והפעלתו. הקמתו החולים,

 ובהצעת המכרז במסמכי שפורטו הדרך אבני לכל היתר, בין ויתייחס, ההפעלה, אישור קבלת
 לכל יכלול הזמנים לוח האמורים. במסמכים שנקבעו הזמנים בלוחות ויעמוד במכרז, היזם

 לא שלב כל להשלמת הזמן ופרק זמנים(, )לוחות יד׳ נספחב המפורטים השלבים את הפחות
יד׳ נספחל יצורף היזם שיגיש הזמנים לוח הנ״ל. יד׳ נספחב שנקבע הזמן פרק על יעלה

להסכם.
והתכנון(. הבינוי )נספח ח׳ נספחב מפורטות הזמנים לוח להכנת בקשר נוספות הוראות

 הביצוע דרכי בדבר תוכנית ההסכם, חתימת מיום חודשים ששה בתוך למנהלת, ימציא היזם 9.8
והתכנון״(. הבינוי )״נספח ח׳ בנספח כמפורט הפרויקט, של הביצוע ושלבי

להלן. )״ערבויות״( י׳ בפרק כנדרש הערבות את ימציא היזם 9.9

 בפרויקט, ודיפון חפירה לעבודות הפחות לכל בניה, היתר לקבלת התנאים כל את יקיים היזם 9.10
 היתר מיידי באופן לקבל יוכל הוא המינהל הסכמת קבלת שעם כך והבניה, התכנון מרשויות
כאמור.

להלן. זה להסכם 5959 בסעיף כנדרש הפרויקט, לביטוחי בנוגע למנהלת אישור ימציא היזם 9.11

דין. פי על הנדרש אישור כל למנהלת המציא היזם לעיל, זה סעיף מהוראות לגרוע מבלי 9.12

המקדמי בשלב התנאים השלמת .10
 שנים (10) חדשים עשרה בתוך המקדמי בשלב התנאים כל את ולקיים להשלים מתחייב היזם 10.1

הקובע״(. ״המועד )להלן החתימה מיום חודשים (12) עשר

:הקובע למועד עד המקדמי בשלב התנאים כל השלמת עם 10.2
התנאים, קיום את המוכיחים מסמכים להודעתו ויצרף למנהלת, כך על היזם יודיע 10.2.1

המנהלת. של דעתה להנחת
:הבאות הפעולות את הצדדים יבצעו הקובע במועד 10.2.2

 סעיף להוראות בהתאם ההיוון, דמי את )ממ״י( למינהל ישלם היזם 10.2.2.1
;להלן 4343

 א24 סעף לסעיף בהתאם הקמה, אישור הבריאות ממשרד יקבל היזם 10.2.2.2
;לפקודה

 חוזה על יחתום והמינהל החכירה, וחוזה הפיתוח חוזה על יחתום היזם 10.2.2.3
הפיתוח;

 את היזם לידי תשיב והמנהלת הביצוע, ערבות את למנהלת ימציא היזם 10.2.2.4
;הזכייה ערבות

ליזם. במקרקעין החזקה מסירת את תאשר המנהלת 10.2.2.5

 יחשבו והן אחת, בעת כולן יבוצעו לעיל 10.2.2 בסעיף המפורטות הפעולות כל כי מובהר, 10.3
מועד. באותו לקיים הצדדים על אשר מקבילים, לחיובים
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 יכול במקרקעין החזקה ומסירת הפיתוח חוזה על המינהל חתימת לעיל, האמור למרות 10.4
 יתר את לדחות כדי בכך שיהא מבלי ימים, (45) וחמישה ארבעים עד של זמן בפרק שתידחה
הקובע. המועד את או הפעולות

 זמן לפרק תידחה במקרקעין החזקה ומסירת הפיתוח חוזה על המינהל חתימת בו במקרה 10.5
 המועד את לדחות כדי בכך יהא ,10.4 בסעיף לעיל כמפורט ימים (45) וחמישה לארבעים מעבר

המכרזים. ועדת של הבלעדי דעתה לשיקול בכפוף הקובע,

ליזם המנהלת תאשר המקדמי, בשלב התנאים בכל היזם הזכיין לעמידת בכפוף________10.6105
 שיקול לפי השתכנעה, הפרויקט שמנהלת לאחר רק וזאת ההקמה עבודות ביצוע בשלב להתחיל

 קבלת לשם הבריאות משרד נהלי פי על הדרושים התנאים כל את השלים היזם כי דעתה,
לפקודה. א24 סעיף מכוח הקמה אישור

המקדמי בשלב התנאים השלמת אי תוצאות .11
 לפי רשאית, המנהלת תהיה הקובע למועד עד המקדמי בשלב התנאים את היזם השלים לא 11.1

:דעתה שיקול
;היזם זכיית את לבטל 11.1.1
 האלטרנטיבי הזוכה את כיזם למנות דעתה, שיקול לפי המנהלת, רשאית תהיה כן 11.1.2

 אחרת דרך בכל לפעול או הפרויקט, את לבטל אחר, גורם כל או במכרז שנקבע
לנכון. לה שתראה

 הנזקים בגין מוסכם כפיצוי היזם, שהמציא הערבות את לחלט רשאית המנהלת תהיה בנוסף, 11.2
 המנהלת בחרה אם בין נזקיה, את להוכיח שתידרש מבלי מטעמה, מי או לממשלה שנגרמו

לאו. אם ובין היזם זכיית את לבטל

ההתקשרות עיקרי - ד' פרק
החולים בית לתכנון היזם התחייבות .12

 כל על מיטות, (300) מאות שלוש של בהיקף החולים בית את חשבונו על לתכנן מתחייב היזם 12.1
 לנהלי בהתאם התכנון שלבי כל להשלמת עד וכד׳, מערכותיו, חלקיו, יתר מחלקותיו, אגפיו,
ולדין. זה הסכם להוראות המכרז, לדרישות להצעה, הבריאות, משרד

 ביוב, מים, חשמל, דרכים, זה ובכלל החולים, בית עבור הדרושות התשתיות כל את יתכנן היזם 12.2
 מחוץ שיימצאו תשתיות ולרבות למקרקעין מחוץ חיצוניות לתשתיות חיבור כולל ותקשורת,

כאלה. יהיו אם למקרקעין,

 ונסיון מומחיות בעלי ויועצים מתכננים ידי ועל הראשי המתכנן ידי על יבוצע התכנון 12.3
ואיכותי. מודרני חולים בית של תכנון תוך גבוהה, ברמה ויעשה מתאימים,

 משרד מנהלי הנובעות לדרישות ובכפוף בהצעה, היזם להתחייבויות בהתאם יהיה התכנון 12.4
והדין. הבריאות

 פי על בפרט, חולים ובית בכלל, מבנים לתכנון הנוגעת דרישה וכל רלבנטי תקן כל יישם התכנון 12.5
דין. כל

בכתב. המנהלת, לאישור כפופות יהיו מטעמו או היזם ידי על שיוכנו התוכניות כל 12.6

 מקיימים אינם דעתה, שיקול לפי אשר, פרט או תכנית כל לאשר לסרב רשאית תהא המנהלת 12.7
ההצעה. פי על היזם התחייבויות את או הדין הבריאות, משרד נהלי דרישת את
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להלן. ט׳ פרק להוראות כפופים יהיו בתכנון שינויים 12.8

 ידי על אישורן לאחר רק והבניה התכנון ולרשויות המקומית לרשות תוכניות יגיש היזם 12.9
המנהלת.

 נספח להוראות היתר, בין כפוף, יהיה הפרויקט תכנון ולהלן, לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי 12.10
להסכם(. ח' )נספח והתכנון הבינוי

הבניה לרישוי בקשר היזם התחייבויות .13
 והרישיונות ההיתרים האישורים, כל את להשיג חשבונו, ועל בלעדי באופן אחראי, יהיה היזם 13.1

 הקבוע הזמנים ללוח ובכפוף בהתאם והכל החולים, בית של ההקמה עבודות לביצוע הדרושים
בהסכם.

 הדרושים ורישיונות בנייה היתרי הנ״ל באישורים יכללו האמור, בכלליות לפגוע מבלי 13.2
והבניה. התכנון חוק פי על לפרויקט בקשר והבניה התכנון מרשויות

החולים בית להקמת היזם התחייבויות .14
 פי על הנדרש כפי ומערכותיו, חלקיו כל על החולים, בית את חשבונו על להקים מתחייב היזם 14.1

וההצעה. במכרז שפורטה הפרוגראמה פי ועל הבריאות משרד נהלי

 יתר וכל הריהוט האביזרים, המכשירים, הציוד, כל של התקנה גם תכלול החולים בית הקמת 14.2
נאות, שירות ומתן החולים בית של התקינה הפעלתו לשם הדרושים והמיטלטלין, המחוברים

 כל ולדרישות המכרז ההסכם, להוראות במכרז, היזם להצעת הבריאות, משרד לנוהלי בהתאם
דין.

 דרכים, זה ובכלל החולים, בית עבור הדרושות התשתיות של התקנה גם תכלול ההקמה בנוסף, 14.3
 ולרבות למקרקעין מחוץ חיצוניות לתשתיות חיבור כולל ותקשורת, ביוב, גז, מים, חשמל,

כאלה. יהיו אם למקרקעין, מחוץ שיימצאו תשתיות

 עבודות ביצוע לצורך הדרושות זמניות תשתיות ההקמה במהלך להקים אחראי היזם יהיה כן 14.4
ההקמה.

 ויעשה מתאימים, וספקים משנה קבלני ידי ועל ההקמה קבלן ידי על יבוצעו ההקמה עבודות 14.5
 שימוש תוך ואיכותי, מודרני חולים בית של הקמה שתבטיח ומעולה, מקצועית בצורה

מתאימה. מאיכות בחומרים

 חולים ובית בכלל, מבנים להקמת הנוגעת דרישה וכל רלבנטי ומפרט תקן כל תיישם ההקמה 14.6
המאושרות. התוכניות פי על ותעשה דין, כל פי על בפרט,

 למפרטים לשרטוטים, לתוכניות, מלאה בהתאמה ההקמה עבודות את לבצע חייב היזם 14.7
 לתוכניות בהתאם וכן להסכם המצורפים המסמכים יתר ולכל זה הסכם נשוא לתוכניות
זה. בהסכם האמור פי על שלב בכל אליו שיצורפו

 ללוחות בהתאם להשלימן מנת על הדרוש, בקצב ההקמה עבודות את לבצע מתחייב היזם 14.8
בהסכם. הקבועים הזמנים

 3737 סעיף להוראות בהתאם לרבות הפרויקט, מנהלת לאישור כפופה תהיה ההקמה השלמת 14.9
להלן.

 נספח להוראות היתר, בין כפוף, יהיה הפרויקט תכנון ולהלן, לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי 14.10
להסכם(. ח' )נספח והתכנון הבינוי

להפעלה היזם התחייבויות .15
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הפעלה. אישור יינתן שבו המועד מן חשבונו, על החולים, בית את להפעיל מתחייב היזם 15.1

 ככל ומהחוק. זה מהסכם כמתחייב המיטות מספר של קיומם את להבטיח מתחייב היזם 15.2
 יפעיל המכרז, לתנאי ובכפוף בהתאם החולים, בית של הדרגתית הפעלה נקבעה היזם שבהצעת

להפעלה. ההדרגתי הזמנים בלוח שנקבע מזה פחות, שאינו מיטות מספר עת בכל היזם

ובהצעה. המציע במענה כקבוע הדרגתי, באופן החולים בית את להפעיל רשאי יהיה היזם 15.3

 זה, הסכם הרישיון, בתנאי עמידה תוך ולדין, הבריאות משרד לנוהלי בהתאם תעשה ההפעלה 15.4
וההצעה. המינימום דרישות

זמנים בלוחות עמידה .16
 שמסר הזמנים ללוחות בהתאם זה הסכם פי על התחייבויותיו את למלא מתחייב היזם 16.1

המנהלת. ידי על ושאושרו

ההסכם. של יסודית הפרה תהווה בהם עמידה ואי בהסכם, יסודי תנאי הם הזמנים לוחות 16.2

במקרקעין היזם זכויות .17
פיתוח חוזה 17.1

למטרת המקרקעין, היזם לרשות יועמדו לפיו הפיתוח, חוזה על היזם יחתום הקובע במועד
דין. לכל ובכפוף הפיתוח ובחוזה זה בהסכם המפורטים לתנאים בהתאם הפרויקט, הקמת
:הבאות ההוראות את היתר, בין קובע, הפיתוח חוזה

ההסכם. פי על ההקמה לתקופת זהה תהא הפיתוח תקופת של משכה 17.1.1
 לרישומם עד וזאת הפיתוח, לחוזה שיצורף תשריט, פי על יתוארו המקרקעין 17.1.2

המקרקעין. רישום בלשכת נפרדת רישום כיחידת
 דרך בכל ובין מפורטת תוכנית שינוי או הקלה של בדרך בין הבניה, קיבולת הגדלת 17.1.3

 תוספת או יעוד שינוי כל וכן שירות שטחי של והן עיקריים שטחים של הן אחרת
 תהיה הפיתוח, בהסכם הקבוע הניצול לשיעור למותר מעבר נוספים, וייעודים ניצול

 ולכך ונהליו, המינהל החלטות פי על תשלום, לתוספת וכן המינהל, לאישור כפופה
 הנובעים והאגרות המסים ההיטלים, ההוצאות, העלויות, בכל יישא לבדו שהיזם

 התקיימו כי בפניו שיוכח לאחר אלא כאמור, הסכמתו ייתן לא המינהל מכך.
לפיו. הנדרש אישור כל וניתן זה הסכם הוראות

 זה הסכם להוראות בהתאם אלא זכויות העברת תותר לא חכירה, חוזה לחתימת עד 17.1.4
 ורק אך תעשה החכירה חוזה חתימת לאחר זכויות העברת הממשלה; ולאישור

 הנדרש נוסף תנאי לכל בכפוף - והכול ;הבריאות משרד ידי על אושרה שזהותו לגוף,
ונהליו. המינהל החלטות לפי

המקרקעין. לגבי גם יחולו לזרים קרקע להקצאת באשר ונהליו המינהל החלטות 17.1.5
הפיתוח, הסכם חתימת לאחר משכנתא לרישום התחייבות לקבל רשאי יהיה היזם 17.1.6

במקרקעין היזם זכויות של שעבוד שכל לכך ובכפוף ונהליו, המינהל החלטות פי על
זה. הסכם להוראות בהתאם יעשה

 התעריפים פי על חשבונו, על במקרקעין, זכויותיו לרישום אחראי יהיה היזם 17.1.7
 בתוך וזאת הפיתוח, בחוזה כמפורט ו/או לעת מעת במינהל נהוגים שיהיו הרגילים

 ידי על יעשו אשר המקרקעין, של וחלוקה איחוד רישום השלמת ממועד חודשים 24
 רישום בלשכת נפרדת רישום כיחידת המקרקעין ירשמו שבמסגרתה המינהל,

המקרקעין.
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 הפיתוח מטלות ביצוע את או הפיתוח היטלי תשלום את להסדיר יהיה היזם על 17.1.8
המכרז, פרסום קודם שנוצרו עבר חיובי לרבות המקומית הרשות מול במישרין

 ו/או החלים שהוא וסוג מין מכל פיתוח והיטלי אגרות בגין שקיימים, במידה
 המינהל אל לחזור יוכל לא והוא היזם על חלה הבדיקה חובת המקרקעין. על שיחולו

 פיתוח הוצאות לשלם יידרש לא היזם זה. בסעיף האמור בגין דרישה ו/או טענה בכל
למינהל.

 על המקרקעין מפיתוח כתוצאה וכיוצ״ב חול עפר, עודפי אדמה, אבן, וכריית הוצאת 17.1.9
 ידוע המינהל. עם ובתיאום היזם חשבון על תיעשה מטעמו מי ידי על ו/או היזם ידי

 פי על ולתשלום המינהל לנוהלי כפופה תהיה כאמור, חומרים הוצאת כי ליזם
 למועד עד מראש ישולם התשלום לעת. מעת במינהל נהוגים שיהיו התעריפים

 כמויות בגין תשלום להשלמת בכפוף כמויות, כתב לפי הפיתוח חוזה חתימת
 כוללים אינם והרישיון ההיוון דמי כי מובהר, הפיתוח. בחוזה כמפורט נוספות,
כאמור. חומר הוצאת בגין תשלום

 יוכל לא זה לעניין הפיתוח. הסכם גם יבוטל שהיא, סיבה מכל זה הסכם ביטול עם 17.1.10
 מקרה ובכל עסקות, לביטול בנוגע ונהליו המינהל החלטות לתחולת לטעון היזם

 זכות מכל לגרוע מבלי אזי הפיתוח, חוזה ו/או זה הסכם בתנאי יעמוד לא שהיזם
 ליזם שניתנו הזכויות את לבטל המינהל רשאי יהיה דין, כל פי ועל זה בהסכם אחרת
הפיתוח. חוזה מכוח
 לרשות המקרקעין את להעמיד רשאי המינהל יהיה הפיתוח, חוזה ביטול של במקרה
במכרז. שנקבע האלטרנטיבי ליזם לרבות שלישיים, צדדים
 וכי הפיתוח בחוזה מסוימות הוראות של תמציתי תיאור הינו לעיל האמור כי מובהר,

 חוזה הוראות יגברו הפיתוח, חוזה הוראות לבין לעיל האמור בין סתירה של מקרה בכל
 על להוסיף באים שהם ככל זה, הסכם לתנאי כפוף יהיה הפיתוח חוזה בנוסף, הפיתוח,
הפיתוח. חוזה הוראות

החכירה חוזה 17.2
ייחתם הפעלה, אישור לקבלת ובכפוף ולאחר הפיתוח, וחוזה ההסכם בתנאי לעמידה בכפוף
ליזם. המינהל בין החכירה חוזה

:הבאות ההוראות את היתר, בין קובע, החכירה חוזה כי מובהר
 אפשרות עם במכרז, היזם על ההכרזה מיום שנים, 49 של לתקופה תהיה החכירה 17.2.1

 החכירה בהסכם האמור פי על והכול נוספות, שנים 49 של לתקופה להארכה
ההארכה. במועד במינהל מקובלים שיהיו והתנאים

 בתקופת גם יחולו לעיל, כמפורט הפיתוח, לחוזה ביחס שנקבעו המיוחדות ההוראות 17.2.2
המחויבים. בשינויים החכירה,

החכירה. הסכם גם יבוטל שהיא, סיבה מכל זה הסכם ביטול עם 17.2.3
בכל וכי החכירה בחוזה מסוימות הוראות של תמציתי תיאור הינו לעיל האמור כי מובהר,
החכירה. חוזה הוראות יגברו החכירה, חוזה הוראות לבין לעיל האמור בין סתירה של מקרה
חוזה הוראות על להוסיף באים שהם ככל זה, הסכם לתנאי כפוף יהיה החכירה חוזה בנוסף,

החכירה.

בקרקע נוספים שימושים 17.3
בהסכם כמשמעותם ופיצול נוספת בנייה הבנייה, קיבולת שינוי חורג, שימוש יעוד, שינוי כל

״השימוש : זה בסעיף )להלן, במקרקעין, לעשות יבקש שהיזם החכירה בהסכם ו/או הפיתוח
הבאים: לתנאים היתר, בין הפיתוח, שבהסכם לתנאים בנוסף כפוף יהיה הנוסף״(
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 לשימוש בנוסף הינו חולים, לבית המיועד השטח את מקטין אינו הנוסף השימוש 17.3.1
 ועל המלא בהיקפו החולים, בית בהפעלת פוגע ואינו חולים בית למטרת במקרקעין

; ופעילויותיו מחלקותיו כל
 פי על החולים בית את ומפעיל זה הסכם פי על התחייבויותיו את מקיים היזם 17.3.2

 שטחים לבנות רשאי יהיה לא היזם כי יובהר, זה בהקשר תקין. באופן ייעודו,
 שיתחיל לפני התב״ע, פי על הבניה לזכויות מעבר נוספים ושימושים לייעודים

 לייעודים שטחים להפעיל רשאי יהיה ולא החולים, לבית המיועדים המבנים בבניית
 אם אלא החולים, בית בהפעלת שיתחיל לאחר אלא כאמור, נוספים ושימושים

; הפרויקט ממנהלת ומראש בכתב אישור לכך התקבל
 אישור יידרש הבקרה תקופת סיום לפני נעשתה, נוסף לשימוש היזם שבקשת ככל 17.3.3

; הנוסף לשימוש הפרויקט מנהלת של
;הבריאות משרד של אישור הנוסף לשימוש ניתן 17.3.4
 למינהל המגיעים התשלומים כל ושולמו המינהל, של אישור הנוסף לשימוש ניתן 17.3.5

;השימוש תוספת בגין
;והבניה התכנון חוק לפי הנדרשים והיתר אישור כל הנוסף לשימוש ניתן 17.3.6
דין. כל לפי הנדרשים רישיון או היתר אישור, כל הנוסף לשימוש ניתן 17.3.7

היזם לרשות המקרקעין העמדת .18
 פיתוח, חוזה על חתימה ולאחר ההקמה עבודות לביצוע המנהלת אישור לקבלת ובכפוף לאחר 18.1

לקרקע. להיכנס הרשאה ליזם המנהלת תעניק

 לעקירה אחראי יהיה היזם מסירתם. ערב (AS-IS) שהם כפי במצבם ליזם יועמדו המקרקעין 18.2
 יידרש שהדבר ככל באתר, שנמצאים ככל באלה, וכיוצא גדרות, ושיחים, עצים של וסילוק
 הקיימים במטרדים ולטיפול ואדם, חפץ מכל המקרקעין של לפינוי החולים, בית הקמת לצורך

 ועל דין כל להוראות בכפוף והכול קרקעיים, תת ובין עיליים בין שקיימים, ככל במקרקעין,
 בדבר הנוגעות המוסמכות הרשויות עם מלא בתאום יהיה מטרדים בסילוק טיפול חשבונו.

ובאישורן.

 לשימוש אישור היזם השיג אם אלא בלבד, המקרקעין גבולות בתוך תהיינה היזם עבודות 18.3
דין. לכל ובכפוף שלהם, הבעלים מן סמוכים במקרקעין

שלישיים וצדדים הממשלה זכויות .19
 תקופת במשך החולים, ולבית למקרקעין להיכנס רשאים יהיו הפרויקט מנהלת ו/או הממשלה נציגי

 או תפקיד בעל אדם, לכל הדין פי על המוקנית הגישה לזכות בנוסף וזאת שהיא, מטרה לכל ההקמה,
אחר. גוף

ההקמה עבודות תחילת מועד לפני לאתר להיכנס זמנית הרשאה .20
 שיקול לפי המנהלת, רשאית תהיה הבקשה, שביסוד הסיבה את יפרט בה בכתב, היזם לבקשת 20.1

 להיכנס ליזם לאפשר להגבילה, או בזכויותיה לפגוע כדי בדבר שאין סבורה שהיא וככל דעתה
מדידות, בדיקות, ביצוע לצורך כגון לתוקף, הפיתוח חוזה כניסת הקובע המועד לפני למקרקעין

זה. הסכם לתנאי בהתאם להכין שעליו לתוכניות והשלמות חקירות

 לתנאיו ובהתאם ובכתב, מראש המנהלת לאישור כפופה תהיה כאמור, למקרקעין היזם כניסת 20.2
המנהלת, של דעתה משיקול לגרוע מבלי במסגרתו. שיותרו ולשימושים כאמור אישור של

מתאים. ביטוח ובעריכת היזם התחייבויות כל בקיום היתר, בין תותנה, למקרקעין כניסה
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 בר-רשות היזם יהיה כאמור, למקרקעין, לכניסה זמנית הרשאה ליזם תינתן בו מקרה בכל 20.3
 לרבות במקרקעין, אחרת זכות כל או עיכבון קניינית, זכות כל לו תהיה ולא במקרקעין בלבד
במקרקעין. יתקין או שיניח מחוברים או חפץ בכל

 ועם בהנמקה, צורך ללא זה, סעיף לפי שניתנה זמנית הרשאה כל לבטל רשאית תהא המנהלת 20.4
 כל המקרקעין מן ויפנה המקרקעין מן ידו את היזם יסלק ההרשאה, ביטול על הודעה מסירת

המקרקעין. מן יפונו כי דרשה המנהלת אשר מחובר, או חפץ
לקדמותו. במקרקעין המצב את המנהלת, דרישת לפי חשבונו, על היזם ישיב כן

 מתן אי לאתר, להיכנס הרשאה מתן בגין פיצוי או תשלום תמורה, לכל זכאי יהיה לא היזם 20.5
כך. עקב לו שיגרמו עלות או הוצאה, כיס, חסרון נזק, כל ובגין ביטולה, או כאמור הרשאה

 על תחול למקרקעין, לכניסתו הקשורים נזק או תביעה ולכל היזם, שיבצע פעולה לכל האחריות 20.6
 כיס חסרון או נזק הוצאה, עלות, כל בגין המנהלת ו/או הממשלה את ישפה והוא בלבד, היזם

 ליזם המנהלת או הממשלה תמסור תביעה, של במקרה כאמור. נזק או תביעה עקב לה שיגרמו
 להתגונן לו ותאפשר המנהלת, או הממשלה ידי על מקבלתה סביר זמן תוך התביעה על הודעה
מפניה.

כלליות הוראות - ה' פרק
חשבונו על תבוצענה ונספחיו ההסכם פי על היזם התחייבויות .21

 נאמר לא הדבר אם גם היזם, של מצדו כלשהי התחייבות ונספחיו, זה בהסכם שמצוינת מקום בכל
 לבצע נדרש היזם בו מקום ובכל אחרת(, במפורש בנספחיו ו/או בהסכם נכתב אם )למעט, במפורש

 שאותה בה, נאמר כאילו התחייבות, אותה את ייראו הדין, פי על הוצאה להוציא ו/או פעולה
בלבד. חשבונו ועל במימונו היזם ידי על תבוצע התחייבות

עצמאי כקבלן היזם מעמד .22
 והמשתמע הנובע כל על עצמאי, יזם של יהיה וההפעלה ההקמה תקופת כל במשך היזם מעמד 22.1

 ו/או היזם עובדי בין לרבות מטעמה, מי ו/או והממשלה היזם בין כי ומוסכם, מובהר מכך.
 כל יהיו ולא אין מטעמה, מי ו/או המנהלת, או הממשלה לבין החולים בבית שירותים נותני
עובד-מעביד. יחסי

 הסכם או הסכם דין, כל פי על לעובדיו המגיעים הסכומים בכל ויחוב אחראי יהיה בלבד היזם 22.2
משכורות, בגין הפרשות משכורות, סוציאליות, הטבות פיטורין, פיצויי בגין לרבות קיבוצי,

 העסקתם עקב לעובדיו המוקנות אחרות זכויות כל ובגין הבראה דמי חופשה, דמי מענקים,
 על העסקתם הפסקת ליום עד לזכותם, שיצטברו ככל היזם, ידי על העסקתם סיום עקב ו/או
היזם. ידי

 כנגד דלעיל, 22 - ו 21 בסעיפים האמור בגין הליך יינקט או תביעה תוגש בו מקום בכל 22.3
 מטעמם מי או זה לפרויקט הקשורים ממשלה ומשרדי רשויות הפרויקט. מנהלת הממשלה.

 על או זה הסכם להוראות בהתאם בגינו לשיפוי זכאית היא כי תטען והרשות ה״רשות״( :)להלן
מהתביעה. עותק לה שנמסר מיום סביר זמן בתוך ליזם כך על הודעה הרשות תמסור דין, כל פי

מהיזם. לשיפוי הרשות בזכות תפגע לא כאמור הודעה מסירת אי כי מובהר

 רשות החלטת פי על תחויב, אם תחויב, בו סכום כל בגין הממשלה את לשפות מתחייב היזם 22.4
 כאמור היזם חב בהן עובד כל זכויות עם בקשר זה, שבסעיף להסכמה בניגוד העומדת מוסמכת

(15) חמישה-עשר תוך סבירים, בשיעורים דין, עורך שכר-טרחת משפט הוצאות לרבות לעיל,
כן. לעשות דרישה לו שתימסר מהיום יום,



-21-

ומסמכים בקשות תוכניות, עבודה, מסמכי .23
 התרשימים, המפות התוכניות, מכל עותק דרישתה, לפי למנהלת, ו/או לממשלה ימסור היזם 23.1

 היזם ידי על התכנון במסגרת שיוכנו אחרת, מדיה כל או דיסקטים העבודה, ניירות החישובים,
 של מטעמו הפועל אחר אדם כל ידי על ו/או יועצים ידי על ו/או הראשי המתכנן ידי על ו/או

 במשרדי לבקר רשאים מטעמה מי ו/או המנהלת הממשלה, העבודה״(. ״מסמכי :)להלן היזם
ביצועו. ואת התכנון התקדמות את ולבחון מראש, בתאום סבירה עת בכל היזם

 לעותקים העבודות, ביצוע במהלך עת בכל גישה, תהא שלמנהלת לכך אחראי יהיה היזם 23.2
 את ו/או התוכניות את לעדכן האחראי יהיה היזם העבודה. ומסמכי התוכניות של מעודכנים

שינוי. בהם שיחול מקרה בכל המנהלת אצל הרלוונטיים העבודה מסמכי

עיניה. כראות שימוש כל העבודה במסמכי לעשות רשאית תהיה המנהלת כי ומוסכם, מוצהר 23.3

 ומסמכותה זרועותיה, כל על הממשלה, ו/או המדינה וסמכויות מזכויות לגרוע כדי באמור אין 23.4
דין. כל לפי מוסמכת, רשות כל של

עבודה הפסקת .24
 את להפסיק ליזם להורות המנהלת או הממשלה רשאית ההפעלה, אישור למתן עד עת בכל 24.1

 של או זה הסכם של יסודית הפרה בשל מסוימים, זמן לפרקי מקצתן, או כולן ההקמה, עבודות
 בסעיף )להלן, לציבור סיכון יצירת או במקרקעין פגיעה עקב וכן היזם ידי על הפיתוח חוזה

 להפסקת העילה את תפרט כאמור, העבודה להפסקת ההוראה עבודה״(. להפסקת זה:״הוראה
 הוא כאמור, מקרה ובכל לאלתר, עבודה להפסקת הוראה אחר למלא מתחייב היזם העבודה.
כאמור. העבודה מהפסקת לנבוע העלול נזק כל לצמצם מנת על סביר, צעד בכל לנקוט מתחייב

 באמצעים וינקוט להוראה, בהתאם העבודה את היזם יפסיק עבודה, להפסקת הוראה ניתנה 24.2
 הצורך, לפי שלהם, הבטיחות ולשמירת והאתר העבודות להבטחת בהם לנקוט שביכולתו

המנהלת. לשביעות-רצון

 להפסקת בהוראה שנקבע הזמן פרק חלוף לאחר מיד ההקמה, עבודות את לחדש מתחייב היזם 24.3
המנהלת. דרישת לפי יותר, מוקדם במועד או עבודה

 בהוראות שינוי יחול ולא עבודה, להפסקת הוראה עקב כלשהו לפיצוי זכאי יהיה לא היזם 24.4
 להארכה זכאי יהיה ולא עבודה, להפסקת הוראה עקב פיו, על היזם ובהתחייבויות זה הסכם

מצידו. הסכם הפרת עקב עבודה להפסקת הוראה עקב הזמנים בלוחות

עבודות, הפסקת על להורות מוסמכת רשות כל של בסמכותה לפגוע כדי זה הסכם בהוראות אין 24.5
דין. כל לפי

שלישיים צדדים ובזכויות הציבור בנוחות פגיעה איסור .25
 בנוחות סבירה בלתי הפרעה או פגיעה תהיה לא ההקמה עבודות ביצוע שתוך מתחייב היזם 25.1

 בזכות או דרך או מדרכה שביל, בכביש, אדם כל של והמעבר השימוש בזכות או הציבור
 מהרשויות בכתב מוקדם אישור לקבל מתחייב היזם כלשהו. ציבורי ברכוש והחזקה השימוש

מכך. הנובעים וההוצאות התשלומים בעלויות, ולשאת נמנעת בלתי פגיעה לכל המוסמכות

 המובילות הדרכים בחסימת כרוך יהיה או יגרום לא ההקמה עבודות שביצוע לכך אחראי היזם 25.2
האמורות. בדרכים הרגילה התנועה על תקשה או שתמנע בצורה למקרקעין,

 כל נקיטת ותוך המוסמכת, מהרשות לכך רישיון לקבלת בכפוף תעשה מיוחדים משאות הובלת 25.3
לדרכים, והנזק בדרכים הרגילה לתנועה ההפרעה הפחתת או למניעת הדרושים האמצעים

כאמור. פגיעה שיצמצמו הובלה וזמני רכב כלי דרכים, בחירת לרבות
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 כנגד דלעיל 25.3 - 25.1 בסעיפים האמור בגין הליך יינקט או תביעה תוגש בו מקום בכל 25.4
דין, כל פי על או זה הסכם להוראות בהתאם בגינו לשיפוי זכאית היא כי תטען והרשות הרשות,
 כי מובהר מהתביעה. עותק לה שנמסר מיום סביר זמן בתוך ליזם כך על הודעה הרשות תמסור

מהיזם. לשיפוי הרשות בזכות תפגע לא כאמור הודעה מסירת אי

מיד להסירה היזם מתחייב דלעיל, בסעיפים כאמור כלשהי הפרעה שתגרם במקרה________25.5254
 לה שייגרמו כיס חסרון או עלות הוצאה, נזק, כל בגין הממשלה את לפצות ו/או ולשפות

מכך. כתוצאה
 קלקול או נזק כל ואחריותו חשבונו על יתקן היזם לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי

מים, לרשת לשביל, למדרכה, לדרך, לכביש, ההקמה, עבודות ביצוע עקב או כדי תוך שייגרמו
 ולתשתיות תומכים, לקירות בכבלים, לטלוויזיה לטלפון, לטלגרף, לחשמל, לתיעול, לביוב,

 למבנים או העבודה, באתר הגובל לפיתוח או וכד׳, גז דלק, להעברת צינורות לרבות אחרות,
סמוכים. או משותפים לשטחים למתחם, למקרקעין, וכן סמוכים,

כלשהו. שלישי לצד זכות להקנות כדי זה 25 בסעיף באמור אין ספק הסר למען 25.6

באתר אחרים וממצאים עתיקות .26
 שיש מחצבות ומתכת, פחם מחצבי מים, מעיינות גז, נפט, לרבות והמחצבים, הטבע אוצרות כל 26.1

 ביחד זה, בסעיף )להלן, ועצים חומרים וכן למיניהם, אחרים מחצבים וכל כורכר חול, ואבן,
המינהל; של ו/או הממשלה של רכושה הינם העבודות, באתר שימצאו ״ממצאים״(, ולחוד:

לשימוש, זכות כל ליזם תהיה לא זה, ובכלל אליהם בקשר או בהם זכות כל תהיה ולא אין ליזם
 להוראות בהתאם אלא בהם, אחרת פעולה כל עשיית או השמדה הצגה, הוצאה, ניצול,

להן. ובכפוף והמינהל הממשלה המנהלת,

 בהתאם ורק אך בהם ינהג והוא ממצאים, של התגלותם עם מייד למנהלת יודיע היזם 26.2
 בהקשר כאמור ההוראות לקבלת עד דין. כל ולהוראות והמינהל הממשלה המנהלת, להוראות

לממצאים, נזק גרימת למנוע מנת על הנדרשים סבירים זהירות אמצעי היזם ינקוט זה
 לנצל או להוציא מטעמה, למי ו/או לממשלה, יאפשר היזם שהוא. שלישי צד ולכל למקרקעין

 כל לגביהם ולבצע לעיל, האמורים העתיקות או המחצבים הטבע, אוצרות את אחרת בצורה
 מכלליות לגרוע מבלי דין. כל להוראת בהתאם היתר בין וזאת שתידרש, בדיקה או חקירה
מהאתר. הוציא או שמצא כלשהם ממצאים היזם ימכור לא לעיל, האמור

 חוזה או הפיתוח חוזה לתנאי כפוף יהיה ממצאים של ניצול או שימוש כל לעיל, לאמור בנוסף 26.3
בגינם. במינהל כמקובל ולתשלום העניין, לפי החכירה,

 דתי, ערך בעלי כלשהם אחרים חפצים וכן 1978 - תשל״ח העתיקות, בחוק כמשמעותן עתיקות 26.4
 אמצעי את ינקוט והיזם הממשלה, נכסי יהיו במקרקעין, שיתגלו ארכיאולוגי, או גיאולוגי
לצורך. שלא הזזתם או בהם, פגיעה למניעת סבירים זהירות

 מתחייב כן הוראותיה. לפי ויפעל התגלית על למנהלת היזם יודיע כאמור גילוי לאחר מיד
עתיקות. בדבר דין כל הוראות את לקיים היזם

 ארכיאולוגי בפיקוח יהיו במקרקעין שיבצע ובנייה חפירה הריסה, עבודות כי מתחייב היזם 26.5
 נוהלי הסידורים, התנאים, הדין. פי על או ידה על יידרש שהדבר ככל העתיקות, רשות של צמוד

 אם עבודות. לביצוע כתנאי העתיקות רשות ידי על שיידרש כפי יהיו והשמירה, הגידור העבודה,
 מתחייב היזם העבודה, באתר הצלה ו/או בדיקה חפירות ביצוע על יחליט הארכיאולוגי הפיקוח

עמה. ובתאום העתיקות רשות בהדרכת ואחריותו, חשבונו על אותן, לבצע

 עבודות בביצוע לעיכוב גרם לעיל 26.4 בסעיף כמשמעותן בעתיקות וטיפול שגילוי במקרה 26.6
על במצטבר עולה והעיכוב זה. להסכם יד׳ בנספח המפורט הזמנים ללוח בהשוואה ההקמה
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 כך זה להסכם יד׳ בנספח המפורט הזמנים לוח להתאמת זכאי היזם יהיה יום, (30) שלושים
 ו/או הפרויקט מנהלת של הבלעדי דעתה שיקול פי על וזאת הסכם, בהפרת יימצא שלא

.הממשלה

בהתרחשות הקשור בכל שהוא, סוג מכל סעד או פיצוי לכל זכאי יהיה לא היזם________26.7266
זה. בסעיף כאמור עתיקות או ממצאים איתור עקב עיכוב

 פי על היזם של בזכותו לפגוע בכדי זה להסכם 26.7 בסעיף באמור אין לעיל באמור לפגוע מבלי 26.8
.1978 - התשל״ח העתיקות לחוק 7 סעיף

עליון כוח .27
 מנהלת הממונות, הרשויות המדינה, של הסבירה בשליטה שאינו אירוע כל משמעו עליון״ ״כוח 27.1

 למרות אשר מלחמה, לרבות צפויה, ובלתי חריגה נסיבה המהווה היזם, של או הפרויקט
 יכול היזם אין ממנו ישירה כתוצאה ואשר למנוע. יכול היזם אין ראויה. בשקידה שנקלטה

 האירועים ספק, הסר למען מהן. מהותי חלק או זה הסכם פי על התחייבויותיו את למלא
:זה בהסכם כמשמעותו עליון״ ״כוח בגדר אינם הם( רק לא )אך להלן המפורטים

;עובדים או בחומרים מחסור 27.1.1
 נגד במישרין שננקטו דומים, אירועים או חרם השבתות, עבודה, סכסוכי שביתות, 27.1.2

 אותו או היזם של מחדל או שמעשה או בפרויקט, המעורב אחר שלישי צד או היזם
;להיווצרותם גרמו שלישי צד

;מראש לצפותן ניתן אשר אחרות מהותיות והפרעות קשה אוויר מזג 27.1.3
;בעומק והן הקרקע פני על הן באתר, מכשולים או באתר פיזיים תנאים 27.1.4
היתר, כל של מחידוש או מהשגה הימנעות או ליתן סירוב הפרעה, סיום. השעיה, 27.1.5

;ההסכם פי על היזם התחייבויות לביצוע הדרושים אישור או הסכמה רישיון,
 הפרויקט התנהלות על המשפיעים יש״ע( בשטחי אירועים )לרבות טרור אירועי 27.1.6

;סדר והפרות לדרך( פיזי מנזק )להבדיל
 נחשב והיה יתכן כך אלמלא אשר זה. בהסכם מוסדרות שתוצאותיו אחר אירוע כל 27.1.7

זה. בסעיף כמשמעותו עליון כוח כאירוע

 של סיומו ועל עליון. ככוח הנחזה אירוע התרחשות על דיחוי ללא הפרויקט למנהלת יודיע היזם 27.2
אירוע. אותו

 בבקשה הפרויקט למנהלת יפנה עליון, כוח בגדר הוא כי סבור שהוא מאירוע היזם הושפע 27.3
 מבלי האירוע. מקרות ימים (14) עשר ארבעה תוך וזאת עליון. כוח כאירוע זה באירוע להכיר
 האמור האירוע האם המנהלת תקבע הפרויקט למנהלת המוענקות הסמכויות מכלליות לגרוע

 האמור האירוע כי המנהלת אישרה הפניה. ממועד ימים (7) שבעה בתוך וזאת עליון. כוח מהווה
זה. פרק הוראות תחולנה עליון״(. ״אירוע - )להלן עליון כוח מהווה

 היזם. התחייבויות לקיום להביא במטרה שניתן. ככל תכוונה. עליון לאירוע הנוגעות החלטות 27.4
 עליון שאירוע במקרה האמור בכלליות לפגוע מבלי עיכובים. ללא בפרויקט המשך זה ובכלל

 הזמנים ללוח בהשוואה ההקמה עבודות בביצוע לעיכוב גרם לעיל 27.1 בסעיף כמשמעותו
 זכאי היזם יהיה יום. (30) שלושים על במצטבר עולה והעיכוב זה. להסכם יד׳ בנספח המפורט

 על וזאת הסכם. בהפרת יימצא שלא כך זה להסכם יד׳ בנספח המפורט הזמנים לוח להתאמת
הממשלה. ו/או הפרויקט מנהלת של הבלעדי דעתה שיקול פי

 מירב את לעשות מטעמו ומי היזם לחובת כפופות תהיינה זה. פרק פי על היזם -זכויות 27.5
המפורט. הזמנים לוח על העליון הכוח אירוע השלכות את למזער מנת על המאמצים
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 טרם למצבו הפרויקט של להשבתו היזם יפעל העליון. האירוע של השלכותיו שחדלו לאחר 27.6
 אישורה לקבלת בכפוף וזאת ההסכם, פי על התחייבויותיו כל בביצוע וימשיך העליון האירוע

 לצורך הזמנים ולוחות והתוכנית התשריטים המפרטים. התכניות. לכל הפרויקט מנהלת של
הפרויקט. של והמשכו העליון הכוח אירוע טרם למצבו הפרויקט של החזרתו

 קדמו אשר ההסכם פי על התחייבויותיו מביצוע היזם את תשחררנה לא זה פרק הוראות 27.7
העליון. מהאירוע מושפעות שאינן התחייבויות מביצוע או העליון האירוע להתרחשות

 עקב מטעמם, מי או המנהלת הרשות, מהממשלה, שהוא סעד לכל זכאי יהיה לא היזם 27.8
עליון. כוח אירוע התרחשות

 ו/או הממשלה בזכויות לפגוע בכדי זה להסכם 27 בסעיף באמור אין לעיל. באמור לפגוע מבלי 27.10
דין. כל מכוח מטעמה, מי ו/או המנהלת ו/או הרשות

אחרים וגורמים הממשלה של הפיקוח סמכות .28.27
במשך עת, בכל העבודות ולאתר למקרקעין כניסה זכות תהיה ולנציגיה לממשלה________28.1271

ההקמה. תקופת

הנחייה או אישור בדיקה, פיקוח, בכל יהיה ולא אין כי בזה, מובהר ספק, הסר למען________28.2272
 היזם את לפטור כדי הממשלה, מטעם אחר גורם וכל הבריאות, משרד הפרויקט, מנהלת של

דין. כל פי על או זה הסכם פי על ומהתחייבויותיו מאחריותו

יהיה לא וכן זה, הסכם פי על ומסמכים, בקשות תוכניות, במסירת יהיה ולא אין________28.3273
 את לשחרר כדי אליהם, באי-התייחסות או המנהלת ו/או הממשלה ידי על הנ״ל של באישורם

דין. כל פי על או זה הסכם פי על הבלעדית מאחריותו היזם

ועובדים יועצים קבלנים, - ו׳ פרק
הראשי המתכנן .29.28

המוסמכות, ולרשויות המנהלת לאישור תוכניות הגשת לרבות התכנון, פעולות כל________29.1281
 הכנת על פיקוח היתר, בין שתכלול, הראשי המתכנן של הצמודה והשגחתו אחריותו תחת יעשו

הצורך. במידת ותיקונן בדיקתן התוכניות,
 לתוכנית בכתב אישור הינו המוסמכות ולרשויות המנהלת לאישור תוכניות להגשת תנאי

הראשי. המתכנן מאת המוגשת

ההקמה. עבודות על עליון פיקוח על אחראי יהיה הראשי המתכנן בנוסף,________29.2282

הראשי הקבלן .30.29
אחראי יהיה והוא הראשי, הקבלן של אחריותו תחת יעשו ההקמה עבודות כל________30.1291

אליהן. והנוגע הקשור ולכל העבודות, ולטיב העבודות לביצוע

לפי הפחות לכל העבודות, של ואחריות לבדק אחראי יהיה הראשי הקבלן בנוסף,________30.2292
 בהסכם שיקבעו יותר מחמירות דרישות לפי או ,1973 - תשל״ג )דירות(, המכר חוק דרישות

יקבעו. אם המציע, לבין שבינו

המקצועי הגורם .31.30
החולים בית ציוד החולים, בית לתכנון הנוגע בכל מקצועי, ייעוץ יקבל היזם________31.1301

 והמומחיות הידע בכל כדין מחזיק הוא כי בזה, מצהיר היזם המקצועי. הגורם מן והפעלתו,
הידע העברת מכוח השאר, בין זה, הסכם פי על התחייבויותיו כל מילוי לשם לו הדרושים
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 של ההקמה תקופת במשך היזם את ללוות התחייב אשר המקצועי, הגורם ידי על ליזם כאמור
לפחות. הראשונים ההפעלה חודשי (18) עשרה שמונה במשך וכן החולים בית

וסוג, מין מכל אחרות, וזכויות הרוחני, והקניין הקניין זכויות לרבות הזכויות, כל________31.2302
 ובין העברה של בדרך בין ליזם, יוקנו זה הסכם פי על היזם התחייבויות מילוי לשם הדרושות

להסבה. ניתנת ותהיה בזמן מוגבלת תהיה לא הזכויות שהקניית ובלבד רישיון, של בדרך

המקצועי הצוות עם הסכמים .32.31
:הבאות ההוראות היתר, בין יכללו, המקצועי הצוות חברי לבין היזם שבין ההסכמים בכל

עיכבון, חזקה, קנין, זכות כל על מראש יוותר והוא תהיה לא המקצועי הצוות לחבר________32.1314
 או ציוד מתקן, מבנה, בכל ההקמה, בעבודות במקרקעין, בפרויקט, רוחני קניין או יוצרים זכות

לפרויקט. הנוגע מסמך ובכל בתכנון במקרקעין, המצויים חומרים

ההסכם פי על היזם והתחייבויות זכויות הסבת על להורות רשאית תהא הממשלה______________________________________________________________________________________________2 .32.231
 כזה ובמקרה ידה, על שימונה גורם לכל או לממשלה חלופי, ליזם המקצועי, הצוות חבר עם

 הצוות חבר מצד הסכמה כל שתידרש מבלי והכול היזם; לנעלי להיכנס זכאי יהיה הנעבר
לכך. המקצועי

תהיה שהביא, סיבה מכל החכירה, או הפיתוח חוזה של או זה הסכם של ביטולו עם________3 .32.331
 יהיה כזה ובמקרה המקצועי, הצוות חבר עם ההסכם ביטול על גם להורות הממשלה רשאית

 שהממשלה וציוד חומרים ורק אך עימו ונוטל מפרק שהוא תוך המקרקעין, מן ידו לסלק עליו
 וכן והחומרים, הציוד יתר כל את במקרקעין ולהותיר מהמקרקעין, ולסלק לפרק לו הורתה
לפרויקט. הנוגעים בידו המצויים המסמכים כל את עליו שתורה למי או לממשלה ימסור

שלישי צד לטובת הסכם מהווה אינו זה הסכם כי יאשר, המקצועי הצוות חבר________32.4314
 כלפי חוב או חובה התחייבות, אחריות, כל מטעמה הפועלים ולכל לממשלה אין וכי לטובתו,

 עמו ההסכם העברת על תורה שהממשלה במקרה למעט לטובתו, או המקצועי הצוות חבר
האמור. ההסכם פי על היזם על שחלו והחובות הזכויות כל הנעבר על יחולו שאז אחר, לגורם

או אחריות להטיל כדי הממשלה ידי על באישורם או המקצועי הצוות עם בהסכמים שאין מובהר,
ומהתחייבויותיו. היזם מאחריות לגרוע כדי או הממשלה, על כלשהי חבות

המקצועי בצוות שינויים .33.32
:הבאות ההוראות יחולו הבקרה, תקופת לסיום עד

ומראש. בכתב המנהלת, לאישור כפוף יהיה מקצועי צוות חבר בזהות שינוי כל______________________________________________________________________________________________1 .33.132

אליהם ויצורפו למנהלת, היזם ידי על יוגשו מקצועי צוות חבר של לשינויים בקשות______________________________________________________________________________________________2 .33.232
 כי המראים, ופרטים ומסמכים להחליפו, והמועמד המוחלף המקצועי הצוות חבר על פרטים

 לחבר מועמד תאשר המנהלת ככלל, לתפקידו. מתאימים כישורים בעל הינו להחליפו המועמד
 לתפקיד ביחס המוקדם, המיון במסמכי שנקבעו הדרישות בו מתקיימים אם מקצועי, צוות

 שיקול לפי צפויה, אינה ההחלפה וכי לב בתום הוגשה שהבקשה שהשתכנעה ובלבד הרלבנטי,
הפרויקט. בביצוע מהותיים עיכובים או לקשיים לגרום דעתה,

לבין היזם שבין ההסכם נוסח יצורף מקצועי צוות חבר לשינוי בקשה לכל בנוסף,______________________________________________________________________________________________33.3325
המקצועי. הצוות חבר את להחליף המועמד

והתכנון ההקמה בעבודות ומתכננים יועצים משנה, בקבלני שימוש .34.33
לפי רשאים, ״המבצעים״( ולחוד: ביחד זה, בסעיף )להלן, הראשי והמתכנן ההקמה קבלן היזם,
לצורך ״מסייעים״(, זה: בסעיף )להלן, ומתכננים וביועצים משנה בקבלני להיעזר דעתם, שיקול
:להלן לאמור בכפוף מהם, חלק כל או ההקמה ועבודות התכנון ביצוע
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או רישיון אישור, לכל ובכפוף דין, כל להוראות בכפוף יעשה במסייעים שימוש______________________________________________________________________________________________34.1331
ידם. על עבודות ביצוע לצורך או העסקתם לצורך הנדרשים היתר

כדי מסייעים בהעסקת יהיה ולא המסייעים, פעולות לכל אחראים יהיו המבצעים_______________________34.2332
 שבינם ההסכמים או זה הסכם לפי או דין כל לפי עליהם המוטלת כלשהי מחבות אותם לפטור

המציע. לבין

:כדלקמן הוראות היתר, בין יקבעו, מסייע עם הסכם בכל______________________________________________________________________________________________34.3333
 זכות כל על מראש יוותר והוא תהיה לא למסייע כי שיבטיחו הוראות 34.3.133.3.1

 בעבודות במקרקעין, בפרויקט, רוחני קניין או יוצרים זכות עיכבון, חזקה, קנין,
 ובכל בתכנון במקרקעין, המצויים חומרים או ציוד מתקן, מבנה, בכל ההקמה,

לפרויקט. הנוגע מסמך
להיכנס מטעמה למי ו/או לממשלה ו/או חלופי ליזם שיאפשרו הוראות, 2 .34.3.233.3

העניין, לפי הרלבנטי, המבצע והתחייבויות זכויות כל הסבת ועל המבצעים, לנעלי
 מצד הסכמה כל שתידרש מבלי והכול עליו, תורה מטעמה מי ו/או שהממשלה למי

לכך. המסייע
מכל הפיתוח, חוזה של או זה הסכם של ביטולו עם שלפיהן, הוראות, 3 .34.3.333.3

המסייע, עם ההסכם ביטול על גם להורות הממשלה רשאית תהיה שהיא, סיבה
 אך עימו ונוטל מפרק שהוא תוך המקרקעין, מן ידו לסלק עליו יהיה כזה ובמקרה

 מותיר והוא מהמקרקעין, ולסלק לפרק לו הורתה שהממשלה וציוד חומרים ורק
 עליו שתורה למי או לממשלה ימסור וכן והחומרים, הציוד יתר כל את במקרקעין

לפרויקט. הנוגעים בידו המצויים המסמכים כל את
לטובת הסכם מהווה אינו זה הסכם כי מאשר המסייע שלפיהן הוראות, 4 .34.3.433.3

התחייבות, אחריות, כל מטעמה הפועלים ולכל לממשלה אין וכי לטובתו, שלישי צד
 העברת על תורה שהממשלה במקרה למעט לטובתו, או המסייע כלפי חוב או חובה

 שחלו והחובות הזכויות כל הנעבר על יחולו שאז אחר, לגורם המסייע עם ההסכם
העניין. לפי המסייע, לבין שבינם ההסכם פי על המבצעים על

לפרויקט בקשר הדרושות התכנון עבודות כל זה, בסעיף מהאמור לגרוע מבלי_______________________34.4334
והאדריכלים, המהנדסים בפנקס הרשומים מורשים, ומהנדסים אדריכלים ידי על תתוכננה

 ומהנדסים אדריכלים .1958 - תשי״ח והאדריכלים, המהנדסים חוק להוראות בהתאם הכול
עסקם. מנוהל שבה במדינה מקביל ברישום רשומים יהיו בחו״ל עיסוקם שעיקר

מטעמה מי ו/או הממשלה ידי על באישורם או מסייעים עם בהסכמים שאין מובהר,______________________________________________________________________________________________34.5335
 היזם מאחריות לגרוע כדי או הממשלה, על כלשהי חבות או אחריות להטיל כדי

ומהתחייבויותיו.

של האויר, מיזוג בתחומי המתכננים לזהות המנהלת אישור את לקבל היזם על________34.6336
המינימום. בדרישות שנקבעו בתנאים ולעמידתם והגזים, התברואה החשמל, מערכות

היזם מטעם ההקמה עבודות מנהל מינוי .35.34
 מנהל מטעמו, ההקמה עבודות ניהול לצרכי ההקמה, תקופת כל במשך בקביעות באתר יעסיק היזם

 הנ״ל לתפקיד היזם ידי על שימונה הבטיחות, על כממונה לשמש בעל-כשירות ומנוסה, בכיר עבודה
.1954תשי״ד- העבודה, על הפיקוח ארגון חוק לרבות דין, כל להוראות בהתאם

הפעלה אישור - ז׳ פרק
כללי - הפעלה אישור .36.35
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המצ״ב בנוסח מהמנהלת הפעלה אישור קבלת הינו החולים בית להפעלת תנאי________36.1351
זה. פרק להוראות בהתאם .ד' נספחכ

התנאים כל אחר ולקיים החולים בית הקמת את ולסיים להשלים מתחייב היזם________36.2352
הקובע. מהמועד חודשים (60) שישים מעד יאוחר לא להלן, כמפורט ההפעלה, אישור לקבלת

על יהיה והמכרז, זה הסכם לתנאי בהתאם החולים, בית של הדרגתית הפעלה של במקרה
למספר ביחס לעיל, הנקוב למועד עד ההפעלה אישור לקבלת התנאים את לקיים היזם

יהיה אולם אליהן, בקשר הנדרשים השירותים ולכל בלבד, הראשון לשלב שנקבע המיטות
הזמנים ללוח בהתאם בו, והמיטות החולים בית שטחי יתר והפעלת הקמת את להשלים עליו

.יז׳ נספחב כמפורט מהמנהלת סופי הפעלה אישור קבלת עד שנקבע, ההדרגתי

להלן, כמפורט הפעלה אישור לקבלת התנאים כל אחר יקיים לא והיזם במידה________36.3353
 אזי המינימום, בדרישות שפורט בתמהיל מיטות 184 של העמדה אי לרבות האמור, במועד
 המפורטים המוסכמים והפיצויים ההסכם ביטול לרבות לממשלה העומד סעד מכל לגרוע מבלי

 בית להפעלת חלקי הפעלה אישור לתת הפרויקט מנהלת רשאית תהא להלן, 6868 בסעיף
 ובתנאים שתקבע לתקופה חלקי״( הפעלה ״אישור להלן: טז' נספחב )כמפורט החולים
שתקבע.

הפעלה אישור לקבלת תנאים .37.36
:שלהלן התנאים כל לקיום ובכפוף לאחר רק הפרויקט מנהלת ידי על יינתן ההפעלה אישור

הריהוט, הציוד, המערכות, כל התקנת לרבות המבנה, הקמת את סיים היזם________37.1361
 פי על היזם להתחייבויות בהתאם והכול התקינה, להפעלתו הדרושים והמתקנים המכשירים

;מוסמכת רשות כל ובדרישות הבריאות משרד בנהלי לעמידה ובכפוף ההצעה,
פי על הפרויקט מנהלת ידי על תעשה כאמור, המבנה הקמת את סיים היזם האם הקביעה,

:להלן ההליך
המבנה הקמת השלמת מועד לפני ימים (90) מתשעים יאוחר ולא עד 1 .37.1.136.1

 למנהלת היזם יודיע המבנה, מערכות של ההרצה סיום ולאחר היזם לדעת הצפוי,
 תבדוק כאמור, היזם הודעת קבלת לאחר להשלמה. הצפוי המועד על בכתב

 היזם שביצע ההקמה עבודות את מטעמה, אחרים באמצעות או בעצמה המנהלת,
 בכתב תפרט המנהלת ההסכם. להוראות בהתאם בוצעו ההקמה עבודות אם ותקבע

יימצאו. אם בבדיקתה, שיימצאו ההתאמות אי ו/או הליקויים את
המנהלת, ידי על שיפורטו ההתאמות ואי הליקויים כל את יתקן היזם___________________________________________________________________________________2 .37.1.236.1

ביצועם. סיום עם למנהלת ויודיע
 יישום בגמר שוב, יבוצע, לעיל, כאמור המנהלת, על-ידי הבדיקה הליך 37.1.336.1.3

המנהלת. על-ידי שיידרש ככל היזם, על-ידי כאמור המנהלת הוראות
 שתורה מי כל בנוכחות יערכו 37.1.137.1.1 בסעיף כמפורט הבדיקות 37.1.436.1.4

המנהלת.

היקף החולים. בבית והמכשירים המערכות כל של והרצה בדיקה השלים היזם______________________________________________________________________________________________37.2362
 נהלי לפי הדרושים אלה הפחות לכל יהיו במסגרתה שיבוצעו הפעולות וסוג משכה ההרצה,

הבריאות. משרד

ההקמה, השלמת באישור המנהלת של דעתה ומשיקול לעיל האמור מן לגרוע מבלי______________________________________________________________________________________________37.3363
 האישורים את היתר, בין היזם, ימציא הפעלה אישור קבלת ההקמה השלמת הוכחת לצורך

: הבאים
ידי על כדין חתומה החולים, בית של (4 )טופס לחשמל חיבור אישור 37.3.136.3.1

;אכלוס ואישור השלד לביצוע האחראי ידי ועל והבניה התכנון רשויות
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לממשלה. החולים בית של המתקן ספר העתק מסירת 37.3.236.3.2

החולים, בית של להפעלה בנוגע היזם התקשר שבהם ההסכמים כל עותקי מסירת______________________________________________________________________________________________37.4364
או המינימום לדרישות לדין, המנוגד הסכם לכל להתנגד רשאית תהיה המנהלת למנהלת.

; ולהצעה הפרויקט להסכם

לקבלת התנאים כל את השלים היזם כי דעתה, שיקול לפי השתכנעה, המנהלת________37.5365
 אדם כוח תפעוליות, דרישות הצטיידות, לרבות החולים, בית להפעלת הבריאות ממשרד רישיון
;וכיו״ב

;החולים בית של ההפעלה תכניות אישור______________________________________________________________________________________________37.6366

להלן. 60 59 בסעיף כנדרש ביטוח, אישור מסר היזם______________________________________________________________________________________________37.7367

וסוג, מין מכל הסכמה, או רישיון היתר, אישור, כל להשיג היזם מחובת לגרוע כדי שלעיל בתנאים אין
3737 סעיף לפי המנהלת באישור אין כן, כמו ואכלוסו. החולים בית הפעלת לצורך דין כל פי על הנדרשים

 שאישור במקרה לרבות וההצעה, הפרויקט הסכם או הדין פי על כלשהי מאחריות היזם את לפטור כדי זה
שגויים. נתונים סמך על ו/או בטעות ניתן כאמור

 שתקבע לתקופה זו לבקשתו תיעתר והמנהלת חלקי, הפעלה אישור מהמנהלת יבקש והיזם במידה
 התנאים כל לקיום ובכפוף לאחר רק המנהלת ידי על יינתן החלקי ההפעלה אישור שתקבע, ובתנאים
. שדלעיל

הפעלה אישור קבלת לאחר פעולות .38.37
:הבאות הפעולות יבוצעו ההפעלה, אישור קבלת לאחר

משרד מאת רישיון היזם יקבל הפעלה, אישור או חלקי הפעלה אישור קבלת עם______________________________________________________________________________________________38.1371
החולים. בית להפעלת הבריאות

היזם חתם עליו החכירה, חוזה על המינהל יחתום בלבד, הפעלה אישור קבלת עם______________________________________________________________________________________________38.2372
שלו. חתום עותק ליזם וימסור לתוקף, ההסכם כניסת במועד

רשאי היזם יהיה הפעלה, אישור בקבלת ורק זה, להסכם יא׳ פרק להוראות בכפוף______________________________________________________________________________________________38.3373
ההפעלה. ערבות הפקדת כנגד הביצוע ערבות את להקטין

החולים בית של והפעלה ניהול - ח׳ פרק
להפעלה בקשר היזם התחייבויות עיקרי .39.38

תקופת כל משך אותו, ולתחזק החולים, בית את ולהפעיל לנהל מתחייב היזם________39.1381
 לרבות זה, והסכם הבריאות משרד נהלי הרישיון, דין, כל להוראות ובהתאם בכפוף ההפעלה,

המציע. מענה
 מינימום דרישות היתר, בין כולל, ההפעלה נספח כי בזאת, מובהר לעיל, מהאמור לגרוע מבלי
 במספר שלו, והתחזוקה שלו, והבנייה התכנון החולים, בית של וההפעלה הניהול אופן לגבי

וההפעלה. ההקמה תקופת כל משך המינימום בדרישות לעמוד מתחייב היזם תחומים.

דרישות על המוסיפות בהתחייבויות היזם התחייב ההצעה שבמסגרת מקום כן, כמו______________________________________________________________________________________________39.2382
 שהיא במכרז בהצעתו בה שהתחייב בהתחייבות יעמוד היזם כלשהי, מינימום ודרישת הדין

זה. הסכם להוראות בכפוף הכול המינימום, לדרישת בנוסף ו/או מעבר

הציוד, וכל מערכותיו, כל ואת החולים בית מבנה את לתחזק מתחייב היזם________39.3383
לייעודם. והתאמתם ניקיונם תקינותם, על ולשמור שבו, והרהיטים המחוברים המכשירים,
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להטיל כדי כלשהו, הפעלה לשירות המתייחסת הוראה או קביעה בכל יהיה לא______________________________________________________________________________________________39.4384
 לחריגה או מסוים שירות להפעלת מצדה הסכמה להוות כדי או הממשלה על כלשהי אחריות
זה. הסכם מהוראות לסטייה או הדין, מן או הבריאות משרד מנהלי כלשהי

בתוקף. הפעלה רישיון יהיה ליזם עוד כל תחול ההפעלה תקופת______________________________________________________________________________________________39.5385

עובדים .40.39
החולים, בית של התקינים והפעלתו ניהולו לשם ליזם שירותים ונותני עובדים מינוי______________________________________________________________________________________________40.1391

זה. והסכם דין כל להוראות בהתאם יבוצע למינויים, והתנאים

ולא בלבד, היזם של שירותים ונותני לעובדים יחשבו השירותים ונותני העובדים כל______________________________________________________________________________________________40.2392
חוזיים, יחסים או עובד-מעביד יחסי כל מטעמה מי או הממשלה המנהלת, לבין בינם יתקיים

החולים. לבית בקשר שירותם או לעבודתם בקשר

החולים לבית בנוגע הבריאות משרד סמכויות .41.40
דין כל בהוראות כמפורט החולים לבית ביחס הסמכויות יהיו הבריאות למשרד______________________________________________________________________________________________41.1401

המציע. מענה נספח לרבות זה הסכם בהוראות כמפורט ובנוסף, הפקודה, הוראות זה ובכלל

ו/או החולים בית מנהל הבריאות, משרד ידי על שיידרש ככל כי, לכך מתחייב היזם________41.2402
 ו/או מקצועיות פגישות מטה, בדיוני ישתתפו החולים בבית אחר עובד כל ו/או היזם נציג

הבריאות. משרד של עבודה פגישות

החולים בבית לפעילויות אישור קבלת______________________________________________________________________________________________41.3403
 ולקבל המציע מענה בנספח המפורט פי על החולים בית את להפעיל ו/או לנהל מתחייב היזם

 שהוגדרו החולים, לבית מנהל מינוי לרבות החולים, בבית לפעילויות ובכתב, מראש אישור,
 המינימום בדרישות הפרויקט, בהסכם הבריאות, משרד בנהלי דין, כל פי על אישור, כטעונות

המציע. ומענה

הבריאות משרד של מקצועית בקרה______________________________________________________________________________________________41.4404
מקצועיות, ביקורות ו/או בקרות לבצע הבריאות, משרד של מקצועיים לגורמים יאפשר היזם

עת. בכל על-ידם, שיידרש ככל ביקורות-פתע, לרבות

הבקרה תקופת .42.41
במועד תסתיים אשר בקרה, תקופת תתחיל החולים, בית של ההפעלה תחילת לאחר______________________________________________________________________________________________42.1411

:מבין המאוחר
ההפעלה. אישור קבלת מיום חודשים (36) ושישה שלושים 42.1.141.1.1

החולים, בית של המלאה ההפעלה ממועד חודשים (12) עשר שנים___________________________________________________________________________________2 .42.1.241.1
מיטות. (300) מאות שלוש של מלאה בקיבולת

 תיתן לא המנהלת המנהלת. לאישור בכפוף רק תסתיים הבקרה תקופת לעיל, האמור למרות
 או תקינה, שאינה בצורה נעשית החולים בית הפעלת כי סבורה, תהיה אם כאמור אישור

 עד וזאת והדין, הבריאות משרד נהלי זה, הסכם פי על הדרישות את מקיימת אינה שההפעלה
האמורים. הליקויים לתיקון

גורם באמצעות או בעצמה עת, בכל רשאית, הממשלה תהיה הבקרה, תקופת במשך______________________________________________________________________________________________42.2413
 ולסמכויות לבדיקות מעבר היזם, ידי על החולים בית הפעלת את לבדוק מטעמה, אחר

 כל לממשלה, כך לצורך להגיש מתחייב והיזם מוסמכת, רשות ולכל הבריאות למשרד המוקנות
זה. בהקשר על-ידה שיידרשו מידע ו/או מסמכים נתונים, הסבר, סיוע,
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נתון יהיה החולים בית הבקרה, תקופת תום לאחר ואף מקרה, בכל כי יובהר,______________________________________________________________________________________________42.3413
דין. כל פי ועל הבריאות משרד והנחיות נהלי פי על הבריאות משרד של עיתית ובקרה לפיקוח

ומיסים תשלומים - ט' פרק
ורישיון היוון דמי .43.42

8 לטופס 1.1 בסעיף היזם שקבע הסכום פי על וההיוון הרישיון דמי את ישלם היזם______________________________________________________________________________________________43.1426
להזמנה. הנספח המחיר( )הצעת

להסכם 9,10 בסעיפים כמפורט הקובע, במועד חדשים, בשקלים ישולמו ההיוון דמי______________________________________________________________________________________________43.2422
ההצעה. הגשת מיום החל לצרכן המחירים למדד ויוצמדו הפרויקט,

ההקמה, מענק תשלום מועדי את התואמים תשלומים (3) בשלושה ישולמו הרישיון דמי----------------------------------------------------------------------------------------42.3
:כדלקמן ביניהם, ויקוזזו

של הראשון התשלום במועד ישולמו הרישיון מדמי (30%) אחוזים שלושים 42.3.1
;ההקמה מענק 

מענק של השני התשלום במועד ישולמו הרישיון מדמי (40%) אחוזים ארבעים 42.3.2 
;ההקמה 

של השלישי התשלום במועד ישולמו הרישיון מדמי (30%) אחוזים שלושים 42.3.3 
;ההקמה מענק 

)הצמדת 43.2 בסעיף כמפורט ההקמה, מענק על החל ההצמדות, לסל יוצמדו הרישיון דמי----------------------------------------------------------------------------------------424
הפרויקט. להסכם ההקמה( מענק

 ממענק 30% של לסך שווים או נמוכים יהיו במכרז המוצעים הרישיון דמי וגובה במידה 43.3
 השלשי-הרביעי התשלום אישור במועד הרישיון דמי ישולמו ההצעה. הגשת ליום נכון ההקמה

ההקמה. מענק לבין בינם הדדי קיזוז ויחול ההקמה מענק של

 ליום נכון ההקמה ממענק 30% של מסך גבוהים יהיו במכרז שהוצעו הרישיון ודמי במידה 43.4
 של התשלום במועדי תשלומים. (34) בארבעה שה3השל הרישיון דמי ישולמו ההצעה הגשת
:כדלקמן ההקמה. מענק תשלומי לבין בינם קיזוז ויחול ההקמה מענק

 נכון ההקמה ממענק 30% - ל שווה יהיה הרישיון דמי של הרביעי השלישי התשלום 43.4.1
המענק. של הרביעי השלישי התשלום במועד ישולם והוא ההצעה. הגשת ליום

:)להלן ההצעה הגשת ליום נכון ההקמה ממענק 30% על העודפת הרישיון דמי יתרת 43.4.2
כדלקמן: תשולם הרשיון״(. דמי ״יתרת

 דמי מיתרת (29%) אחוזים ותשעה עשרים (43%) אחוזים ושלושה ארבעים 43.4.2.1
;ההקמה מענק של הראשון התשלום במועד ישולמו הרשיון

 התשלום במועד ישולמו הרישיון דמי מיתרת (14%) אחוזים עשר ארבעה 43.4.2.2
ההקמה. מענק של השני

התשלום במועד ישולמו הרשיון דמי מיתרת (57%) אחוזים ושבעה חמישים 43.4.2.23
;ההקמה מענק של השלישי השני
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 עד ההצעה הגשת ממועד החל ההקמה מענק על החל ההצמדות לסל יוצמדו הרישיון דמי 43.5
התשלום. אישור למועד 

העניין, לפי לתשלום, הסכום בלבד. חדשים בשקלים למדינה ישולמו הרישיון דמי_____________________________________________________________________________________________43.642-5
להצמדה, בנוגע להסכם, 44.2 -432 בסעיף ההקמה מענק בעניין המפורטות ההוראות בסיס על ייחשב

התשלום. במועד הידוע העניין, לפי יורו, ו/או לדולרים חדשים שקלים בין היציג החליפין שער ולפי

לבית המיועד השטח של שהחכירה לכך, לב בשים נקבעו ההיוון דמי כי מובהר,____________________________________________________________________________________________43.742.6
 ;במקרקעין מסחריים לשימושים לזכויות ביחס נקבעו ההיוון דמי וכי תמורה, ללא הינה החולים
 את לייחס המינהל של ומזכותו החכירה, וחוזה הפיתוח חוזה מתנאי לשנות או לגרוע מבלי והכול,

נהליו. פי על ההיוון דמי

הקמה מענק - ליזם תשלומים .44.43

 לבניית הקמה מענק לתשלומי זכאי היזם הזכיין יהיה זה, הסכם פי על התחייבויותיו לקיום בתמורה
:להלן המפורטים בתנאים הפרויקט,

הקמה מענק______________________________________________________________________________________________44.1431

325,000,000של- סכום על עומד ההצעה, הגשת למועד נכון ההקמה, מענק 44.1.143.1.1
 מליון ושבעה שמונים מאות ארבע וחמישה עשרים מאות שלוש ) ₪487,500,000

ההקמה״(. )״מענק מע״מ ללא חדשים שקלים (₪ אלף מאות וחמש

(4) בארבעה (3) בשלושה ליזםלזכיין ישולם הפרויקט לבניית ההקמה מענק 44.1.243.1.2
 דרך באבני מלאה עמידה כנגד ההקמה״( מענק ״תשלום להלן: אחד )כל תשלומים

החולים. בית לבניית

:להלן כמפורט יהיו ההקמה מענק תשלומי 44.1.343.1.3

 לתשלום הסכום

ההקמה( מענק מתוך )אחוז

ההקמה מענק תשלומי

30%20%  הדרך אבן השלמת עם - ראשון תשלום
 למבנה מעטפת שלב )גמר הראשונה

מיטות( 184 לפחות לכלול המיועד

10% הדרך אבן השלמת עם - שני תשלום
 המיועד המבנה הקמת שלב )גמר השנייה
מיטות( 184 לפחות לכלול

40%  אבן השלמת עם - שנישלישי תשלום
 הבנייה )השלמת השנייההשלישית הדרך
הפעלה( אישור וקבלת מיטות 184 עבור

30%  אבן השלמת עם -רביעי שלישי תשלום
)השלמת הרביעית—השלישית הדרך
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 אישור וקבלת מיטות 300 עבור הבנייה
.(.סופי הפעלה

100% סה״כ

ההקמה מענק הצמדת________44.2432

בסעיפים להלן כמפורט ומטבעות מדדים לסלי יוצמד ההקמה מענק 1 .44.2.143.2
 אישור למועד עד 7ההצעה הגשת ממועד החל ,442344-23.7 עד 44.2.244.2.2

.בהמשך( 45.2 לסעיף בהתאם התשלום )המועד התשלום

 תקופת במהלך השונות בתקופות שיחולו והמטבעות המדדים סלי 44.2.243.2.2
 ״תקופת המחיר: הצעת לטופס 3 בסעיף בטבלאות מהתקופות אחת )כל ההקמה

 לטופס 3 בסעיף אשר בטבלאות כמפורט היזם, שקבע לסלים בהתאם יהיו העדכון״(
להזמנה. הנספח המחיר הצעת טופס ,8

 עדכון תקופת כל בתום המדינה ידי על יבוצע ההצמדה הפרשי חישוב 44.2.343.2.3
 המדדים סל פי על החולפת, העדכון לתקופת ביחס עדכון״(, ״מועד : )להלן

 3 בסעיף 2 - ו 1 לטבלאות בהתאם עדכון, תקופת לאותה הרלבנטי והמטבעות
הנ״ל. המחיר הצעת לטופס

 3 שבסעיף בטבלאות המפורטים האחוזים בסיס על ההקמה, מענק מתשלומי אחד כל של חלק כל
 במועד שחושב כפי חדשים בשקלים )הכולל( ההקמה מענק תשלום מתוך המחיר הצעת לטופס
הרלבנטי. החליפין בשער או במדד לשינוי בהתאם יעודכן הקודם, העדכון

למדד הצמדה הפרשי 44.2.443.2.4

 העדכון במועד מהמדד שונה העדכון במועד המדד כי העדכון במועד יתברר אם
 המדד שבין ההפרש למכפלת השווה סכום למדד ההצמדה הפרש יהיה הקודם,
 מענק לתשלום השווה בסכום הקודם, העדכון במועד למדד העדכון במועד

 פי על מדד לאותו היזם שנתן הרלבנטי במשקל המוכפל הרלוונטי ההקמה
 העדכון במועד במדד מחולק המחיר, הצעת לטופס 3 שבסעיף בטבלאות המפורט
הקודם.

 משיעורו עדכון, מועד בכל לצרכן המחירים מדד של שיעורו יפחת לא מקרה, בכל
 העדכון במועד לצרכן המחירים שמדד במקרה כי מובהר, ההצעה. הגשת במועד

 המחירים מדד שיעור במקומו יילקח ההצעה, הגשת במועד משיעורו נמוך יהיה
 במועד המדד )בתור הנוכחי העדכון מועד לצורך הן ההצעה הגשת במועד לצרכן

הקודם(. העדכון במועד המדד )בתור הבא העדכון מועד לצורך והן העדכון(

למטבע הצמדה הפרשי___________________________________________________________________________________5 .44.2.543.2

 החליפין משער שונה העדכון למועד החליפין שער כי העדכון במועד יתברר אם
למכפלת השווה סכום למטבע ההצמדה הפרש יהיה הקודם, העדכון למועד
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הקודם, העדכון למועד החליפין לשער העדכון למועד החליפין שער שבין ההפרש
 שנתן הרלבנטי במשקל מוכפל הרלוונטי ההקמה מענק לתשלום השווה בסכום

 המחיר הצעת לטופס 3 שבסעיף בטבלאות המפורט פי על מטבע לאותו היזם
הקודם. העדכון למועד החליפין בשער מחולק

 אבן השלמת -מועדיהיה ההקמה מענק תשלום לכל ביחס האחרון העדכון מועד 44.2.6
ההקמה( מענק )הצמדת- 44.2 432 סעיף והוראות התשלום אישור מועד הרלוונטי. הדרך

 יאחר והיזם במידה .באמור לפגוע מבלי המחויבים. בשינויים זה עדכון למועד ביחס תחולנה
 לתשלום ביחס האחרון העדכון מועד זה. להסכם 45.1 בסעיף כמפורט לתשלום הדרישה בהגשת

 או הפרויקט מנהלת ידי על הדרך אבני השלמת אישור מיום יום 45 יהא הרלוונטי ההקמה מענק
 מענק של הרלוונטי התשלום לתשלום הפרויקט מנהלת של בכתב אישור יינתן בו המועד

.מביניהם הקודם ההקמה.

 למדד 44.2 43.2 ו- .42.243.2 בסעיפים התייחסות כל כי מובהר ספק, הסר למען 44.2.7
מועד. באותו הידוע למדד הינה מסוים, במועד

לתשלום המטבעות סלי______________________________________________________________________________________________44.343-3

לתשלום, הסכום בלבד. חדשים בשקלים ישולם המתואם ההקמה מענק_____________________1 .44.3.143.3
בהתאם שהוצמד כפי בשקלים ההקמה מענק תשלום בסיס על יחושב העניין, לפי

שקלים בין היציג החליפין שער ולפי ההקמה( מענק )הצמדת 434.2 סעיף להוראות
 המענק תשלום של התשלום במועד הידוע העניין, לפי ביורו, ו/או לדולרים חדשים

הרלוונטי.

ההקמה מענק תשלום תנאי .45.44
הפרויקט, מנהלת לאישור היזם ידי על תוגש המענק תשלומי לתשלום הדרישה_______________________________________45.1446

קבלת מיום ימים עשר חמישה בתוך וזאת הפרויקט, מנהלת ידי על הדרך אבני אישור ולאחר
הדרך. אבני השלמת אישור

 184 לפחות לכלול המיועד למבנה מעטפת שלב )גמר הראשונה הדרך אבן השלמת לאישור 45.2
:מוגן( אשפוז )לרבות דלהלן הפרמטרים את השאר. בין המנהלת. תבדוק מיטות(
 למערכות והכנה חוזר ומילוי מסדים איטום מלא. גג איטום כולל הבניין. שלד גמר 45.2.1

מלאה(. ניקוז מערכת )לרבות בשלד
קונסטרוקטיביים. פנים קירות כולל המבנה. מעטפת קירות כל גמר 45.2.2
בפתחים. הסמויים המלבנים כל התקנת 45.2.3
מהקירות. מים חדירת אי הבטחת כולל מסך. וחלונות/קירות חוץ חיפויי 45.2.4
הנ״ל. העבודות השלמת על מתכננים אישור 45.2.5

 מיטות( 184 לפחות לכלול המיועד המבנה הקמת שלב )גמר השנייה הדרך אבן השלמת לאישור 45.3
:דלהלן הפרמטרים את השאר. בין המנהלת. תבדוק

האלקטרו-מכניות. המערכות כל התקנת הגמר. עבודות של מלא סיום 45.3.1
המבנה. מערכות של והרצה בדיקה השלמת 45.3.2

מוסמך. חשמל בודק ביקורת אישור 45.3.3
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ושתילה. גינון למעט חיצוני, פיתוח השלמת 45.3.4
הנ״ל. העבודות השלמת על מתכננים אישור 45.3.5

מיום ימים (30) שלושים בתוך הדרישה את בכתב תדחה או תאשר הפרויקט מנהלת______________________________________________________________________________________________2 .45.444
 מממני לנציג זמנית בו יישלח המנהלת מתגובת עותק הנדרשים. הדוחות כל בצירוף שהוגשה

הבכיר. החוב

וחמישה ארבעים בתוך תשולם לעיל 45.1-4471 בסעיף כאמור שאושרה דרישה______________________________________________________________________________________________3 .45.544
שהוגשה. מיום ימים (30) (שלושים45

כנובע או זה הסכם פי על הקמה מענק תשלום לביצוע מועד נקבע בו מקרה בכל______________________________________________________________________________________________4 .45.644
 שלאחר הראשון העסקים ליום תשלום אותו ביצוע מועד יידחה עסקים, יום שאיננו ליום ממנו,
מועד. אותו

אחרים תשלומים .46.45
בהתאם מספק שהוא הרפואיים השירותים בגין תשלומים לגבות רשאי יהיה היזם______________________________________________________________________________________________1 .46.145

 לשם החולים, קופות עם בהסכמים להתקשר רשאי היזם יהיה היתר, בין דין. לכל ובכפוף
 בגין תשלומים לגבות וכן שלהם, למבוטחים שסופקו רפואיים שירותים בגין תשלומים גביית

 ולהוראות הבריאות משרד לנוהלי ובכפוף בהתאם הכול רופא, בחירת במסלול רפואה שירותי
המינימום. דרישות לרבות זה, הסכם

אחר תשלום או השתתפות, שיפוי, הוצאות, החזר תמורה, לכל זכאי יהיה לא היזם______________________________________________________________________________________________2 .46.245
החולים. בית הפעלת מכוח ו/או זה הסכם מכוח מטעמה, הפועלים ומכל הממשלה, מן

 בית הקמת עבור מטעמה מי ו/או הממשלה ו/או מהמדינה לתמיכה זכאי יהיה לא היזם 46.3
זה. להסכם 44 בסעיף כמפורט ליזם המוענק ההקמה למענק מעבר החולים

ומיסים היטלים אגרות, הוצאות, תשלום .47.46
או היזם על שיחולו או החלים אחר חובה תשלום או אגרה ארנונה, היטל, מס, כל______________________________________________________________________________________________47.1461

המקרקעין, מן או מהפעלתו הנובעות ההכנסות בו, השימוש הקמתו, תכנונו, החולים, בית על
 דין פי על החל מס כל לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי ידו. על וישולמו בלבד היזם על יחולו

 בנייה היטלי אגרות, ארנונות, כל לרבות במקרקעין, משתמש או מחזיק שוכר, חוכר, בעלים, על
ידו. על וישולמו בלבד היזם על יחולו למקרקעין, הנוגעים וכיו״ב,

ככל במכרז, ההצעות הגשת במועד שהיא כפי התב״ע, בגין החל ההשבחה היטל______________________________________________________________________________________________47.2462
 וישולם הממשלה על יחול ליזם, במקרקעין הזכויות הקניית בגין השבחה היטל חלף או שחל,

ידה. על
למקרקעין, בקשר שיינתנו הקלה או חורג שימוש כל ובגין בתב״ע שינוי כל בגין השבחה היטל

ידו. על וישולמו היזם על יחולו יינתנו, אם

שינויים - י׳ פרק
בתכנון ותיקונים שינויים .48.47

ו/או הממשלה ידי על שאושרו בתוכניות כלשהו שינוי לעשות רשאי יהיה לא היזם______________________________________________________________________________________________48.1471
ובכתב. במפורש מראש, המנהלת של באישור אלא המנהלת,
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להערכת אם לו, תורה שהמנהלת כפי בתוכניות תיקון כל לאלתר יבצע היזם________48.2472
 והפעלתו החולים בית להקמת היזם התחייבויות אחר מילוי לשם דרוש התיקון המנהלת

 עקב רק, לא אך השאר בין ובדין, הבריאות משרד בנהלי המכרז, במסמכי זה, בהסכם כאמור
 יהיה לא היזם כי מובהר, ספק הסר למען בתוכניות. עקביות העדר ו/או חסר ליקוי, סתירה,

כאמור. תיקון לצורך ארכה או תשלום לכל זכאי

בדין שינויים .49.48
בבית שינוי כל לבצע חייב יהיה היזם זה, בהסכם אחר מקום בכל האמור כל אף על 49.1481

מהדין, מתחייב שהינו ו/או בדין שמקורו אליהם, הנוגע דבר ובכל בהפעלתו, ו/או החולים
שהיא. סיבה מכל בדין, שינוי של במקרה לרבות

לא אם בדין. לכך שנקבע במועד היזם אותה יבצע בדין, שינוי עקב פעולה נדרשה________49.2482
 הבריאות משרד ידי על שייקבע הזמנים לוח לפי השינוי את יבצע היזם בדין, מפורש מועד נקבע

סביר. זמן תוך - כאמור קביעה ובהעדר הרלבנטית, המוסמכת הרשות או

כלפי זה, הסכם מכוח וסוג מין מכל תביעה, או טענה דרישה, כל ליזם תהיה לא________49.3483
 וכל מהממשלה תשלום ו/או פיצוי לשום זכאי יהיה לא והוא מטעמה, הפועלים וכל הממשלה
בדין. שינוי בגין זה, הסכם מכוח מטעמה הפועלים

החזר או שיפוי תשלום, לפיצוי, היזם של בזכותו לפגוע כדי לעיל באמור אין________49.4484
 בחלקה המבוססת, כאמור טענה מלהעלות מנוע יהיה שהיזם ובלבד אחר, דין כל לפי הוצאות,

זה. הסכם על או המכרז על בעקיפין, או במישרין במלואה, או

החולים בבית ופעילויות בשירותים שינוי .50.49
רפואיים ופעילויות שירותים______________________________________________________________________________________________50.1491

 המבוצעים הרפואיים והפעילויות השירותים וסוג בהיקף שינוי כל הבקרה, תקופת תום עד
 לאישור כפופה תהיה כנ״ל, ופעילויות שירותים של הפסקה או הוספה לרבות החולים, בבית

והדין. הבריאות משרד נהלי כל אחר מקיים שהשינוי לבדוק רשאית תהיה המנהלת המנהלת.
הרישיונות, כל להשגת כפוף יהיה כאמור שינוי כל לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי

דין. כל לפי הנדרשים וההסכמות האישורים ההיתרים,
אישור, נדרש הדין פי על אשר אחר, או רפואי לציוד המתייחס שינוי כל לגבי גם יחול האמור
 להתקנתו לרכישתו, כלשהי, מוסמכת רשות או הבריאות משרד של הסכמה או היתר רשיון,

להפעלתו. או
 משרד אישור יידרש לעיל, כאמור המנהלת, אישור במקום הבקרה תקופת תום לאחר

דין. כל פי על הבריאות

רפואיים שאינם ופעילויות שירותים______________________________________________________________________________________________50.2492
והדין. הבריאות משרד לנוהלי בכפוף תעשה רפואיים שאינם ופעילויות שירותים של הוספה
התב״ע, פי על המותרים והשימושים הייעודים מן חורגים ושירותים שפעילויות ככל בנוסף,

 חוזה או הפיתוח בחוזה המותרים מאלה או במכרז, ההצעות הגשת במועד שהייתה כפי
 הפיתוח חוזה לתנאי בהתאם המינהל, לאישור גם כפופה הוספתם תהיה העניין, לפי החכירה,

הבקרה, תקופת תום עד כי מובהר, דלעיל. 17.3472 בסעיף בתמצית כמפורט החכירה, וחוזה
הפרויקט. למנהלת יופנו אלה בעניינים היזם של פניות

בהסכם שינויים .51.50
ומראש בכתב לאישור כפוף יהיה בהסכם משפטי שינוי כל הבקרה, תקופת לתום עד________51.1501

אותו, לדחות במלואו, לשינוי להסכים היתר בין רשאית תהיה אשר הפרויקט, מנהלת של
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 לפי והכול אליו, בקשר אחרת החלטה כל לקבל או בתנאים אותו להתנות לחלקו, להסכים
והמוחלט. הבלעדי דעתה שיקול
שיקוליה, יתר בין לשקול, רשאית תהיה היא הפרויקט, מנהלת של דעתה משיקול לגרוע מבלי

 כל או בכללותו הציבור טובת את איכותו, ועל החולים בית הפעלת על השינוי השפעת את
רלבנטי. לה שיראה אחר שיקול וכל הבריאות בתחום הממשלה מדיניות את בו, מגזר

 של או הבריאות משרד של הסכמה או היתר רישיון, אישור, לגביו נדרש אשר שינוי כל בנוסף,
המנהלת. להשגת גם כפוף יהיה דין, כל פי על מוסמכת, רשות כל

שיהיה הבריאות, משרד לאישור כפוף שינוי כל יהיה הבקרה, תקופת תום לאחר________51.2502
הבריאות. משרד ולנוהלי דעתו לשיקול בהתאם שינוי בקשת כל לשקול רשאי

 של או הבריאות משרד של הסכמה או היתר רישיון, אישור, לגביו נדרש אשר שינוי כל בנוסף,
המנהלת. להשגת גם כפוף יהיה דין, כל פי על מוסמכת, רשות כל

היזם יצרף כזו לבקשה השינוי. לאישור בכתב בבקשה יפנה שינוי, לבצע היזם רצה________51.3503
 השינוי לביצוע הזמנים לוח השינוי, להשלכות באשר וכן ולסיבתו, לשינוי באשר מלאים פרטים

 שיתבקש נוסף מידע כל היזם יספק כן בה. לדיון או השינוי לבקשת הרלבנטי אחר פרט וכל
לשינוי. בקשר ממנו

ערבויות - יא' פרק
כללי - כרבויות .52.51

אוטונומית בנקאית ערבות תהיה זה הסכם פי על להמציא היזם שעל ערבות כל______________________________________________________________________________________________52.1511
 בהסכם במפורש אחרת נאמר אם אלא - והכול הממשלה, לטובת ובלתי-חוזרת, בלתי-מותנית

זה.

או אחת בפעם דעתה, שיקול לפי כאמור ערבות כל לחלט רשאית תהיה הממשלה______________________________________________________________________________________________52.2512
 זה בהסכם הוראה שום כי ומובהר, מוסכם מוקדמת. התראה במתן צורך ללא פעמים, במספר

כאמור. ערבות כל של באוטונומיות תפגע לא
 או אחר סעד מכל לגרוע כדי מהן, חלק כל או אחרת, בטוחה כל או ערבות של בחילוט אין

 בגין ותרופה סעד כל לרבות דין, כל לפי או זה הסכם פי על הממשלה לרשות העומד נוסף,
וסעדיה. הממשלה זכויות את למצות כדי ערבות בחילוט ואין ההסכם, הפרת

 פיננסי מוסד (2) או ;גדול ישראלי מסחרי בנק (1) ידי על תוצא זה הסכם פי על ערבות כל
 המקיימת ממדינה זר, מסחרי בנק (3) או ;מובילים פנסיה קרן או ביטוח חברת כגון ישראלי
 ידי על A- לפחות ארוך( לטווח )דירוג מדורג ואשר ;ישראל מדינת עם דיפלומטיים קשרים
 בינלאומית דירוג חברת של מקביל דירוג )או Standard & Poor's הבינלאומית דירוג חברת

 של המוקדם לאישורה כפופים יהיו הפיננסי המוסד או זר מסחרי בנק של זהותו אחרת(.
:רשאית תהא והיא הפרויקט מנהלת

(. confirmation) ישראלי בנק באמצעות תומצא זר בנק של הערבות כי לדרוש 51.2.1
הערבות, נותן המוסד של האשראי דרוג את לעת( מעת וכן מועד )באותו לבדוק 51.2.1

הערבות. נותן המוסד זהות החלפת את לדרוש , האשראי בדרוג ירידה של ובמקרה

זה. להסכם בנספחים כמצורף ובצורה בנוסח ערוכה תהיה הערבות______________________________________________________________________________________________52.3513

כאשר לצרכן, המחירים למדד צמודות תהיינה הערבויות אחרת, נקבע שלא ככל______________________________________________________________________________________________52.4514
הבסיס. מדד יהיה הבסיס

הזכייה ערבות .53.52
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ערבות לממשלה היזם ימציא במכרז, היזם על ההכרזה מיום עסקים ימי 20 בתוך______________________________________________________________________________________________53.1521
 מיליון עשר חמישה של סך על הצעות( להציע להזמנה 14.1 סעיף להוראות )בהתאם זכייה

הזכייה(. ערבות )כתב ט׳ נספחכ ומסומן זה להסכם המצורף בנוסח ש״ח (15,000,000)

)כהגדרתה הביצוע בערבות היזם ידי על החלפתה עד בתוקף תישאר הזכייה ערבות________53.2522
להלן(.

שיקול לפי ממנה, חלק כל או הזכייה, ערבות את לחלט רשאית תהיה הממשלה________53.3523
 ערבות של תוקפה תקופת בכל היזם ידי על ההסכם הפרת של מקרה בכל הממשלה, של דעתה

התנאים את ישלים לא שהיזם במקרה לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי לרבות, הזכייה
כל גביית לצורך וכן זה, בהסכם לכך שנקבע המועד בתוך הקובע, המועד עד המקדמי בשלב

זה. הסכם לפי לממשלה לשלם מחויב שהיזם סכום

הביצוע ערבות .5453
שלושים של בסך ביצוע ערבות הקובע, מהמועד יאוחר לא לממשלה, ימציא היזם______________________________________________________________________________________________1 .54.153

הביצוע(, ערבות )כתב זה הסכם פי על התחייבויותיו מילוי להבטחת ש״ח, (30,000,000) מיליון
.1י׳/ כנספח ומסומן זה להסכם המצורף בנוסח וזאת

הזכייה. ערבות את ליזם הממשלה תשיב הביצוע, ערבות המצאת כנגד

היזם יהיה מיטות, (184) וארבע שמונים מאה של לסך ההפעלה אישור קבלת עם___________________________________________________________2 .54.253
בנוסח (₪15,000,000) ש״ח מיליון עשר חמישה של לסך הביצוע ערבות את להקטין רשאי

 מילוי להבטחת וזאת המופחתת(, הביצוע ערבות )כתב 2׳/י כנספח ומסומן זה להסכם המצורף
להלן. כמפורט הפעלה, ערבות הפקדת וכנגד זה הסכם פי על התחייבויותיו

(60) שישים לתום עד בתוקף תישאר המופחתת הביצוע ערבות או הביצוע ערבות______________________________________________________________________________________________54.3533
(12) עשר שנים לתום עד או מיטות (184) וארבע שמונים למאה ההפעלה אישור ממועד חודשים
 המאוחר - החולים בבית מיטות (300) מאות שלוש להפעלת סופי הפעלה אישור ממועד חדשים

 הפעלה לרבות זה, למועד עד התחייבויותיו כל אחר קיים שהיזם לכך ובכפוף - מביניהם
הדין. פי ועל זה בהסכם כנדרש החולים בית של תקינה

שיקול לפי ממנה, חלק כל או הביצוע, ערבות את לחלט רשאית תהיה הממשלה______________________________________________________________________________________________54.4534
 ערבות של תוקפה תקופת בכל היזם, ידי על ההסכם הפרת של מקרה בכל הממשלה, של דעתה

 בית הקמת את ישלים לא שהיזם במקרה לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי לרבות, הביצוע
התכנון, את יבצע היזם שבו במקרה וכן לכך, שנקבעו במועדים בהפעלתו ויתחיל החולים
 כל גביית לצורך וכן זה, בהסכם התחייבויותיו פי על שלא החולים בית של ההפעלה או ההקמה

זה. הסכם לפי לממשלה לשלם מחויב שהיזם סכום

ההפעלה ערבות .55.54
בסעיף כאמור לפחות, מיטות (184) וארבע שמונים למאה ההפעלה אישור קבלת עם______________________________________________________________________________________________55.154.1

ש״ח, (15,000,000) מיליון עשר חמישה של בסך הפעלה ערבות היזם יפקיד זה, להסכם 36
 המצורף בנוסח וזאת ההפעלה(, ערבות )כתב זה הסכם פי על התחייבויותיו מילוי להבטחת

.יא׳ כנספח ומסומן זה להסכם

בסך הביצוע מערבות מחצית ליזם הממשלה תשיב ההפעלה, ערבות המצאת כנגד______________________________________________________________________________________________55.2542
דלעיל. 54 53 בסעיף כמפורט ( ₪ מיליון 15,000,000) ₪ מיליון עשר חמישה של

אישור ממועד חודשים (60) שישים לתום עד בתוקף תישאר ההפעלה ערבות________55.3543
 אישור ממועד חדשים (12) עשר שנים לתום עד או מיטות (184) וארבע שמונים למאה ההפעלה

ובכפוף - מביניהם המאוחר - החולים בבית מיטות (300) מאות שלוש להפעלת סופי הפעלה
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 החולים בית של תקינה הפעלה לרבות זה, למועד עד התחייבויותיו כל אחר קיים שהיזם לכך
הדין. פי ועל זה בהסכם כנדרש

שיקול לפי ממנה, חלק כל או ההפעלה, ערבות את לחלט רשאית תהיה הממשלה________55.4544
 ערבות של תוקפה תקופת בכל היזם, ידי על ההסכם הפרת של מקרה בכל הממשלה, של דעתה

 החולים בית את יפעיל לא שהיזם במקרה לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי לרבות, ההפעלה
 לשלם מחויב שהיזם סכום כל גביית לצורך וכן זה, בהסכם התחייבויותיו פי על כנדרש

זה. הסכם לפי לממשלה

תוקפן והארכת ערבויות חידוש .56.55
היזם פעם. בכל יותר, או שנה של לתקופה ערבויות לממשלה להמציא רשאי היזם________56.1551

 תום לפני ימים (30) משלושים יאוחר לא יותר, או נוספת בשנה ערבות כל להאריך מתחייב
 את לחלט הממשלה רשאית תהא כאמור, הערבות את היזם האריך לא הערבות. של תוקפה

הערבות.

ידאג בחלקה, או במלואה ההפעלה, ערבות או הביצוע ערבות את הממשלה חילטה________56.2552
 פי על כנדרש לגובהה ממנה, חלק או הערבות חילוט לאחר הערבות, גובה את להשיב היזם

 בגובה זה, הסכם פי על הנדרש בנוסח לממשלה חדשה ערבות של המצאה ידי על זה, הסכם
העניין. לפי שחולט, הערבות חלק או הערבות
 ערבות או הביצוע ערבות או הזכייה ערבות חידושי של הכולל הסכום לעיל, האמור למרות

ערבות. אותה של סכומה פעמים שלוש על יעלה לא העניין, לפי ההפעלה,
 לגרוע ומבלי שחולט, הערבות חלק או הערבות במקום נוספת ערבות היזם המציא לא

 סכום את לחלט רשאית הממשלה תהא דין, וכל ההסכם פי על הממשלה של מזכויותיה
בידה. המצויה הערבות יתרת מתוך להמציא עליו שהיה הערבות

וביטוח שיפוי אחריות, - יב' פרק
אחריות .57.56

דבר כל לרבות הפרויקט, מן הנובע או הנוגע לכל בלעדית באחריות יישא היזם________57.1561
עלות, כיס, אובדן הוצאה, הפסד, נזק, ולכל והפעלתו, הקמתו לתכנונו, החולים, לבית הקשור
זה, בפרק )להלן פיצוי או קנס פסק-דין, צו, פלילי(, או )אזרחי הליך תובענה, תביעה, דרישה,

לכך. בקשר שנגרמו ״נזקים״( ולחוד: ביחד

שיגרמו הנזקים לכל גם אחראי יהיה היזם לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי מכלי______________________________________________________________________________________________57.2562
מאלה, אחד בכל משרה לנושאי יועציה, עובדיה, נציגיה, לרבות מטעמה, הפועל ולכל לממשלה

מכוחם. והבאים לחליפיהם

שיפוי .58.57
הנזקים כל בגין ראשונה, דרישה עם מטעמה, מי וכל הממשלה את ישפה היזם______________________________________________________________________________________________58.1571

 כל על ליזם תודיע הממשלה לעיל. 57-56 סעיף לפי היזם של לאחריותו הקשורים או הנובעים
 לשיפוי זכאית הממשלה ואשר .1 דלהל 58.3 בסעיף כמפורט נגדה שתוגש דרישה או תביעה
 הליך לכל היזם את לצרף רשאית תהא הממשלה מפניהן. להתגונן רשאי יהיה והיזם בגינן,

דעתה. שיקול לפי ולפעול אחרת, דרך בכל או ג׳ צד בהודעת נגדה, שייפתח

על חלה לתשלומו שהאחריות כלשהו תשלום שהיא, סיבה מכל הממשלה, שילמה______________________________________________________________________________________________58.2572
 הפרשי ולרבות אליו בקשר ששולם מס כל לרבות כאמור, תשלום בגין היזם אותה ישפה היזם,

דרישתה. עם מיד וריבית, הצמדה
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 ומשרדי רשויות הפרויקט. מנהלת הממשלה, כנגד הליך יינקט או תביעה תוגש בו מקום בכל 58.3
 זכאית היא כי תטען והרשות ה״רשות״( )להלן: מטעמם מי או זה לפרויקט הקשורים ממשלה
 ליזם כך על הודעה הרשות תמסור דין. כל פי על או זה הסכם להוראות בהתאם בגינו לשיפוי

 הודעה מסירת אי כי מובהר מהתביעה. עותק לה שנמסר מיום ימים (14) עשר ארבעה בתוך
מהיזם. לשיפוי הרשות בזכות תפגע לא כאמור

 נתון כל ויעמיד לפרויקט בקשר הליך בכל מטעמם למי ו/או לרשות ו/או לממשלה יסייע היזם 58.4
זה. בפרק האמור משפטי הליך לכל הנדרש רלוונטי

 58 בסעיף כאמור בהליך פשרה להסדר להגיע רשאית תהיה העניין. לפי הרשות. או הממשלה 58.5
 להתפשר לסרב רשאי יהיה לא היזם היזם. ידי על ומראש בכתב לכך הסכמה שניתנה ובלבד זה.

 על כאמור בהליך התפשרות כי מובהר ספק הסר למען סבירים. מנימוקים אלא כאמור בהליך
 זה בהסכם כאמור השיפוי מחובת היזם את תשחרר לא העניין. לפי הרשות. או הממשלה ידי
 טרחת שכר משפטיות. הוצאות לעיל. האמור מכלליות לגרוע מבלי לרבות. דין. כל פי על או

ההסכם. פי על היזם של השיפוי התחייבות אכיפת למטרת שהוצאו והוצאות עו״ד

ההקמה בתקופת היזם ביטוחי .59.58
:הבאים הביטוחים את מורשה מבטח אצל יקיים היזם________59.1581

 אחריות בגבולות והפיקוח התכנון עבודות בגין מקצועית אחריות ביטוח 59.1.158.1.1
הפרויקט. להיקף סבירים
 מחדלי ו/או למעשי אחראית שתחשב ככל הממשלה את לשפות יורחב הביטוח

 סעיף עם נוספת, כמבוטחת הממשלה תיכלל זאת לצורך והמפקחים. המתכננים
צולבת. אחריות

כיסוי לרבות ההקמה, עלות במלוא קבלניות עבודות הסיכונים כל ביטוח 59.1.258.1.2
אדמה. ורעידת טבע נזקי

עובדיה. וכלפי הממשלה כלפי התחלוף זכות על המבטח ויתור יכלול בביטוח
 אחריות בגבולות מעבידים, וחבות שלישי צד כלפי אחריות ביטוח יכלול הביטוח
 עם הביטוח, במסגרת נוסף כמבוטח תיכלל הממשלה הפרויקט. להיקף סבירים

צולבת. אחריות סעיף
 ועד לעבודות בניה היתר הוצאת שמיום התקופה את ויכסו בתוקף יהיו הביטוחים
השלמתם.

מנת על הממשלה לטובת ישועבדו ההקמה עבודות בגין הביטוח תגמולי____________________________________________________________________________________59.1.3584-8
המענק. בגובה הביטוח תגמולי את לממשלה המבטח יעביר נזק, במקרה כי להבטיח

ידי על המענק בגובה הביטוח כספי ישוחררו ההקמה עבודות חידוש עם____________________________________________________________________________________59.1.458.1.4
 והיזם יתקדמו, הנזק שיקום שעבודות ככל היזם, לטובת האוצר משרד חשב

 אחרים לצרכים ולא החולים בית מבנה לשיקום רק אך הביטוח בתגמולי ישתמש
היזם. של
 תגמולי לפיו סעיף יכללו ההקמה לעבודות הביטוח פוליסות מסמכי 59.1.5581.5

 משועבדים העבודות, בגין המבוטח, הרכוש פרק פי על למבוטח המגיעים הביטוח
 בגובה הביטוח ותגמולי ליזם, ששולמו המענק תשלומי כל לסך עד הממשלה לטובת

 לחברת האוצר משרד חשב יורה אם אלא בלבד לממשלה ישולמו אלו מענק תשלומי
ובכתב. אחרת הביטוח

ההקמה לתקופת ביטוח אישור המצאת .6059
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חתום אישור לממשלה היזם ימציא הקובע, למועד המקדמי השלב למעבר כתנאי________60.1591
 ויאשרו אצלם, שערך הביטוחים והיקפי סוג את יציינו בו שלו, המבטחים מן אחד כל של בכתב

יב׳ נספח בנוסח הניתן ככל יהיה המבטחים אישור זה. 5959- 60 סעיף דרישות קיום את
שערך. הביטוח פוליסות של העתק לממשלה היזם ימציא הממשלה לבקשת בנוסף, זה. להסכם

נוספים ביטוחים______________________________________________________________________________________________60.2592
סבור הוא אם כלשהם, משלימים או נוספים ביטוחים לערוך רשאי היזם 1 .60.2.159.2

נדרש. אם הדין, פי על הנדרש ביטוח כל לערוך חייב יהיה והוא נחוץ, הדבר כי
 הממשלה כלפי תחלוף זכות על ויתור בדבר סעיף ייכלל רכוש ביטוח בכל 60.2.259.2.2

מטעמה. והבאים
את לכלול המבוטח שם יורחב משלים ו/או נוסף חבויות ביטוח בכל 3 .60.2.359.2

 אחריות בדבר לסעיף בכפוף היזם, מחדלי ו/או למעשי אחריותה בגין הממשלה
צולבת.

ההפעלה בתקופת היזם ביטוחי .61.60
נדרש, אם הדין, פי על הנדרש ביטוח בכל ההפעלה בתקופת פעילותו את יבטח היזם______________________________________________________________________________________________61.1601

 יועץ עם התייעצות לאחר והחבויות, הרכש ביטוחי בתחום סביר באופן הנדרשים בביטוחים וכן
היזם. של ופעילותו הפרויקט לביטוח ביטוח,

:הבאות ההוראות יכללו היזם שיוציא פוליסה בכל______________________________________________________________________________________________61.2602
 הממשלה כלפי תחלוף זכות על ויתור בדבר סעיף ייכלל רכוש ביטוח בכל 61.2.160.2.1

מטעמה. והבאים
שניתנו והמצגים העובדות הנתונים, לנכונות אחראי בלבד, והוא היזם, 2 .61.2.260.2

הביטוח. פוליסת רכישת לצורך הביטוח לחברת

ההפעלה לתקופת ביטוח אישור המצאת .62.61
אחד כל של בכתב חתום אישור למנהלת היזם ימציא ההפעלה, אישור למתן כתנאי______________________________________________________________________________________________62.161.1

 דרישות קיום את ויאשרו אצלם, שערך הביטוחים והיקפי סוג את יציינו בו שלו, המבטחים מן
זה. להסכם ׳יג נספח בנוסח הניתן ככל יהיה המבטחים אישור זה. סעיף

כלליות הוראות .63.62
:הבאות ההוראות יכללו היזם שיוציא פוליסה בכל

בלבד, היזם על יחולו הפוליסה פי על עצמית והשתתפות הפרמיה תשלומי 63.1.162.1.1
אופן. בכל הממשלה על יחולו ולא

האירוע על שחל אחר ביטוח לכל ראשוניים הם היזם שערך הביטוחים 2 .63.1.262.1
ערכו. אם מטעמה, הפועלים או הממשלה שערכו פוליסות בגין חל, אם המבוטח,
 ידי על ביטוחי שיתוף בדבר דרישה או טענה תביעה, כל על יוותר היזם של המבטח

הממשלה.
הביטוח וחברת היזם כי יקבע, לעיל 59.1594■ סעיף פי על הביטוחים בכל 3 .63.1.362.1

 הודעה לממשלה, נמסרה כן אם אלא היקפם, את לצמצם או לבטלם רשאים אינם
מראש. יום (60) שישים לפחות כן, לעשות הכוונה על רשום בדואר

שניתנו והמצגים העובדות הנתונים, לנכונות אחראי בלבד, והוא היזם, 4 .63.1.462.1
הביטוח. פוליסת רכישת לצורך הביטוח לחברת



-41-

מיחידי יחיד של מחדל או מעשה לפיו סעיף, יכלול הביטוח בפוליסות 63.1.56215
 המבוטחים מזכויות יגרע לא הפוליסה, פי על מזכויותיו לגרוע העלול המבוטח,
האחרים.

כפופים הביטוח תגמולי לפיה מפורשת הוראה יכללו הביטוח מסמכי___________________________________________________________________________________63.1.662.1.6
 המענק מתשלומי אחד כל של מיידי להחזר הממשלה של הבלעדיות לזכויותיה

 יעמדו הביטוח לתגמולי והממשלה היזם זכויות ההקמה. מענק במסגרת ששולמו
 האחת של עדיפות או בכורה זכות בלי עצמן, לבין בינן פסו, פרי שווה, בטחון בדרגת

האחרת. פני על

אישור להוות כדי הביטוח אישור בהמצאת או האמורים הביטוחים בעריכת אין______________________________________________________________________________________________63.2622
 של אחריותו לצמצם או הממשלה על כלשהי אחריות להטיל כדי בה ואין התאמתם, בדבר
דין. כל פי ועל זה הסכם פי על היזם

פטור .64.63
 היה יכול היזם אשר נזק, או אבדן לכל מאחריות מטעמה הבאים ואת הממשלה את פוטר היזם

בגינו. ביטוח לקיים

ההסכם ביטול - יג' פרק
הממשלה ידי על ההסכם ביטול .65.64

זה הסכם הפרת עקב ביטול______________________________________________________________________________________________65.1646

לרבות היזם, ידי על זה הסכם הפרת עקב לממשלה העומדת ותרופה סעד זכות, לכל בנוסף
מן אחד בכל זה הסכם לבטל רשאית הממשלה תהיה דין, כל לפי ההסכם לביטול זכות

:הבאים המקרים
המקדמי, בשלב ו/או ההסכם חתימת בשלב התנאים את קיים לא היזם_______________________________________________________________________________1 .65.1.164.1

שהיא. סיבה מכל זה, בהסכם לכך שנקבע המועד בתוך
התנאים את קיים לא ו/או החולים בית הקמת את השלים לא היזם_______________________________________________________________________________2 .65.1.264.1

שהיא. סיבה מכל זה, בהסכם לכך שנקבע המועד בתוך הפעלה, אישור לקבלת
מהותי מצג כי שהסתבר או יסודית, בהפרה ההסכם את הפר היזם_______________________________________________________________________________3 .65.1.364.1

ארע שהדבר ובלבד - והכול ;כוזב ו/או מטעה היה במכרז ו/או זה בהסכם ממצגיו
. הבקרה תקופת תום לפני התגלה ו/או

החכירה חוזה או הפיתוח חוזה הפרת עקב ביטול______________________________________________________________________________________________65.2642

גם הדבר יהווה לתנאיהם, בהתאם החכירה, חוזה או הפיתוח חוזה יבוטל שבו מקרה בכל
זה. הסכם של ביטול

חליף גוף למינוי זכות .66.65
 למממן, ביזם מניותיהם את שיעבדו ביזם שהחברים או מממן לטובת זכויותיו את היזם שיעבד

 חוזה או הפיתוח חוזה הפרויקט, הסכם את יפר שהיזם במקרה אזי דלהלן, טו׳ בפרק כמפורט
 והממשלה ההסכם, את לבטל הזכות לממשלה תקום כך ועקב ההסכם, תקופת תום לפני החכירה,

:הבאות ההוראות יחולו ההסכם, לביטול זכותה את לממש תחליט

התראות משלוח_________________________________________________________________________________________66.1651
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 לא אולם ליזם, שהוציאה ההסכם, ביטול לפני התראות של העתק למממן תשלח הממשלה
 או ליזם להקנות כדי או ההתראות בתוקף לפגוע כדי כאמור ההתראות העתק משלוח באי יהיה

סעד. או טענה, זכות, כל למממן

למממן פניה______________________________________________________________________________________________66.2652
 כך על תודיע לתוקף, ההסכם כניסת לאחר עת בכל זה, הסכם לביטול זכות לממשלה עמדה
ביטול״(. קדם ״הודעת :)להלן ולמממן ליזם

חליף גוף למנות רצונו על המממן הודעת______________________________________________________________________________________________66.3653
 שתימסר בכתב בהודעה וזאת היזם, במקום חליף, גוף למנות רצונו על להודיע זכאי המממן

לידיו. ביטול קדם הודעת קבלת מסירת ממועד ימים 45 בתוך

חליף גוף הצעת______________________________________________________________________________________________66.4654
 הודעת מסירת ממועד ימים (180) ושמונים מאה בתוך למנהלת, להציע רשאי יהיה המממן

:להלן כמפורט חליף, גוף לידיו, ביטול קדם
המוצע, החליף הגוף לגבי מלאים פרטים יצורפו חליף גוף למינוי להצעה 1 .66.4.165.4

והיכולות הכישורים ;החליף בגוף החברים ;החליף הגוף התאגד בה הדרך :לרבות
והמקצועיות. הפיננסיות לרבות החליף, הגוף של

 חובותיו כל את עצמו על לקבל בכתב, החליף, הגוף של הסכמה להצעה תצורף כן
זה. הסכם פי על היזם של והתחייבויותיו

רלבנטיים. לממשלה שיראו אחר מסמך או אחר מידע כל לממשלה המממן יספק כן
ובלבד הפרויקט, ולשיקום החליף הגוף של לכניסתו זמנים לוח יוצע בהצעה בנוסף,

אושר. אם מינויו, אישור ממועד יום 30 - מ יותר לא בתוך תהיה החליף הגוף שכניסת
המנהלת. אישור טעון החליף הגוף של מינויו______________________________________________2 .66.4.265.4

העניין, לפי הבריאות, ומשרד שהמנהלת הוא, החליף הגוף של מינוי לאישור תנאי
 כל אחר מקיים הוא וכי היזם, את להחליף ומתאים כשיר החליף הגוף כי השתכנעו
החולים. בית הפעלת לצורך ובדין הבריאות משרד בנהלי שנקבעו הדרישות

 גם לעמוד החליף הגוף יידרש ההפעלה, אישור קבלת לפני החליף הגוף מינוי היה
 מנהלת של לסמכותה בכפוף המוקדם, המיון במסמכי למציע שנדרשו בתנאים

דעתה. שיקול לפי והתאמות, שינויים לאשר הפרויקט

בתשעים לעיל 66.4664 בסעיף הקבוע המועד את להאריך רשאית תהא המנהלת______________________________________________________________________________________________66.5655
חליף. גוף למציאת סביר מאמץ נעשה כי תשתכנע ואם דעתה שיקול לפי נוספים, ימים (90)

ההקמה, עבודות הפסקת על להורות דעתה, שיקול לפי רשאית, תהא המנהלת______________________________________________________________________________________________66.6656
 הגוף לאישור ועד ביטול קדם הודעת מסירת שמיום התקופה במשך לעיל, 2424 לסעיף בהתאם
בחלקה. או החליף,

בידו עלה שלא או חליף, גוף למנות רצונו על המממן הודיע לא שבו מקרה בכל________66.7657
 שנינקבו במועדים העניין, לפי הבריאות, משרד או המנהלת ידי על אושר אשר חליף, גוף למצוא

לחלוט. ההסכם ביטול יהפוך לעיל,
 שנקבע והמועד לחלוט, הביטול הפך שבו במועד ולמממן ליזם הודעה תוציא הממשלה
להלן. 6767 סעיף לצורך לרבות ועניין, דבר לכל ההסכם, ביטול כמועד ייחשב כאמור בהודעה

ההסכם כניסת לפני ההסכם, ביטול על יחולו לא זה סעיף הוראות כי מובהר,______________________________________________________________________________________________66.8658
לגביו. ביטול קדם הודעת תידרש ולא מיידי באופן לתוקפו ייכנס כאמור וביטול לתוקף,

היזם של הפרה עקב ההסכם ביטול תוצאות .67.66
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ההקמה עבודות מועד תחילת לפני ביטול________67.1661
:הבאות ההוראות יחולו ההקמה, עבודות תחילת מועד לפני ההסכם בוטל

בהם, חזקה או הרשאה גישה, לו שניתנה ככל המקרקעין, את יפנה היזם___________________________________________________________________________________1 .67.1.166.1
 מכל העתק למנהלת היזם ימסור כן המנהלת. להוראות בהתאם אותם ויחזיר

ולהקמתו, לתכנונו החולים, לבית או למקרקעין הנוגעים בידו, המצויים המסמכים
רישיונות, וספקים, יועצים מתכננים, קבלנים, עם הסכמים תוכניות, לרבות

 וכל למקרקעין, או החולים לבית בקשר היזם שקיבל והסכמות אישורים היתרים,
אחר. מסמך

בזה, מוותר והוא לו ואין במקרקעין, בלבד בר-רשות הינו היזם כי ומוסכם, מובהר
 לרבות במקרקעין, אחרת זכות כל או חזקה עיכבון, קניינית, זכות כל על מראש,

במקרקעין. יתקין או שיניח מחוברים או חפץ בכל
בקשר ו/או במקרקעין לפעול רשאית תהא מטעמה, מי ו/או הממשלה___________________________________________________________________________________2 .67.1.266.1

 הממשלה תהא לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי דעתה. שיקול לפי החולים לבית
 אחר מכרז לפרסם ליזם, האלטרנטיבי הזוכה את למנות רשאית מטעמה מי ו/או

החולים, בית והפעלת הקמת תכנון, לצורך אחר גורם למנות החולים, לבית בקשר
אחרת. דרך בכל לפעול או

או שנגרמו והעלויות ההוצאות הנזקים, כל בגין הממשלה את יפצה היזם___________________________________________________________________________________3 .67.1.366.1
 שתשלם ותשלומים הוצאות לרבות ידו, על זה הסכם הפרת עקב לה, ייגרמו

שהנזקים, ככל אחר, שלישי בצד היזם להחלפת בקשר תשלם, אם הממשלה,
הערבות. חילוט ידי על נגבו לא דלעיל והעלויות ההוצאות

בגין לרבות ההסכם, ביטול בגין פיצוי או תשלום לכל זכאי יהיה לא היזם 4 .67.1.466.1
ולמקרקעין. החולים לבית בקשר שהוציא הוצאה ולכל שביצע פעולה כל

ההפעלה אישור קבלת ולפני ההקמה עבודות מועד תחילת לאחר ההסכם ביטול________67.2662
אישור קיבל שהיזם לפני אך ההקמה עבודות מועד תחילת לאחר לעיל, כאמור ההסכם בוטל

הבאות: ההוראות יחולו הפעלה,
בהם, חזקה או הרשאה גישה, לו שניתנה ככל המקרקעין, את יפנה היזם___________________________________________________________________________________1 .67.2.166.2

 היזם ימסור כן המנהלת. להוראות בהתאם להם המחוברים ואת אותם ויחזיר
החולים, לבית או למקרקעין הנוגעים בידו, המצויים המסמכים מכל העתק למנהלת

יועצים מתכננים, קבלנים, עם הסכמים תוכניות, לרבות ולהקמתו, לתכנונו
החולים לבית בקשר היזם שקיבל והסכמות אישורים היתרים, רישיונות, וספקים,

אחר. מסמך וכל למקרקעין, או
והוא לו ואין במקרקעין, בלבד בר-רשות הינו היזם כי ומוסכם, מובהר___________________________________________________________________________________2 .67.2.266.2

 אחרת זכות כל או חזקה עיכבון, קניינית, זכות כל על מראש, בזה, מוותר
במקרקעין. יתקין או שיניח מחוברים או חפץ בכל לרבות במקרקעין,

או שנגרמו והעלויות ההוצאות הנזקים, כל בגין הממשלה את יפצה היזם___________________________________________________________________________________3 .67.2.366.2
 שתשלם ותשלומים הוצאות לרבות ידו, על זה הסכם הפרת עקב לה, ייגרמו

 ככל אחר, שלישי בצד היזם להחלפת בקשר תשלם, אם מטעמה, מי ו/או הממשלה
הערבות. חילוט ידי על נגבו לא והעלויות ההוצאות שהנזקים,

כל את אף הפיצוי יכלול- 66.2.367.2.3 בסעיף לעיל אמורהמ לגרוע מבלי___________________________________________________________________________________4 .67.2.466.2
ההקמה. בתקופת מהממשלה היזם שקיבל ההקמה מענק תשלומי

אחר לגורם המקרקעין את להקצות רשאים יהיו המינהל ו/או הממשלה___________________________________________________________________________________5 .67.2.566.2
בעצמם. במקרקעין להשתמש ו/או
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ביצע, אם במקרקעין, היזם שביצע העבודות שווי את תקבע המנהלת 67.2.5.166.2.5.1
המנהלת, מטעם מהנדסים של בסיוע הממשלתי, השמאי של קביעה ידי על וזאת
 שיקול לפי העבודות, ביצוע עקב המקרקעין לשווי התוספת את יעריכו אשר

המחוברים״(. שווי ״הערכת :זה בסעיף )להלן, דעתם
 עשר חמישה בתוך לערער, רשאי יהיה המחוברים, שווי הערכת על היזם חלק
 בפני לידיו, המחוברים שווי הערכת המצאת ממועד ימים (30) (שלושים15

המחוברים, שווי הערכת את לשנות רשאי יהיה אשר הראשי, הממשלתי השמאי
סופית. תהיה וקביעתו

 המציעים יידרשו מכרז, של בדרך שלישי, לצד המקרקעין של הקצאה בכל 67.2.5.266.2.5.2
 שייקבע המינימום סכום כאשר שבמקרקעין, המחוברים תמורת לממשלה לשלם
המחוברים. שווי מהערכת 80% על יעמוד במכרז
 הצד יידרש מכרז, של בדרך שלא שלישי לצד המקרקעין של הקצאה בכל 67.2.5.366.2.5.3

 שווי הערכת לפי שבמקרקעין, המחוברים תמורת לממשלה לשלם השלישי
המחוברים.

 הסכום את שבמקרקעין המחוברים תמורת ליזם תשלם הממשלה 67.2.5.466.2.5.4
 את - בעצמה במקרקעין להשתמש שתבחר ובמקרה השלישי, הצד מן שתקבל
 הפרת עקב לה שנגרמו הנזקים כל סכום בהפחתת המקרקעין, שווי הערכת
 לא שזה ככל המוסכם, הפיצוי בהפחתת וכן לעיל, כאמור היזם, ידי על ההסכם

ערבות. חילוט ידי על נגבה
 מן בפועל התשלום קבלת ממועד ימים (90) תשעים בתוך יבוצע התשלום 67.2.5.566.255

השלישי. הצד
 בהתאם פיננסי, למוסד משועבדות זה הסכם פי על היזם זכויות היו 67.2.5.666.2.5.6
 לגובה עד הפיננסי, למוסד האמורים הסכומים ישולמו .לדלהלןלעי ?472 לסעיף
ליזם. תשולם - כזו שתהיה ככל - יתרתם רק ואילו הפיננסי, למוסד החוב יתרת

או תשלום לכל או ההסכם, ביטול בגין פיצוי לכל זכאי יהיה לא היזם 67.2.666.2.6
 בקשר שהוציא תשלום או הוצאה ולכל שביצע פעולה כל בגין לרבות השבה,

 67.2.5 בסעיף לאמור פרט ולהקמתו, לתכנונו החולים, לבית למקרקעין, לפרויקט,
לעיל. 67.2.56725

ההסכם תקופת לתום ועד הפעלה אישור קבלת לאחר ביטול________67.3663
 עקב או ההסכם תקופת תום ועד ההפעלה אישור קבלת לאחר הפרתו, עקב זה הסכם בוטל

 בקשר במינהל הנהוגים הכללים הביטול על יחולו החכירה, תקופת בכל החכירה חוזה ביטול
.הפרויקט להסכם ג׳ נספח החכירה. בחוזה המפורטים חכירה חוזה של לביטול

השבה, או תשלום לכל או ההסכם, ביטול בגין מהממשלה פיצוי לכל זכאי יהיה לא היזם
למקרקעין, לפרויקט, בקשר שהוציא תשלום או הוצאה ולכל שביצע פעולה כל בגין לרבות

 בנסיבות במינהל הנהוגים התשלומים למעט ולהקמתו, לתכנונו החולים, לבית למחוברים,
כאמור.

מוסכמים ופיצויים הפרות .68.67
הפרות בגין מוסכם פיצוי________68.1671

 להיגרם הצפויים הנזקים כל בגין מוסכם פיצוי יהווה לעיל יא׳ פרק פי על הערבות סכום
 לביטול עילה המהווה הפרה כל לרבות היזם, ידי על ההסכם של יסודית הפרה בגין לממשלה,

זה. הסכם
 ערבות כל לחלט כך ולצורך המוסכם, הפיצוי סכום את לגבות רשאית תהיה המנהלת

 אם ובין ההסכם את לבטל בחרה אם בין וזאת מוקדמת, בהתראה צורך ללא בידה, המוחזקת
לאו.
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איחורים בגין מוסכם פיצוי________68.2672
הפעלה אישור לקבלת התנאים כל את להשלים יצליח לא שהיזם במקרה 1 .68.2.167.2

 למאתיים השווה בסך מוסכם פיצוי היזם ישלם זה, בהסכם הקבוע למועד עד
(2) שני במשך איחור כל על קלנדרי, חודש כל בגין (₪250,000) ₪ אלף וחמישים
₪) ש״ח אלף מאות לחמש השווה בסך מוסכם ופיצוי הראשונים החודשים 500,000)

כאמור. החודשים (2) לשני מעבר איחור כל על ממנו, חלק או קלנדרי חודש כל בגין
 ששה במשך הפעלה אי של במקרה לממשלה, העומדת זכות מכל לגרוע מבלי

 את לבטל הזכות לממשלה תקום זה, בהסכם הקבוע מהמועד חודשים (9) (תשעה6)
הבלעדי. דעתה לשיקול בהתאם ההסכם,

שנקבע במועד מיטות( 184) הפעלה אישור קיבל לא היזם שבו במקרה___________________________________________________________________________________2 .68.2.267.2
(2) בשני היזם, ישלם חלקי, הפעלה אישור מהמנהלת קיבל אך זה, בהסכם לכך

 ש״ח (5,000) אלפים לחמשת השווה בסך מוסכם פיצוי הראשונים, החודשים
 חודש באותו הדרושות מהמיטות אחת כל בגין דהיינו, חסרה, מיטה כל בגין לחודש,

 עשרים למאה השווה סך או מיטות, (184) וארבע שמונים למאה השלמה לשם
 לא אך ביניהם, הגבוה איחור, של קלנדרי לחודש (₪125,000) ש״ח אלף וחמישה

 איחור בגין לחודש. (₪250,000) ש״ח אלף וחמישים למאתיים השווה מסך יותר
 היזם ישלם ההפעלה לתחילת זה בהסכם הקבוע מהמועד חודשים (2) לשני מעבר
חסרה, מיטה כל בגין לחודש, ש״ח (5,000) אלפים לחמשת השווה בסך מוסכם פיצוי

 שמונים למאה השלמה לשם חודש באותו הדרושות מהמיטות אחת כל בגין דהיינו,
 לחודש (₪250,000) אלף וחמישים למאתיים השווה סך או מיטות, (184) וארבע

 ש״ח אלף מאות חמש של כולל מסך יותר לא אך ביניהם, הגבוה איחור, של קלנדרי
לחודש. (₪500,000)

שלוש יעמיד לא )קרי: סופי הפעלה אישור קיבל לא היזם שבו במקרה_____________________3 .68.2.367.2
 בהתאם מלא, בהיקף החולים בית להפעלת האחרון למועד עד מיטות( (300) מאות

בשני למנהלת, היזם ישלם סופי, הפעלה לאישור זכאי יהיה לא ולפיכך זה, להסכם
(5,000) ש״ח אלפים לחמשת השווה בסך מוסכם פיצוי הראשונים החודשים (2)

 חודש באותו הדרושות מהמיטות אחת כל בגין דהיינו, חסרה, מיטה כל בגין לחודש,
 אלף וחמש עשרים למאה השווה סך או מיטות (300) מאות לשלוש השלמה לשם
 השווה מסך יותר לא אך ביניהם, הגבוה איחור, של קלנדרי לחודש (₪125,000) ש״ח

 חודשים (2) לשני מעבר איחור בגין לחודש. (₪250,000) ₪ אלף וחמישים למאתיים
 ישלם סופי, הפעלה אישור לקבלת בתנאים לעמידה זה בהסכם הקבוע מהמועד

 כל בגין לחודש, ש״ח (5,000) ש״ח אלפים לחמשת השווה בסך מוסכם פיצוי היזם
 השלמה לשם חודש באותו הדרושות מהמיטות אחת כל בגין דהיינו, חסרה, מיטה

(₪250,000) ש״ח אלף וחמישים למאתיים השווה סך או מיטות, (300) מאות לשלוש
 מאות חמש של כולל מסך יותר לא אך ביניהם, הגבוה איחור, של קלנדרי לחודש

לחודש. (₪500,000) ש״ח אלף
1.5 בסעיף כמפורט המיטות תמהיל את לשנות בהצעה, היזם התחייב_____________________4 .68.2.467.2

 מיטות ולהוסיף המציע ומענה ההפעלה לנספח אשר ובנייה( )תכנון 1 לפרק
 מלוא את הוסיף ולא מועברות״(, ״מיטות זה: בסעיף )להלן, מועדפות במחלקות

 )של המלא בהיקפו החולים בית להפעלת המיועד למועד עד המועברות- המיטות
 לפי - בפועל מלא בהיקף החולים בית הפעלת ליום עד או מיטות(, (300) מאות שלוש

 ש״ח מאות וחמש אלפים לשבעת השווה בסך מוסכם פיצוי היזם ישלם המוקדם,
 החסרות מהמיטות אחת כל בגין דהיינו, חסרה, מועברת מיטה כל בגין (7,500)

בהצעה. היזם שהתחייב כפי המועדפות, במחלקות
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בגין היזם שישלם מוסכמים פיצויים של הכולל הסך לעיל, האמור למרות 68.2.567.2.5
יעלה, לא לעיל, 68.2.468.2.4 עד 68.2.168.2.1 לסעיפים בהתאם מוסכמים, פיצויים

ש״ח. (10,000,000) מיליון עשרה של סך על במצטבר,
ועד הבסיס מדד מיום החל למדד, צמודים יהיו המוסכמים הפיצויים 68.2.66726

בפועל. לתשלום
שהועמדו המיטות מספר לגבי הקביעה דלעיל, 68.2682 סעיף לצורך 68.2.767.2.7

 של וההנחיות הנהלים פי על תעשה יחידה או מחלקה ובכל החולים בבית בפועל
עת. באותה שיהיו כפי הבריאות, משרד

נוספות התחייבויות קיום אי בגין מוסכם פיצוי________68.3673
נוספות, התחייבויות של קיום אי בגין מוסכם פיצוי למנהלת ישלם היזם___________________________________________________________________________________68.3.167.3.1

: להלן כמפורט
 על העונה מחשוב, מערכת של והפעלתה הקמתה בהשלמת איחור בגין 68.3.1.167.3.1.1

יומנים, רפואיות, )רשומות המציע למענה 08 לפרק בהתאם היזם התחייבויות
 לאחר חודשים (6) משישה יותר של וארכיון(, רפואי מידע מאגרי מחשוב, מערכות

 מיליון של בסך פעמי חד מוסכם פיצוי :חלקי( או )מלא ההפעלה אישור קבלת
₪. (1,500,000) וחצי

חלקי( או )מלא הפעלה אישור קבלת יום לאחר קלנדרית, שנה כל בגין 68.3.1.267.3.1.2
 התחייב עליו הסוג, ומן בהיקף הנוספות ההתחייבויות את היזם יקיים לא שבה

אלף מאה של בסך מוסכם פיצוי לקהילה(: )תרומה להצעה 14 לפרק 2.1 בסעיף
 המנהלת תהיה - הנוספות ההתחייבויות מן חלק היזם ביצע ש״ח. (100.000)

דעתה. שיקול לפי המוסכם, הפיצוי מסכום להפחית רשאית
חלקי( או )מלא הפעלה אישור קבלת יום לאחר קלנדרית, שנה כל בגין 68.3.1.367.3.1.3

 התחייב עליו הסוג, ומן בהיקף הנוספות ההתחייבויות את היזם יקיים לא שבה
אלף מאה של בסך מוסכם פיצוי לקהילה(: )תרומה להצעה 14 לפרק 2.2 בסעיף

 המנהלת תהיה - הנוספות ההתחייבויות מן חלק היזם ביצע ש״ח. (100.000)
דעתה. שיקול המוסכם,לפי הפיצוי מסכום להפחית רשאית

 שבה חלקי(, או )מלא הפעלה אישור קבלת יום לאחר קלנדרית, שנה חצי כל בגין 68.3.1.4
 להצעה 19 לפרק 2.13 סעיף לפי הנוספות ההתחייבויות את היזם יקיים לא

 היזם ביצע ש״ח. (100,000) אלף מאה של בסך מוסכם פיצוי הסביבה(: )איכות
 הפיצוי מסכום להפחית רשאית המנהלת תהיה - הנוספות ההתחייבויות מן חלק

דעתה. שיקול לפי המוסכם,
 או )מלא הפעלה אישור קבלת יום לאחר קלנדרית, שנה חצי כל בגין 68.3.1.567.3.1.5

 19 לפרק 2.14 סעיף לפי הנוספות ההתחייבויות את היזם יקיים לא שבה חלקי(,
ש״ח. (100,000) אלף מאה של בסך מוסכם פיצוי הסביבה(: )איכות להצעה

 ההסכם תקופת לתום עד יחולו זה סעיף פי על המוסכמים הפיצויים 68.3.26734
בלבד.

של מקרה כל בגין הינם לעיל הנקובים המוסכמים הפיצויים כי מובהר, 3 .68.3.367.3
 זכאית הממשלה תהיה כאמור, מקרים ריבוי של ובמקרה התחייבות, קיום אי

בנפרד. ומקרה, מקרה כל בגין מסכם לפיצוי
לתקופה, אחת מסוימת, בתדירות לקיים התחייב שהיזם נוספות התחייבויות לגבי

כאמור. תקופה כל בגין מוסכם לפיצוי זכאית הממשלה תהיה
תהיה להם מוסכמים פיצויים של הכולל הסכום לעיל, האמור למרות 4 .68.3.467.3

 מיליון עשרה של סך על במצטבר, יעלה, לא זה, 68.3683 סעיף לפי זכאית הממשלה
ש״ח. (10,000,000)
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כלליות הוראות - מוסכמים פיצויים________68.4674
בכל לפגוע כדי בגבייתם או זה, 68 סעיף לפי המוסכמים בפיצויים אין___________________________________________________________________________________1 .68.4.167.4

 לפיצוי זכותה לרבות דין, כל לפי לממשלה העומדים תרופה או סעד אחרת, זכות
כן, כמו כאלה. יהיו אם המוסכמים, הפיצויים סכום על עולה שסכומם נזקים בגין
 לאי-קיום הממשלה מצד הסכמה להוות כדי המוסכמים הפיצויים בתשלום אין

היזם. התחייבויות
מנהלת ו/או הממשלה את לחייב כדי זה 6868 בסעיף באמור אין___________________________________________________________________________________2 .68.4.267.4

 דעתם בשיקול לפגוע או חלקו, ו/או כולו המוסכם הפיצוי סכום את לגבות הפרויקט
המוסכם. הפיצוי לגביית בקשר המוחלט

הפרויקט לשלבי ביחס המוסכם, הפיצוי סכום כי מאשרים הצדדים___________________________________________________________________________________3 .68.4.367.4
ההסכם. הפרת בגין הצפוי הנזקים להיקף סביר ביחס ועומד סביר הינו השונים,

כאמור. סביר אינו הערבות סכום כי מלטעון מנוע יהיה היזם
 יהיו שבו, הסעיפים תתי על זה. 68-67 בסעיף הנקובים הסכומים כל 68.4.467.4.4

 וזאת מוסכם, בפיצוי החיוב במועד יחושב סכום כל לצרכן. המחירים למדד צמודים
 במדד וחלוקתו האמור, החיוב למועד המחירים במדד הסכום מכפלת ידי על

 כפי פיגורים, - הכללי החשב ריבית בשיעור ריבית יישא בתשלום איחור כל הבסיס.
לעת. מעת שתהיה

בכל המוסכם הפיצוי סכום את לגבות רשאיות המנהלת ו/או הממשלה___________________________________________________________________________________5 .68.4.567.4
 שהעמיד אחרת בטוחה כל או היזם, שהמציא הערבויות חילוט ידי על לרבות דרך,
לממשלה. היזם

הפרה של במקרה מב״ר שירותי להפעלת הזכות הקפאת________68.5675
היזם של זכותו את להקפיא רשאית תהיה המנהלת לממשלה, המוקנה אחר סעד לכל בנוסף

:הבאים במקרים המינימום, לדרישות בהתאם מב״ר, שירותי להפעיל
כמפורט הפעלה אישור לקבלת התנאים כל אחר יקיים לא היזם אם 1 .68.5.167.5

 מיטות (184) וארבע שמונים מאה של העמדה אי לרבות האמור, במועד להלן,
בלבד. חלקי הפעלה אישור קיבל כך ועקב המינימום, בדרישות שפורט בתמהיל

(300) מאות שלוש של המלא בהיקפו החולים בית את יפעיל לא היזם אם___________________________________________________________________________________2 .68.5.267.5
זה. בהסכם לכך שנקבע למועד עד מיטות,

מועברות, מיטות והוספת המיטות בתמהיל שינוי בהצעה הציע היזם אם 3 .68.5.367.5
 הפעלת ליום עד או זה בהסכם לכך שנקבע למועד עד זו התחייבותו את קיים ולא
המוקדם. לפי - בפועל מיטות (300) מאות שלוש של מלא בהיקף החולים בית

את שישלים לאחר רק מב״ר, שירותי להפעיל בזכותו שימוש לעשות ליזם תאפשר המנהלת
האמורות. התחייבויותיו

לציבור שנגרמו נזקים בגין לפיצוי זכות______________________________________________________________________________________________68.6676
 סעד זכות, לכל בנוסף לממשלה, תהיה היזם, ידי על ההסכם הפרת של במקרה 68.6.1

בכללותו, לציבור שנגרמו נזקים בגין גם מהיזם לפיצוי זכות לה, העומדים ותרופה
הממשלה, ידי על תביעה בר לנזק יחשבו אלה ונזקים אשדוד, העיר לתושבי לרבות

במישרין. ידה על שולמו לא אם גם
 ובגין דלעיל 68.6.1 בסעיף כאמור לציבור שנגרמו נזקים בגין הכולל הפיצויים סכום 68.6.2

 של כולל סכום על במצטבר יעלה לא זה בהסכם המפורטים המוסכמים הפיצויים
₪. מיליון (20) עשרים

מסחריים שטחים להפעלת כותזסה הקפאת________68.7677
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 היזם של זכותו את להקפיא רשאית תהיה המנהלת לממשלה, המוקנה אחר סעד לכל בנוסף
 וארבע שמונים מאה העמיד לא היזם אם במקרקעין המסחריים והמבנים השטחים להפעלת

בלבד. חלקי הפעלה אישור קיבל כך ועקב המינימום, בדרישות שפורט בתמהיל מיטות (184)

צפויה הפרה________68.8678
היזם. מצד צפויה להפרה ביחס גם לה יעמדו זה הסכם פי על לממשלה המוקנים הסעדים כל

בלעדיות העדר סודיות, קניין, - יד׳ פרק
ותוכניות רוחני קניין זכויות .69.68

)לרבות התוכניות המפרטים, המסמכים, בכל הרוחני שהקניין לכך, יגרום היזם________69.1681
 תוכנית הבקרה, מערכת מפרטי ציוד, מפרטי עדות, תוכניות לביצוע, תוכניות המפורט, התכנון

 נתונים או רשומות, מידע, דוגמאות, המודלים, הטבלאות, וכו׳(, החולים בית של ההפעלה
 או עבורו או היזם ידי על הומצאו ו/או שתוכננו ״המסמכים״(, : יחד )להלן, בכתב( או )בעל-פה

 תיעוד לרבות הפרויקט, עבור בעקיפין, או במישרין עבורו, או היזם, של כלשהו קבלן ידי על
שהוא, מועד בכל יהיו להסכם, הקשור המופיע אחר חומר וכל במכרז, המציע מענה הפרויקט,
 ובלתי הדירה ובלתי תמידית שימוש זכות לו תינתן כי ולחלופין, היזם, של קניינו ויישארו,
עליו. תורה שהממשלה למי או לממשלה להעברה ניתנת אשר האמור, הרוחני בקניין מוגבלת,
 עת בכל יוחזקו אחרת, צורה בכל או מגנטית במדיה בגרפיקה, בכתב, המסמכים, של עותקים

דרישה. פי על ההסכם תקופת במהלך עת בכל לממשלה וימסרו בישראל, היזם ידי על

העברת על להורות רשאית תהיה שהיא, סיבה מכל ההסכם, את הממשלה ביטלה______________________________________________________________________________________________69.2689
 לרבות עליו, תורה שהממשלה למי או לממשלה בהן השימוש זכות או הרוחני הקנין זכויות

 מי לכל או ליזם כלשהו תשלום או תמורה ללא - והכול ;הממשלה ידי על שייבחר אחר גורם
המסמכים. יוצר לרבות מטעמו,

 של )בדרך שלישיים צדדים באמצעות ובין בעצמה בין ,להשתמש רשאית תהיה הממשלה 69.3
 תקופת במהלך בין .בלבד זה אחרים יםבפרויקטגם- הרוחני בקניין וכו׳(, המחאה רישיון-משנה,

לאחריה. ובין ההסכם

ההסכמים במסגרת לעיל, כאמור הרוחני, הקניין זכויות את להסדיר מתחייב היזם______________________________________________________________________________________________69.4684
 קבלני המקצועי, הגורם הראשי, המתכנן הראשי, הקבלן עם ובהסכמים עובדיו לבין שבינו

לפרויקט. בקשר מאלה מי של מטעמו הפועל אחר גורם וכל ויועצים, מתכננים משנה,
 להם שיש אחרת או מוסרית זכות כל על לוותר המסמכים יוצרי ידרשו כאמור, בהסכמים

 הממשלה ידי על הרוחני ובקניין במסמכים שימוש ימנע שלא באופן במסמכים, הרוחני בקנין
הממשלה. ידי על שייבחר מי או

הממשלה. לטובת שלישי, צד לטובת לחוזה יחשבו אלו הוראות כי האמורים, בהסכמים יובהר,

הוצאה, או תביעה כל בגין מטעמה, מי וכל הממשלה את לשפות מתחייב היזם_______________________69.5682
לתשלום לבדו אחראי יהיה והוא לפרויקט, בקשר רוחני קניין זכויות של הפרה שעילתם

לפרויקט. בקשר רוחני קניין של בזכויות כלשהו לשימוש בקשר ופיצויים תמלוגים

סודיות .70.69
לפרויקט. ביחס דין, כל לפי עליו המוטלת סודיות חובת כל על ישמור היזם70.1691
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וכל עובדיו שגם לכך אחראי היזם יהיה מסוים, עניין לגבי סודיות חובת שחלה ככל________70.2692
 בכל ינקטו כאמור גורם או אדם וכל הוא וכי הסודיות, על ישמרו מטעמו הפועלים גוף או אדם

הסודיות. שמירת לצורך העניין, בנסיבות הסבירים, האמצעים

ההסכם. תקופת כל משך בתוקפה תעמוד לסודיות זו התחייבות________70.3693

בלעדיות העדר .71.70
 ו/או יוקמו שלא לכך, הממשלה של התחייבות משום זה בהסכם אין כי עליו, ומוסכם ליזם ידוע

 בכל ובין החולים לבית בסמוך בין פרטי, בניהול ובין המדינה בניהול בין חדשים, חולים בתי יופעלו
אחר. מקום

וזכויות חיובים ושעבוד המחאת - טו׳ פרק
למממנים ויומ3ז שיעבוד .72.71

 בקשר או החכירה חוזה או הפיתוח חוזה לפי זה, הסכם פי על זכויותיו את לשעבד רשאי יהיה היזם
 המנהלת, אישור עם ורק אך המקצועי, הצוות חברי לבין שבינו ההסכמים ולפי העניין, לפי לפרויקט,
:שלהלן להוראות ובהתאם

זכויותיו את ורק אך לשעבד רשאי יהיה היזם הסופי, ההפעלה אישור לקבלת עד______________________________________________________________________________________________72.1711
 על שאושרו המימון, בהסכמי התקשר עימו מממן, לטובת ורק אך וזאת הפרויקט, הסכם לפי
 לטובת המינהל, מן משכנתא לרישום התחייבות לקבל רשאי היזם יהיה כן הממשלה. ידי

עת. באותה שיהיו כפי המינהל, לנוהלי בכפוף וזאת האמור, המממן
כאמור. למממן ורק אך וזאת ביזם, מניותיהם את לשעבד ביזם החברים רשאים יהיו כן

ההפעלה אישור קבלת למועד עד ביזם, החברים יערכו או היזם שיערוך שעבוד בכל______________________________________________________________________________________________72.2712
:הבאים התנאים יכללו הסופי,

ורק אך ישמש השעבוד לפיה מפורשת הוראה יכללו השעבוד מסמכי 1 .72.2.171.2
;אחרת מטרה לכל ולא הפרויקט מימון להבטחת

כפוף השעבוד מימוש לפיה מפורשת הוראה יכללו השעבוד מסמכי 2 .72.2.271.2
 המענק מתשלומי אחד כל של מיידי להחזר הממשלה של הבלעדיות לזכויותיה

 המממנים זכויות ההקמה. מענק במסגרת להשתלם אמורים ו/או ששולמו
 בלי עצמן, לבין בינן פסו, פרי שווה, בטחון בדרגת יעמדו השעבוד במימוש והממשלה

;האחרת פני על האחת של עדיפות או בכורה זכות
כפוף יהיה השעבוד מימוש לפיה מפורשת הוראה יכללו השעבוד מסמכי 3 .72.2.371.2

לכל ומשני להסכם, 7272 ו- 6767 ,6666 ,6565 סעיפים לרבות זה, הסכם להוראות
הממשלה. של הקיזוז זכות לרבות, וסוג, מין מכל זה, הסכם פי על הממשלה זכויות

לאשר בלעדי באופן רשאית הפרויקט מנהלת דלעיל, 72.1 בסעיף באמור לפגוע מבלי______________________________________________________________________________________________72.3713
 תקופת לתום ועד הסופי ההפעלה אישור קבלת לאחר ההסכם לטובת ובכפוף בכתב ליזם

 לו שתהיה זכות כל ו/או החכירה חוזה פי על זכויותיו את לשעבד זכאי היזם יהיה ההסכם,
 קבלת לאחר הפרויקט. הסכם לטובת ובכפוף הפרויקט מנהלת לאישור בכפוף במקרקעין

 את לשעבד ביזם החברים רשאים יהיו כן- ההסכם תקופת לתום ועד ההפעלה אישור
 ובכפוף הפרויקט מנהלת של בכתב לאישור בכפוף הכול ההפעלה. בתקופת ביזם מניותיהם

.ההסכם לטובת

מפורשת הוראה יכללו דלעיל 71272.2 בסעיף המנויה בתקופה השעבוד מסמכי______________________________________________________________________________________________72.4714
אחד כל של מיידי להחזר הממשלה של הבלעדיות לזכויותיה כפוף השעבוד מימוש לפיה
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 זכויות המענק. תשלומי במסגרת להשתלם אמורים ו/או ששולמו ההקמה מענק מתשלומי
 בלי עצמן, לבין בינן פסו, פרי שווה, בטחון בדרגת יעמדו השעבוד במימוש והממשלה המממנים

האחרת. פני על האחת של עדיפות או בכורה זכות

להוראות כפוף יהיה השעבוד מימוש לפיה מפורשת הוראה יכללו השעבוד מסמכי________72.5715
 זכויות לכל ומשני להסכם,-74—-ו71 75 - ו 72 .69 ,68 ,67 ,66 סעיפים לרבות זה, הסכם

הממשלה. של הקיזוז זכות לרבות, וסוג, מין מכל זה, הסכם פי על הממשלה

72 .69 .68 ,67 ,66סעיפים לרבות זה, הסכם להוראות כפוף יהיה השעבודים מימוש________72.6716
- להסכם. 74 - ו 71 75ו

הזכויות שיעבוד על גם יחולו לזרים קרקע להקצאת באשר המינהל נהלי________72.7717
 כזה באישור חייב שהיה גורם, כל לטובת לשעבוד לזרים באישור צורך יהיה דהיינו, במקרקעין,

המקרקעין. של חוכר היה אילו

יתר כל ידי על הפיננסי המוסד יוסמך פיננסי, מוסד שבראשה קבוצה, המממן היה________72.8718
 או למממן הודעה נדרשת שבו מקום בכל המממנים. כל של מוסמך כנציג לשמש הקבוצה חברי

 הודעה קבלת או האמור הפיננסי למוסד ההודעה מסירת המממן, מן הודעה קבלת שנדרשת
 חברי כל את יחייבו הפיננסי המוסד והודעות הקבוצה, כל כלפי הדרישה לקיום תיחשב ממנו

הקבוצה.

היזם ידי על ושעבוד המחאה איסור .73.72
ישעבד, ולא יעביר לא ימחה, לא ימכור, לא היזם לעיל, 72 71 בסעיף לאמור פרט________73.1721

 ובין אחת בעסקה בין וזאת זה, הסכם פי על לו שיש זכות או התחייבות כל כלשהי, בדרך
המנהלת, או הממשלה אישור לכך ניתן דין, לכל כפוף כן, אם אלא עסקאות; של בסדרה

ובכתב. מראש במפורש,

במקרקעין, לו שיש הזכויות את ישעבד לא היזם הסופי ההפעלה אישור לקבלת עד________73.2722
 במישרין המשמשים החולים שבבית והמיטלטלין המחוברים הציוד, ובכל החולים בית במבנה

 אלא החולים״(, בית ומתקני ״מבנה זה: בסעיף )להלן, החולים בית להפעלת בעקיפין או
לעיל. 7472 לסעיף בהתאם

זכויותיו את לשעבד רשאי היזם יהיה הסופי ההפעלה אישור קבלת ממועד________73.3723
הפרויקט. הסכם ולטובת המנהלת באישור דלהלן, המפורטים לתנאים בכפוף במקרקעין

:הבאות ההוראות במפורש יקבעו החולים בית ומתקני מבנה ושל המקרקעין של שעבוד בכל
 לגבי המינהל; לזכויות כפופות יהיו במקרקעין השעבוד בעל של זכותו 73.3.172.3.1

 ובכל במקרקעין השעבוד בעל זכויות - ההפעלה אישור קבלת לפני שנערך שעבוד
הממשלה. לזכויות גם כפופות יהיו בהם והמצוי בהם המחוברים

לזכות מוגבל יהיה השעבוד של מימוש הסופי, ההפעלה אישור קבלת לפני 2 .73.3.272.3
 היזם לזכות לעיל, 72 71 לסעיף בהתאם המענק, תשלומי החזר לקבלת הממשלה

חלופי, גוף למנות המממן של ולזכותו לעיל, 67.2672 לסעיף בהתאם כספים, לקבל
לעיל. 6666 סעיף להוראות בהתאם

או הממשלה להחלטת ובכפוף הסופי, ההפעלה אישור קבלת לאחר 3 .73.3.372.3
 ורק אך יעשה החולים בית ומתקני מבנה על השעבוד של מימוש דין, וכל המנהלת

 ידי על תאושר שזהותו לגוף אחת, ובמקשה במלואן בהם, הזכויות העברת ידי על
 והמשאבים הכישורים ובעל מתאים הינו כי שיוודא לאחר הבריאות, משרד

 משרד בנהלי הקבועות בדרישות עומד הוא וכי החולים, בית הפעלת לשם הדרושים
 בית רישיון תנאי כל את עצמו על יקבל גוף שאותו לכך ובכפוף דין, כל ולפי הבריאות
הדין. והוראות הבריאות משרד נהלי אחר לקיים ויתחייב החולים
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מהווה שאינו אחר, נכס ובכל המקרקעין של בחלקים זכויות של מימוש 73.3.472.3.4
 מימוש להשלמת במקביל או לאחר ורק אך יעשה החולים, בית ומתקני ממבנה חלק

 73.3.373.3.3 בסעיף כאמור לגורם והעברתם החולים בית ומתקני מבנה על השעבוד
 לפגוע שעלול שימוש כל בהם לעשות שלא יתחייב הזכויות שרוכש לכך ובכפוף לעיל,

 חוזה תנאי את הבריאות, משרד נהלי את הנוגד שימוש וכל החולים בית בהפעלת
דין. כל הוראות את או החכירה,

ובכל במקרקעין זכויותיו את למכור או להעביר להמחות, רשאי יהיה לא היזם________73.4724
 לאחר אלא להם, הנוגעת התחייבות כל או חלקם, או כולם בהם, המצוי נכס ובכל בהם הבנוי
. הסופי ההפעלה אישור קבלת

לאשר בלעדי באופן רשאית הפרויקט מנהלת דלעיל. 72.1 בסעיף באמור לפגוע מבלי______________________________________________________________________________________________73.5725
 לקבל זכויותיו את ולשעבד להמחות רשאי יהיה היזם ההסכם לטובת ובכפוף בכתב ליזם

 המנהלת אישורבלו בכפוף וזאת ,-סופ■הפעלה אישור לאחר ,-רקשלישייכ מצדדים כספים
הפרויקט. הסכם לטובת בכפוףו בכתב,

או זכות נכס, כל של העברה או שעבוד הסבה, מסירה, ניסיון לכל תוקף כל יהיה לא______________________________________________________________________________________________73.6726
זה. 73-72 סעיף הוראות פי על שלא שנעשה ולמקרקעין, לפרויקט זה, להסכם בקשר התחייבות

ביזם החברים בהרכב שינוי .7473
מניות, העברת ידי על בין ביזם, עקיפה והן ישירה הן בשליטה, או בבעלות שינוי כל________74.1731

 זכויות כהעברת ייחשב אחרת, דרך בכל ו/או מניות, הקצאת או מניות הון הגדלת ידי על בין
 מראש במפורש, המנהלת, בהסכמת אלא ההסכם, תקופת לתום עד לעשות רשאי אינו שהיזם
לעיל. 7.272 בסעיף כאמור כאמור ובכתב,

 מניות העברת ואולם ציבוריות, בחברות מניות להעברת אישור ידרש לא לעיל, האמור למרות
לעיל. כאמור לאישור, כפופה תהיה ביזם בחבר או ביזם בשליטה בשינוי כרוכה שתהא

 הון הגדלת ידי על בין מניות. העברת ידי על בין עניין. בעלי של ביזם עקיפה בשליטה שינוי כל 74.2
 כך על לדווח היזם ועל זכויות כהעברת ייחשב אחרת. דרך בכל ו/או מניות. הקצאת או מניות

זה. אירוע קרות לפני ימים (7) שבעה לפחות בכתב הפרויקט למנהלת

רשאים אינם במציע החברים ההסכם, תקופת לתום עד לעיל, מהאמור לגרוע מבלי________74.3732
 ללא בעקיפין, או במישרין ביזם, זכויותיהם ו/או מניותיהם את לשעבד או להעביר להמחות,

 כמפורט למעט כאמור, פעולה לכל תוקף יהיה ולא ובכתב, מראש במפורש המנהלת, אישור
דלעיל. 74.1 -731 בסעיף

כונס מינוי או ביזם מניות העברת היזם, של החלפה כל ההסכם, תקופת תום עד________74.4733
 או הממשלה אישור טעונים יהיו שעבוד מכוח או המממן ידי על ליזם נאמן או מפרק נכסים,

ובכתב. מראש , המנהלת

כל להוראות בכפוף כאמור, שינויים לערוך זכאי היזם יהיה הסכם, תקופת תום עם________74.5734
דין.

הממשלה ידי על המחאה .75.74
כל או ההסכם, פי על חובותיה או זכויותיה את להעביר רשאית תהיה הממשלה________75.1747

 ובלבד אחרת, ממשלתית חברה או ממשלתית רשות לכל או הפרויקט למנהלת מהם, חלק
 בזכויות תפגע לא כאמור ושהעברה ביצועה, בטרם ההעברה על הודעה ליזם תמסור שהנעברת

זה. הסכם לפי היזם

תהיה לא אחרת סיבה שמכל או להתקיים, שתחדל או תפורק, הפרויקט מנהלת אם________2 .75.274
זכויות זה, הסכם פי על מטלותיה את ולמלא סמכויותיה את לממש מוסמכת או מסוגלת
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 שהממשלה למי )ו/או הממשלה אל ויעברו יומחו זה להסכם בהתאם הפרויקט מנהלת וחובות
כך, על כתובה והודעה לעיל( 75.1754 בסעיף כאמור במקומה, שיבוא מי או בכתב תורה

ליזם. תימסר כאמור,

מחלוקות יישוב - טז׳ פרק
שיפוט וסמכות החל הדין .76.75

בכל בתום-לב ידונו הצדדים זה, והסכם הרישיון דין, כל מהוראות לגרוע מבלי________76.1754
זה. להסכם הנוגעת ביניהם מחלוקת

ישראל. מדינת לדיני כפוף יהיה זה הסכם________76.2754

זה, להסכם הנוגע בכל ותובענות במחלוקות לדון הסמכות כי מסכימים הצדדים________76.3754
בלבד. אביב תל בעיר המוסמכים המשפט לבתי נתונה תהיה והפרתו, פרשנותו כריתתו, לרבות

מיסוי - יז׳ פרק
מקדמיים אישורים .77.76

לצורך בישראל המס לרשויות פנייה הועברה דין, כל הוראות מכלליות לגרוע מבלי________77.1761
 עם המכרז למסמכי יצורפו אלו מסמכים (.Pre ruling) מקדמיים אישורים ו/או הסדרים קבלת

 מהסדרים אחד שכל לכך כמסכים היזם ייחשב זה הסכם על בחתימתו המס. מרשויות קבלתם
 צד הוא היה כאילו היזם. על יחולו את יזכה. לא אך יחייב. אלו מוקדמים אישורים ו/או

להם. במישרין

מיסוי לעניין כלליות הוראות
עם בקשר היזם על דין כל פי על יחול אשר מס כל הרי זה, בסעיף לאמור בכפוף________77.2762

 או קבלה עם בקשר או פיו, על היזם התחייבויות ומילוי קיום או זה, הסכם ביצוע זה, הסכם
 על דין כל פי על יחול אשר מס כל וכן מכוחו או זה הסכם פי על לו המוקנית זכות כל של מימוש
בדין. הקבוע במועד ידו על וישולם היזם על יחול הפרויקט, ו/או האתר

על דין פי על שיחול מס כל הרי זה, הסכם של אחרת הוראה מכל לגרוע מבלי________77.376-3
 זכות הענקת ממועד החל צמחה שעילתו במקרקעין, משתמש או מחזיק שוכר, חוכר, בעלים,

 מובהר ספק הסר למען היזם. על יחול העניין(, לפי הימנו, חלק כל )או ליזם באתר השימוש
 בגין מיסים יחולו מהענקתן וכתוצאה שלישיים לצדדים זכויות תעניק והממשלה היה כי בזה,
היזם. על יחולו לא אלה שמיסים הרי באתר, שימוש אותו

אחר. חובה תשלום כל או ארנונה חיוב, אגרה, היטל, לרבות - ״מס״ המונח זה, סעיף לעניין

השבחה היטלי בגין תשלום לכל אחראי יהיה היזם כי בזה, מובהר ספק הסר למען________77.4764
הסטטוטוריות. התוכניות בגין היתר דמי או

 לרבות זה בהסכם הקשור אחר מסמך כל בגין ו/או זה הסכם בגין דין, על-פי שחל ככל בולים, מס76.5
בלבד. ועל-ידו היזם, על-ידי ישולם כאמור, יחול אם וכיוצ״ב, מימון הסכמי ערבויות,

כוללים אינם זה בהסכם הנקובים הסכומים אחרת, במפורש נאמר אם למעט________77.5766
 תשלום כחוק. מע״מ יתווסף זה הסכם פי על הצדדים בין המשתלמים תשלומים בגין מע״מ.

המס. רשויות והנחיות דין כל הוראות על-פי יבוצע המע״מ
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דיווחים - יח' פרק
כללי .78.77

להנחיותיה, בהתאם מטעמה ומי למנהלת הבקרה, תקופת תום עד יעביר, היזם______________________________________________________________________________________________78.1771
זה. הסכם הוראות פי על כנדרש ודיווחים דוחות נתונים,

בהתאם( מטעמן למי ו/או הפיקוח ליחידת )ו/או למנהלת לעת, מעת ימציא, היזם______________________________________________________________________________________________78.2772
המנהלת. של הבלעדית דרישתה פי על במועדם, זה בהסכם המפורטים והמידע הדו״חות את

המנהלת. ידי על סביר באופן שייקבע ובאופן במתכונת יועברו כאמור והמידע הדו״חות

ל: הנוגעים ומסמכים פרטים היוודעם, עם מיד למנהלת היזם ימציא בנוסף,______________________________________________________________________________________________78.3773
ידי על מוגשים, להיות צפויים או הוגשו, אשר כלשהם משפטיים הליכים___________________________________________________________________________________1 .78.3.177.3

 מאות חמש על העולה סכום בגין לפרויקט קשורים או נוגעים אשר או היזם כנגד או
 השפעה להם להיות שעלולה משפטיים הליכים או ₪(, אלף מאות )חמש ש״ח אלף

לרעה. מהותית
הפרויקט. במסגרת שהועמדה כלשהי בטוחה למימוש ניסיון או מימוש___________________________________________________________________________________2 .78.3.277.3

לרשות מטעמו מי או היזם ידי על ניתנה אשר מהותית הודעה כל 78.3.377.3.3
 לגרוע מבלי וכן, העניין, לפי מוסמכת, מרשות היזם ידי על התקבלה או מוסמכת
 או גוף לכל מטעמו מי או היזם ידי על ניתנה אשר מהותית הודעה כל לעיל, מהאמור
 כל לרבות הפרויקט, עם בקשר גוף כל מאת מטעמו מי או היזם ידי על התקבלה

הפרויקט. לביצוע ההסכמים מהוראות איזו של הפרה על התראה או הודעה
הפרויקט עלות את להגדיל עשוי אשר לפרויקט, שנגרם שינוי או נזק___________________________________________________________________________________4 .78.3.477.3

שלב לתחילת החזוי המועד את לעכב עלול או ויותר (10%) אחוזים בכעשרה
חודשים. (3) בשלושה לפחות הפרויקט של ההפעלה

הארגוני במבנה שינוי או היזם של המשרה בנושאי שינויים בדבר פרטים 5 .78.3.577.3
הבעלים. הלוואות או היזם מניות של העברה כל ו/או היזם של

מהותית השפעה להם להיות עשויה או בהם יש אשר נסיבה או אירוע כל___________________________________________________________________________________6 .78.3.677.3
הפרויקט. על לרעה

ידי על שאושר אחר הסכם כל או זה הסכם של הפרה כל בדבר פרטים 7 .78.3.777.3
 שנמסר מדויק לא או נכון לא שגוי, מטעה, מידע ו/או זה הסכם לפי הממשלה
מטעמן. למי או הפיקוח ליחידת ו/או הפרויקט למנהלת או לממשלה

עניין. בעל עם עסקה___________________________________________________________________________________8 .78.3.877.3
היזם. של הרגיל עסקים במהלך אינו אשר נסיבה או אירוע כל___________________________________________________________________________________9 .78.3.977.3

 הננקטים הצעדים כל של פירוט בצרוף לרבות רלבנטי, מידע כל לעיל האמור עם יגיש היזם
 צעדים להינקט מתוכננים באם נושא, לאותו בקשר ידו על להינקט המתוכננים או ידו על

אלו. מעין

ודוחות לספרים גישה .79.78

החשבונות, לספרי גישה מטעמה, ולמי הפרויקט למנהלת לממשלה, היזם יאפשר ההסכם בתקופת
קיום על לפיקוח המנהלת לדעת הנדרש דוח ו/או אחר מידע וכל התשריטים התוכניות הדוחות,
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 ניירות הפרויקט, להסכמי הנוגע מידע כל לרבות הפרויקט, את לקיים מנת ועל ההסכם תנאי
היזם. של החשבון רואי של תכתובת וכל עבודה,

:דוחות________79.1781
כספיים, דוחות )לרבות והודעות דוחות למנהלת להמציא חייב יהא היזם 79.1.178.1.1

 והודעה דוח מכל העתק וכן מיידיים( ודוחות תקופתיים דוחות תפעוליים דוחות
החברות. לרשם להגיש חייבת ישראל מדינת של דין כל פי על המאוגדת שחברה

 דווח וכללי חשבונאיים עקרונות לפי ייערכו היזם של הכספיים הדוחות 79.1.278.1.2
 לתאריך היזם עסקי מצב את נאותה ובצורה במדויק וישקפו בישראל, מקובלים

 וההפסד הרווח דוח בתקופת העסקיות פעולותיו תוצאות ואת הכספיים דוחות
 למנהלת היזם ימציא , לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי זה. בתאריך שנסתיימה

: כדלקמן מסוקרים שנתיים וחצי מבוקרים שנתיים כספיים דוחות
 תקופת בגין היזם של המלאים הכספיים הדוחות של עותקים (3) שלושה 79.1.2.178.1.2.1
 כללי פי על הוכנו ואשר היזם של החשבונות ספרי עם אחד בקנה )העולים הדיווח

 דו״ח מאזן, יכלול כאמור דו״ח כל עקבי(. באופן שיושמו בישראל מקובלים
 ולתקופה דווח תקופת אותה לסוף נכון וביאורים מזומנים תזרים דו״ח הכנסות,
 ידי על מאושר הדיווח, תקופת אותה לתום ועד הכספים שנת בתחילת שהחלה

 המאשרת היזם של החשבון רואי של דעת חוות בצירוף היזם מטעם משרה נושא
 והכול השנתיים הדוחות את וביקרו שנתיים החצי הדוחות את סקרו הם כי

 ולכללי כספיים דוחות עריכת על החלות דין כל הוראות לדרישות בהתאם
מקובלים. חשבונאות

 באופן להשפיע העשויים או המשפיעים הגורמים כל את המציין דו״ח 79.1.2.278.1.2.2
הפיננסי. מצבו או פעילותו היזם עסקי על מהותי
 לשנת הצפוי התקציב יצורף כספים שנת כל השנתיים הכספיים לדוחות 79.1.2.378.1.2.3

שלהם. וניתוח הצפוי המזומנים תזרים בצירוף העוקבת, הכספים
 העמידה ניתוח יצורף כספים שנת כל של שנתיים החצי הכספיים לדוחות 79.1.2.478.1.2.4

 העמידה ניתוח על היזם ידווח הראשונה הפרויקט )בשנת החולפת. בשנה בתקציב
הדיווח(. לתקופת ועד הפרויקט תחילת ממועד החל בתקציב

 כשיתאפשר מייד הממונה לרשות היזם ימציא הממשלה, דרישת פי על 79.1.2.578.1.2.5
הדרישה, ממועד חודשים (3) שלושה של מתקופה יאוחר לא מקרה בכל אך הדבר,

שלו. הניתוח בצירוף הבאה, הדיווח לתקופת הצפוי המזומנים תזרים את
 חשבונאית וביקורת חשבונות והנהלת חשבונות ספרי יקיים היזם 79.1.2.678.1.2.6

כספיים. דוחות עריכת שיאפשר ובאופן דין לכל בהתאם

מעודכן פיננסי מודל______________________________________________________________________________________________79.2782

 תקופת לתום ועד ההקמה בתקופת שנה כל בתום מעודכן פיננסי מודל למנהלת ימציא היזם
 דרישת פי על מיידי באופן וכן בפרויקט, מהותי שינוי כל לאחר בסמוך מייד וכן ההסכם,
המנהלת.

הדוחות שמירת______________________________________________________________________________________________79.3783

 שבע לתום ועד ההסכם תקופת כל למשך זה בפרק האמורים הדוחות כל את בידיו ישמור היזם
משרד הפרויקט, מנהלת הממשלה, דרישת לפי מועד, בכל ההסכם. סיום ממועד שנים (7)
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 העתקים )או מהם חלק או האמורים הדיווחים כל את היזם לה ימסור מטעמם, ומי הבריאות
 הדוחות את לשמור היזם של מניותיו בעלי או היזם חייבים דין פי על כאשר דו״חות אותם של

המנהלת. שתקבע ובמקום באופן לפקודתה או המנהלת לידי המקוריים(

מוטעה דווח________79.4784

 או חסר דיווח דווח או זה, הסכם להוראות בניגוד כלשהו, פרט על מלדווח נמנע שהיזם במקרה
 ישלם דין, כל פי ועל זה הסכם פי על הממשלה מזכויות לגרוע ומבלי אחר, באופן מטעה או שגוי
כאמור. מקרה כל בגין (₪50,000) ש״ח אלף חמישים בגובה קנס לממשלה היזם

שונות - יט׳ פרק
הממשלה אישור .80.79

 מי ו/או הממשלה לאישור הכוונה - הממשלה אישור נדרש כי זה בהסכם נאמר בו מקום בכל
 בו מקום בכל אחרת, במפורש זה בהסכם נקבע כן אם אלא בכתב. הפרויקט, מנהלת לרבות מטעמה,

 הממשלה רשאית תהיה התייחסותה, נדרשת כי ו/או הממשלה אישור נדרש כי זה, בהסכם נאמר
הבלעדי. דעתה שיקול לפי העניין את לשקול הפרויקט, מנהלת לרבות מטעמה, מי ו/או
 לכל בנוסף הפרויקט,נדרש מנהלת לרבות מטעמה, מי ו/או הממשלה אישור אחרת, צוין שלא ככל

והמינהל. הבריאות משרד לרבות כלשהי, מוסמכת מרשות דין כל לפי הנדרש אישור

שלישי צד לטובת אינו ההסכם .81.80
 למעט שלישי, לצד זכות כל מקנה אינו והוא והיזם, מטעמה( מי )ו/או הממשלה בין הינו זה הסכם

שישנן. ככל כאלו, זכויות במפורש המקנות ההסכם הוראות

הממשלה פעולות .82.81
 בנושא לרבות זה(, הסכם פי על מסמכותה )להבדיל דין פי על הממשלה סמכות של הפעלה כל

 במפורש כאמור למעט כלשהי, תביעה או טענה ליזם תקנה לא בדין, ושינויים והיתרים רישיונות
 בנוגע לה העומד הדעת שיקול את או הממשלה פעולות את להגביל כדי זה בהסכם ואין זה, בהסכם
 היתרים, למתן הנוגע בכל לרבות דין, כל לפי שלה זרוע לכל או לה המוקנות בסמכויות לשימוש

אלה. לכל הנוגעים לתנאים או הסכמות רשיונות,

שלם הסכם .83.82
 נספחיו כל על זה הסכם לעיל, זה להסכם 2.3.4234 - 2.1.1244- סעיפים מהוראות לגרוע מבלי

 המשפטיים והיחסים ההצהרות ההתניות, ההסכמות, את ממצה במכרז, היזם הצעת לרבות וחלקיו,
הצדדים. בין
 בין פה, בעל ובין בכתב בין למשנהו, צד של הבטחה או מצג הבנה, סיכום, לכל תוקף יהיה לא

לו. ובהתאם זה בהסכם כאמור אלא במשתמע, ובין במפורש

זכות על אי-ויתור ההסכם; תיקון .8483
שני ידי על ונחתם בכתב נערך אם אלא זה, להסכם תיקון לכל תוקף יהיה לא______________________________________________________________________________________________84.1831

הצדדים.

או זה הסכם פי על לו המוקנית זכות מימש שלא צד האמור, מכלליות לגרוע מבלי______________________________________________________________________________________________84.2832
 בכתב הדבר נעשה אם אלא בכלל, או מקרה באותו זו, זכותו על כמוחל ייחשב לא דין פי על

הצדדים. ובחתימת



-56-

קיזוז .85.84
פיצוי תשלום, כל כזה, שיהיה ככל ליזם, תשלום מכל לקזז רשאית הממשלה______________________________________________________________________________________________85.1841

 פי על או ונספחיו זה הסכם להוראות בהתאם לו, זכאית שהיא ביתר, תשלום או חוב, מוסכם,
דין. כל הוראות

למינהל למנהלת, לממשלה, לשלם שעליו תשלומים בין לקזז רשאי יהיה לא היזם______________________________________________________________________________________________85.2842
 המגיע תשלום כל לבין דין, כל לפי ו/או אליו בקשר או זו הסכם פי על מוסמכת, רשות לכל או
 ככל שהוא, מקור מכל העניין, לפי המוסמכת, הרשות או המינהל המנהלת, מהממשלה, לו

כזה. שיהיה

הודעות .86.85
 להלן לפרטים בהתאם תועבר זה, להסכם בנוגע למשנהו, זה להסכם צד ידי על שתימסר הודעה כל

העתק(: )כולל
ישראל. ,91131 ירושלים, ,1 קפלן רח׳ האוצר, משרד הכללי, החשב :הממשלה

02-5317541 פקס:
 ת״ד ערבה, רח׳ בע״מ, לביטוח חברה ענבל הפרטי, המגזר בשיתוף הפרויקטים אגף ל: עותק עם

אלבז. שלומי מר לידי: ,70100 נתב״ג שדה-התעופה, קריית ,282
03-9778165 פקס:
היזם[ ידי על ]יושלם__________________________:היזם
היזם[ ידי על ]יושלם___________________________פקס:

 שינוי על ההודעה״( מקבל ״הצד :)להלן להסכם השני לצד בכתב להודיע רשאי יהיה להסכם צד כל
 קבלת ממועד החל שאז החדשה״(, ״הכתובת :)להלן בה( פרט כל )ו/או הנ״ל כתובתו עדכון ו/או

 מקבל הצד ימסור ההודעה, מקבל הצד אצל החדשה הכתובת בדבר כאמור העדכון או השינוי הודעת
החדשה. לכתובת זה הסכם פי על הודעותיו את ההודעה

;ביד מסירתה ממועד שעות (24) עשרים-וארבע בתום נמסרה כאילו תיחשב זה הסכם פי על הודעה
 בכפוף רשום, בדואר משלוחה ממועד עבודה ימי (4) ארבעה בתום או בפקס; משלוחה ממועד או

משלוח. או מסירה לאישור

:המוסמכים נציגיהם באמצעות החתום על הצדדים באו ולראיה

היזם הממשלה

ר ו ש י א

כיועץ- תפקידי בתוקף ,__________________מרח׳ ,_________רישיון מס׳ עו״ד,________________הח״מ, אני

 על היזם, בשם לחתום, היזם תקנון פי על מוסמכים היזם, בשם מעלה החתומים כי בזה, מאשר היזם, של משפטי

 הוראות בכל היזם את מחייבת המודפס, היזם שם לצד או היזם, חותמת בצירוף כאמור חתימתם וכי ;זה הסכם

ועניין. דבר לכל ונספחיו, זה הסכם

,עו״ד



היזם של התאגדות ומסמכי התאגדות תעודת
היזם[ על ההכרזה לאחר ]יצורף

א׳ נספח
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ב׳ נספח

תשריט( )לרבות הפיתוח חוזה
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תשריט( )לרבות החכירה חוזה
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ד׳ נספח

הפעלה אישור טופס

: תאריך
לכבוד

וכתובתו[ היזם ]שם

א.נ.,

הפעלה אישור הנדון:

ם_כי בזה לאשר הרינו הפרויקט, להסכם 36 סעיף להוראת בהתאם .1 ש היזם[ ]
כן ועל החולים, בית הפעלת לצורך הנ״ל ההסכם פי על הדרושים האישורים כל את לידינו המציא

לעיל. הנקוב מהתאריך החל החולים בית להפעלת אישור בזה לו ניתן

ומחובתו בהסכם כמפורט התחייבויותיו כל אחר למלא היזם מחובת לגרוע כדי זה אישור במתן אין .2
על להצביע כדי כשלעצמו, באישור, ואין ;החולים בית להפעלת רישיון הבריאות משרד מאת לקבל

חלקן. או כולן כאמור, התחייבויותיו מילוי

רב, בכבוד

ס____________:טלפון_____________________________________:כתובת ק . :פ
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המציע מענה
היזם[ על ההכרזה לאחר ]יצורף

ה׳ נספח
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 ו' נספח

המכרז מסמכי
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ז׳ נספח

האם וחברת במציע החברים התחייבות נוסח
ם ת ח ם ]יי ל ג י ע ד ת י ר ב ם ח ה א ר ק מ ר ב ב ח ך ש מ ת ס ה ע צי מ ל ב ת ע ר ב ם ח ך א ר צו ת ל ח ב סן הו סי חו ננ ב פי ל ש ון ב מי ם[ ה ד ק מו ה

לכבוד
 הכללי החשב
האוצר משרד

ירושלים

האם וחברות במציע החברים התחייבויות

כללי מידע .1

__________________________________________ במציע: החבר שם

% :ביזם אחזקותיו

______________ :האם חברת שם

__________% : במציע בחבר אחזקותיה

והתחייבויות הצהרות .2
 יחד- בזאת, ומתחייבים מצהירים עליהם( שהסתמכו )ככל שלהם האם וחברות במציע החברים

כי: ולחוד,

 והמצגים מההצהרות אחד כל את לראות ויש בהסכם, היזם של והמצגים ההצהרות את בחנו 2.1
מאיתנו. כל-אחד ידי על ניתנו כאילו זה, נספח חתימת למועד נכון כאמור,

 חברות ועל במציע החברים על ישירות וחובות מגבלות המטילות ההסכם הוראות את בחנו 2.2
 אחד כל ידי על ניתנו כאילו כאמור, וההתחייבויות מהמצגים אחד כל את לראות יש וכי האם,
מאיתנו. מהם

 החברים להסכם בהתאם היחסי הסכום את ביזם להשקיע ולחוד, יחד מתחייבים, אנחנו 2.3
המציע. לבין שבינינו אחר הסכם כל ו/או המימון הסכמי ו/או במציע

 הכלולים והמצגים ההצהרות הנתונים, כל שערכנו, נאותה בדיקה ולאחר ידיעתנו, למיטב 2.4
זה. נספח חתימת למועד ומעודכנים ומדויקים מלאים נכונים, הם למכרז בהצעה

במציע, החבר של אם חברת או במציע חברים להיות שנחדל במקרה גם בתוקפו יעמוד זה נספח 2.5
 התחייבות במקומנו שיבוא מי ידי על הומצאה ולא כאמור שינוי אושר לא עוד וכל העניין, לפי

זה. מסמך בנוסח

 הוראות פי על בהסכם, שינוי של במקרה גם ייפגע לא זה נספח פי על התחייבויותינו תוקף 2.6
 וכי כאמור, שינוי לכל מראש הסכמתנו בזה נותנים ואנו שהוא, שלב בכל ההסכם,

כאמור. שיתוקן כפי להסכם תותאמנה זה נספח פי על התחייבויותינו

שונות .3
ישראל. מדינת לדיני כפוף יהא זה בנספח הקשור עניין כל 3.1

13553/1701/2029255/113553/1701/2008169/113553/1701/2008169/1
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 בלעדית שיפוט סמכות תהיה אביב בתל המוסמך המשפט לבית לעיל, האמור מן לגרוע מבלי 3.2
זה. בנספח קשור או הנובע עניין לכל בקשר

מכל ומסמכים, הודעות עבורם לקבל מוסמך יהא והיזם היזם, באמצעות תהיה הח״מ, כתובת 3.3
הפרויקט. עם בקשר וסוג, מין

בהסכם. לצידם הרשומה המשמעות תהא זה בנספח המונחים לכל 3.4

 החבר וחותמת חתימה
במציע

עו״ד וחותמת חתימתתאריך
 כי בחתימתי, ומאשר מצהיר הריני

 חתימה מורשי בידי נחתם זה מסמך
 על חתימתם וכי במציע, החבר מטעם
במציע. החבר את מחייבת זה מסמך

תאריך

 של וחותמת חתימה
האם חברת

עו״ד וחותמת חתימתתאריך
 כי בחתימתי, ומאשר מצהיר הריני

 חתימה מורשי בידי נחתם זה מסמך
 על חתימתם וכי האם, חברת מטעם
האם. חברת את מחייבת זה מסמך

תאריך



ח׳ נספח

והתכנון הבינוי נספח

מבוא - א׳ פרק

הנספח מהות .1
 ההסכם. פי על החולים בית והקמת לתכנון המיוחדות והבנייה התכנון מהנחיות חלק מרכז זה נספח

 בחלק עצמו, בהסכם בדין, היתר, בין קבועות, החולים בית של והקמה לתכנון נוספות הנחיות
הבריאות. משרד והנחיות ובנהלי המציע ומענה ההפעלה בנספח והבנייה התכנון

וההקמה התכנון עבודות תכולת .2
 הדיסציפלינות בכל מלא והנדסי אדריכלי תכנון כוללות החולים בית של וההקמה התכנון עבודות

 החולים. בית של והמערכות הציוד כל והתקנת החולים בית חלקי כל של בנייה וכן המקצועיות,
 לכל חיבורם לרבות ומערכותיהם, חלקיהם כל על המבנים וביצוע תכנון כוללות ההקמה עבודות
לתפעולם. הנדרש ככל המלא וציודם תשתית

מיוחדים כלליים תנאים - ב׳ פרק

והדין ההסכם דרישות .3
 הינן ונספחיו ההסכם ודרישות הבריאות, משרד הנחיות לרבות הדין, דרישות כי היזם על מוסכם
החולים. בית של והאיכות האופי התפקוד, לגבי לרבות החולים, בית לתכנון מינימום דרישות

 בדין הנדרשים האישורים כל את שקיבלו לאחר היזם, לתכניות בהתאם ויבוצע יתוכנן החולים בית
הממשלה. אישורי ואת

 דרישות ואת ההצעה את התואם לתפעול, וראוי ומודרני איכותי חולים בית לבנות מתחייב היזם
 הדרוש אחר, פריט וכל הריהוט המערכות, הציוד, המבנה, חלקי כל את כולל ואשר וההסכם, הדין

החולים. בית לתפקוד

ואביזרים חומרים .4
 התקנים בדרישות יעמדו החולים בבית שישולבו לבניה הנדרשים מתקן או אביזר חומר, כל

מתקן, או אביזר לחומר, ישראלי תקן קיים שלא ככל דין. כל ובדרישות המתאימים הישראליים
 הבינלאומי לתקן תואמים יהיו - בינלאומי תקן להם קיים ואם גבוהה באיכות א', מסוג הנ״ל יהיו

האמור.
 מיידית היזם ידי על יסולקו מתאימים בלתי ו/או תקינים בלתי שיימצאו מוצרים ו/או חומרים

העבודה. במסגרת שימוש כל בהם ייעשה ולא העבודות, מאתר

והפיקוח הניהול צוות - וההקמה התכנון בזמן היזם מטעם השגחה .5
 )להלן הנדסי מקצועי ניהול צוות וההקמה התכנון תקופת כל במשך בקביעות יעסיק היזם 5.1

והפיקוח״(. הניהול ״צוות

 התכנון עבודות כל את היזם של מטעמו ויבקר יבצע יתאם, יתכנן, ינהל, והפיקוח הניהול צוות 5.2
והביצוע. האישורים התכנון, שלבי במהלך היזם, על החלות והביצוע

:להלן כמפורט התפקידים בעלי את הפחות לכל יכלול הניהול צוות 5.3
 מורכבות ורמת בהיקף פרויקטים בניהול נסיון בעל - היזם מטעם פרויקט מנהל 5.3.1

 פניה לכל כתובת וישמש והביצוע התכנון עבודות כל את וינהל ירכז אשר דומה,
ההקמה. בתקופת מהממשלה
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 התכנון עבודות כל את ויבקר יתאם ינהל, אשר אדריכל, או מהנדס - תכנון מנהל 5.3.2
היזם. על החלות

ההקמה. תקופת כל במשך - טיב בקרת מנהל 5.3.3
החשמל, בתחום לפחות מערכות ומהנדסי בנין מהנדסי יהיו שבו צמוד, פיקוח צוות 5.3.4

בטיחות. אויר, מיזוג אינסטלציה,

צמוד. באופן וההקמה התכנון עבודות את ילווה והפיקוח הניהול צוות 5.4

הממשלה לאישור היזם ע״י מסמכים הגשת .6
 בהסכם כמפורט הזמנים לוח פי על ותכניות מסמכים הממשלה לאישור להגיש מתחייב היזם

:להלן כמפורט הפרויקט

יותר. מפורט או 1:100 של קנ״מ :ראשוני תכנון 6.1

יותר. מפורט או 1:50 של קנ״מ :מפורט תכנון 6.2

6.3 AS-MADE : המפורט. לתכנון התואם בקנ״מ

הממשלה ע״י ומסמכים תכניות אישור נוהל .7
 בפורמט מגנטית במדיה אחד כל עותקים 3ב- לאישור ומסמכים תכניות לממשלה יעביר היזם 7.1

DWG שמאפשרת תכניות, רשימת בליווי בתיקים, ערוכים או כרוכים קשיחים ובעותקים 
הקשיח. בעותק והן המגנטית במדיה הן תכנה פי על תכנית כל לאתר

 לאישור שוב ויוגשו היזם ע״י יתוקנו כלשהן, הערות לממשלה היו שלגביהם ותכניות מסמכים 7.2
ההערות. קבלת מיום סביר זמן תוך

התכנון למסמכי היזם אחריות .8
מאחריותו גורע אינו הממשלה, ידי על התוכניות אישור או הממשלה, ידי על למסמכים הערות מתן

לאישור שהוגשו האחרים המסמכים ולכל היציבות לחישובי התכניות, לתוכן היזם של המלאה
 אי- טעויות, לשגיאות, מאחריותו היזם את יפטור לא הממשלה ידי על התכנון אישור הממשלה.

 נזק כל שהוא. זמן בכל יותר, מאוחר במועד להתגלות העלולים ובביצוע בתכנון ליקויים או דיוקים,
 ועל היזם ידי על במלואו יתוקן מהם הנובע או בביצוע ליקוי בתכנון, ליקוי של תוצאה שהוא

חשבונו.
 מתכננים ו/או נציגים באמצעות היזם תכנון על בקרה לקיים רשאית שהממשלה מודגש, עוד

 באחריות השתתפות ו/או אחריות נטילת משום תמומש, באם כזו, בבקרה יהיה ושלא מטעמה,
ועניין. דבר לכל היזם, של התכנון מסמכי לגבי כלשהי,

וביצוע תכנון לצרכי מסמכים בין סתירה .9
 האמור בין באלה וכיוצא שונה לפירוש אפשרות דו-משמעות, אי-התאמה, סתירה, של מקרה בכל

וביצוע, לתכנון הנוגע בעניין לנספח, נספח בין או מנספחיו, באחד האמור לבין ההסכם בהוראות
:הממשלה ע״י אחרת נקבע לא עוד כל הבא, העדיפויות סדר לפי במסמך הכלולה ההוראה תכריע

המינימום. ודרישות הבריאות משרד נהלי לרבות ובדין, הפרויקט בהסכם וההנחיות הדרישות 9.1

הממשלה. ע״י ובכתב מראש שאושרו היזם תכניות 9.2

 הועדה של לתכנון והנחיות הביטחון(, משרד של הכחול )הספר בניין לעבודות הכללי המפרט 9.3
הצהוב(. )הספר הבינמשרדית
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עבודה מסמכי מסירת .10
 סיבה מכל גמר לידי ההסכם הובא אם וכן העבודה במהלך עת בכל הממשלה, דרישת פי על 10.1

 היזם ימסור העבודה, ביצוע את היזם שסיים או מהצדדים, מי ע״י הפרה בגין לרבות שהיא,
 או דיסקטים העבודה, ניירות והחישובים, התרשימים המפות, התכניות, של העתקים לממשלה

ברשותו, והנמצאים לעבודה המתייחסים האחרים המסמכים כל את וכן אחרת מדיה כל
הממשלה. דרישת עפ״י - והכל העבודה״(, ״מסמכי - היזם)להלן ידי על שהוכנו אלה לרבות

הנוגע מטעמו, הפועלים או היזם בידי המצוי אחר מסמך כל העבודה במסמכי יכללו כן
הממשלה. ידי על שיידרש לפרויקט,

^) בס״ק כאמור לממשלה היזם שיעביר העבודה מסמכי 10.2  ויציגו מעודכנים יהיו דלעיל (10.1^
זמן. לאותו עד בפועל שבוצעו כפי העבודות את

באתר. היזם ע״י יוחזקו העבודה ממסמכי חלק המהווה מסמך ו/או תכנית מכל עותקים 10.3

בניה רישוי .11
 על ומוחלט בלעדי באופן חלה תכלית, ולכל תחום בכל ורישיונות היתרים אישורים, להשגת החובה
 הזמנים בלוחות כלולים - בהם והטיפול והיתרים, לאישורים הבקשות שהכנת מודגש היזם.

 בתוך ההקמה השלמת הבריאות משרד אישור לאחר החולים בית הפעלת לרבות בהסכם, כמפורט
.הקובעלתוקף ההסכם כניסת מועדהמ שנים חמש

זמנים לוח .12
 היזם על ההסכם, חתימת מיום יום 30 תוך מאשר יאוחר לא בהסכם, 9.7 לסעיף בהתאם 12.1

לפרויקט. ביחס מפורט זמנים לוח הממשלה לאישור להגיש

 ביחס והתפעול החיבורים, ההקמה, התכנון, השלמת ושלבי תהליכי כל את יקיף הזמנים לוח 12.2
:הבאות לפעילויות גם מפורטת התייחסות כך ובתוך בפרויקט, הנכללים המבנים לכל

מתכנן/יועץ. לכל ומפורט סופי ראשוני, תכנון 12.2.1
מוסמכת. מרשות הנדרש אישור וכל הבניה היתרי :לרבות הסטאטוטורי, המסלול 12.2.2

לתכנון. אישורים 12.2.3
השונים, המקצועות עפ״י ביצוע ומעטפת, שלד התארגנות, - הביצוע שלבי כל 12.2.4

אכלוס. הרצה, ביצוע, סיום למערכות, חיבורים
חומרים. וספקי ציוד ספקי משנה, קבלני של פעילויות 12.2.5

מבנה. בכל הנכללים האגפים/הקומות/הרכיבים לכל יתייחס הזמנים לוח 12.3

הזמנים. לוח של נוסף פירוט לדרוש הזכות שמורה לממשלה 12.4

 על תאושר אשר להקמה זמנים לוחות להכנת ייעודית בתוכנה ויעודכן יוגש יוכן, הזמנים לוח 12.5
אישורו, לאחר ודיסקט. תדפיס בצורת הממשלה לאישור יוגש הזמנים לוח הממשלה. ידי

בפועל. הלו״ז ייבחן שמולו בסיסי כלו״ז הזמנים לוח ישמש

 ההקמה תקופת כל במהלך קלנדריים( חודשים 3) לרבעון אחת היזם ע״י יעודכן המאושר הלו״ז 12.6
 מול תכנון בפורמט יהיה הלו״ז ודיסקט(. )תדפיס כאמור עדכון כל לאחר לממשלה ויועבר
הקריטי. הנתיב יודגש כן כמו בפועל(. )לו״ז ביצוע

ההקמה בתקופת איכות בקרת מערכת .13
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 עבודות ביצוע במהלך הפרויקט לגבי איכות בקרת מערכת חשבונו, על לקיים, מתחייב היזם 13.1
הדרושה. הבקרה את ולבצע ההקמה

 דין כל להוראות בהתאם היזם ידי על יבוצעו ותקנות, תקנים פי על הנדרשות איכות בדיקות 13.2
 יבצע כן ;העניין לפי הממשלה, להוראות בהתאם ו/או נספחיו, על בהסכם ולאמור תקן ו/או

 ביצוע והתאמת איכות על לעמוד כדי לדעתו דרוש הדבר אם כאמור, איכות בדיקת היזם
ונספחיו. ההסכם לדרישות ההקמה עבודות

קיימים ומתקנים קיימות לתשתיות אחריות .14
 לשירותי לבזק, החשמל, לחברת המקומית, לרשות לפנות היזם על באתר, העבודה תחילת לפני

 להגנת המשרד לרבות מוסמכת, רשות או תשתיות ספק ולכל בכבלים, הטלוויזיה לחברת הכבאות,
 חשמל, טלפון, קווי בדבר לרבות רלוונטי, מידע כל קבלת לשם וכיו״ב, העורף, פיקוד הסביבה,
 הפיתוח תכניות וכן ובסביבתם, המקרקעין בשטח ביוב, או ניקוז מים, אש, כיבוי בכבלים, טלוויזיה

הנ״ל. הרשויות עם העבודה של מוקדם תיאום ולשם שלהם,
 לשלמות אחראי יהיה היזם קיימים. ולמתקנים למבנים בקרבה עבודות מבצע הוא כי ליזם ידוע

העבודה. מביצוע כתוצאה להם שייגרם נזק כל חשבונו על ויתקן הקיימים והמתקנים המבנים
 לרשות כך על מיד להודיע היזם על היזם, עבודות של החופשי למהלך המפריע מתקן גילוי עם

 צנרת או כבלים במגרש אין כי לוודא היזם על בו. הטיפול אופן על הוראה ממנה ולקבל המתאימה,
 להעתיקם באחריותו - קיימים ואכן ובמידה וכד׳, בזק ביוב, מים, צינורות חשמל, כבלי כגון:

 מכל הממשלה את משחרר הוא כי בזה מצהיר היזם המתאימות. הרשויות כל עם ובאישור בתאום
 על נזק להם שייגרם במקרה לתקנם ומתחייב קיימים ומתקנים מבנים לאותם שייגרם לנזק אחריות
 שייגרמו העקיפות, והן הישירות הן ההוצאות, בכל ולשאת הממשלה, רצון לשביעות חשבונו,
הנ״ל. מהנזק כתוצאה

אלו. הוראות פי על ולפעול רלוונטיים תשתית ובעל רשות כל להוראות להישמע מתחייב היזם
 דומה אחר דבר כל או בנין, פסולת אשפה, זריקת הרס, :כגון פיזיים מפגעים מגרימת ימנע היזם
 וכד׳. אויר, זיהום רעש, ממטרדי ימנע כן כמו לו. והאחראים המקום באי עם מעימותים וימנע

לאתר(. כניסתו שלפני למצב )קרי: לקדמותו מיד המצב את היזם יחזיר תקלה של במקרה
 חבות, הממשלה על שתוטל ככל בלבד. היזם על יחולו בתשתיות לטיפול הנוגעות ההוצאות כל

הראשונה. דרישתה עם כך, על הממשלה את היזם ישפה כלשהו, נזק או הוצאה

מטרדים וסילוק טיפול גילוי נקיון, .15
הפרויקט, ביצוע לצורך ותת-קרקעיים, עיליים באתר, המטרדים וסילוק הטיפול הגילוי, חובת 15.1

מהם. הנובעת באחריות ישא לבדו והוא היזם, על חלים

וניקיונו. האתר אחזקת בעניין הדין דרישות כל אחר ימלא וכן האתר, ניקיון על ישמור היזם 15.2
באתר, שנצטברו חומרים עודפי ו/או חפירה עודפי פסולת, כל מהאתר היזם יסלק כן כמו

 לפגוע בכדי לעיל באמור אין המוסמכות. הרשויות ידי על כדין מאושר שפך לאתר ויעבירם
הסביבה. איכות בתחום המציע, ומענה המינימום בדרישות מהאמור

 שיירים, מכל החולים ובית האתר את לנקות היזם מתחייב ההקמה עבודות ביצוע בתום 15.3
 כל לנקות באלה, וכיוצא זמנית חפירה בור, כל לסתום מיותרת אדמה פסולת, נסורת, אשפה,
 ולסיים ארעיים מתקנים לסלק השונים, העבודה מחלקי אחרים לכלוך עקבות וכל צבע כתמי

הממשלה. רצון לשביעות מוחלט, ניקיון במצב העבודות את

 עם כך, על הממשלה את היזם ישפה כלשהו, נזק או הוצאה חבות, הממשלה על שתוטל ככל 15.4
הראשונה. דרישתה

ההקמה בתקופת עבודה יומן ניהול .16
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 :)להלן עבודה יומן לנהל יום, מדי שוטף, באופן מתחייב, היזם ההקמה, עבודות תחילת מיום 16.1
עת. בכל אליו גישה הממשלה לנציג תהיה בו במקום הבניה באתר יוחזק היומן ״היומן״(.

 אודות מלאה תמונה לספק הדרושים הפרטים כל את ויכלול עותקים בשלושה ינוהל היומן 16.2
ההקמה. עבודות ביצוע

עת. בכל ביומן לעיין רשאית תהא הממשלה 16.3

 בכתוב ואין בו, האמור לנכונות אישור מהווים אינם בו וחתימה היומן תוכן כי בזה מובהר 16.4
הממשלה. את לחייב כדי ביומן

ההקמה עבודות ביצוע דרכי .17
 בדבר בכתב תוכנית לממשלה ימסור היזם ההסכם, חתימת מיום ימים חודשים (6) שישה תוך

 עבודות את לבצע בדעתו יש לפיהם אשר והשיטות האמצעים לרבות הביצוע, ושלבי דרכי-הביצוע
 בין לממשלה, היזם ידי על כאמור התוכנית הגשת ונספחיו. ההסכם להוראות בהתאם ההקמה,

 כלשהי מהתחייבות או מאחריות היזם את פוטרת אינה לאו, אם ובין לגביהן העירה שהממשלה
ההסכם. ו/או דין כל פי על עליו המוטלת

להקמה אדם כוח .18
 במענה והבניה התכנון לפרק 1.7 סעיף ומהוראות המכרז מסמכי שאר מהוראות לגרוע מבלי 18.1

 סוג לכל ומיומנים מנוסים מקצוע בעלי ההקמה עבודות בביצוע להעסיק מתחייב היזם המציע,
 רק היזם יעסיק דין, כל לפי בהיתר ו/או ברישיון ברישום, צורך יש שלביצועה בעבודה מלאכה.

העניין. לפי כאמור, היתר או רישיון בעל או כנדרש, רישום בעל

 שכר לרבות העבודות, לביצוע הדרוש האדם כוח בגיוס הכרוכות ההוצאות בכל יישא היזם 18.2
 ביטוח לקרנות והתשלומים המיסים כל דיור, צורכי עבורם, התחבורה אמצעי העובדים,
ההפרשות, וכל הכנסה, מס ולרשויות לאומי לביטוח למוסד עבורם ותשלומים סוציאלי

הסכם, או הרחבה, וצו קיבוצי הסכם דין, כל לפי הנדרשים והגמולים ההנאה טובות הניכויים,
עבודתם. על החלים

ובטיחות החוק הוראות על שמירה .19
 מקבל והוא ההקמה עבודות ביצוע על החל דין כל הוראות על בקפדנות לשמור מתחייב היזם 19.1

 תוך לשפותם, ו/או לשחררם מכוחה הבאים כל וכלפי הממשלה כלפי מלאה אחריות בזאת
 מנת על אחרת פעולה בכל לנקוט ו/או כן, לעשות בכתב דרישה קבלת מיום ימים (10) עשרה
 ו/או אחר, חסרון-כיס או נזק הוצאה, חבות, מכל מכוחה הבאים וכל הממשלה את לפטור
 על מהמועסקים מי ו/או היזם, ידי על שנעשתה כזו הוראה הפרת בגלל נגדם, שתוגש תביעה

וכד׳. קבלנים כיועצים, ובין במישרין בין ידו,

 בהם המצויים ולרכוש לגוף נזק כל יימנע אשר באופן ובמתחם במקרקעין לפעול מתחייב היזם 19.2
 ביצוע בעת לאחרים הפרעה כל האפשרי המינימום עד תמזער אשר בדרך וכן שלישי, צד ולכל

 את ,1954 תשי״ד- העבודה, על הפיקוח ארגון חוק את מכיר שהוא מצהיר היזם העבודות.
 הוא וכי הנ״ל, החוקים פי על והתקנות ,1970 תש״ל- חדש(, )נוסח בעבודה הבטיחות פקודת
הנ״ל. והתקנות ההוראות לשמירת האחריות כל את עצמו על מקבל

 ההסכם לפי ההקמה עבודות ביצוע לצורך כי מוסכם ההסכם, הוראות יתר מכל לגרוע מבלי 19.3
 כמשמעותם עבודה״ ו״כמנהל הבנייה״ כ״מבצע ראשי״, כ״קבלן ישמשו הראשי הקבלן או היזם

 החובות את עצמם על ויטלו ,1988 - תשמ״ח בנייה(, )עבודות בעבודה הבטיחות בתקנות
לעיל. מהאמור כתוצאה הנ״ל על המוטלות
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 מהבהבים, פנסים תמרורים, גדרות, שמירה, הצבת לשם הנדרש אמצעי כל לספק מתחייב היזם 19.4
 ושאר ראשונה עזרה אמצעי אש, כיבוי אמצעי מחסומים, בטיחות, תקרות בטיחות, מעקות
 בקרבתו או באתר הנמצא אדם כל ושל הצבור, של ונוחיותו לביטחונו וזהירות בטיחות אמצעי

 פי על או דין, פי על דרוש שיהיה או הממשלה, ידי על שיידרש או בכך צורך שיהיה מקום בכל
 בתקופת לקיים היזם מתחייב לעיל, מהאמור לגרוע מבלי כלשהי. מוסמכת מרשות הוראה
נאותים. שמירה סדרי באתר הבנייה

 שהוא מי ולכל לעובדיו שיגרמו נזק או חבלה תאונה, לכל האחריות כל את עצמו על מקבל היזם 19.5
 עבודות התכנון, עבודות מביצוע כתוצאה כלשהו שלישי לצד וכן לרכושו ו/או לגופו אחראי

 לכל בקשר שהיא חובה או אחריות מכל הממשלה את משחרר היזם לכך. בקשר ו/או ההקמה
 שיגרמו עלות או הוצאה חבות, כל על אותם וישפה כאמור חסרון-כיס או נזק חבלה, תאונה,

לכך. בקשר להם

AS m העדות, תוכניות )לרבות, המתקן תיק .20 a d e)
 עדות תוכניות לרבות החולים, בית של המתקן תיק את לממשלה למסור בזה מתחייב היזם 20.1

(AS MADE) חודשים (4) ארבעה חלוף עד בו, שבוצעו והעבודות המערכות וכל החולים בית של 
 לפני לבצע היזם שעל ההתחייבויות מן לגרוע כדי באמור אין ההפעלה. אישור קבלת ממועד
הפרויקט. בהסכם כמפורט ההפעלה, אישור קבלת

 שבהם הדיסציפלינות כל של העדות ותוכניות המתקן תיק לניהול ממוחשב ארכיון יקים היזם
תכנון. נעשה

 ושדרוגים שינויים ביצוע לאחר מייד יעודכנו העדות ובתוכניות המתקן בתיקי הנתונים
:כדלקמן לפחות ויפעל ובציוד במערכות במבנה,

המתקן ספרי תכולת 20.2
 AS ) העדות ותכניות המתקן ספר של מושלמים עותקים שלושה לממשלה, וימסור יכין היזם

MADE) שימוש הוראות לרבות בו, שבוצעו והמלאכות המערכות כל ושל החולים, בית של 
 נוספים מושלמים עותקים שני לפחות תקופתיים. לטיפולים והוראות שוטפים ותחזוקה

היזם. בידי יישארו
הייצור, ציוד התשתיות, החצרות, המבנה, המתחם, חלקי כל את יכללו המתקן ספרי

במבנה. הנכללים והאביזרים המתקנים המערכות,
 ומתאימים מעודכנים כשהם הממשלה לאישור העדות ותוכניות המתקן ספרי את יגיש היזם
במבנה. בפועל הקיים למצב

הפרויקט מנהלת .21
 על לממשלה העומדת סמכות בכל להשתמש ומוסמכת הממשלה, את מייצגת הפרויקט מנהלת 21.1

זה. הסכם פי



ט׳ נספח

הזכייה ערבות כתב

_______תאריך: לכבוד
הכללי החשב אגף האוצר משרד - ישראל מדינת

א.ג.נ.,
_________מס׳ ערבות כתב הנדון:

ובלתי מוחלטת בערבות כלפיכם בזה ערבים אנו ״היזם״(, )להלן:_________________________________________________________________________________________בקשת פי על (1
:)להלן ש״ח מליון( עשר )חמישה 15.000.000 של לסכום עד סכום כל לתשלום תנאי בכל מותנית
)להלן: להלן המפורטים לתנאים בהתאם לצרכן המחירים למדד צמוד כשהוא הקרן״(, ״סכום
 בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, היזם לבין ביניכם להסכם בקשר הערבות״(, ״סכום
״ההסכם״(. :)להלן אשדוד בעיר כללי חולים

 מדד יהיה זה ערבות כתב פי על כלשהו סכום לכם נשלם שבו ביום אם :כדלקמן הם ההצמדה תנאי (2
 לפני לאחרונה שהתפרסם לסטטיסטיקה״ המרכזית ״הלשכה ע״י המתפרסם לצרכן המחירים
ביום התפרסם אשר הבסיסי מהמדד גבוה החדש״( ״המדד )להלן: בפועל התשלום

סכום את לכם נשלם הבסיסי״(, ״המדד )להלן: נקודות_________________________על והעומד 
הבסיס, למדד החדש המדד שבין ‘ההפרש להכפלת השווה בסכום הצמדה, הפרשי בתוספת הקרן

הבסיס. למדד המחולק הקרן בסכום

 מקבלת ימים (7) שבעה תוך הערבות, סכום עד ידכם על שיידרש סכום כל לכם לשלם מתחייבים אנו (3
לנמק, שתידרשו מבלי וזאת זה, ערבות כתב בראש המצוינת לכתובתנו בכתב, הראשונה דרישתכם

 אתם כן, כמו מהמציע. הנ״ל הסכום סילוק תחילה שנדרוש ומבלי דרישתכם את להוכיח או לבסס
 לממש או מוקדמת בדרישה אליו לפנות המציע, נגד משפטיים בהליכים לנקוט חייבים תהיו לא

זו. ערבות פי על לתשלום כתנאי אחרים בטחונות

 ידכם על שיקבע סכום כל על לשיעורין, או אחת בפעם הערבות את לממש ורשאים זכאים אתם (4
 זאת ערבות בגין ידנו על וישולמו ידכם על שיידרשו הסכומים כל שסך ובלבד הערבות, סכום מתוך

 ערבות תממשו ולא במידה לפיכך, לעיל. כמפורט הצמדה הפרשי בתוספת הערבות סכום על יעלו לא
ממומשת. הבלתי הערבות סכום יתרת לגבי תוקפה במלוא זאת ערבות תישאר במלואה, זו

 לפיה מתשלום להימנע רשאים נהיה ולא שהיא ועילה סיבה מכל הערבות לבטל רשאים נהיה לא אנו (5
זו. ערבות עם בקשר מהתחייבויותינו לגרוע כדי ההסכם תנאי בשינוי יהא לא ;שהיא סיבה מכל

ועצמאית. מותנית בלתי חוזרת, בלתי הינה זו ערבות (6

ד ליום עד בתוקף ותישאר בראשה, הנקוב בתאריך לתוקף תיכנס זו ערבות (7 ע וכל בכלל, ו
 תהיה זה מועד לאחר זה. ערבות שבכתב לכתובתנו זה מועד עד לנו להימסר חייבת מכם דרישה

האמור. המועד בטרם על-ידנו הוארכה אם אלא ומבוטלת, בטלה הערבות

 זו לערבות בקשר דרישות יתקבלו לא הסכמתנו. ללא להסבה או להעברה ניתנת אינה זו ערבות (8
פקסימיליה. באמצעות

ישראל. מדינת דיני יחולו בה הקשור או ממנה הנובע עניין וכל זו ערבות על (9

רב, בכבוד

טלפון:. ;___________________________________________________________________________________________כתובת:

13553/1701/2029255/113553/1701/2008169/113553/1701/2008169/1
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הביצוע ערבות כתב
_______תאריך: לכבוד
הכללי החשב אגף האוצר משרד - ישראל מדינת

א.ג.נ.,
_________מס' ערבות כתב הנדון:

ובלתי מוחלטת בערבות כלפיכם בזה ערבים אנו ״היזם״(, )להלן:_________________________________________________________________________________________בקשת פי על (1
 ״סכום :)להלן ש״ח מליון( )שלושים 30.000.000 של לסכום עד סכום כל לתשלום תנאי בכל מותנית
 ״סכום )להלן: להלן המפורטים לתנאים בהתאם לצרכן המחירים למדד צמוד כשהוא הקרן״(,

 חולים בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, היזם לבין ביניכם להסכם בקשר הערבות״(,
״ההסכם״(. :)להלן אשדוד בעיר כללי

 מדד יהיה זה ערבות כתב פי על כלשהו סכום לכם נשלם שבו ביום אם :כדלקמן הם ההצמדה תנאי (2
 לפני לאחרונה שהתפרסם לסטטיסטיקה״ המרכזית ״הלשכה ע״י המתפרסם לצרכן המחירים
ביום התפרסם אשר הבסיסי מהמדד גבוה החדש״( ״המדד )להלן: בפועל התשלום

סכום את לכם נשלם הבסיסי״(, ״המדד )להלן: נקודות_________________________על והעומד 
הבסיס, למדד החדש המדד שבין ‘ההפרש להכפלת השווה בסכום הצמדה, הפרשי בתוספת הקרן

הבסיס. למדד המחולק הקרן בסכום

 מקבלת ימים (7) שבעה תוך הערבות, סכום עד ידכם על שיידרש סכום כל לכם לשלם מתחייבים אנו (3
לנמק, שתידרשו מבלי וזאת זה, ערבות כתב בראש המצוינת לכתובתנו בכתב, הראשונה דרישתכם

 אתם כן, כמו מהמציע. הנ״ל הסכום סילוק תחילה שנדרוש ומבלי דרישתכם את להוכיח או לבסס
 לממש או מוקדמת בדרישה אליו לפנות המציע, נגד משפטיים בהליכים לנקוט חייבים תהיו לא

זו. ערבות פי על לתשלום כתנאי אחרים בטחונות

 ידכם על שיקבע סכום כל על לשיעורין, או אחת בפעם הערבות את לממש ורשאים זכאים אתם (4
 זאת ערבות בגין ידנו על וישולמו ידכם על שיידרשו הסכומים כל שסך ובלבד הערבות, סכום מתוך

 ערבות תממשו ולא במידה לפיכך, לעיל. כמפורט הצמדה הפרשי בתוספת הערבות סכום על יעלו לא
ממומשת. הבלתי הערבות סכום יתרת לגבי תוקפה במלוא זאת ערבות תישאר במלואה, זו

 לפיה מתשלום להימנע רשאים נהיה ולא שהיא ועילה סיבה מכל הערבות לבטל רשאים נהיה לא אנו (5
זו. ערבות עם בקשר מהתחייבויותינו לגרוע כדי ההסכם תנאי בשינוי יהא לא ;שהיא סיבה מכל

ועצמאית. מותנית בלתי חוזרת, בלתי הינה זו ערבות (6

ד ליום עד בתוקף ותישאר בראשה, הנקוב בתאריך לתוקף תיכנס זו ערבות (7 ע וכל בכלל, ו
 תהיה זה מועד לאחר זה. ערבות שבכתב לכתובתנו זה מועד עד לנו להימסר חייבת מכם דרישה

האמור. המועד בטרם על-ידנו הוארכה אם אלא ומבוטלת, בטלה הערבות

 זו לערבות בקשר דרישות יתקבלו לא הסכמתנו. ללא להסבה או להעברה ניתנת אינה זו ערבות (8
פקסימיליה. באמצעות

ישראל. מדינת דיני יחולו בה הקשור או ממנה הנובע עניין וכל זו ערבות על (9

רב, בכבוד

טלפון: ;__________________________כתובת:

13553/1701/2029255/113553/1701/2008169/113553/1701/2008169/1
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 2י׳/ נספח

המופחת הביצוע ערבות כתב

 תאריך: לכבוד
הכללי החשב אגף האוצר משרד - ישראל מדינת

א.ג.נ.,
_________מס׳ ערבות כתב הנדון:

ובלתי מוחלטת בערבות כלפיכם בזה ערבים אנו ״היזם״(, )להלן:_________________בקשת פי על (1
)להלן: ש״ח מליון (15.000.000) עשר חמשה של לסכום עד סכום כל לתשלום תנאי בכל מותנית
 להלן המפורטים לתנאים בהתאם לצרכן המחירים למדד צמוד כשהוא המופחתת״(, הקרן ״סכום
 הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, היזם לבין ביניכם להסכם בקשר המופחתת״(, הערבות ״סכום )להלן:

״ההסכם״(. :)להלן אשדוד בעיר כללי חולים בית של והחזקה

 מדד יהיה זה ערבות כתב פי על כלשהו סכום לכם נשלם שבו ביום אם :כדלקמן הם ההצמדה תנאי (2
 לפני לאחרונה שהתפרסם לסטטיסטיקה״ המרכזית ״הלשכה ע״י המתפרסם לצרכן המחירים
ביום התפרסם אשר הבסיסי מהמדד גבוה החדש״( ״המדד )להלן: בפועל התשלום

סכום את לכם נשלם הבסיסי״(, ״המדד )להלן: נקודות__________על והעומד 
הבסיס, למדד החדש המדד שבין ‘ההפרש להכפלת השווה בסכום הצמדה, הפרשי בתוספת הקרן

הבסיס. למדד המחולק הקרן בסכום

 מקבלת ימים (7) שבעה תוך הערבות, סכום עד ידכם על שיידרש סכום כל לכם לשלם מתחייבים אנו (3
לנמק, שתידרשו מבלי וזאת זה, ערבות כתב בראש המצוינת לכתובתנו בכתב, הראשונה דרישתכם

 אתם כן, כמו מהמציע. הנ״ל הסכום סילוק תחילה שנדרוש ומבלי דרישתכם את להוכיח או לבסס
 לממש או מוקדמת בדרישה אליו לפנות המציע, נגד משפטיים בהליכים לנקוט חייבים תהיו לא

זו. ערבות פי על לתשלום כתנאי אחרים בטחונות

 ידכם על שיקבע סכום כל על לשיעורין, או אחת בפעם הערבות את לממש ורשאים זכאים אתם (4
 זאת ערבות בגין ידנו על וישולמו ידכם על שיידרשו הסכומים כל שסך ובלבד הערבות, סכום מתוך

 ערבות תממשו ולא במידה לפיכך, לעיל. כמפורט הצמדה הפרשי בתוספת הערבות סכום על יעלו לא
ממומשת. הבלתי הערבות סכום יתרת לגבי תוקפה במלוא זאת ערבות תישאר במלואה, זו

 לפיה מתשלום להימנע רשאים נהיה ולא שהיא ועילה סיבה מכל הערבות לבטל רשאים נהיה לא אנו (5
זו. ערבות עם בקשר מהתחייבויותינו לגרוע כדי ההסכם תנאי בשינוי יהא לא ;שהיא סיבה מכל

ועצמאית. מותנית בלתי חוזרת, בלתי הינה זו ערבות (6

ד ליום עד בתוקף ותישאר בראשה, הנקוב בתאריך לתוקף תיכנס זו ערבות (7 ע וכל בכלל, ו
 תהיה זה מועד לאחר זה. ערבות שבכתב לכתובתנו זה מועד עד לנו להימסר חייבת מכם דרישה

האמור. המועד בטרם על-ידנו הוארכה אם אלא ומבוטלת, בטלה הערבות

 זו לערבות בקשר דרישות יתקבלו לא הסכמתנו. ללא להסבה או להעברה ניתנת אינה זו ערבות (8
פקסימיליה. באמצעות

ישראל. מדינת דיני יחולו בה הקשור או ממנה הנובע עניין וכל זו ערבות על (9
רב, בכבוד

:.טלפון ;:.כתובת
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ההפעלה ערבות כתב
 תאריך: לכבוד

הכללי החשב אגף האוצר משרד - ישראל מדינת

א.ג.נ.,
_________מס' ערבות כתב הנדון:

ובלתי מוחלטת בערבות כלפיכם בזה ערבים אנו ״היזם״(, )להלן:_________________בקשת פי על (1
:)להלן ש״ח מליון( עשר )חמישה 15.000.000 של לסכום עד סכום כל לתשלום תנאי בכל מותנית
)להלן: להלן המפורטים לתנאים בהתאם לצרכן המחירים למדד צמוד כשהוא הקרן״(, ״סכום
 בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, היזם לבין ביניכם להסכם בקשר הערבות״(, ״סכום
״ההסכם״(. :)להלן אשדוד בעיר כללי חולים

 מדד יהיה זה ערבות כתב פי על כלשהו סכום לכם נשלם שבו ביום אם :כדלקמן הם ההצמדה תנאי (2
 לפני לאחרונה שהתפרסם לסטטיסטיקה״ המרכזית ״הלשכה ע״י המתפרסם לצרכן המחירים
ביום התפרסם אשר הבסיסי מהמדד גבוה החדש״( ״המדד )להלן: בפועל התשלום

סכום את לכם נשלם הבסיסי״(, ״המדד )להלן: נקודות__________על והעומד 
הבסיס, למדד החדש המדד שבין ‘ההפרש להכפלת השווה בסכום הצמדה, הפרשי בתוספת הקרן

הבסיס. למדד המחולק הקרן בסכום

 מקבלת ימים (7) שבעב תוך הערבות, סכום עד ידכם על שיידרש סכום כל לכם לשלם מתחייבים אנו (3
לנמק, שתידרשו מבלי וזאת זה, ערבות כתב בראש המצוינת לכתובתנו בכתב, הראשונה דרישתכם

 אתם כן, כמו מהמציע. הנ״ל הסכום סילוק תחילה שנדרוש ומבלי דרישתכם את להוכיח או לבסס
 לממש או מוקדמת בדרישה אליו לפנות המציע, נגד משפטיים בהליכים לנקוט חייבים תהיו לא

זו. ערבות פי על לתשלום כתנאי אחרים בטחונות

 ידכם על שיקבע סכום כל על לשיעורין, או אחת בפעם הערבות את לממש ורשאים זכאים אתם (4
 זאת ערבות בגין ידנו על וישולמו ידכם על שיידרשו הסכומים כל שסך ובלבד הערבות, סכום מתוך

 ערבות תממשו ולא במידה לפיכך, לעיל. כמפורט הצמדה הפרשי בתוספת הערבות סכום על יעלו לא
ממומשת. הבלתי הערבות סכום יתרת לגבי תוקפה במלוא זאת ערבות תישאר במלואה, זו

 לפיה מתשלום להימנע רשאים נהיה ולא שהיא ועילה סיבה מכל הערבות לבטל רשאים נהיה לא אנו (5
זו. ערבות עם בקשר מהתחייבויותינו לגרוע כדי ההסכם תנאי בשינוי יהא לא ;שהיא סיבה מכל

ועצמאית. מותנית בלתי חוזרת, בלתי הינה זו ערבות (6

ד ליום עד בתוקף ותישאר בראשה, הנקוב בתאריך לתוקף תיכנס זו ערבות (7 ע וכל בכלל, ו
 תהיה זה מועד לאחר זה. ערבות שבכתב לכתובתנו זה מועד עד לנו להימסר חייבת מכם דרישה

האמור. המועד בטרם על-ידנו הוארכה אם אלא ומבוטלת, בטלה הערבות

 זו לערבות בקשר דרישות יתקבלו לא הסכמתנו. ללא להסבה או להעברה ניתנת אינה זו ערבות (8
פקסימיליה. באמצעות

ישראל. מדינת דיני יחולו בה הקשור או ממנה הנובע עניין וכל זו ערבות על (9

רב, בכבוד

יא' נספח

:טלפון ;:.כתובת



יב׳ נספח

ההקמה לתקופת ביטוח אישור טופס

לכבוד
ישראל/ ממשלת ישראל/ מדינת
ישראל מקרקעי מינהל / הכללי החשב - האוצר משרד / הבריאות משרד

בע״מ לביטוח חברה ענבל הפרטי, המגזר בשיתוף הפרויקטים אגף באמצעות
התעופה שדה קריית

ג.א.נ.,

ביטוחים עריכת אישור הנדון:

ידנו על המבוטח ,___________________________________לבין ״הממשלה״( )להלן: ישראל ממשלת בין כי לנו, ידוע .1
 אשדוד בעיר חולים בית של ן והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, הסכם נחתם ״היזם״(, : )להלן

״ההסכם״(. )להלן:

״הביטוחים״(: :)להלן להלן המפורטים הביטוחים כל את ליזם ערכנו כי בזה, מאשרים הננו .2

,_של ביטוח בסכום הסיכונים(, )כל קבלניות עבודות ביטוח 2.1
אדמה. ורעידת טבע נזקי כיסוי לרבות

ארה״ב דולר_____________________של אחריות בגבול שלישי, צד כלפי אחריות ביטוח 2.2
שנתית. ביטוח ולתקופת למקרה

למקרה ארה״ב דולר_______________________________________של אחריות בגבול מעבידים, חבות ביטוח 2.3
הביטוח. ולתקופת

._של אחריות בגבול והפיקוח, התכנון עבודות בגין מקצועית אחריות ביטוח 2.4

________________________________________________________________________אחר: 2.5

________________________________________הביטוח: תקופת .3

כי: בזה מאשרים אנו .4

נוסף. כמבוטח תיכלל הממשלה 4.1

הממשלה. כלפי תחלוף זכות על ויתור בדבר סעיף, נכלל ביטוח בכל 4.2

 מחדלי ו/או למעשי אחראית שתחשב ככל הממשלה, את לשפות הורחבו האחריות ביטוחי כל 4.3
 הממשלה תיכלל זאת לצורך ומפקחים. קבלנים מתכננים, לרבות מטעמו, הפועלים או היזם

צולבת. אחריות סעיף עם נוספת, כמבוטחת

 על יחולו ולא בלבד, היזם על חלים הפוליסה פי על עצמית והשתתפות הפרמיה תשלומי 4.4
אופן. בכל הממשלה

 של הבלעדיות לזכויותיה כפופים הביטוח תגמולי לפיה מפורשת הוראה יכללו הביטוח מסמכי 4.5
 זכויות ההקמה. מענק במסגרת ששולמו המענק מתשלומי אחד כל של מיידי להחזר הממשלה

 בלי עצמן, לבין בינן פסו, פרי שווה, בטחון בדרגת יעמדו הביטוח לתגמולי והממשלה היזם
האחרת. פני על האחת של עדיפות או בכורה זכות

13553/1701/2029255/113553/1701/2008169/113553/1701/2008169/1
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 פוליסות בגין חל, אם המבוטח, הארוע על שחל אחר ביטוח לכל ראשוניים הם הביטוחים 4.6
 או טענה תביעה, כל על בזה מוותרים אנו ערכו. אם מטעמה, הפועלים או הממשלה שערכו
הממשלה. ידי על ביטוחי שיתוף בדבר דרישה

 ביוזמת ובין ביוזמתנו בין הביטוחים, של היקפם את לצמצם או לבטל רשאים נהיה לא אנו 4.7
 שישים לפחות כן, לעשות הכוונה על רשום בדואר הודעה לממשלה, נמסרה כן אם אלא היזם,

מראש. יום (60)

 לצורך הביטוח לחברת שניתנו והמצגים העובדות הנתונים, לנכונות אחראי בלבד, והוא היזם, 4.8
הפוליסות. תנאי פי על המבוטח על החלות החובות כל ומילוי הביטוח פוליסת רכישת

 יגרע לא הפוליסה, פי על מזכויותיו לגרוע העלול המבוטח, מיחידי יחיד של מחדל או מעשה 4.9
הממשלה. מזכויות

המבטח וחותמת חתימהותפקידם החתימה מורשי שמותתאריך



יג׳ נספח

ההפעלה לתקופת ביטוח אישור טופס

לכבוד
ישראל/ ממשלת ישראל/ מדינת
ישראל מקרקעי מינהל / הכללי החשב - האוצר משרד / הבריאות משרד

בע״מ לביטוח חברה ענבל הפרטי, המגזר בשיתוף הפרויקטים אגף באמצעות
התעופה שדה קריית

ג.א.נ.,

ביטוחים עריכת אישור הנדון:

ידנו על המבוטח ,____________________לבין ״הממשלה״( )להלן: ישראל ממשלת בין כי לנו, ידוע .1
 אשדוד בעיר חולים בית של והחזקה הפעלה הקמה, מימון, לתכנון, הסכם נחתם ״היזם״(, )להלן:
״ההסכם״(. )להלן:

״הביטוחים״(: :)להלן להלן המפורטים הביטוחים כל את ליזם ערכנו כי בזה, מאשרים הננו .2

 של ביטוח בסכום באשדוד, החולים בית וציוד למבנה מורחב הסיכונים/אש כל ביטוח 2.1
אדמה. ורעידת טבע נזקי כיסוי לרבות , 

ארה״ב דולר_____________________של אחריות בגבול שלישי, צד כלפי אחריות ביטוח 2.2
 אחראית שתיחשב ככל הממשלה את לשפות חייב הביטוח שנתית. ביטוח ולתקופת למקרה
היזם. למחדלי

למקרה ארה״ב דולר של אחריות בגבול מעבידים, חבות ביטוח 2.3
למעבידה. שתיחשב ככל הממשלה את לשפות חייב הביטוח הביטוח. ולתקופת

._________________של אחריות בגבול מקצועית, אחריות ביטוח 2.4

________________________________________________________________________אחר: 2.5

________________________________________הביטוח: תקופת .3

כי: בזה מאשרים אנו .4

נוסף. כמבוטח תיכלל הממשלה 4.1

. הממשלה כלפי תחלוף זכות על ויתור בדבר סעיף, נכלל ביטוח בכל 4.2

על יחולו ולא בלבד, היזם על חלים הפוליסה פי על עצמית והשתתפות הפרמיה תשלומי 4.3
אופן. בכל הממשלה

פוליסות בגין חל, אם המבוטח, הארוע על שחל אחר ביטוח לכל ראשוניים הם הביטוחים 4.4
או טענה תביעה, כל על בזה מוותרים אנו ערכו. אם מטעמה, הפועלים או הממשלה שערכו

הממשלה. ידי על ביטוחי שיתוף בדבר דרישה

 של הבלעדיות לזכויותיה כפופים הביטוח תגמולי לפיה מפורשת הוראה יכללו הביטוח מסמכי 4.5
 זכויות ההקמה. מענק במסגרת ששולמו המענק מתשלומי אחד כל של מיידי להחזר הממשלה

 בלי עצמן, לבין בינן פסו, פרי שווה, בטחון בדרגת יעמדו הביטוח לתגמולי והממשלה היזם
האחרת. פני על האחת של עדיפות או בכורה זכות
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 ביוזמת ובין ביוזמתנו בין הביטוחים, של היקפם את לצמצם או לבטל רשאים נהיה לא אנו 4.6
 שישים לפחות כן, לעשות הכוונה על רשום בדואר הודעה לממשלה, נמסרה כן אם אלא היזם,

מראש. יום (60)

 לצורך הביטוח לחברת שניתנו והמצגים העובדות הנתונים, לנכונות אחראי בלבד, והוא היזם, 4.7
הפוליסות. תנאי פי על המבוטח על החלות החובות כל ומילוי הביטוח פוליסת רכישת

 יגרע לא הפוליסה, פי על מזכויותיו לגרוע העלול המבוטח, מיחידי יחיד של מחדל או מעשה 4.8
הממשלה. מזכויות

המבטח וחותמת חתימהותפקידם החתימה מורשי שמותתאריך



יד׳ נספח

זמנים לוחות

 שהזמן תוך להלן, בטבלה המפורטות הדרך אבני כל את הפחות לכל יכללו היזם שיגיש הזמנים לוחות
:הנ״ל בטבלה המפורט הזמן פרק על יעלה לא דרך אבן כל להשלמת המוקצב

הדרך אבן להשלמת אחרון מועד______הדרך אבן מס׳
.ההסכם חתימת מיום חודשים 6 .מלא( )סט ראשוני תכנון .1

ההסכם. חתימת מיום חודשים 7 ראשוני. תכנון ואישור בדיקה 2
.ההסכם חתימת מיום חודשים 10 הקובע. למועד המקדמי בשלב הנדרשים התנאים השלמת .23

חתימת מיום חודשים-12-40 הקובע. המועד .34
.ההסכם

ההסכם. חתימת מיום חודשים 12 בנייה. להיתר בקשה הגשת .5
.הקובע מהמועד חודשים_48 לתכנון אישור וקבלת [1:50 ]קנ״מ מלא מפורט תכנון הגשת .46

.בנייה ההיתרז
הקובע. מהמועד חודשים 6 מפורט. תכנון אישור .7

.הקובע מהמועד חודשים_8-40 מפורט(. תכנון ברמת מלא, )סט לביצוע תוכניות השלמת .58
הקובע. מהמועד חודשים 12 הפרויקט. הקמת תחילת .9

.הקובע מהמועד חודשים 34 .למבנה והמעטפת השלד בניית השלמת .610
.הקובע מהמועד חודשים 50-54 המבנה. הקמת השלמת* .711
.הקובע מהמועד חודשים -54-55 פיתוח. עבודות השלמת .812

.הקובע מהמועד חודשים 56 איכלוס. ואישור (4 טופס) לחשמל חיבור אישור קבלת .913
.הקובע מהמועד חודשים 58 הצטיידות. השלמת .1014

.הקובע מהמועד חודשים 59 הפעלה. אישור קבלתל הדרושות הפעולות השלמת .1115
.הקובע מהמועד חודשים 60 החולים. בית הפעלת תחילת .1216

חודשים 120 - מ יאוחר לא (.מיטות 300) מלא בהיקף החולים בית הפעלת תחילת .1317
.הקובע מהמועד

להסכם. 36 בסעיף לאמור בכפוף - המבנה הקמת השלמת *

13553/1701/2029255/113553/1701/2008169/113553/1701/2008169/1
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טו' נספח

המעטפת שלב אישור טופס

____________תאריך:
לכבוד

 וכתובתו[ היזם ]שם

א.נ.,

המעטפת שלב אישור הנדון:

]שם_______________כי בזה לאשר הרינו הפרויקט, להסכם יד׳ בנספח 10-6 סעיף להוראת בהתאם .1
 בית של המעטפת שלב אישור קבלת לצורך הנ״ל ההסכם פי על הדרושים התנאים בכל עמד היזם[

לעיל. הנקוב מהתאריך החל החולים בית של המעטפת שלב אישור בזה לו ניתן כן ועל החולים,

 ומחובתו בהסכם כמפורט התחייבויותיו כל אחר למלא היזם מחובת לגרוע כדי זה אישור במתן אין .2
כשלעצמו, באישור, ואין ;החולים בית להפעלת ורישיון הפעלה אישור הבריאות משרד מאת לקבל

חלקן. או כולן כאמור, התחייבויותיו מילוי על להצביע כדי

רב, בכבוד

פקס::טלפון:כתובת
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טז׳ נספח

חלקי הפעלה אישור טופס

____________תאריך:
לכבוד

 וכתובתו[ היזם ]שם

א.נ.,

חלקי הפעלה אישור הנדון:

היזם[ ]שם_______________________________________כי בזה לאשר הרינו הפרויקט, להסכם 35336.3 סעיף להוראת בהתאם .1
 בית של חלקית הפעלה לצורך הנ״ל ההסכם פי על הדרושים האישורים כל את לידינו המציא

לעיל. הנקוב מהתאריך החל החולים בית של חלקי הפעלה אישור בזה לו ניתן כן ועל החולים,

 ומחובתו בהסכם כמפורט התחייבויותיו כל אחר למלא היזם מחובת לגרוע כדי זה אישור במתן אין .2
כשלעצמו, באישור, ואין ;החולים בית להפעלת ורישיון הפעלה אישור הבריאות משרד מאת לקבל

חלקן. או כולן כאמור, התחייבויותיו מילוי על להצביע כדי

רב, בכבוד

פקס::טלפון:כתובת
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יז' נספח

סופי הפעלה אישור טופס

____________תאריך:
לכבוד

 וכתובתו[ היזם ]שם

א.נ.,

סופי הפעלה אישור הנדון:

היזם[ ]שם_______________כי בזה לאשר הרינו הפרויקט, להסכם 35236.2 סעיף להוראת בהתאם .1
 של סך מפעיל הוא כי להוכיח מנת על הנ״ל ההסכם פי על הדרושים האישורים כל את לידינו המציא

 מהתאריך החל החולים בית של סופי הפעלה אישור בזה לו ניתן כן ועל החולים, בבית מיטות 300
לעיל. הנקוב

 ומחובתו בהסכם כמפורט התחייבויותיו כל אחר למלא היזם מחובת לגרוע כדי זה אישור במתן אין .2
כשלעצמו, באישור, ואין ;החולים בית להפעלת ורישיון הפעלה אישור הבריאות משרד מאת לקבל

חלקן. או כולן כאמור, התחייבויותיו מילוי על להצביע כדי

רב, בכבוד

פקס::טלפון:כתובת


