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סומן המגרש קבלת מועד עד .6.3 מ ה בו לבצע רשאי היזם יהיה לא ה כלשהי. עבוד

מקרה .6.4 רך יהיה כלשהי, שמסיבה ב מון בחידוש צו ת סי מון יחודש המגרש, גבולו סי  ה
חר ורק אך העירייה, ע״י א ת לעירייה ישלם שהיזם ל א א ה מלו תי או ש הוצ  לחידו

דרישתה. עפ״י הסימון,

מון חידוש סי ם רק חשבונה ועל העירייה ע״י יבוצע ה קרי ם במ  חידוש יידרש בה
העירייה. של רשלנית פעולה עקב הסימון

היר היזם י .6.5 תיו המגרש ששטח לו, ידוע כי מצ או וגבולו ת ו/ שהוצגו כפי בו, הבניה זכויו
מד לו מע ה חתימת ב ם וכי סופיים, אינם זה, חוז חול עלולי ם ל ה שינויים. ב

ם .6.6 סכ ם כי בזה מו או המגרש שטח כלשהי מסיבה ישתנו א תיו ו/ או גבולו ת ו/  זכויו
תיו ו/או בשטחו המגרש, ייחשב בו, הבניה או החדשים גבולו ת ו/ כויו  הבניה ז

ה נשוא כמגרש בו, החדשות ם ועניין, דבר לכל זה חוז ל יהיו לא וליז או טענות כ  ו/
ת או רמ״י כלפי תביעו שור בכל העירייה ו/ האמורים. לשינויים הק

ת מרו מור ל א ם לעיל, ה סכ ה מו קוב המגרש משטח +/- 10% עד של סטייה כי בז  הנ
ה חוז או זה ב ת +/־ 5% עד של סטייה ו/ מועד הידועות הבניה מזכויו שור ב העסקה, אי

ך לשינוי ייחשבו לא ר צו א החוזה, ל ת ישנו ול ת שיעור א או שבו הפיתוח הוצ כון שחו  נ
מועד שור ל העסקה. אי

הר עוד .6.7 ם מוצ סכ ת ומו א ת כי בז או ם שעל הפיתוח, הוצ מכרז, תנאי עפ״י לשלם היז ה
ה ה החכירה חוז חוז סות זה, ו ט בשטח למגרש מתייח ם כמפור אי תנ ם ב חדי מיו  ה

ת ה כנקוב בנייה ולזכויו חוז ם החכירה. ב שטח 10% ל־ מעבר של שינוי יחול א  ב
או המגרש ת ישתנו ו/ ת ביחס 5% ל- מעבר בו הבניה זכויו כויו ת הבניה, לז מ ה לעו  אל

ם ת של שיעורן ישתנה המכרז, נשוא בתב״ע הנקובי או ם. הפיתוח הוצ תא ת בה  קביע
ת של העדכני שיעורן לגבי רמ״י או או המגרש שטח משינוי כמתחייב הפיתוח, הוצ  ו/
ת שינוי ת תחייב הבניה, זכויו א ועניין דבר לכל היזם א ת ערעור. ולל שבנו התח  ה

ת של הסופי שיעורן לעניין או קרה הפיתוח הוצ מ או המגרש בגודל שינוי של ב  שינוי ו/
ת צע הבניה, בזכויו א עד תבו חר ל או ם י תו מועד חודשים 30 מ סירת מ  המגרש מ
מן סו מ היזם. לידי ה

ם החל .6.8 ה חתימת מיו ת העירייה תהא לא ורמ״י, היזם בין החכירה חוז אי חר ל א כ  ב
ה מי המצוי ועניין דבר לכל שהיא צור חו ת ת המגרש, ב חריו הא ל כך לגבי ו חו  על ת
ר אין בלבד. היזם מו א ת לפגוע בכדי לעיל ב תחייבויו  עפ״י העירייה כלפי היזם בה
ה תנאי זח. חוז

ם .7 שלו ח הוצאות ת מו פי

ת .7.1 או תאריך יום 60 תוך לרמ׳׳י ישולמו הפיתוח הוצ בר רמ״י הכרזת מ ד ם זכיית ב  היז
הלן ש)ל מגר מועד :ב הקובע״(. ״ה

שיווק רמ״י מכרז של א׳ בנספח מפורטים ותנאיו התשלום מועדי .7.2 הקרקע. ל

ם הפיתוח הוצאות החזר .7.3 ת ליז קבו ל בע טו סקה: בי ע

ם כי ליזם ידוע .7.3.1 תר יעמוד לא היזם שהיא סיבה מכל א אי בי מכרז תנ  ה
טל במגרש וזכייתו על ידי על תבו ״י) מ  אזי בלבד(, רמ״י של דעתה שיקול פי ר

א הי ״י)ו מ ם תשיב בלבד( ר ת ליז ת א או כן על ששולמו הפיתוח הוצ ו ( דו ת י  א
ת בגין חיובים סדו ל וישן ציבור מו חר רק חדש(, מו א שווק שהמגרש ל ש י  מחד

ת יגבה ורמ״י ת א או ם הפיתוח הוצ היז החדש. מ
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חזר .7.3.2 ת ה או מדד בלבד, למדד הצמדה תוספת יפלול הפיתוח הוצ ה  שולמו בו מ
ת או עד הידוע המדד ועד הזכייה, בעת הפיתוח הוצ מו צע בו ב בו חזר י ה  ה

ליזם.

טל בהן בנסיבות .7.3.3 ה בו ת היזם הפרת עקב זה חוז או רמ״י יהיו תנאיו, א  ו/
ם העירייה ת לממש זכאי להלן, 10 בסעיף הנזכרת הבנקאית הערבות א

סכום ם פיצוי יהווה שמומשה, הבנקאית הערבות ו סכ ם הפרת בגין מו  היז
טול העסקה. ובי

היר היזם .7.3.4 ת שתשלום לו, ידוע כי בזה, מצ או שלום וכל הפיתוח הוצ ר ת ח  על א
ה פי סף הינם זה, חוז ם בנו שלומי ת ה פי על לרמ״י ל שת בגין החוז קע רכי קר  ה

ה היטל, מס, לכל בנוסף המס וכן ם אגר חיובי ם ו חרי ת א  פיתוח היטלי לרבו
ת העירייה ידי על שייגבו שויו ת ור חרו דין. כל פי על א

:ורמ״י היזם .8

ה תנאי היזם הפר .8.1 ה ההפרה, על לרמ״י העירייה תודיע יסודית, הפרה זה חוז קר מ  וב
טל רשאי רמ״י יהיה כזה ת לב מכרז היזם של זכייתו א מנע בהגרלה, או ב הי  ול

מת טל או - עימו החכירה חוזה מחתי ת לב ה א מו החכירה חוז נחתם. שכבר במידה עי

ה .8.2 טל זה חוז ה שהיא, סיבה מכל יבוטל, בו מקרה בכל מאליו יבו  בין החכירה חוז
או ליזם רמ״י טל ו/ מכרז היזם של זכייתו תבו או ב או בהגרלה ו/ ה ו/ קר מ  תודיע בו ב
ם עוד אין כי לעירייה, רמ״י ת ליז במגרש. זכויו

ר לפגוע מבלי .8.3 מו א ה תנאי ביתר ב ם זה, חוז סכ ה מו ת תהיה העירייה כי בז אי  לבקש זכ
מת להימנע מרמ״י מקרה היזם עם החכירה חוזה מחתי ת של הפרה ב חייבו ת  ה

תחייבויות ה עפ״י היזם מה זה. חוז

ם .8.4 תר היז ל תפעל בו מקרה בכל העירייה כלפי תביעה ו/או טענה כל על מוו טו ה לבי  חוז
ה החכירה חוז ה הפרת עקב זה ו היזם. ע״י זה חוז

סיבות .8.5 טל בהן בנ ה בו או רמ״י יהיו זה, חוז ם העירייה ו/ ת לממש זכאי ת א הערבו
ם להלן, 10 בסעיף הנזכרת הבנקאית, סכו  פיצוי יהווה שמומשה, הבנקאית הערבות ו

ם סכ ת היזם הפרת בגין מו ה של תנאיו א זה. חוז

 על תבוצע כזה, להחזר זכאי שיהיה במקרה ליזם, פיתוח הוצאת של כלשהי השבה
לרמ״י. היזם שימציא קבלה כנגד בלבד רמ״י ידי

 אותו יושב מס, חשבונית בגינן וקיבל פיתוח מהוצאות חלק לרמ״י היזם שילם אם
 היזם שימסור מס חשבונית כנגד וזאת רמ״י קביעת פי על אלה הוצאות של חלק

לרמ״י.

ה עפ״י התחייבויותיו שביצוע לו ידוע כי מצהיר היזם .8.6 שור זה חוז אי על העירייה ו
ם תנאי מהווה ביצוען, קד קבלת מו המבנה. לגבי מהעירייה 4 טופס ל

שלום .9 ת בגיו ת ותלזשורת חשמל עבודו

 וכי החשמל חברת ע״י יבוצעו באתר החשמל שעבודות לו, ידוע כי מצהיר, היזם .9.1
התשלומים, את החשמל לחברת לשלם היזם יידרש החשמל, עבודות לביצוע כתנאי

ת ותחשיביה תעריפיה עפ״י ידה על שיידרשו כפי א מועד וז ת ע״י שייקבע ב ר  חב
ת המתחייב עפ״י החשמל מנ היזם. ע״י למגרש החשמל חיבור מהז
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ם ידוע חר מיד כי ליז א ה שיחתום ל ת לפנות עליו רמ״י עם חכירה חוז ר חב מל ל ש  הח
ת ולהסדיר שמל חיבור הזמנת א חברת ולשלם הח מה החשמל ל קד שבון על מ מנת ח  הז

למבנה. החיבור

מור ביצוע אי כי ליזם ידוע א ם לעיל ה מל תכניות בהכנת לעיכוב יגרו ש ביצוע הח ב  ו
שתיות ת הפיתוח ת שתיות לרבו שמל ת באתר. הח

ם היר היז קב העירייה כלפי תביעה או טענה בכל יבוא לא כי מצ ל ע ר כ חו ע א ביצו  ב
שתיות תר החשמל ת א ת ב א ת העירייה ביצעה עוד כל וז טל א מו זה. בעניין עליה ה

ת כי לו, ידוע כי מצהיר, היזם .9.2 טלפון עבודו ה ה טלוויזי ״כ( ו טל ם) ר יבוצעו בכבלי ת א  ב
ק חברת ע׳׳י ת בז תנאי וכי הטל״כ, וחבר ם יידרש ידם על העבודות לביצוע כ  היז

ת לשלם חבר ק ל ת הטל״כ חב׳ ו/או בז  עפ״י ידן על שיידרשו כפי התשלומים, א
מועד ותחשיביהן תעריפיהן ידן. על שייקבע וב

שאת העירייה שאין לו, ידוע כי מצהיר, היזם .9.3 ת נו חריו א ע לגבי כלשהי ב צו ת בי דו בו  ע
חר היא מילאה עוד כל במועדן, והטל״ב הטלפון החשמל מנה הנדרש א ה עפ״י מ  חוז

כן ביצוען, לשם זה שאת העירייה אין כי ו ת נו חריו א ת לטיב ב הנ״ל. העבודו

ת .10 ת ערבו אי ס בנ

ה תנאי עפ״י היזם התחייבויות כל מילוי להבטחת .10.1 ת ונספחיו, החוז מבלי לרבו  לגרוע ו
תחייבויות שלום כל לביצוע היזם ה  הפרעה מניעת ולעניין ונספחיו, החוזה עפ״י ת

ת פגיעה ו/או הלך הפיתוח בעבודו ת ביצוע במ ם של הבניה עבודו שיפוי במגרש, היז  ל
ת נזק כל בגין והעירייה רמ״י ופיצוי ה וייגרם במידה הפיתוח, לעבודו א צ תו או כ  ו/
שר שלום להבטחת היזם, לעבודות בק ה תנאי עפ״י היזם יתחייב בו פיצוי כל ת חוז  ה

תחייבויות יתר כל ולמילוי מד העירייה, בידי היזם יפקיד היזם, ה מע  על החתימה ב
ה ת זה, חוז ת ערבו אי ק ת בנ מי טונו טובת ובלתי-מסויגת, או ה העירייה, ל מוד מדד צ  ל

ה הנזכר הבסיסי המדד הינו בה הנקוב הבסיס )כשמדד חוז סך זה(, ב שווה ב 5% ל־ ה
ת מסך או ת הפיתוח הוצ או מל קובות ה ת כולל )לא בטבלה הנ סדו ר מו בו ל וישן צי  מו

מוד הערבות חדש(, מועד עד בתוקפה תע ם יציג בו ה שור לעירייה היז ס אי כלו  א
במגרש. ידו על שיוקם למבנה,

ם יהיה הבנקאית הערבות נוסח .10.2 א ת תו ח המצ״ב הנוסח א ספ ה יא׳ בנ חוז זה. ל

ת לממש זכאית תהה העירייה .10.3 סודית הפרה של מקרה בכל הבנקאית הערבות א  של י
סיבות שמומשה הבנקאית, הערבות כספי היזם. ע״י זה חוזה א אלה, בנ רו ל חז  יו
מקרה. בכל ליזם

מו .10.4 ת לגרוע ומבלי כן, כ מור מכלליו א ת העירייה תהה לעיל, ה אי ת לממש זכ ת א  הערבו
או הבנקאית היזם, ע״י נגרמו הבלעדי, דעתה שיקול שלפי מקרה בכל הימנה, חלק ו/
או במישרין או נזקים בעקיפין, ו/ או פגיעה ו/ ת הפרעה ו/  הקביעה הפיתוח. לעבודו

ם בדבר סיבותיהם, ההפרעה או הנזק קיו לעירייה. בלעדית נתונה תהיה ו

ת לגרוע בכדי הערבות במימוש יהיה לא .10.5 כו או רמ״י מז ע העירייה ו/ תבו ם ל היז ל מ  כ
ם וסעד תרופה ם נוספים, ו/או אחרי שותם העומדי ה דין, כל עפ״י לר קר מ  הפרת ב

ה היזם. ע״י זה חוז

: המגרש רישום .11

ת תבצע העירייה שות הפעולות, כל א קה לצרכי הדרו או החלו חוד ו/ אי ה ה ק חלו ה של ו
מקרקעין תר, ה ת בא ת )תצ״ר(, רישום לצרכי תכנית הכנת לרבו א פן וז או לרמ״י שיאפשר ב

או שום העירייה ו/ ת לר שלום יידרש לא היזם הפרצלציה. א ה בגין נפרד לת תי של פעולו
ט העירייה מפור לעיל. כ
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תו ועל חשבונו על היזם יבצע ספק הסר למען חריו שותפים בתים צווי רישום א כן מ  רישום ו
המקרקעין. רישום בלשכת רכשיהן שם על הדיור יחידות

: שונות .12

ה .12.1 א זה חוז הו א הצדדים, שבין ההסכמות כל את מגבש בלבד ו ד יהיה ול קף עו כל תו  ל
או מסמך או מצג ו/ או פרוספקט ו/ או התחייבות ו/ או שנחתמו תפנית, ו/ או הוצגו ו/  ו/

ם הצדדים בין הוחלפו ם לחתימתו, קוד א נעשה. כך ב

קף יהיה לא .12.2 ה שינוי לכל תו חוז א זה ב ם אל תב נעשה א ם בכ הצדדים. שני ע״י ונחת

כל יהיה לא .12.3 ת משימוש הימנעות או הקלה הנחה, שיהוי, ארכה, ב ה בזכו  של מציד
קרה העירייה מ ה לגרוע בכדי מסוים, ב תי ת העירייה, של מזכויו קנו מו ה ה  עפ״י ל

ה ת בכדי או דין, ועפ״י זה חוז הוו ם לגבי להשליך או תקדים ל ם. מקרי אחרי

ה .12.4 קר מ ת בין סתירה תתגלה בו ב או ה הור או זה חוז ם, לבין נספחיו ו/ מ קבע עצ  ת
מקרה המחייבת. ההוראה מהי העירייה ת בין סתירה תתגלה בו ב או ה הור  זה חוז

ת נספחיו ו/או או הור ה ל או החכירה חוז ה מהי רמ״י יקבע נספחיו, ו/ א הור  ה
או העירייה קביעת המחייבת. סיבות רמ״י, ו/ מור בנ א ת תחייב לעיל, כ ם א  לכל היז

ועניין. דבר

ם למעט .12.5 מר א ש נא ת במפור חר ה בתנאי א מבלי זה חוז ר לגרוע ו מו א ה כל מ  תנאי ב
חר תנאי א ה מ שלום כל הרי זה, חוז ה עפ״י ת שר היזם, על החל ונספחיו, זה חוז  א

ר ישולם חו אי ם פיגורים בריבית יחויב היזם, ע״י ב מו העילה נוצרה בו מיו שלו ת  ועד ל
מועד בפועל. התשלום ביצוע ל

ת .12.6 בו תו ם כ א כנזכר הינן הצדדי מבו ם לחוזה. ב א לרעהו איש יודיעו הצדדי חוי לל  על די
ם שינוי כל ה תי תובו אר שתישלח הודעה כל הנ״ל. בכ ת לפי רשום בדו תוב ת כ בו תו כ ה  מ

ת א, הנקובו ך הנמען ע״י שנתקבלה כהודעה תיחשב במבו תו סקים ימי 3 ב  ע
אר מהישלחה רשום. בדו

א ר ז 9" ע ם 7 החתום, על הצדדי
, י ״י ) 1p» ל * ״ *,?

ם היז

שור ת אי מ היזם חתי

ם אני תו ח ק עו״ד/עובד מטה, ה מחו ה)ל שר המיותר(, העיריי ת זיהיתי כי מא ם א מי ת ם החו הווי מ  ה
ת הגדרתו ״היזם״ א ה, כ ת לפי בחוז מו וכי שלהם, הזיהוי תעודו ת תי. ונספחיו החוזה על ח חו בנוכ

שר שם ________תאריך  _________המא
שר תפקיד מת המא ת ת חו מ תי ח שר ו המא

:תאגיד הינו שהיזם במסרה
ם אני תו שר ,__________________עו״ד מטה, הח ת מא ם________________________חתימת א ש [

״(,_______________שמספרה החברה[, ה חבר ה ת )״ מצעו א ־ ו__________________ה״ה ב
ם ,  ם המוסמכי תו מת החברה כי לאשר, הנני כן ולחייבה. בשמה לח קיי

ם וכי שונה, לא לעיל הנקוב שמה כי ופועלת, סמכי בהתא תאגדות למ ה ת ה מכ ס ם החברה מו  לקיי
ת טות התחייבויותיה א מפור ה ה זה. בחוז

חתימה תאריך

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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245ק/ אפק, תכנית ביאליק, ק. :האתר
____________:המגרש

 *אתר ע>יי>ה7ו ע״י שיבוצעו ספיתיח, עבודות - א' נספח

בנפרד{ תכנית לכל ותותאם תוכו העבודות מת ]לש*

העירייה על החלות עבודות .1

ת תבניות הכנת .1.1 טו ת לביצוע מפור שתיות של הפיתוח עבודו ת הת .הציבוריו

ם .1.2 או ם ג׳ צדדי ועם המים תאגיד עם תי ת המבצעי תר. נוספות עבודו א ב

ם .1.3 או תכנונן ביחס החשמל חברת עם תי ת של וביצוען ל דו שמל עבו תר, הח א שר ב א
ת כל תהא לא לעירייה החשמל. חברת ע״י יבוצעו חריו ת א תבצע לעבודו ת ש  חבר

החשמל.

ת ביצוע .1.4 או עקירת עבודו ת חישוף עצים, העתקת ו/ עבודו שטחים עפר ו ם ב  הציבוריי
בלבד.

ת וביצוע כבישים סלילת .1.5 ם מדרכו ת מאבני תלבו ש ת עפ״י מאספלט, או מ  התכניו
הציבורי. בשטח

תיעול ניקוז מערכות התקנת .1.6 ת ו בו חו בלבד. בר

ם .1.7 או ת ביצוע תי טלפון הכנה עבודו ת עד וטל״כ ל ת עם המגרשים גבולו ק חבר  בז
ת הטל״ב. וחברת ת הבזק עבודו ת ע״י יבוצעו הטל״כ מערכת התקנת ועבודו ק חבר בז
ק חיבור הזמנת הטל״ב. וחברת ל למגרשים הטל״כ ולחב׳ לבז חו ם על ת ועל היז

חשבונו.

ת .1.8 חו מ כן החשמל לרשת לפילרים גו ת ו חו מ שורת מגן גו ה לתק טלוויזי ם. ול  בכבלי
ת מחו ת יותקנו הגו תוך יחדרו כי וייתכן המגרש בגבולו ת ל ה המגרש. גבולו קר מ  של ב

מור, חדירה ם תהא לא כא או רמ״י כלפי ותביעה טענה כל ליז העירייה. ו/

ת רשת התקנת .1.9 אור רחוב. ת

שיאושרו. תכניות עפ״י הציבור משטחי בחלק וגינון פיתוח .1.10

ת ניקיון קירות תבצע העירייה .1.11 קירו מכי ו האופניים, שביל ,8 כביש כלפי מגרש תו
הציבוריות. והגינות

מון .1.12 ת סי תר המגרש גבולו א העירייה. מטעם מודד ע״י ב

ס ורק אך שתשמש באתר, המגרשים של חלוקה הצעת הכנת .1.13 ת כבסי שו ק תר לב הי  ל
ם להיתר )בקשה והבניה התכנון תקנות עפ״י בנייה ,1970 - תש״ל ואגרות( תנאי

סירת ת ומ מועד תקפות ,1:250 מידה בקנה טופוגרפיות מפו ת ל סיר רכי המפה מ  לצ
תכנון.

ספת .1.14 חה !1א'- ג הנ ם שיי ב ם הת סכ ש ה ל שו טו מ הלן הפירו  להודאוח! יודגאס ל
ם סכ ה ש[ ה שול מ ת ביצוע ה הביוב המים עבודו תוך ו מי ב  קווי הנחת התכנית, תחו

ב ו ^ ס י ם המגרש גבול עד מ ת וחיבור מערכו הביוב המים ל ת, ו קווי חיבור הציבוריו
ה המים . / מבנ ת של הביצוע על פיקוח ויקיים יתכנן )התאגיד ב ת אלה(. עבודו קנ ת ה

ת מים מונה חריו א שבון ועל ? היזם. ח

ץ ח / / ----------5^  סולומון ־
ת עיחוית גזבר מ ק ק . ביאלי

C ך
-13 - ^ ״ /T' תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט

22.4.14 גרסה



245ק/ אפק, תכנית ביאליק, ק. :האתר
____________:המגרש

2 א׳ נספח

התאגיד ובאחריות ידי על שיבוצעו וביוב מיס עבודות

המשולש!: ההסבם להוראות יותאם להלן ]הפירוט משולש הספם שיש בהנחה .1

אי התאגיד חר ת לביצוע א ץ וביוב מים עבודו חו מי מ חו ת ת הולכה, קווי :כגון התכנית, ל חנו  ת
מידת שאיבה מכון חיבור הצורך, ב ספקת קווי שפכים, טיפול ל ת מים א ריכו ב ם ו  ככל איגו

שיידרשו.

3א-' גספח
__שלישיים צדדים ידי על שיבוצעו עבודות

שי»תהעב1 פרד?3ב ית3תכ לכל תותאם1תוכו :דות1ל

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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245ק/ אפק, תכנית ביאליק, ק. :האתר
____________:המגרש

מיוחדים תנאים ־ >1 נספח

תר .1 2 )סע׳ הא שכונת הידוע האתר ־ לחוזה( 3. ת בגושים אפק כ קו חל ה צוין ו מ  בתכנית כ
טת שינוייה. על 425ק> מס׳ מפור

סע׳ .2 ם) ש/י מגר ח__________מס׳ מגרש ־ לחוזה( 2.5 ה ט ש ר.____________ב ״ מ

ת .3 או סע׳ הוצ ח) תו לל ש״ח, (_________________)____________- לחוזה( 7.1 הפי ס כו מ
ספת מוסף, ערך תו ט למדד, הצמדה הפרשי ב מפור אי כ תנ המכרז. ב

סע׳ מדד .4 סי) סי שומות מדד ־ לחוזה( 2.14 ב ם הבניה ת ______שנת ________חודש למגורי

עד .5 ת ביצוע תחילת מו עד חודשים  תוך ־ העירייה ידי על הפיתוח עבודו מו ת מ מ תי ח
ה העירייה. ידי על החוז

עד .6 סירת מו ה מ ק ם במגרש חז ם תוך - ליז שי ד ם חו החוזה. חתימת מיו

ת השלמת מועד .7 ש תוך - היזם ע״י 4 טופס לקבלת החיוניות הפיתוח עבודו ד ם חו מיו
החוזה. חתימת

ת השלמת מועד .8 ם תוך ־ הפיתוח עבודו שי ד מועד חו ה ת שבו מ ם 80% לפחו מי היז מ
ם מתח קבלו ב לבתיהם. 4 טופס י

ת להסתייגויות כפופים לעיל 5-8 בסע׳ הנקובים המועדים :)הערה טו מפור סח ה ה בנו זה חוז

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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245ק/ אפק, תפנית ביאליק, ק. :האתר
____________!המגרש

תשתית הסכם חתימת בדבר אישור ג׳- נספח

תאריך

לכבוד
 ישראל מקרקעי רשות חיפה מרחב מנהל
חיפה

מברז מס׳

. נ א.

on, פוו*קם on' .הת.ב.ע 0הפרויק שם הישוב שם

.ביאליק ק.
: ן דו נ ה

אישור
:כלהלן בזאת לאשר הננו

___________________ : מלא[ ]שם היזם / המשתכן

: פ. ח. ז./ ___________________ ת.

:כתובת

ט____________מס׳ במגרש הקרקע במכרז זכה אשר ק הנ״ל, שבפרוי

 תנאי פי על שנדרש כפי מסמך וכל הבנקאית הערבות הפקיד וכן העירייה עם תשתית הסכם חתם
;חתום חוזה מאתנו וקיבל במועד, המכרז

הקרקע. בגין הסכם על היזם עם לחתום מבחינתנו מניעה אין

 רב, בכבוד
העירייה

ק ת ע ה

 ישראל מקרקעי רשות חשב
 פרויקט מנהל

ביאליק ק. - פרויקט תיק

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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245ק/ אפק, תכנית ביאליק, ק. :האתר
____________:המגרש

מן מגרש קבלת על הודעה - ז׳ נספח סו מ

לכבוד

א.נ.,

תאריך: .)היזם(

היזם( כתובת _)

מגרש:

מוו :הנדון סירת סי שתיות מגרש ומ  ות

________________אתר:

ם הננו .1 הודיעכ ם כי ל תר יערך _________________ביו א מון ב ת סי לו בו ג
שכם דד ע״י בפועל במגר ת האתר, מו מצעו א יתדות. קביעת ב

שים הנכם .2 ך______________ביום להגיע מתבק רי א ת ______ בשעה ___________ב
ם קו מ ה ________________________________________________ב המפגש ל טר מ ב

קבל ת ל מון א ם הכול במועד, המגרש סי א ת ה ה ב חוז שות עם שנחתם החכירה ל קעי ר קר  מ
שראל ט י מפור ה וכ חוז שתיות לביצוע ב ת, ת עמנו. שנחתם ציבוריו

ת .3 שורות שאלו ר החברה לנציג או המנהלת להחברה לפנות יש בעניין הק .___________מ
._________________________:בטל׳

רב, בכבוד

)העירייה(

 :העתקים
 המנהלת החברה

ם תיק היז

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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245ק/ אפק, תכנית ביאליק, ק. :האתר
ש מגר _____________:ח

שור - ,ח נספח  מן מגרש קבלת אי סו ___________מ
לכבוד

ביאליס קריית עריית

< אנ
מבוצעות ותשתיות_________________7מס מגרש תחומי סבלת על אישור הנדון:

שר הח״מ אני .1 ם כי בזה מא תי____________ביו ש פג דד עם נ מך מו ס מר מו
סר סימן אשר באתר,   ת ומ ב שמספרו המגרש גבולו קו ע״י לעיל נ

יתדות. קביעת

שר הנני .2 מד כי מא מע שתיות בפני הוצגו המגרש קבלת ב ה או שבוצעו הת ת אל מיועדו  ה
ת לביצוע ה לרבו ת אל מצויו ת המגרש בגבול ה טו מפור ה : להלן ו

ת v סמן :)הערה מו קו מ ם ב תאימי סף המ ת מחק או והו (הצורך פי על שורו

ה או ביוב תא ר אני אליו ביוב צינור קצ מו ת לחבר א הציבורי. לביוב המגרש א

חבר אליו מים זקף ת א הביתי. המים חיבור א

ת חו מ טון מגן גו שר מב ם א ה ת לבצע מתחייב אני אלי ם א המתאימים. החיבורי

תי .3 ק ת בד מון א ת סי תיו הגבולו א מצ ם תקין ו א תו ת ו תר ואני המגרש שטח א ת מוו א  כל על בז
או טענות מון בגין תביעות ו/ ת סי המגרש. גבולו

שר אני .4 ת מא א שתיות כי בז אי אהיה וכי בפני הוצגו לעיל שפורטו הת ר ח ם א ת קינו ת  פי על ל
ההסכם. תנאי

שתכו חתימת היזמ/מ

א ל מ מ ה תאריך ת.ז. ש מ חתי

מודד הצהרת ה

היר הנני ת מצ א שתכן כי בז ת ממני קיבל היזם/מ מון א ת המגרש סי א שתיות ו מות הת קיי ם ה ת ח  ו

מך על בפני ס זה. מ

מודד שם אריך רישיון מס׳ ה ה ת מ תי ח

יזם/משתכן העתק:תיק

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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245ק/ אפק, תכנית ביאליק, ק. :האתר
________ ____________:המגרש

ת נוסח - יא׳ נספח אית ערבו ק בנ

לכבוד

הלו סריית עריית ס)ל אלי ״העירייה״( :בי

א.נ.

ת :הנדון מספר בגסאית ערבו

ם הננו ה ערבי ם בז סילוק כלפיכ סך עד סכום כל ל ב____________ל השווה ל ש חו מ - של שיעור לפי ]
סך 5% ת מ או ת כולל )לא הפיתוח הוצ סדו ם שמיועד חדש{[ מול וישן ציבור מו שלו ם ידי על לת  היז

לן ה ל ״י) מ ר שהוא הערבות״(, ״סכום :ל מוד כ ם להגיע עשוי או המגיע להלן, כמפורט למדד צ לכ
ת א שר ״החייב״( :)להלן _:מ ה עם בק ת לביצוע חוז תיו ש ת ת ציבוריו

העירייה. לבין החייב בין שנחתם ״החוזה״( :)להלן

ת לצרכי ח - זו ערבו שמעות ״מדד״ למונ ם ]הגדרה :מ א ת טימ ו החלטת לפי תו ק ל פרוי כ ת| ל כני ת

ת מדד שומו קר לסטטיסטיקה המרכזית הלשכה ידי על המתפרסם למגורים, הבניה ת ח מ  כלכלי, ול
תו כולל ס אף מדד או סד ע״י יתפרסם א שלתי מו חר ממ כן א מו, שיבוא רשמי מדד כולל ו קו מ  בין ב

ם ם על בנוי יהיה א ת ם ובין הקיים המדד בנוי עליהם נתונים או לאו. א

ם תברר א חרונה שיתפרסם שחמדד י ת פי על התשלום לפני לא לן ערבו ה ל  עלה החדש״( ״המדד :זו)
מת מדד לעו ם יחושב אזי, היסודי״( ״המדד )להלן: חודש בגין ה שהוא הערבות סכו  מוגדל כ

שיעור שיעור זהה ב הלן המדד לעומת החדש המדד עליית ל די)ל סו המוגדל״(. הערבות ״סכום :הי

ם ספק, למניעת מדד שווה החדש המדד כי יתברר א חול לא ממנו, נמוך או היסודי ל  שינוי כל י
ם סכו הערבות. ב

ם נשלם אנו שתכם קבלת עם מייד לפעם, מפעם לכ ם כל בכתב, הראשונה דרי ם בגבול סכו  סכו
ת לבסס עליכם להטיל מבלי המוגדל, הערבות שתכם א ם תחילה לדרוש או דרי שלו  מהחייב, ת

שלמו עלינו שיהיה הכולל שהסכום ובלבד שותיכם כל -פי על ל א יחד, גם דרי ם על יעלה ל  סכו
המוגדל. הערבות

ת שאר זו ערבו התאריך שנים 3] ליום עד בתוקפה תי רון מ ח א ת להגשת ה  עד או למכרז[, הצעו
ת החייב ע״י החוזה נשוא במגרש הבניה להשלמת קבל ס והיתר 4 טופס ו  )כהגדרתו למבנה אכלו

הכול בחוזה( חר המועד לפי ו מאו יותר. ה

קבל ולא היה ת ס והיתר 4 טופס י ם עד אכלו רך לעיל, הנקוב ליו א טית תו מ טו  פעם, מדי הערבות, או
ת עד נוספת, לשנה קבל אכלוס. והיתר 4 טופס ל

ת פי על דרישה כל תב להגיע צריכה זו ערבו ם הסניף למשרדי בכ תו א הוא שמענו מטה הח ר ל ח או  י
שר אריך מא ת קף פקיעת ב שעות הערבות, תו ת פתוח הח״מ הסניף שבהן ב קבל  דרישה קהל. ל
חר אלינו שתגיע א ה תיענה. לא הנ״ל, המועד ל א ת הוצ ת זו ערבו טוב  כל אז כי יותר, או שניים ל

שלום ם ייעשה פיה על ת חד או יחד, לכול א ת עפ״י מהם ל או המוטבים. כל הור

ת שות להעברה ניתנת זו ערבו שראל מקרקעי לר בלבד. י

רב, בכבוד

--------------בנק:
____________:סניף

ג ״י׳

___:תאריך
_____אתר:
מס׳:.. מגרש

תשתית חוזה ביאליק, קריית פרויקט
22.4.14 גרסה
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>ג1ו להסכם ,י נספח

לכבוד
סעי רשות סר שראל מ צפוו מרחב מנהל - י

(425ס/ אפס)תכנית כתכנית סטנות דיור יחידות אישוי הנדון:

שך קעי רשות לבין העירייה בין שנחתם הגג להסכם בהמ קר ם הרינו ישראל, מ שרי  ומבהירים, מא
מוך העירייה כי ת ת ת שו ק מת בניה להיתרי בב הק ם בין קטנות, דיור יחידות ל ח א ת מכו או ר  הו

ם ובין התכנית ת בסיס )על שבס תקנת מכוח א ת הבניה זכויו מוגדרו ת בתכנית(, ה א פן וז או  ב
ת של הכולל שהשיעור טנות דירו ת הדיור יחידות מסך 20% על יעלה לא ק שו ק מבו  ידי על ה

היזמים.

איל כי מובהר, ת הו או הור ת התכנית ו ך העירייה אזי קטנות, דירות 15% של שיעור קובעו מו ת  ת
תן מ ת ב קלו תכנית הדיור יחידות מכלל בלבד נוספים 5% של בשיעור שבס תקנת לפי ה  )ועד ב

(.20% של וסופי כללי לשיעור

ש מובהר, ת כי ומודג ר העירייה תמיכ מו א שות היזמים לעמידת בכפוף תיעשה כ טיות, בדרי  הרלוונ
ם תא ה ם וב התכנית. יישום במסגרת שייקבעו לכללי

רב, בכבוד

ק קרית עיריית ביאלי



 חדש מול ישו מ3חס גוסח - גג להסבם יא' נספח

 ישראל מקרקעי רשות - ישראל מרינת
- ם ג ס תרש״ מול ״ישו ה

ם שנערך ם ונחת ש__________________ביו ד חו _ בשנת ________ל

_____________________________________________________ביאליה רמ״י-סרית גג הסכם

קק״ל ישראל, מדינת בשם ישראל מקרקעי ישית ישראל, ממשלת בין:
בדין בשמם לחתום חמורשים באמצעות ור״פ,

הלן שיקרא ״המינהל״ :ל

אחד מצד

ביאליק קריית עיריית ז לבין
בדין בשמה לחתום המורשים באמצעות

״העירייה״ או המקומית״ ״הרשות :להלן שתקרא

שגי מצד

שווק מעוניין והמינהל הואיל מספר ת.ב.ע. לפי ביאליק, קריית בעיר מגרשים ל
ם ״(____________״ )תכנית -_________ק/ תא ה ת לתשריט ב ,א הנספח התוכני

ם טת בכפוף הכל ״המתחמ״(, )להלן: זה להסכ ק המינהל להחל שוו  מגרשים ל
ם בתוכנית, הכלולים התא ם המינהל, ידי על שיקבעו כפי השיווק לשלבי וב א ת ה  וב
ת או הור הלן לבין העירייה בין שנחתם הגג הסכם ל ״י)ל מ הגג״(. ״הסבם :ר

ם והואיל תא ה ת להחלטת וב שראל מקרקעי מועצ ם 1128 שמספרה י :)להלן 30.05.11 מיו
ם שבאה המועצה״, ״החלטת קו מ  מעוניין (12.03.2009 מיום 1182 החלטה ב

שתיות בשדרוג לסייע המינהל ת הקיימות הת שכונו ת ב קו תי  ״שדרוג :)להלן וו
שויות התשתיות״(, ת בר מיו קו תן שהוחל מ מ ק ה )להלן: 31.12.1980 יום עד ב

ת הקובע״(, ״המועד א ספות פיתוח עלויות העמסת ידי על וז ם נו סכו ע ב בו  ק
ש ת על מרא או שכונות של הפיתוח הוצ ת החדשות ה סגר ם במ ק מכרזי שיוו  ל

ם הכול במתחם, מגרשים התא ם ובכפוף ב ם המפורטים לתנאי סכ להלן. זה בה

שות והואיל ת והר מי קו מ ת מצהירה ה תחייב מ ת ו קצו ה ת עד ל חצי חלף מ טל מ ההשבחה הי
שות שיועבר ת לר מי קו שווקו מגרשים בגין המ מכרו ש ם, המינהל ידי על ונ תח מ ב

טת כמפורט ה כספים וכי המועצה בהחל  ידי על שנתקבלו לכספים בנוסף אל
קצו הנוספות הפיתוח עלויות בגין הרשות ך וישמשו יו ר צו ת שדרוג ל שתיו  הת

א בלבד, אחר. שימוש אלה בכספים יעשה ול

שות והואיל מית והר קו שיווק מעוניינת המ תחם, המגרשים ופיתוח ב ת במ קבל סיוע וב
שדרוג שתיות ל ת ת שכונו קות, ב תי ם הכול וו ם ובכפוף בהתא תנאי ם ל טי  המפור
להלן. זה בהסכם

שתיות ושדרוג והואיל מית הרשות ידי על יעשה הת קו שור בכפוף המ אי ת ל ה תוכני עבוד
תו שיקול פי ועל המינהל ידי על שות וידוע הבלעדי, דע ת לר מי קו  נהלי פי על כי מ

א המינהל, שרו ל שות יאו שדרוג בק שתיות ל א ת שכונות אל לפגי שנבנו ב

J -/י,

,יא נספח



,יא גספחביאליס רמ״י-סרית גג הסכם

שות שהקמת לכך ובכפוף מתיקות״( ״שכונות )להלן: 31.12.1993 ת הר מי קו מ  ה
הגדרתו הקובע המועד לפני החלה לעיל. כ

כדלקמן: הצדדים בין והוסכם הותנה הוצהד, לפיכך

א .1 מבו

א .1.1 מבו ת זה, להסכם ה ק מהוויש אליו המצורפים הנספחים לרבו תי יסודי חל  נפרד ובל
ממנו.

ת .1.2 תרו ת לצורכי נועדו הסעיפים כו אין בלבד נוחו ד ו מו שנות לגבי מהן לל ההסכם. פר

ם .1.3 סכ הל יהיו זה הסכם לביצוע הקשור בכל המינהל מטעם הממונים כי מו  מנ
שב וכלכלה שיווק אגף מנהל המינהל, שות ראש המינהל. וח ת הר מי קו מ קד ה  יופ
או זה הסכם ביצוע על מטעמה שאי צד כל מטעמו. שימונה מי ו/ ת להחליף ר  א
טעמו הממונה השני. הצד הסכמת וללא עת בכל מ

ת .2 הרו ת הצ תחייבויו ה מית הרשות ו קו המ

ת הרשות מי קו הלן ומתחייבת מצהירה המ :כדל

מית הרשות הקמת כי .2.1 קו הקובע. המועד לפני החלה המ

ת הרשות ידי על שיתקבלו התקבולים כל כי .2.2 מי קו ת בגין המ או ת הפיתוח הוצ ספו  הנו
ט כן להלן, 3 בס׳ כמפור ם ו קבולי מכלל הסכו ט השבחה היטל חלף ת מפור  4 בס׳ כ

קצו להלן, ך יו שתיות שדרוג לצרכי ורק א שכונות ת ת ב קו תי ת פי על וו או ם הור  הסכ
שבון יופקדו זה, א נפרד, ייעודי בנק בח ר שימוש אלה בכספים יעשה ול ח כלשהו. א

ם מגרשים ישווק שהמינהל לה ידוע כי .2.3 תח מ ם ב א ת ה ם ב הל הנהוגים לכללי מינ  מעת ב
קצב לעת, ף יחליט עליו השיווק וב פו הל)ובכ מינ ת ה או הור הל וכי הגג(, הסכם ל  המינ

טל הבלעדי דעתו שיקול לפי עת בכל רשאי תר שיווק לב א או ב א ו/ שיך ל שיווק, להמ ב
ם לפני הן שרת המקומית הרשות ואחריו. המכרז פרסו ם אין כי מא סכ ה ם זה ב שו  מ

שיווק המינהל מצד כלשהי התחייבות סגרת מגרשים ל ם במ מתח או ה ה ו/ צ חו לו. מ

פן להודיע .2.4 או סוכל חשש קיים שבו מקרה בכל למינהל מיידי ב שהי מסיבה שת  כל
שתיות לשדרוג המיועדים הכספים העברת ביצוע הת ה תוכנית פי על השדרוג ו  העבוד

שרת ת לגרוע מבלי להלן. כהגדרתה המאו מור מכלליו א ת לעיל, ה תחייב שות מ  הר
מית קו ה בכל למינהל להודיע המ שות בפעילות תפעוליים קשיים של מקר  הר
או המקומית או גירעונות ו/ ת ו/ או פירעון חדלו שות ו/ ם להטלת בק קולי ק )על עי  חל

מית הרשות מנכסי מהותי קו או המ שדרוג המיועדים הכספים על ו/ שתיות( ל או ת  ו/
או נכסים כינוס או הבראה תוכנית ו/ ה חשב מינוי ו/ או מלוו ר ו/ ה פיזו מועצ  ה

ה ועדה ומינוי המקומית א הפנים. משרד ידי על קרו

שור להגיש .2.5 ה תוכנית התשתיות, שדרוג לביצוע עבודה תוכנית המינהל לאי הוו ת  ש
אופן להסכם, ב׳ נספח ם ב ם ובמועדי ם הנקובי שות זה. בהסכ ת הר מי קו מ ת ה חייב ת  מ

ת כי תוכני ת יכללו העבודה ב ת לביצוע עבודו שכונו ת ב קו תי תן בלבד וו הגדר לעיל, כ
ת מביצוע תמנע וכי שהן שדרוג עבודו ת כל צעו מ א ם הכספים ב שדרוג המיועדי  ל

שתיות שור קבלת ללא זה, הסכם פי על הת ש אי מהמינהל. העבודה לתוכנית מרא

שתיות שדרוג כי .2.6 שות ידי על יבוצע הת ת הר מי קו מ מקצועי, הנוהג מיטב לפי ה  הידע, ה
ת המומחיות, מ ת הדיוק ובר מנו מיו ה ת הנדרשת, ו איכו ה גבוהה ב מ ת ובר עי קצו  מ

תה ם הסטנדרטים פי על נאו מקובלי ת תבצע וכי דין, כל ועפ״י ה ת א ה תוכני  העבוד
שרת ת המאו איכו מית הרשות ובמועד. גבוהה ב קו ת הינה כי מצהירה המ הידע, בעל

ם המומחיות, היכולת, הניסיון, מצעי א ה שים ו שתיות. שדרוג ביצוע לשם הדרו הת

2



יא> נספחביאליס רמ״י-סרית גג הסכם

מלא .2.7 חר ל ת א שר הדיווח חובו שדרוג המיועדים הכספים לניהול בא ת ל שתיו  הת
ביצוע א העבודות, ו מל חר ול זה. הסכם פי על התחייבויותיה יתר כל א

או דין פי על מניעה כל אין כי .2.8 או הסכם ו/ ת ו/ חר שרות א תק שות לה ת הר מי קו מ  ה
זה. בהסכם

ת .3 או נוספות פיתוח הוצ

תנאי יכלול המנהל .3.1 שיווק המכרז ב תחייבות ,________ק/ תב״ע ב־ המגרשים ל של ה
ם היזם שלו ת לת או הלן )לעיל נוספות פיתוח הוצ הנוספות״(, הפיתוח ״הוצאות :ול

ם סף זה וסכו ת יתוו או הוצ ם שנדרש הרגילות הפיתוח ל המגרש. בגין לשלם היז

ת יובהר ספק, הסר למען א ם כי בז ת סכו או תו הנוספות הפיתוח הוצ הגדר לעיל, כ
ת בהתאם׳ יהיה או הור .1238 מס׳ המועצה החלטת ל

מן: תיעשה מהיזם הנוספות הפיתוח הוצאות גביית .3.2 ק ת יגבה המנהל כדל ת א או צ  הו
ת לעירייה יעביר והמנהל מהיזם, הנוספות הפיתוח ת כלל א או ספות הפיתוח הוצ  הנו

קבלו שנגבו ת הל בפועל ונ סגרת במנ ת המתחם, שיווק במ א מילוי בכפוף וז  ל
ת הרשות של היסודית התחייבותה מי קו  ההשבחה היטל חלף מחצית להעברת המ

שות שהועבר מית לר קו ם מגרשים שיווק בגין המ ח ת מ רך ב שתיות, שדרוג לצו הת
מילוי זה. הסכם פי על התחייבויותיה כלל ו

השבחה היטל חלף .4

שות יעביר המינהל .4.1 ת לר מי קו ת המ א א ר לה המגיע השבחה היטל חלף מלו  עבו
שווקו המגרשים ם ש מתח שר ב ה וא תקבל ה בגינם נ מור ה הת ם המלא היז :)להלן מ

המינהל. נהלי פי על הכול השבחה״(, היטל חלף בגין ״תקבולים

מית הרשות .4.2 קו ת מתחייבת המ קצו ה ם חלק ל תקבולי שבחה היטל חלף בגין מה  הה
שות שהועברו מית לר קו רך המינהל, ידי על המ שתיות שדרוג לצו ה בלבד, ת  גוב

ת פי על יקבע הסכום או ם המועצה החלטת הור תא ה שות זה. להסכם וב ה הר היר  מצ
ת שהתחייבותה לה ידוע כי א קצ ה ר ההשבחה היטל מחלף חלק ל מו א  זה בסעיף כ

זה. להסכם ועיקרי יסודי תנאי הינה לעיל

מית הרשות .4.3 קו ת רשות אין כי ומתחייבת מצהירה המ מי קו ת מ ר ח או א ה ו/ צ  מוע
ת חר יישוב ו/או אזורי או א קבל הזכאי כלשהו, שלישי צד ו/ ק ל קבולי חל ת  היטל מ

תחם. מגרשים שיווק בגין ההשבחה ם במידה במ קו ם וי שהו גור אי כל לכך, הזכ
ת המבהיר מסמך הרשות תעביר ם זהות א ת ושיעור הגור או קבולי שלו, הזכ ת  היטל מ

שלעיל. ההשבחה

שבון כספים הפקדת .5 ייעודי בח

ם .5.1 תקבולי ת בגין ה או שות ידי על שנתקבלו הנוספות הפיתוח הוצ ת הר מי קו מ  ה
ם התא מור ב א ם לעיל, 3.2 ו- 3.1 בסעיפים ל קבולי ת ה חלף חלק בגין ו טל מ  הי

ר ההשבחה מו א  המיועדים ״הכספים ביחד: )להלן לעיל 4.2 ו- 4.1 בסעיפים כ
קצו התשתיות״( לשדרוג רך יו צו שתיות שדרוג ל ת בכפוף כלכד ת תכני  העבודה ל

ט המינהל ע״י שתאושר ת הרשות להלן. 7 בסעיף כמפור מי קו ת מ תחייב שות מ  לע
שדרוג המיועדים בכספים שימוש שתיות ל ר ידה על שהתקבלו ת מו א זה, בסעיף כ
שתיות שדרוג העבודות ביצוע לצורך ת הת שכונו ת ב קו תי בלבד. הוו

מית הרשות .5.2 קו  ״החשבון )להלן: נפרד ייעודי בנס לחשכוו להפקיד מתחייבת המ
ת הייעודי״( שדרוג המיועדים הכספים א שתיות ל ם ת  לעיל 5.1 בסעיף כהגדרת
ת .השבחה( היטל חלף ו/או נוספות פיתוח הוצאות בגיו )תסבולים א ת עם מיד וז  קבל

ל כל קבו מקומית, הרשות ידי על כספי ת א מקרה ובכל ה חר ל או מן ימים 7 מ־ י  ל
קבול כל קבלת ל כספי. ת שור שנדרש ככו ס של אי חוז על הממונה כגון כלשהו, גור מ ה
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שבון לפתיחת הפנים, במשרד שות הייעודי, הח תו לפעול מתחייבת הר קבל העביר ל  ול
שור שדרוג המיועדים הכספים העברת לפני למינהל, זה אי שתיות ל ר. הת מו א כ

ת הרשות מקרה, בכל מי קו מציא המ שור למינהל ת קאי אי שבון פתיחת על בנ  הח
חר לא בנקאי״( ״אישור :)להלן הכספים והפקדת הייעודי או עד ימים 14 מ- י מו ה  מ

קבלו שבו ת ת הכספים ה ה)לרבו שונ א ם לר שות ידי על חלקיים( סכומי מקומית. הר ה

מציא בנוסף, ת הרשות ת מי קו ם המחייבות בתב הבנקאי האישור עם המ תו סח ח  בנו
שרת ובו זה להסכם ג' כנספח המצ״ב ת הרשות מא מי קו שבון כי המ  הייעודי הבנק ח
שתיות שדרוג לצורכי ישמש שנפתח ת פי על בלבד ת או זה. הסכם הור

ע .6 שתיות שדרוג ביצו שכונות ת ת ב קו תי הוו

ת הרשות .6.1 מי קו ת תבצע המ ת א שכונות השדרוג עבודו ת ב קו תי ם הוו א ת ה  לכל ובכפוף ב
ם דין, תא ה מית הרשות על החלים ולנהלים לדינים ב קו ת בביצוע המ דו על אלה, עבו  ו

שור שתוגש עבודה תוכנית פי המינהל. לאי

שות .6.2 מית הר קו שדרוג עבודה תוכנית תגיש המ שתיות ל שכונות ת ת ב קו תי שור הוו אי  ל
ת עבודה״(, ״מוכנית :)להלן המינהל א חר לא וז או מועד חודשים 6 מ- י ה שון מ א  הר

תקבלו שבו ם )לרבות כלשהם כספים ה מי ל העבודה תוכנית חלקיים(. סכו לו כ  ת
אור פרויקטים, רשימת ת תי ת לביצוע, העבודו חו דן עדיפויות, סדר זמנים, לו מ או  ו
עלויות.

ת במידה ת העבודות ועלו מוצע שדרוג המיועדים הכספים יתרת על עולה ה שתיות ל  ת
שבון שהצטברו מידת הייעודי, בח ת הרשות תציע האפשר ב מי קו מ ת ה ק לו  תוכנית ח

פן נפרדים, ביצוע לשלבי העבודה או שתיות שדרוג ביצוע התחלת שיאפשר ב  הת
ם תא ה בפועל. שהצטברו לכספים ב

שר שלא רשאי יהא המינהל .6.3 או לא שר ו/ או העבודה מתוכנית חלק לא  להכניס ו/
דן שינויים מ או ת ו/או ב ת ידוע המקצועי. דעתו שיקול פי על המוצעות, בעבודו שו  לר

מית קו שור טעונה העבודה תוכנית כי המ שרד מנכ״ל של אי שיכון, הבינוי מ כי וה  ו
ת יעביר מינהל רך ידו על שאושרה העבודה תוכנית א צו שור קבלת ל  הנדרש האי

כאמור.

שות ידוע .6.4 מית לר קו מועד התקפים המינהל נהלי פי על כי המ ת ב מ תי ם ח  זה, הסכ
ת שתיות שדרוג בעבודו ת לכלול ניתן הת ת, כבישים, עבודו ה, ניקוז, מדרכו אור ת

א ציבוריים. מעברים משחקים, פינות פתוחים, ציבוריים שטחים ת יכללו ל דו בו  ע
ת ם למעט ומים, ביוב מערכו קרי מ ש/מדרכה סלילת של ב שות ידי על כבי  הר

ת יכללו לא מקרה ובכל המקומית, דו ביוב מים בעיות של כולל לפתרון עבו ת ו שכונו  ב
ם ייעוד הוותיקות. ת תקציבי סדו מו שור טעון ציבור ל חד אי הל מיו המינ שרד מ מ  ו

ר אין והשיכון. הבינוי מו א שום זה בסעיף ב שור כלשהי התחייבות מ אי ת ל  העבודו
טות שור מקרה בכל לעיל. המפור ת שיקול פי על יעשה העבודה תוכנית אי  המינהל דע

שור הבקשה הגשת בעת הנוהגים המינהל נהלי פי ועל התוכנית. לאי

מית הרשות .6.5 קו ת לבצע מתחייבת המ ת א או שרה עבודה תוכנית הור  ידי על שאו
ת הרשות המינהל. מי קו ת כל כי מתחייבת מ טב לפי יבוצעו העבודו  הנוהג מי

ת המקצועי, חיו מ מו ק ב דין. כל ועפ״י המקובלים, הסטנדרטים פי על הדרושים, ובדיו

הר ספק, הספר למען .6.6 ת הרשות כי בזה מוב מי קו ת תהא מ אי חר ת א  )כלפי בלעדי
ה המינהל( . א ת לטיב ומל איכו ע ו ת ביצו ם וביצוען והחומרים, העבודו א ת ה דין לכל ב

ת ותהא אי חר ת נזק ליקוי, לכל א שות בביצוען או בעבודו ת והר מי קו מ שא ה כל ת  ב
דן נזקים, לליקויים, הקשורה הוצאה ב שרין או בעקיפין הקשורים או לעבודות. במי

ם .6.7 סכ ם כי מו ם לידיעת יביאו הצדדי ס/חברות/יזמי שות כי הדיירי ת הר מי קו  מ
ת אי חר ת של מושלם לביצוע א שתיות שדרוג עבודו שכונות הת ת, ב קו תי הוו

ת מבוצעו או ידה על בין ה מעו מטעמה. מי ע״י ו/ ם ספק, הסר ל סכ א המינהל כי מו ל

4 / * *
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שוכרים/יזמין מצד תביעה בכל צד יהיה או דיירים/ או יח״ד רוכשי ו/ שהו ג׳ צד ו/  כל
תן טיבן, העבודות, בגין כל איכו שור ו הכרוך הק ם בחן. ו ר תביעה תוגש א מו א  כ

ת המקומית(, הרשות עם ביחד או )בנפרד ת הרשות מתחייב מי קו ת מ ח ק ת ל ח  ת
ה ת חריו ת חשבונה ועל המלאה א שור הכרוך כל א ת זו בתביעה והק רבו ה ל תי או צ  תו

אוג הכל מההליך המינהל למחיקת ולד ת לגרוע מבלי )ו חריו א ם ג׳ צדדי של מ חרי  א
המינהל( שאינם כלשהם

ת .7 בו ח חו דיוו

ת הרשות .7.1 מי קו מציא המ שים לשלושה עד למינהל ת ם חוד תו ת, השנה מ ארי קלנד ה
שר שנתי דו״ח בו רו״ח של מאו שבון שהופקדו הכספים פירוט ו ח ת ב חו דו די) עו  היי

ם ם מיוחדי א ת ה אי לשכת של הדעת לגילויי ב שבון רו כן בישראל(, הח בו דו״ח ו  ו
ת פירוט או קצ ת שדרוג לצורכי הכספים ה רבו ת)ל תיו ש השימוש(. סוג ת

מית הרשות .7.2 קו בר ספטמבר, יוני, מרץ, חודש סוף עד ברבעון, פעם תדווח המ מ ל דצ כ  ב
תקדמות על קלנדארית שנה ת ה ת תשתיות, לשדרוג העבודו ת עלו  שבוצעו העבודו

סגרת ועמידה ת התקציבית במ חו ת שאושרו הזמנים ובלו השדרוג. לעבודו

ר לגרוע מבלי .7.3 מו א ה ־ 7.1 בסעיפים מ ם לעיל, 7.2 ו סכ ת מו א שאי יהא המינהל כי בז  ר
ת הבלעדי דעתו שיקול פי על הורו שות ל מית לר קו תן על המ ם מ חי  שוטפים דיוו

ם ת נוספים, במועדי ח לרבו שי דיוו ם קבלת קבוע, חוד ע חוזי ת לביצו דו  התשתית עבו
שלומים העתקי קבלנים, עם שנחתמו כל ת או מידע ו מך ו/ ס חר מ  ידי על שיידרש א
שר המינהל ת לביצוע בק מית הרשות השדרוג. עבודו קו מציא המ ת ת ם א חי  הדיוו

המינהל. ידי על כנדרש

מית הרשות .7.4 קו פן להעמיד מתחייבת המ או  מידע כל המינהל דרישת פי על מיידי ב
מך ו/או ס ם הקשורים שהוא סוג מכל מ קיו תחייבויות ב שות ה ת הר מי קו מ  פי על ה

פן בדבר לרבות זה, הסכם שדרוג המיועדים בכספים השימוש או שתיות, ל הת
תקדמות שרת, העבודה התוכנית ועמידה העבודות ביצוע ה ת המאו א ר מיד וז ח א  ל

ת דרישה קבלת א המינהל. מ

ת .8 חריו ושיפוי א

ת הרשות .8.1 מי קו ת הינה כי מצהירה מ אי חר אה א ביצוע המינהל(, )כלפי ובלעדית מל  ל
ת הכרוך הקשור ולכל העבודו ם בהן ו מועדי ר הנדרשים ב מו א היא כ שא ו נזק, בכל ת

ה או הפסד אובדן, א תיה ביצוע אי או ביצוע עקב שיגרם הוצ כל התחייבויו  סיבה מ
הר שהיא. שראל מקרקעי מינהל כי בזה מוב או י שאו לא המדינה ו/ שלום, בכל י ת

דן הוצאה, ב מכל שהוא סוג מכל נזק או או ת שייגרמו שהיא סיבה ו שו ת לר מי קו  מ
ם ו/או המבצע לגוף ו/או או לעובדי ם ו/ סקי ת בביצוע מטעמה לעו או העבודו צד ו/ ג׳ ל
שור בכל העבודות. לביצוע הק

הר ספק, הסר למען .8.2 ת מוב א שור קבלת כי בז תוכנית המינהל אי או העבודה ל  ו/
ת א מצ ם ה או למינהל דיווחי ת כל ו/ ת התחייבו חר ם המופיעה א סכ הן אין זה, בה  ב

ת נטילת משוס חריו ת א קצועי או מ ל ידי על כלשהי משפטית ו/ ה ע מ  הנוגע בכל ה
ת לביצוע או השדרוג עבודו תחייבויות ו/ מית הרשות ה קו ל המ  בנוגע שהוא צד כל מו
ת התשתיות. לשדרוג ת הפיקוח זכויו קבל ת המידע ו קנו מו  זה הסכם פי על למינהל ה

תו עניינן צע המינהל של זכו ה לב ת שימוש על ופיקוח בקר או  פי על בלבד, בכספים נ
ת הרשות התחייבויות מי קו ם המ המינהל. נהלי פי ועל זה בהסכ

שות .8.3 ת הר מי קו ת מתחייבת מ א ת או לשפות בז ת לפצו שתו עם המינהל א שונה דרי  הרא
או המינהל של ם כל ו/ חר גור מו א טע או דרישה כל על מ או תביעה ו/ ם ו/ או פיצויי  ו/

או נזק דמי שלום ו/ ר ת ח סוג מין מכל א ר לגוף או למינהל, שייגרמו שהוא ו ח  א
ה מטעמו, א תוצ ת מביצוע כ או העבודו או ביצוען מאי ו/ שור ו/ ק שרין מה  או במי
ם בעקיפין סכ זה. בה
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ת לגרוע ומבלי ספק הסר למען .8.4 או הור שות מתחייבת דלעיל, מ ת הר מי קו א כי מ  ל
ת תגיש שראל מקרקעי מינהל נגד ג׳ צד הודע או י שראל מדינת ו/ כן י  מנועה תהיה ו

העלות שר שהיא טענה כל מל שרין תביא א או שהמינהל לכך בעקיפין או במי ת ו/  מדינ
טעמו מי או ישראל שר כלשהיא לתביעה יצורף מ זה. להסכם בהק

הר ספק הסר למען .8.5 ם מוב סכ מו ם כי ו שראל מדינת נגד תביעה תוגש א או י הל ו/  מינ
שות עם ביחד או )בנפרד זה, להסכם הקשור בעניין ישראל, מקרקעי ת(, הר מקומי

ת הרשות מתחייבת מי קו חת לקחת מ ה ת ת חריו שבונה ועל המלאה א ת ח  הכרוך כל א
שור ת זו בתביעה והק ה לרבו תי או אוג תוצ קת ולד סר למען המינהל למחי  ספק ה

הר או ישראל מקרקעי מינהל כי, בזה מוב א ישראל מדינת ו/ שלום, בכל ישאו ל ת
דן הוצאה, ב מכל שהוא סוג מכל נזק או או ת שייגרמו שהיא סיבה ו שו ת לר מי קו  מ

או המבצע לגוף ו/או ם ו/ או לעובדי סקים ו/ ת בביצוע מטעמה לעו או העבודו צד ו/ ג׳ ל
שור בכל העבודות. לביצוע הק

ר אין .8.6 מו א ת לגרוע כדי זה 8 בסעיף ב איו ר ח א שלומים לבצע רמ״י מ זה. הסכם פי על ת

ת ההסכם, תקופת .9 או הפרות ההסכם, לסיום הור

קפו יעמוד זה הסכם .9.1 תו א לסיום עד ב ת של מל ת השדרוג עבודו צעו מבו שות ע״י ה  הר
מור אף על המקומית. א ת לעיל, ה תחייבויו שות ה ת הר מי קו מ ת הנוגע בכל ה ריו ח א  ל

ט ושיפוי מפור מוד ימשיכו לעיל, 8.6- 8.1 בסעיפים כ קפן לע תו ר גם ב ח א  שהסתיים ל
ה או זה חוז ר אין בוטל. ו/ מו א קנה כלשהו מסעד לגרוע כדי זה בסעיף ב מו  למינהל ה

ה פי על דין. פי על ו/או זה חוז

מור אף על .9.2 ם לעיל, 9.1 בסעיף הא סכ ת מו א טל רשאי יהא המינהל כי בז ם לב סכ  זה ה
של שר המקומית הרשות ידי על הפרתו ב קנה לא א חר תו א תן ל ה מ א תר תב ה ת בכ א  מ

ת המינהל, א תב בהודעה וז ת לרשות בכ מי קו ה המ א התר ש ב ימים. 7 של מרא

מור אף על .9.3 א שווק מעוניין יהא והמינהל במידה לעיל, 9.1 בסעיף ה  נוספים מגרשים ל
ת במתחם א חר וז א מועד שנים 3 ל שון מה שיווק מכרז פורסם שבו הרא  על מגרשים ל

ם חדשה שומה המינהל יזמין זה, הסכם פי א ת ה טת ב ת פי ועל המועצה, להחל א צ  תו
ת לעדכן יש האם יקבע השומה ם א ת סכו או ט הנוספות הפיתוח הוצ מפור  3.1 בסעיף כ

שר ת יתווספו א ת לשלם היזמים שידרשו הרגילות הפיתוח לעלויו סגר מכרז. במ ה
ם סכ ת מו א מור, עדכון ויידרש במידה כי בז א מו כ ת ח ם י קון על הצדדי ם תי סכ זה. לה

ם .9.4 ת בזה קובעים הצדדי הרות א ת הצ תחייבויו ה ם ו א הצדדי מבו ם ב  וסעיפים זה להסכ
ם של ויסודיים עיקריים כסעיפים 10.2 , 10.1 , 8 , 7 , 6 , 5 , 4 , 3 , 2 זה, הסכ

חד כל שהפרת או מהם, א מלו קו, או ב חל סודית כהפרה תראה ב זה, הסכם של י
ת שתזכה ם הסעדים בכל הנפגע הצד א ק הקבועי ם בחו סכ  לפגוע מבלי הכול זה, ובה

אחרת. תרופה בכל

חר סעד מכל לגרוע מבלי .9.5 ה פי על למינהל המוקנה א או זהו חוז ם דין, פי על ו/ סכ  מו
ת א ת הרשות הפרה שבו מקרה בכל כי בז מי קו סודית הפרה המ ת י או ר ם הו סכ  זה ה
טול על המינהל לה הודיע בגינה ת הרשות ההסכם, בי מי קו חויב המ ת להשיב ת  א
ת בגין התקבולים מלוא או ת ידה על שנתקבלו הנוספות הפיתוח הוצ סגר מ ם ב סכ  ה

לל זה, מדה, ריבית פסיקת חוק פי על והצמדה ריבית כו מועד והצ ה קבלו שבו מ ת  נ
שונה הכספים מית הרשות בידי לרא קו ת למינהל, בפועל להשבתם ועד המ א תוך וז  7 ב

ת ימים מען מהמינהל. לכך דרישה מקבל שות ספק, הסר ל ת הר מי קו מ חויב ה  ת
ת למינהל להשיב ת הכספים, כלל א ת ששימשו כספים לרבו שות א רך הר צו  שדרוג ל

התשתיות.

שונות .10

ת הרשות קיבלה .10.1 מי קו שלומים מ ם זה, הסכם עפ״י לה למגיע מעל ת חזיר חל ת מינ  ל
מועד יום 15 תוך ישראל מקרקעי ספת בכתב, דרישתה מ ק לפי ריבית בתו  פסיקת חו

ם והצמדה, ריבית ת מיו שלום ועד החוב היווצרו ר אין בפועל. לת מו א רע לעיל ה גו
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תו קזז המינהל של מזכו ת ל שלומי א ספת היתר ת ר, הריבית בתו מו א ל כ כ ם ו  סכו
ם או ממנו המגיע ת דרך בכל לגבות חר ת א ט קיזוז של בדרך לרבו מפור להלן. כ

ת הרשות .10.2 מי קו חר להסב לא מתחייבת מ א א ממנו חלק או זה הסכם ל  או להעביר ול
סור מחות או למ ה ת כל ל ם הנובעים חובה או זכו סכ א, זה, מה ם אל  לכך ניתנה א

ש המינהל הסכמת ת הרשות העבירה ובכתב. מרא מי קו תיה מ  זה הסכם פי על זכויו
שאר ת היא תי אי זה. הסכם פי על להתחייבויותיה אחר

קזז רשאי יהיה המינהל .10.3 ם בין לו, המגיע חוב כל כנגד ל ם נובע הוא א סכ בין זה מה  ו
ת בדרך חר ם כל כנגד א ת לרשות ממנו המגיע סכו מי קו ם בין מ ם נובע הוא א סכ  זה מה

ת מדרך ובין חר ם כל כנגד או א חר סכו תן בכפוף לעיריה, המינהל מן המגיע א מ  ל
תב הודעה ע לפני ימים 7 לעירייה, בכ ת הקיזוז. ביצו ת אינן זה סעיף הוראו רעו  גו

תו מור החוב לגבות המינהל של מזכו א אחרת. דרך בכל ה

טל זה הסכם .10.4 ם חילופי או שיחות מו״מ, קודם, הסכם כל מב מו דברי קד עד ש מו  ל
ת נכונה משקפים זה הסכם תנאי חתימתו. ם א סכ ה המו תנ מו ה ם בין ו או הצדדי לו מ  ב

ם לעניינים ביחס בו. הנזכרי

טול שינוי, כל .10.5 קון או בי ם ורק אך תקפים יהיו זה להסכם תי מך ייעשו א ס מ תב ב  בכ
ם תו ר כל הצדדים. שני ידי על ח תו א מפעולה הימנעות או ווי תור, ייחשב ל  או מנע ווי

א השתק ם אל ש יעשה א תב במפור ם ובכ הצדדים. ידי על וייחת

ת .10.6 או תב ובין בע״פ בין זה הסכם הור ת אינן בכ או חן להקנות ב כו מ א ו ה ל קנ ת תו  זכו
ת שלישי. לצד שהיא כל או ת או מחייבות ההסכם הור ך העניין, לפי מזכו ק א ת ור  א

ם שלו. הצדדי

ק .10.7 רך זה. הסכם על יחול הפרשנות חו ם פרשנות לצו אי ק זה הסכם רו קו חי ק כ חו  ב
האמור.

ם זה הסכם על .10.8 ת ישראל, מדינת דיני חלי מכו ס הבלעדית הייחודית השיפוט ו  בכל ו
ירושלים. בעיר המוסמך המשפט לבית ורק אך תהיה זה להסכם הקשור

אה .10.9 הוצ ם להתחייב וההרשאה ה ם הכרוכי ר כפופים זה בהסכ מו א ק ל חו ציב ב ק  ת
השנתי.

המסימית הרשית חתימת אישור

שר עו״ד, ,הח״מ אני ם כי בזה מא עו ביו פי שות נציגי בפני הו הר
ש : שתפקידם העירייה רא מית קו קי אלי ה״ה המ ס קור ו דו

7
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שר העירייה, וגזבר/ית ם וא ע ם ה ם המוסמכי תו ק קריית עיריית בשם ולהתחייב לח  על ביאלי
מור א ם ה סכ מו זה בה ת ח וה. הסכם על בפני ו

__________________:תאריך ______________________________________חתימה

ק קריית עיריית ,משפטי יועץמ.ר. עו״ד , ביאלי
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ת כתב - >> גספח בו ת הרשית מאת התחיי מי מי מ ה
לכבוד
שראל מלזרהעי מינהל י

ם .1 א ת ה תחייבותנו ב ם לה סכ ל ״ישן בה ם חדש״ מו לן________________________________________________________מיו ה ל הרינו ״ההסבה״(, :)

ם שבון _________סניף ____________בבנק פתחה ביאליק קריית עיריית כי להודיעכ בנק ח

לן_שמספרו ה ל שר ״החשבון״(, :) שבון ישמש א ך ייעודי בנק כח ר צו ל

שתיות לשדרוג המיועדים הכספים הפקדת ההסכם. פי על ת

ם אנו .2 תחייבי שבון כי מ א יופקדו זה בח ם מלו תקבולי ק קריית עיריית ידי על שנתקבלו ה  ביאלי

ת בגין בהסכם. המפורט פי על ההשבחה היטל חלף וחלק נוספות פיתוח עלויו

ם אנו .3 תחייבי שבון המופקדים הכספים כי מ שתיות שדרוג לצורכי ורק אך ישמשו בח  הת

שכונות ת ב קו תי שר העבודה תוכנית פי על הוו המינהל. ידי על שתאו

מנכ״ל

תאריך

חתימה
 עזראחכם

יימק^ימךביאליק
קי אלי ס קור - דו

חתימה

זעירייה
סולומון

ת גזבר מ ק / ^ י י אליקבי ע
- ןעירייהגזבר/י .

 חכם ;ירא
ימ^דעח^בי׳

C־-
ק קריית עיריית ביאלי

_______________:תאריך

_______________:תאריך

המסומיה הישות חתימה אישיר

שר עו״ד, ,_____________הח״מ אני ם כי בזה מא עו_____________________ביו פי נציגי בפני הו
ת הרשות מי קו מ קי אלי ה ה״ ה ס קור ם________________________ו דו קיד תפ העירייה ראש : ש

שר העירייה וגזבר/ית ם וא ם המ ם המוסמכי תו ק, קריית עיריית בשם ולהתחייב לח  על ביאלי
מור א תב ה ת כ מו זה התחייבו ת ח תב על בפני ו ת כ זה. התחייבו

____________________________________________________חתימה

ק קריית עיריית ,משפטי יועץמ.ר. עו״ד אלי בי


