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ש1בר 8 ביוםג שנחמם 2016 ספטמבר, וד

ץ: שראל מקרקעי רשות ב ״רמ״י״{ :)להלןי

ת לבק: הלןעפולה עיריי ״(1 :)ל ה ריי עי ה ׳

״( :)להלןבע״מ עפולה לפיתוח הכלבלית החברה לבין: ״ל כ ה ה ״

איל ת הו מדינ אל/ ו שר ת י שו רן הפיתוח ר ק ת / מ אל קיי שר ם הינה לי ת של הבעלי דו תו  ע
קע ת קר חבו ר ם לבניה נ חו ת ת עפולה עיריית של שיפוטה ב הלו מנו ת ה עו צ מ א  ב
שות קעי ר קר שראל; מ י

איל הו מ״י ו ת והעירייה ור מו ד ק ת מ כניו ת ת טו פור ם מ מגורי בי ל ח ר ט העיר ב מפור  כ
ה טבל סעיף ב ; 3 ב

איל הו ת ו כוונ ב ק רמ״י ו שוו ת ל ת כלל א חידו ר י ת הדיו כננו תו מ ת ה כניו ת ך ב ר צו ל  כך ו
ם שי ק ם מב סדיר הצדדי ה ם ל סכ ה ת ב ם א שאי ם הנו כנון הכרוכי ת ע ב צו בי ב  של ו

ת דו בו שתיות, הפיתוח, ע ר מבני הת ת ציבו שו ת ר דו ס מו ך ו ר חינו ת ת וי דו בו  של ע
ת ג' צדדי שו דרו ך ה ר צו שיווק ל ר ה מו א ך ה ר צו ל תן ו ם יעיל מענה מ שבי תו  ל

שלבי ס ב אכלו שונים ה ת שטחי של ה תכניו 5 ה

איל הו ם ו ביו ה 3.8.2015 ו ט ת החלי צ ע קעי מו קר ת על מ רונו ק מי ע סכ ה ת עם גג ל שויו  ר
ת מיו קו ת מ ב טו ת ל סר מי ה ס ה ח ט ל ח ה ח) תו ספר פי (.1439 מ

ת .1 דרו הג

ם סכ ה ם תהיינה זה ב שגי מו ם ל אי מעות הב ש מ ה ה קוב ם הנ ד צי :ב

״ .1.1 ת תכניו ה תן “״ ר ד הג סעיף כ הלן. 3.1 ב ל

ת .1.2 תיו ש ת ״ ״ ת - על תיו ש ת ת תו שר מ ת ה ם כלל א חו ת ת ת או תכני כניו ת  ה
ת לו כלו ם ה סכ ה תן ב ר ד הג סעיף כ א ,3.1 ב ל ם ו ח ת ם מ סוי ד מ ב ל ם ב חו ת  ב
תכנית ת או ה תכניו שרו כפי ה או ת ידי על שי ד ת וע או ש כנון הר ת ח. ה תו הפי ו

ת תיו ש ת ״ ״ ת דו מו ת - צ תיו ש ת ת צויו מ טח ה ש ת ב תכני ת או ה כניו ת הן ה  עלי
ת ההסכם, חל תו ר ש מ ת ו תן א ת או כניו ד ת ב ל שרו כפי ב ת ידי על שיאו ד  וע

ת או ש כנון הר ת תוח. ה הפי ו

כד פי הר, ל ה הוצ תנ ס הו כ ס הו מו ו ס :כדל

״1.3. ת תיו ש ת ה ת - ״ תיו ש ת על ת תיו ש ת ת. ו דו מו צ



ת - רשות״ ציבור ״מוסדות .1.4 הגדר ר ״מבני המונח כ בו שות״ צי ת ר ט חל ה  ב
ת צ קעי מוע קר אל מ שר .1436 מס׳ י

ת - חינוך״ ״מוסדות .1.5 ר הגד מונח כ ר ״מבני ה בו ת חובה״ צי ט חל ה ה ב צ ע  מו
.1436 מס׳

כנון - הפיתוח״ ״עבודות .1.6 ת ע ה ביצו ה ת של ו תיו ש ת כל ה ת ל כניו תו ת ה לו לו כ  ה
ם סכ ה זה. ב

ת - הפיתוח״ ״עלויות .1.7 ת עלו דו בו קבעו כפי הפיתוח ע ת ידי על שיי ד  וע
טים. הפרויק

כנון - המבנים״ ״עבודות .1.8 ת ע ה צו בי ה ת של ו דו ס ר מו בו ת צי שו ת ר דו ס מו  ו
ל החינוך כ ת ב ח ת. א תכניו ה מ

כנון - המפורט״ ״התכנון .1.9 ט ת ת )עד מפור מ כנון לר ת של לביצוע( ת דו בו  ע
של הפיתוח ת ו דו בו המבנים. ע

ה - עליונה״ פרויקטים ״ועדת .1.10 ת הגדר ת כ ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ שר  י
ם 1434 מס׳ כן 3.8.2015 מיו ם ו א ת ה טת ב החל ה ל צ ם 1429 מוע  29.6.2015 מיו

ה כל או ט ת החל ר ח א א תבו מן. ש קו מ ב

1.11. - ״ ל ״ כ ח ה ״ חבר ת ה בע״מ. עפולה לפיתוח הכלכלי

ה בין - ״העירייה״ .1.12 מ בין בעצ ת ו עו צ מ א ההכ״ל. ב

־ המנהלת״ ״ההברה .1.13 ה ־ חבר ה ה מונ ת ם העירייה ידי על ש א ת ה ת ב או ר הו  ל
הלן. 4.2 סעיף ל

אגיד מי״נעם - והביוב״ המים ״תאגיד .1.14 ם ת ב מי ביו מ עירוני ו הלן: בע״  )ל
התאגיד(.

ה העירייה - יזרעאל-עפולה״ ״מנהלת .1.15 צ ע מו ה ת ו רי אזו ק ה מ ל ע א ע ר הן יז ש  כ
חד שור ]בכל בי ק ר לפיתוח ה ה אזו ק סו תע ה, ה חבי תף מר שו מ שתיהן[. ה ל

ונטפהים מבוא

א מבו ם ה סכ ה ם זה ל ספחי הנ ם לו ו הווי ק מ תי חל ל מנו. נפרד ב הלן הי ת ל מ שי  ר
: הנספחים

שימת - א׳ נספח .2.1 ת ר תיו ש על. ת

ב - (1א') נספה .2.2 ת כ שרד מ ה מ חבור ת ב בעניין ה צו ק ת ת תיו ש העל ת
ת חריו א שרד, שב ת המ מ דוג ח כ ס זה. נספח נו

״ז ־ (2א') נספח .2.3 שות לו ת הר מי קו מ כנון ה ת ע ל צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת הפי דו בו ע  ו
המבנים.

ה - ב׳ נספה .2.4 רגוני מבנ חכ״ל העירייה, של א ם ה הגופי ם ו ם הפועלי מ טע מ
הול ם כלל לני הליכי ת שר ה ת א ריו ח א ם העירייה ב שי הנדר ת ו מ של ה ל

הפרויקט.



שימת - ג' נספח .2.5 ת ר דו ס ם חינוך מו שי ת פי על נדר מ ר רוג שרד פ  החינוך מ
תך ח ת. ב תכניו

ל. נספח .2.6 ט ו ב מ - ׳ ד

ם נהלי - ה' נספח .2.7 סו ם, פר ת מכרזי ם העבר ספי ם כ אי ש נוספים. ונו

ם - ר נספח .2.8 סכ שולש ה אגיד מ ת ה- עיריי מ״י־ מים. ר ה

ם - ז' נספח .2.9 מכי ס ת מ מ תי ח אי העירייה ל תנ ת כ ר העב מי ל שלו ת ת דו ס  מו
שות ם ר א ת ה סעיף ]ב ת נ״כתב [.8.2 ל חייבו ת שיפוי ה ר ו בו ע ת ב דו ס ״ מו  ציבור

שור אי ר ו״ ב ד טל קיזוז ב הי ת מ סדו ציבור״[. מו

ח - ח' נספח .2.10 ס ם נו סכ ת פיתוח ה תיו ש ת ח - ל ס ם כללי, נו ת ם בין שייח מי  היז
או העירייה לבין חכ״ל. ו/

ב נספח .2.11 ת כ מ - ת ש' ד מ ס ע ד הנ מ ה/ ריי עי ר העיר ה מו א סעיף כ להלן. 3.3 ב

סדר - י׳ נספח .2.12 רי פיתוח ה סוקה. אזו תע

ם - (1י) נספח .2.13 סכ ת - רמ״י ה הל ה, מנ ל פו ע ל־ א ע ר ס יז ח תיי ה ר ב אזו  ל
ה ק סו תע ה. ה חבי מר

א' נספח .2.14 תב - י שרד מכ ה מ ב בעניין הכלכל צו ק ת ת עונו ת יום, מ מ דוג סח כ  נו
זה. נספח

מי נספח - יב' נספח .2.15 הול ד מלה - ני ת. ע אלי ב גלו

ב - יג' נספח .2.16 ת שרד מכ חינוך מ ב בעניין ה צו ק ת ת דו ס ת החינוך, מו מ דוג  כ
סח זה. נספח נו

תב - יד' נספח .2.17 ט העירייה קיזוז מכ מפור סעיף כ .10.1 ב

ת - טו' נספח .2.18 שו חד ת עירונית. ה

ב - סד נספח .2.19 ת שרד מכ ת מ תו ת בעניין הד מ ק ת ה דו ס ת מו ת ד חריו א  שב
שרד, ת המ מ דוג ח כ ס זה. נספח נו
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ת .3 פניו ה צב ה ק ק ו שיוו ה

ת .3.1 ם תכניו מגורי שוא ה ם נ סכ ה ה ת הן ו תכניו ת ה או ב ת ה טו פור מ ה ה טבל :ב

״ועד הערכת  למתן הערכה
תוקף

 ית״דומ״ר היקף
תעסוקת

סטטוס
ומסלול תכנית מתחם

Q1 2017 Q4 2016 1,581 + 2,100 
מסחר מ״ר

בתוקף
בהפקדה

 17000ג/
1021תמל/

מול
העמק

Q1 2018
 משטח חלק

 מותנה התכנית
 קרקע בפדיון

 מביה״ס
החקלאי.

Q2 2017
7,000 

 מ״ר 250,000 +
תעסוקה

מפורטת
בהכנה

 הקו בותמ״ל הכרזה טרום
 שטח יכלול הכחול
 תכנית מתוקף לתעסוקה

 עמק מ.א. בשטח המתאר,
יזרעאל

 ס ה״ בי
 החקלאי

 העמק גיר
 ואזור

 תעשייה
מרחביה

Q1 2019 Q3 2018 250 מפורטת
בהכנה

215-0426858
כפר

הילדים

Q1 2019 Q3 2018 120 מפורטת
בהכנה

מתחם
המשטרה

Q4 2016 בתוקף
 מ״ר 1,219 +185

מסחר
בתוקף 2/2 0010עפ/מק/ C1 יתרת

Q3 2016 בתוקף מסחר מ״ר 1,500 בתוקף
 )מוגדר 13/6/2 תת״ל

לשימור( כאזור
מתחם

התחנה

Q1 2020 Q4 2019

 מתוכם 4,000
 בבעלות 34%

 1,360 מדינה
 34,191 + יח״ד

 תעסוקה ר מ״
ומסחר

הכנה טרום
 6/12 5 67עפ/מק/

ת מס׳ התקבל )טרם מי  ת
חדש(

B1, B2

מ״ד 289,010 + יח״ד 10,496 טה״פ \

ם .3.2 ם הצדדי סכ ה ם ל חייבי ת טב יפעלו כי מ מי ם כ ת ת על יכול א מנ הבי רן ל שו אי  ל
ת של כניו תו ר קיבלו שטרם ה שו ת אי טו פור מ ה ה ו טבל ם עד שלעיל א> ב תו  18 ל

ם שי ד חוד ע מו ת מ מ תי ם ח סכ זה. ה

ך .3.3 ״ ח ת. י טנו ם ק כ ס ל תכנית כל כי מו לו כ ת 30% ת ת״ ״דירו טנו תן ק ר ד הג  כ
ת קנו ת כנון ב ת ת ה ר ד הג ה) בניי ה ם תכנית ו מגורי טנה ודירה ל )ב( 147 סעיף לפי ק
ת א הור ל .2013 תשע״ג- שעה( ) כ ת כ או הור ת ש תכניו קבעו ה ת שיעור י רו  די

ת טנו מוך ק ך ,30% מ- נ מו ת תן העירייה ת מ ת ב קלו ת לפי ה קנו כנון ת ת הבניה ה  ו
תכנית( ניכרת )סטייה שס״ב מ ת )בכפוף 2002 ת ד מי ע ם ל מי ת היז שו  בדרי

ת טיו שיעור עד הרלוונ מרבי ל ר ה מו א ר (.30% של כ ה ב ר אין כי מו מו א  כדי ב
ל בו כ ת ל קול א ה שי ת עי דע קצו מ ה של ה ת הועד מי קו מ ת ה שו ת. כר טורי טו ט ס
ב ת ת מכ מד ס ע הנד ה/מ ר בנוגע העיר העיריי מו א ב לעיל, ל ״ צ ה מ פ ט ט׳. פנ

צב .3.4 ק ק שיוו ם ה א ת ה ת וב ט חל ה ה ל צ ע ם 1439 מו ת 3.8.2015 מיו כוונ  רמ״י ב
ק שוו שנת החל ל ת 2016 מ ת יח״ד כלל א כננו תו מ ת ה כניו ת ם ב מגורי  )בכפוף ה

רן שו אי ת של ל תכניו ת ה או צ מ הלכי הנ שור, הכנה ב אי ם ו א ת ה ב ת ו או ר הו  ל
ם סכ ב לפי זה(, ה צ שנה יח״ד 2,000 מ״ יפחת שלא שיווק, ק ת )בכל ב כניו ת  ה

שוא ם נ סכ ת זה(, ה א ף - וז פו ע בכ צו בי ת ל דו בו ה הפיתוח, ע מ הלי ב ב צ ק ק ל  שיוו
ה, שטחי ק סו תע ד ה ב ד ו ב ם שיווק עם ב שטחי ם ה חריי ס מ מי ה ח ת מ שיווק. שב ה

סלולי ק מ שיוו ה ה א קצ ה ה כן ו ת ו או ר ם הו כרזי מ ת ה כננו תו מ ת לעניין ה ע  קבי
קע ערך קר קבעו ה קול פי על יי ת שי ם רמ״י של הדע או תי ם ב ח העיריה ע של ת  ו

ם ה עליה ש הודע א ב מר ת כ ב ת לעירייה, ו חו פ ם 30 ל ש. ימי מרא

ל .3.5 כ ש שהעירייה כ ת תבק שנו ת ל לי א סלו ל מ הי מ ת ק ו שיוו קבעו כפי ה  ידי על שנ
ם יידונו רמ״י, ת הצדדי ש ק ת העירייה בב ר סג מ ת ב ד ת ההיגוי, וע א שב וז ח ת ה ב

4



רכי ה העירייה, בצ אפייני מ פן ב או ב ד לעירייה שיאפשר ו מו ע ה ל תי בויו חיי ת ה  ב
ם ע״פ ה הן זה הסכ חינ ת מב הן תכנוני ה ו חינ ת, מב מוני ל מי כ ה ך ו תו צון מ  ר

שיתוף ם בין פעולה ל ם הצדדי סכ ה זה. ל
ק תפעל רמ״י שיוו היר ל ה שטחי של מ ק סו תע ת ה א ך וז תו ת מ ת הבנ שיבו ח  של ה

לו שטחים רכי לעיר א ה לצ ק סו תע ם של ה שבי תו שב ה ח ת ה ת ב פ ס תו  יח״ד ב
ת ם הנובע סכ ה ב זה מ צ ק מ שיווק ו ת של ה חידו ל הנ״ל. הי ת כ א שב ז ח ת ה  ב
הליכי ם הפדיון ב שי ם הנדר צי לו אי ם ו ל נוספי כ שיהיו. כ

מו ר כן, כ ח א מ תכנית ו ת העמק ניר ש ל ל ם שטחי הן כו רי הן מגו ה שטחי ו ק סו  תע
קף הי שר גם רמ״י, תפעל נרחב, ב ק ש ב ת למימו ק זו, תכני שיוו מי ל ח ת  מ

ם ה המגורי ק סו תע ה ה ו מ הלי לזה. זה ב

ה עוד היר ע שהשיווק כך תפעל כי רמ״י, מצ צ בו מי י סכ ה מכר, ב ה/ א חכיר  ול
ת עו צ מ א מי ב סכ קבע היא וכי פיתוח, ה ת תי ת א ב ה חו כ ם הזו של  לעירייה ל

טל שבחה הי ת דין, עפ״י ה בו ר ל בגין ל ת כ שר תכני או ת ר ש ח א עד ל מו רון ה ח א  ה
ת להגשת צעו רז ה כ מ או ל ת בגין ו/ קלו שרו. ה שיאו

ה .3.6 א קצ מ ה ב ״ ״ ל ם קו מ ה
ם סכ ם, בין מו פן כי הצדדי ת או א צ ק ם יח״ד ה רי מגו ״ ל״בני ל ם קו מ קף ה הי  ו

ה, קצא ה ם ייעשו ה א ת ה ת ב דרו הג ם ל ם ולכללי רי מו א ת ה ט חל ה ה ב צ ע ,1476 מו
ל או ת כ ט חל ה ה צ ע א מו תבו ה. ש מ קו מ כון ב עד נ מו ר זה ל ב דו ה 32% ב־ מ א קצ  ה

ם״, ל״בני קו מ ה ה ר ק מ ב שר שהעירייה ו ת תא ספ ם יח״ד תו ח ת מ  עד - ]״שבס״[ ב
ה 45% א קצ ם״. ל״בני ה קו מ ה

ע בעלי .3.7 ק ר ת ק טי ר פ

ם ככל חו ת ת שב כניו ם ת מגורי ת ה סגר מ קו ב ל ה חו כ ת של ה כניו ת חי או ה ט ש  ב
קעין ר ק חוץ מ מ קו ש ל ל חו כ ת, של ה תכניו ת ה לו ל כ ת נ קו ל ת ח לו ע ב ם ב מי ר  גו

ת בעלי כויו ת ז עלו ת או ב כויו ה ז ת חכיר כולל ת ה כו שינוי ז ד ל עין יעו ק ר ק מ  ב
ם )להלן: בעלי ם״(, ״ טיי ת פר ק ת חלו כויו ם בין הז ם הבעלי טיי מי הפר חו ת  ב

ת כניו תו תבצע, ה ל ת כ ת ניתן שהדבר כ ר סג מ ת ב כניו ד תו חו ה אי ק לו ח  ו
ה שתוגשנה ד ע ת לוו טי ה רמ״י. ע״י הרלוונ ר ק מ ר, ב מו א שו כ ם יגב ת הצדדי  א

ציב ק ת ת או צ ח הו תו ט, הפי ק שב בפרוי ח ת ה ך ב כ ע שבעלי ב ק קר ם ה  הפרטיי
שו ם ידר של ח בגין ל תו ם הפי א ת ה ם ב ק חל סי ל ת, היח ם בבעלו א ת ה כל ב דין. ל

ת .4 טלו ת מ שו ר ת ה מי קו מ ה

ת בכפוף או ר הו ם ל סכ לן זה, ה ל כ ב ת ו א הלן, א.4 סעיף הור ה דל ת העיריי ל ב ק  על מ
ה מ ת עצ כנון א ע ת צו ב ל ו ת כ דו בו ל הפיתוח ע כ ת ו דו בו ם, ע מבני ב ה חיי ת ת ע ו צ  לב

ת טלו לו מ ח א ם בלו מני ם הז סוכ ם בין ש ף הצדדי ר צו מ חכ ו פ ט ם. (2א׳) נ סכ ה  העירייה ל
תכנן ע ת צ ב ת ת ו ת א דו בו ת הפיתוח ע א ת ו דו בו ם ע מבני ת ה שו ה הנדר מ צ ע או ב  ו/

ת עו צ מ א מון החכ״ל ב מי רמ״י. ב

ת חייבו ת ה העירייה של זו ה הוו ת מ ם הבסיס א סכ ה א זה ל הי ת ו תני ת מו ל ב ק  ב
ם שורי ם האי ציבי ק ת ה ד ו ע מו שר ב ת המאפ ם א ה, קיו תי חייבויו ת ם ה מי ר הגו  מ

ם טיי ת הרלבנ בו ר כן רמ״י, ל ת ו תני ת מו ח ט הב תן ב מ ק ת של ה תיו ש ת ת ה ציו ר א  ה
שות. הנדר

ת מ ק ש ה ״ ט ה: מ מו עפול ם ידוע כן, כ ם לצדדי סכ מו ה ו ך כי בז ר צו ם ל דו ת קי  בניי
ם עפ״י יח״ד סכ ש זה ה רון נדר ת שא פ ר ]מפעל המט״ש לנו הו ק וכי שפכים[, טי  שיוו
ת יח״ד לו כלו ם ה סכ ה ה זה ב תנ ך מו כ מצא ב רון שיי ת ת פ מ ק ה ש ל ם מט״ חו ת  העיר ב

שא עפולה. צוי ]הנו דיון מ ל ב שרד מו ר מ צ או תן ה מ ם ל ה. קד א לוו ה מון/  תפעל רמ״י מי
ל שרד מו ר מ צ או רון ה ת פ הנושא[. ל
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ת ר סג מ ת זו ב בו חיי ת ה מ ריי עי או ה חכ״ל ו/ ה ה מ ע ט מו מ ק ל ד :פ

ע .4.1 צו ת בי דו בו ח ע תו פי ה

ת כל לגבי .4.1.1 כני ת תו כניו ת ה ת מ טו מפור סעיף ה כין 3.1 ב או העירייה ת  ו/
ר החכ״ל, ח א ר ל שו דן התכנית, אי מ ת או עלויו תוח, ל תוף הפי שי ת ב ר  חב
ה קר רמ״י. של הב

דן .4.1.2 מ ת או א הפיתוח עלויו דיון יוב ת ל ד ע ם בוו טי ק מ״י. העליונה פרוי  בר
ה הועדה, ת ט חל ה ע ב ב ק ת ת ב א צי ק ת ת ל כו ת ט ו ק פרוי מנו ה  יגזרו מ

תוח חיובי סו הפי מ שי על שיוע ח חיובי רמ״י, מגר תו ת שייגבו הפי א  מ
ם או היזמי ר ק הלן: י ת ל או צ הו הפיתוח״. ״

כי מפה הכנת .4.1.3 ר צו ה רישום, ל שור ת אי שויו כנון בר ת ת ה כו מ ס מו  ה
ה שור כז ואי ר מ מיפוי ב אל ל שר ה י שר שום. ככ ת היה לרי פו מ ה כי ו ר צ  ל

שום א רי כנו ל ת ע״י יוכנו שהן הרי רמ״י, ע״י יו שו ת הר מי קו מ  ה
מון מי ב רמ״י. ו

ת הכנת .4.1.4 ע תכניו צו ת בי טו פור ת של מ דו בו תוח, ע ם הפי או ת תי כניו  ת
ר מו א ם בין כ תכנני מ ם ה מי ר הגו ם ו שוני ר ה שו אי ת ו כניו ת ת שויו  בר
תכנון ת. ה מכו ס מו ה

ם מפת הכנת .4.1.5 או ת תי תיו ש ת ת ה כללי מציג ת ה ת א דו בו ת הפיתוח ע חלו  ה
שות על ת, הר מי קו מ ת ה ת א דו בו אגיד ע ת כן ה ת ו ת א דו בו שתית ע  הת

ת רו ח א ת כגון ה תיו ש מל ת ש ת ,ח שור ק וכד>. ת

ה .4.1.6 מ תי שתית״ ״הסכם על ח ע ת צו בי ת ל דו בו תוח, ע ם עם הפי מי ם יז ה  ל
קצו ת יו עו ק ר ר ק ת א ח פי על רמ״י, ע״י ב ס ם נו סכ שר ה או  רמ״י ידי על ש

ם )להלן: סכ ה ת״ ״ תיו ש ף ת ר צו ספח מ ם ח׳ כנ סכ ה ם זה(. ל  הצדדי
ם סכ שות יהיו זה לה ״ל הר חכ ה ת/ מי קו מ ה ה מ טע ד מ צ ד מ ח ם א היז  ו

שני. מצד

שות .4.1.7 ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ מו ה א ת אגיד עם י ם ת מי ת ה ען א צו  של בי
ת דו ם עבו ב המי הביו מי ו חו ת ט, שב ק פן הפרוי או תלבו ב ש ת עם שי דו בו  ע

שתית ח הת תו הפי ת ו חלו ת על ה שו ת, הר מי קו מ ם ה א ת ה ם ב כ ס מו  בין ל
ה רמ״י העיריה, מונ מ ה אגידי על ו ם ת ב מי ביו ק. ע״פ ו חו

ת .4.1.8 א ם הוצ תרי כל הי ת ל דו בו ח ע תו ם הפי מ או תי ל ו ם כל מו מי  הגור
ם, טוריי טו ט ס ם ה א ת ה כל ב דין. ל

ם תיקי הכנת .4.1.9 כרזי ע מ צו בי ת ל דו בו ל הפיתוח, ע ל ת כו ת קביע חו  לו
דני הכנת זמנים, מ ע, או ת ביצו א צ ם הו כרזי ם מ קבלני ת פי על ל חיו הנ  ה

ם הנהלי ם פי ועל ו חי ס שרו הנו או ת ידי על שי ר ק ם רמ״י ב א ת ה ב  ו
ת או ר הו ת ל קנו ת ת ם( עיריו מכרזי ת ) או ר הו ם ה׳ נספח ו סכ ה זה, ל

ת ל הכנת לרבו ם כ חוזי ם ה מכי ס מ ה ם ו ך הנלווי ר צו ת כך, ל  סיורי עריכ
ם וכר. קבלני

ת .4.1.10 סגר מ מכרז ב או העירייה ה חכ״ל ו/ או ה ד ם יוו סוי קיו חי כי טו  בבי
ם, ת הקבלני ק ת בדי סו ח פולי טו תן הבי מ א ת ה ת ו שו ח יועץ לדרי טו הבי



קב העיריה, של ר מע ח סוי א חי הכי טו תו הבי מיר ש ף, ו ק תו ב ב ק ר מע ח  א
מי שלו ת ת שבונו ם ח קיי ם חל סופיי ם, של ו ם קבלני קי תני ספ  ונו

ם שירותי ט. ה ק בפרוי

ה .4.1.11 א רז יצי כ מ ע ל צו ת בי דו בו ת ע תני ת מו ל ב ק ר ב שו ם רמ״י אי קיו  ל
מכרז. ת ה שו ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ ת יידעו ה ת א ר ב ה ח קר  של הב

ה רמ״י ת כוונ הכין ב ע מכרז ל ביצו ת ל דו בו ע אג ה ד ת ליווי ו ר ל שו אי  של ו
ת ר ב ה ח קר כל הב מכרז הכנת תהליך ל דן ה מ או ל ת ו ע עלו צו ת בי דו בו  ע

מכרז. ה

רזי .4.1.12 כ ע מ צו ת בי דו בו ע עו ה צ בו ת י ט שי דן הנחה ב מ או ת מ  הביצוע, עלו
ם חרו המציעי ת ה ההנחה שיעור על י חיד א דן ה מ או ע מ צו ת. בי דו העבו

שות .4.1.13 ת הר מי קו מ או ה שרו החכ׳׳ל ו/ ק ת ם י ע קבלני ע צו ם בי א ת ה  ב
ר מו א ת ל קנו ת ם( ב רזי כ מ ת) ריו עי ם ה א ת ה ב ר ו מו א ח ל ספ ם ןה בנ סכ ה  ל

זה.

כל .4.1.14 מכרז כ ר ש מו א של ייכשל, כ ם, היעדר ב ה דיון ייערך מציעי חינ  וב
ם מדני או ם ל רז הכלולי כ מ ה זה, ב ר ק מ ך וב ר צו ף ה פו כ ב ר ו שו אי  רמ״י ל

ט חל פי מנגנון על יו מכרז. חלו ל

ס .4.1.15 ת טופ מנ ה הז ד בו ם ע תו ה רמ״י ע״י ח הוו אי י ת תנ רו ש ק ת ה כנון ל ת  או ל
ע צו בי ת ל דו בו ח ע ת או שהן, כל פיתו ל ב ק ת ל הו שירו ש ם כל קי ספ  מ
שור ק ט ה ק פרוי כן ב ם להפעלת ו סדרי ה ם ה ציביי ק ת ם, ה  ע״פ הנלווי
דר מוג ס ה טופ ת ב מנ העבודה. הז

ר .4.1.16 ח א ת ל בלן קביע ת ק דו בו ה הפיתוח ע כ ת הזו ל ב ק ה ו מנ ה הז  עבוד
ת שבו ח ם רמ״י, מ תו ח שות ת ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ ם ה סכ  עם ה

קבלן. ה

שת .4.1.17 ת הג שבונו ם ח קיי ם חל סופיי ת ו עלויו ת ל דו בו ח, ע תו ת הפי עו צ מ א  ב
ת ר ק רמ״י. ב

ת .4.1.18 שו ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ שלמו ה ת י ת א שבונו ח ת ה שירו לן י ב ק  ל
ם ספי הכ בון רמ״י י״ע שיועברו מ ש ח בון א׳ ל ש ח ם a ו ת ר ד הג הלן כ  ל

מו קיי ח וי קו טף פי תיו על שו דו בו ת עד ע ל ב ק ת ל דו בו ע ת ה פיו סו ת ה א  מ
קבלן. ה

או העירייה .4.1.19 ת העניין, לפי החכייל ו/ בו חיי ת ר מ בי הע ם ל שלו  ת
ם קי פ ס מ/ קבלני כל ל א שנדרש כ ר ל ח או ה ימי 5 מ־ י ד בו ר ע ח א ת ל  העבר

ם בון הכספי ש ח שה רמ״י ידי על ל ם ]שתיע א ת ה ט ב ר פו מ ספח ל ה' בנ
ם סכ ה זה[, ל

ע .4.1.20 צו ת בי דו בו תוח ע ק שיוגדרו הפי תי ק ב שיוו שר ה או ה שי ד מי ע ב ו צי ק ת  ב
ט שר כפי הפרויק או ת ע״י שי ד ם ווע טי ק מ״י. פרוי ל בר ה כ ש ק שינוי ב  ל
ב צי ק ת ט ב ק או הפרוי ת ו/ מ שי ת בר דו בו ע ת ה לו לו כ ק ה תי ק ב שיוו  ה

שר, מאו או ה ב שור יו אי ת ל ד ם ווע טי ק מ״י. הפרוי ת שיעור בר סו מ  הע
ך הפיתוח תו ב מ צי ק ת ע שיווק מכרזי על ה ק קר ם ה חו ת ת ב כניו ת שוא ה  נ
ם סכ ת הה מדו עו שיווק ה ל ל כ ה שינוי, ו מיד ש, ב א ויידר ב ר יו שו אי  ל

רמ״י.



ע .4.1.21 צו ת בי דו בו שות הפיתוח ע ת הנדר חיל ת ת בניה ל ר סי מ ם ו שי  מגר
ם, מי ס ליז מפור ם כ סכ ה ת לפיתוח ב תיו ש קנון ת ת ת. ול תוכני ע ה צו  בי
ת דו בו שות הפיתוח ע ך הנדר ר צו ס, ל שיווק תיק עפ״י אכלו ט ה פור מ  כ

ק תי ם ב קיו ל ו ת כ חייבויו ת ה ת ה רו ח א ת ה שורו ק ע ה צו בי ם ל סכ זה, ה
מות ככל קיי ם כלפי יהיו, או ש מי פי יז ם כל וכל חר. גור א

ח .4.1.22 ד פיקו מו ר צ ח ע א צו ת בי דו עבו ם, ידי על ה קבלני ב ה ק ע מ ר ו ח ם א  קיו
ם ה תי חייבויו ת ס ה ע, ביח ת לביצו בו ר ל ל כ ה הנוגע ב מיד ת לע חו לו  ב

ה זמנים, מ א ת ם ה טי מפר ת, ל כניו תו ת ול כו ת הביצוע, אי כו ם, אי מרי חו ה
ת וכיו״ב. ק ת בדי שבונו ם ח קבלני ם ה ת מ א ת ה אי ו תנ ה ל חוז ע ה צו בי ל  ו
בפועל.

ח .4,1.23 טח פיזי פיקו ש תר ב א ת ה ט קי ת ונ לו עו ר פ מו א סעיף כ הלן. 19,2 ב ל

קב .4.1.24 קציבי מע ד שוטף ת מו צ ר ו ח ה א מיד ת ע ר סג מ ת ב בי קצי ת ת ה א שוו ה  ו
ת ח עלויו תו פועל הפי ם ב מדני או ב ל צי ק ת ל שר, ו או מ ת ה בו ר הול ל  ני

ת חזיו ם ת תזרי מן ציר על כספי ל ט הז ק הוי לפרוי כי וזי ר ם צ מון קד  מי
בעוד מועד. מ

ת .4.1.25 סיר ת מ דו בו ם הפיתוח ע צדדי ם, שלישיים ל שלבי תן עד ב סיר מ  ל
ת הסופית ר העב ת ו חריו א שך ה מ ה ה. ל ק חז א

ת .4.1.26 ק ת בדי דו בו תוח ע ם הפי קוני תי ה שך ו מ ת כל ב פ קו ק. ת ען הבד מ סר ל  ה
ה ״ ספק ק חזו טפת ת ת של שו תיו ש ת ר ה ח א ען ל צו ת תהיה בי ריו ח א  ב

שות ת הר מי קו מ על ה שבונה ו א ח ל מן ו מו ת ת פ קו תוח מ  של הפי
ת הפרויקט. ק חז ם בגין שבר א קי ס שלב עד נז לו כ שכונה 80% א  ה

מן מו ב ת צי ק ת ט: מ ק ת רמ״י הפרוי ב חיי ת ל כי מ כ ם ב סכ ק ה שיוו  ל
קע או קר ם ו/ סכ תית ה ש ם בין ת ת היז שו ת לר מי קו מ ל ה ל כ ה ת א  הור
ר ב ד ת ב ב ם חו קיד היז הפ ת בידי ל שו ת הר מי קו מ ת ה בו ר ת ע אי ק  בנ

ת ח ט הב ם ל קי ת שיגרמו נז תיו ש ת ה ל א צ תו ת כ ד בו ע ם מ או היז  קבלניו ו/
ם חו ת ת. ב תוכני ה

ת .4.1.27 שו ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ ת ה בו חיי ת ע מ צ ב ת ל ת א דו בו ח ע תו  הפי
ת צויו מ ת ה ריו ח א ת ב שו ת הר מי קו מ ת ה רו ד מוג ב ה צי ק ת קט, ב הפרוי

ת רבו ם ל אי תנ ם ה חדי מיו ם ה מופיעי קנון ה ת ת, ב תוכני ת על ה שר מנ אפ  ל
רבי שיווק ת של מ חידו ר י ט דיו ק פרוי ם ב א ת ה ם ב סכ ה ד זה ל ב בל  ו

שת הפיתוח שעבודת ת הנדר ב צ ק תו מי ע״י מ ב ר צי ק ת קט. ב הפרוי

ה .4.1.28 ק מי חלו ח ת מ ח שיווק ל תו פי שה ו ם תיע או תי ת רמ״י בין ב שו  לר
ת. מי קו מ ק ה שיוו ח ה תו הפי ם ייעשו ו א ת ה ם ב סכ ה ח ל תו ת פי תיו ש ת  ה
ת, כני תו ת ול בו ר ם ל אי תנ ם ה חדי מיו ת ה שלביו ה ת ו ט פור מ ת. ה כני תו ב

ת .4.1.29 שו ת הר מי קו מ או ה בצעו החכ״ל ו/ ת י ת א דו בו ח ע תו ת, הפי עיו צו ק מ  ב
ה מ ה. ובר ת או נ

ת .4.1.30 שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת תן מ ח ל תי דיוו פ קו ת שוטף ת חו לו ם ב מני  ז
ת כונ ת מ ב קבע ו ת ם רמ״י, ש חי דיוו ם ו ל מידיי כ ה ב ר ק  או חריגה של מ

ת סטייה כניו תו ה ת, מ טו מפור ם, ה טי מפר ה ם, מ דני מ או ה ב מ צי ק ת ה  מ
שר, מאו ת ה ל כו ת ה מ מנ ה הז מ תו או ח ת ו/ חו לו ם מ מני שנקבעו. הז
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ר .4.1.31 ה ב ה מו ה כי בז ם של בפועל העבר שלו שהו, ת טר אינו כל ת פו ת א שו  הר
ת מי קו מ ת ה ריו ח א כנן. סטייה או לחריגה מ תו מ ה מ

מגחלת חברה מינוי .4.2

ה טר מ ד ב מו ע ת ל טלו מ ט ב מפור או העירייה ,4.1 בסעיף כ ם החכ״ל, ו/ או ת ם ב  ע
ל רמ״י, כ שר תו ק ת ה ם ל סכ ה ת חברה עם ב הל ספר או מנ ת מ רו ב ת. ח הלו מנ

ת שרו ק ת ה עם ה ר ת חב הל או מנ ספת ו/ ה הו ר ת חב הל או מנ ת ו/ חלפ ה ה ר  חב
הלת ת מנ ח א ת ל תכניו לן או ה כו שור תחייב ל ש אי א ב מר ת כ ב ת רמ»י של ו הו  לז

החברה.

שה חליף העירייה ביק ה ת ל ה א ת, החבר הל מנ ע ה צ ב ת ה ת החלפ  העירייה ע״י ה
ר בכפוף שו אי ת רמ״י ל הו ה לז ת החבר סת. המנהל הנכנ

רמ״י ע״י בקלה .4.3

ך רמ״י ערו ה ת קר כנון על ב ע ת צו ב ת ו דו בו ח ע תו ת הפי עו צ מ א ת ב ר ב ה ח קר  הב
ל או רמ״י של ם כ ר ר גו ח ל זה. לעניין רמ״י ע״י שיקבע א כ ש כ תדרו  או רמ״י ש

ת ר ה חב קר או העירייה תעביר הב או החכ״ל ו/ ה ו/ חבר ת ה הל מנ מך כל ה ס  או מ
תון מ״י הנדרש נ ת או לר ר ב ח קרה ל ך הב ר צו ת ל כ ה ערי קר ר. הב מו א כ

מימון פערי והשלמת מימוו הדם

מימון קדם .4.4

ר ח א ה מ מיד ק ביעדי וע שיוו ט ה מפור ת לעיל, כ ב חיי ת מ א צ ק ם ה ד מון ק  מי
ך ר צו כנון ל ת ת כו ר ע תית מ ש ת ת ה חיל ת ען, ו צו ה בי צ ק  או לעירייה רמ״י ת

חכ״ל ם ל מון קד לי ע״ח מי קבו ת ת או צ ח הו תו ם הפי ת ר ד הג סעיף כ  4.1.2 ב
ת מיד ך )וב ר צו תר ע״ח ה ת י רו קו מ ם, ה מי אוג מ ם ה ת דר הג סעיף כ הלן(, 5.2 ב  ל

ך ר צו ע ל צו ת ב ת הפעילויו טו מפור הלן ה :ל

כנון .4.4.1 כנון ארעי ת ת ט ו ע מפור ביצו ת ל תיו ש ת ת דו מו ת צ כניו ת א ב שו  נ
ם סכ ת זה, ה תיו ש ת ת על ו בו ר ם, עריכת ל דני מ ת או ד מי הצורך. ב

ע .4.4.2 צו ת בי דו בו ח ע תו ר הפי מו א ם .4.1 בסעיף כ מי כו לו ס דונו א  ידי על יי
ת ם ועד טי ק ם ויהיו הפרוי ה, כפופי ת ט חל ה ר ל ה ב א כי מו שרו ל או מי י  קד

מון ר מי בו ת ע תיו ש ת ת דו מו ת צ כניו ת א ב ת. ל רו ש או מ

מי ככלל ד מון ק ת מי דו ע או צו ת בי תיו ש כל יינתנו, העל ת ך, שיהיה כ ר ר צו בו ע  ב
תיות ש ת ת תו שר מ ת ה כניו ת ת א קר תן ל מ ף/ ׳ ק ם תו מון קד א מי ה ל  20% על יעל

ת קט. מעלו הפרוי

הר ת כי יוב ל העבר ם כ כו ם ס קד מון כ ה מי תנ ר מו שו אי ם ב כו ת ידי על זה ס ד ע  ו
טים. הפרויק
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ביניים מימון .4.5

ם ת סכו סגר מ מון של ה סעיף שיפורט כפי ביניים, מי שר זה, ב או ת ידי על י ד  וע
טים. מון הפרויק ך נועד הביניים מי ר צו מון )א( ל ת בין הפער מי ת עלו מ ק  ה

ת דו ס ך מו חינו קציב לבין ה ת ה ה קצ על שיו פו שרד ידי על ב חינוך, מ ך ה ר צו ל  )ב( ו
מון ת בין הפער מי ת עלו מ ק ת ה סדו שות מו מי לבין הר שלו ת ת דו ס ת מו שו  הנזכר ר

סעיף ל 8.2 ב כ ה )ו לן ה ד מנת על ל מו ע ח ל ם בלו מני ע הז קבו ת ה מ ק ה ת ל דו ס מו  ה
ם, רי מו א ט ה מפור ((.2א׳) בנספח כ

ם 30 עד .4.5.1 עד ימי מו ש בו מ שה תוג ב בק ת כ ר רמ״י העירייה, ע״י ב סו מ  ת
ה לעירייה א ש ת הר בי קצי ם על ת ש סכו ך שיתבק תו ם מ ת סכו סגר מ  ה

שר, ת שיאו א ך וז ר צו חת ל תי ם פ ת תב״רי מ ק ה ת ל דו ס ת. החינוך מו שו הר ו

ת .4.5.2 מי העבר מון סכו שר ביניים מי או ר ש מו א ע 4.5 בסעיף כ צ ב ת ם ת א ת ה  ב
ת או ר הו ת ל טו מפור ם ה׳ בנספח זה לעניין ה סכ ה זה. ל

חזר .4.5.3 מון ה ל הביניים מי ל כו ע) צ ב ת ה י ד מ ד הצ ד מ ם ל חירי מ כן ה ר צ א ל ל ל  ו
ך ריבית( תו ת להם הכספים מ אי ח העירייה זכ תו ח לפי כו ם מ סכ ו/ זה ה

שבחה היטל חלף בגין או או ה טל ו/ ה הי ח שב ט ה ק פרוי ט ב ר פו מ  כ
ם סכ ה ט כל או זה, ב ק ר פרוי ח טח א ש שיפוט ב ם העירייה, של ה או תי  ב

סה העיריה, עם ם בפרי א ת ה ב ב צ ק ק ל שיוו ך ה ר צו ה מי ו תזרי  של ה
ת דו בו קט. של הפיתוח ע הפרוי

 במדיניות שינויים זה הסכם תקופת במהלך שיהיו ככל כי מסכימים; הצדדים א.4
 העירייה יכולת על עקיפה או ישירה השפעה להם תהיה אשר רמ״י; ו/או הממשלה

;בהן לשאת העירייה שעל כספיות עלויות/הוצאות על ו/או בהתחייבויותיה לעמוד
 לפתרונות להגיע בניסיון כאמור; שיתעוררו הסוגיות בכל הצדדים ידונו אז כי

הצדדים. שני רצון לשביעות מוסכמים

הפרויקט תקציב .5

ב .5.1 צי ק קט, ת שר שייערך כפי הפרוי או ת ידי על וי ד ם וע טי ק ה פרוי ס עליונ ח ל בי כ  ל
ת קבע בנפרד, תכני ס י ס תב ה ן־ על ב רו ק שק עי  סך דהיינו: סגור״, כספי ״מ

ל ל כו ה) א צ הו מי ה הול ד א לעירייה( הני ה ל ת סך על תעל רו קו מ ם. ה מי אוג מ ה

ם, המאוגמים. המקורות .5.2 סכ ת כי מו רו קו מ ם ה מי אוג מ ר ה בו ט ע ק היו הפרוי  י
מן ק ל ד :כ

ם הגביה סך .5.2.1 כרזי מ ת בגין מ או צ ח הו תו ם הפי ת דר הג ם כ סכ ה ;זה ב

ם .5.2.2 מי שלו ר רמ״י ידי על שיועברו ת בו ת ע דו ס ת מו שו ם ר ת דר הג ם כ סכ ה  ב
זה;

ב .5.2.3 צי ק ת ת ר מבני בניי בו ה צי שרד ידי על שיועבר חוב חינוך מ 5 ה

ם .5.2.4 ציבי ק קבלו ת ת ת שי א שרד מ שיכון, מ שרד ה ה, מ שרד הכלכל ת מ תו ד  ה
או שרד ו/ ה מ ר בו ח ת שרד כל או ה תי מ של מ חר, מ ד א ב ל ב קצו ו  ידי על שיו

ם ת ם או שרדי פן המ או ש ב ת מפור ב טו מון ל ה מי טל ת מ טלו מ ת מ דו בו  ע
ת הפיתוח בו ר ת ל מ ק ת ה דו ס ר מו בו ה. צי חוב ו

ד .5.2.5 סו ת בגין סב דו בו שר פיתוח ע תן א ת פי על יינ טו חל ה. ה של מ מ
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ר כל קו סף מ ם הנזכר נו סכ ה או זה ב ם ו/ סכ ם בין שיו צדדי ש ה פור מ ב ב ת כ ב  כי ו
שב ר ייח קו מ ״ ״ כ ם אוג ם פי על מ סכ זה. ה

ת העירייה חייב ת ת ליידע מ שרדי א שלה מ ממ ם ה טיי ת הרלוונ דו ם או סכ  זה ה
ם ועל מי שלו ת ם פי על לה שיועברו ה סכ זה. ה

ם, .5.3 סכ ר כל כי מו קו סף מ ת בגדר שאינו נו רו קו מ ם ה מי אוג מ ר ה מו א תון יהא כ  נ
קול לפי העירייה לשימוש ט דעתה, שי מפור ם כ סכ ה זה. ב

ם .5.4 מי סכו ם ה שי ך הנדר ר צו מון ל ת מי כנון עלויו ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו  ע
מנו הפיתוח, מו ך י תו ת מ רו קו מ ם ה מי אוג מ ם ה ת הגדר ם לעיל( )כ ה סו ו ס תב  י

תן ככל ב על הני צי ק ת שר ה או מ תו ה דר הג ם כ סכ ה ב זה. ב צי ק ת שר ה או מ  ה
ד מ צ ד יו ד מ טי ל שר כפי הרלוונ ת שיאו ד ע ם בוו טי ק ה, פרוי עד עד עליונ מו  ל
ת גביית או צ ח הו תו ם. הפי מי היז מ

קציב .5.5 ת שר ה או מ ל ה כלו ם י ת ג ת א סית העלו ת של היח תיו ש ת על ת תו שר מ  ה
ת ת א תכני ת, ה טי ם הרלוונ א ת ה תח ב מפ ת ל סו מ שר הע או ת שי ד ע  בוו

ם טי ק מען העליונה. הפרוי סר ל ר ספק ה ה ב ב כי מו צי ק ת ר ה ש או מ  בנוגע ה
ת ת לעלו סי ת של היח תיו ש ת העל ת רו מו א א ה ל ל כלו פל י מון כ בע מי  הנו

ם מי סכו מו מ שול ם ש מי ר ם מגו שלתיי ם. ממ חרי א

ח .5.6 תו ם פי חי ט ם ש ריי בו ם צי חי תו ם - פ סכ ת מו א ת כי בז ח עלויו תו ם פי טחי ש  ה
ם ם הציבוריי חי תו ת יהיו הפ לו לו ב כ צי ק ת ט, ב ק ה הפרוי א העיריי א ל ה  ת

ת אי ת זכ ל ב ק ל ל מון כ ת מי בו ר ל ף) ס ת פי על נו ט חל ה ה צ ע 1 מו הר, (.434 ב  כי מו
ס זה סעיף ח תיי ך מ ק א ר א לרמ״י, ו ם ול ם גוף או לגור חר/י ם. א הו/ ש כל

ם .5.7 ם שינויי מיי ב. פני צי ק ת ם ב ת א בו ק ע ת ב מו ד ק ת כנון ה ת ת או ו/ ה או צ  תו
רזי ע מכ צו ב או ה ם שינויים ו/ מדדי ת( ב רויו ק תיי ה ם) שוני ר ה ר ב ת ת י העלויו  ש

ת של דו בו ח ע תו פועל פי ת ב ציב שונו ק ת ה שר, מ או מ ם יפעלו ה צדדי ה ה מ סכ ה  ב
שות ל לע שר כ ם א ת ל כו קון בי תי קציב ל ת שר, ה או מ ת ה עו צ מ א ם ב  שינויי

ם הסעיפים בין פנימיים שוני ב ה צי ק ת ל ב ב קו מ כ ם ו קרי מ ם. ב מי דו

ת .5.8 ל ב הגד צי ק ת שר. ה או מ א ה ה ל א צ מ קון הדרך נ תי ציב ל ק ת שר, ה או מ  ה
ת רבו ב שימוש ע״י ל צי ק ת ם יפעלו הבצ״מ, ב צדדי ה ה מ סכ ה קון ב תי  סך ל
ציב ק ט ת ק ת הפרוי הגדל מונו ול ך רמ״י, ידי על מי ת תו ק ם בדי תוני  ע״י הנ

ת ה חבר קר ף רמ״י של הב פו שור ובכ אי ת ל ם ועד טי ק רמ״י. של הפרוי

ר .5.9 ה ב ב שינויים כי מו צי ק ת ט ב ק ת הפרוי בו ר ת ל ב הגדל צי ק ת ת ד מי ך, ב ר צו  ה
ר כפופים שו אי ת ל ם ועד טי ק ערכו עליונה פרוי ם וי א ת ה הלי ב מ״י לנו ת ר בו ר  ל

ר לעניין שו שב אי רמ״י. ח

ל .5.10 כ שר כ או ת ת ש ב הגדל צי ק ת ר ה מו א סעיף כ א לא ,5.9 ב ה ה ת ת העיריי אי כ  ז
מי הול לד ת, ני רו קו ת ט ו מפור הלן, 6 בסעיף כ ת בגין ל פ ס תו ב. ה צי ק ת ל

ם .5.11 רי ק מ ם ב חופי ה ד א צ תו ת כ קלו ת תי מ ת, בל ם, תפעל רמ״י צפויו קד ה  ב
ם א ת ה ת ב סיבו ל לנ כ כ הדבר ו ה, בה תלוי ש ת שרו אפ ת על וב ע מנ מנו ב ל כו  עי

״ז ט. בלו המפור

ה .5.12 ריג ת ח טלו מ ת. מ רו ש או ה מ מיד רר ב תב עו כי וי צ ב בו צי ק ת ט מ ק פרוי ת ה לו ט  מ
כללו שלא ק נ תי ק ב שיוו שר פיו על ה ציב או ק ת שר, ה או מ ר ה ש א א ו רו ל ש  או

ם שו ת ע״י שלב ב ם ועד טי ק שר הפרוי א מנו ו פועל מו ת ב רו קו מ ה ם, מ מי אוג מ  ה
הועברו בון ש ש ח או א׳ ל שבון ו/ ח / ל שא ב או העירייה תי ״ל ו/ חכ ה, ה מ א ת ה ב

ת מון בעלו ת מי טלו מ ת, ה רו מו א שבה ע״י ה על ה פו ם של ב ספי מ״י הכ  או לר
ך ר ם קיזוז של בד ספי ם כ טל חלף בגין לעירייה המגיעי שבחה, הי ך או ה ר ד של ב
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ם קיזוז מי שלו או לעירייה המגיעים ת ״ל ו/ חכ ע בגין ל צו ת ב דו בו ח ע תו  על הפי
ם ת יד ר סג מ ם ב סכ כל או זה, ה ת דרך ב ר ח ת א מד ה, העו ת שו ם הכול לר א ת ה  ב

ה ת ט חל ה ת ל פוף רמ״י, של הבלעדי תן ובכ מ ה ל ש הודע א ב מר ת כ ב  לעירייה ו
ת חו ם 30 לפ ש, יו מרא

מי הול ד ה הני ריי עי ל

מי .6.1 הול ד ם הני כנון בגין לעירייה המגיעי ת ת דו בו ען, הפיתוח ע צו בי מו ו מי גם כ ד
הול ת בגין הני דו בו ט יהיו ג׳ צד ע פור מ ם יב> בנספח כ סכ ה זה. ל

סדיר זה נספח .6.1 ף מ ת א ת א קציב. עודפי סוגיי ת  ה

ת דו בו ד ע ג' צ

ת .7.1 דו בו ת העמלה .;ג צד ע אלי ת הגלוב ט פור מ א יב' בנספח ה ל ל חו כנון על ת ת
ע צו ב ת, ו דו ך שביצוען עבו רו ם כ שו ת ביי תכניו ת ה ם )לרבו ת א עו צ בו ץ מ חו מ

ם חו ת ך התכנית, ל ת א תו שר הן אותה(, מ ה ו ענ צ בו ם ע״י ת רי ח ט א פור מ הלן כ  ל
ה קר מ ם בו ב מי סכ ע ה צו בי ת ל עבודו מו הנ״ל ה ת ח מו/י ת ח ת רמ״י בין נ מינ מז  כ
ה דדי לבין העבוד ם ,ג צ טיי מבצעי הרלוונ ה כ ם העבוד או תי ם ב : העיריה ע

ת .7.1.1 דו בו ת ע ספו ה נו תבוצענ ת ידי על ש שויו או ר ם ו/ ם גופי מכי ס  מו
ט ק פרוי בלי )כגון ב מ ע ו ת לגרו דו בו שרדי ידי על ע ה/ מ של מ ת מ ר  חב
שמל/ ת/ הח רו קו ת מ שו ת/ ר קו תי ק״ל/ הע ת ק שו טבע ר ם/ ה הגני ו

קת ת שתיות הע ם בידי ת ם(. גופי מכי ס ר מו ה ב ת כי מו ת עלו דו בו ר, ע מו א כ
ל כ ת שאינן כ לו לו ב כ צי ק ת שר, ב מאו סף ה תוו סעיף ת ת ל דו בו ג> צד ע

ציב ק ת ר זה סעיף לעניין הפרויקט. ב ה ב ד כי מו אגי ם ת מי ג/ צד איננו ה

כל .7.1.2 ם שלא כ סכם ייחת שולש ה אגיד עם מ ם ת ב המי הביו ת - ו דו בו  ע
תבוצענה ד ידי על ש אגי ם ת ך המי תו ת, שטח ב תכניו ת או ה דו בו  ע
ה תבוצענ ץ ש חו שטח מ ת ל תכניו ת ה תו ר ש מ ת ו ת, א שבנה התכני ף תיח  א

ת הן דו בו ע ד כ : צ לן ה ל ע) ת ג דו בו ע ד ״ ג'״(. צ
ת דו ה a צד עבו ענ ם תבוצ מועדי ם ב טי מפור ח ה ם בלו מני ף הז ר צו מ  ה
(.2א) כנספח

ת ליווי בגין דו בו לו ע א א ה ת החכ״ל או העירייה ת אי כ מי ז הול לד  ני
ת רו קו ת ם ו א ת ה ע ב בו ק סעיף ל ספח ו׳ ב יב׳. לנ

או העירייה ה החכ״ל ו/ מ טע מ״י מ תף יפעלו ור שו מ ת על ב ל מנ ב ק ת ל חו  דו
ם ת של מעודכני כנון עלויו ת ע ה צו בי ה על ו פו ת של ב דו בו ך ג׳ צד ע ר צו  ל

שוב מי חי הול ד לעירייה. הני

מי .7.2 הול ד ת בגין הני דו בו ד ע מו ג> צ שול ״ל או לעירייה י חכ ד ל ע מו ם בו ב של  ת
דדי רמ״י ת ג׳ לצ ת א כנון עלויו ת ע ה צו בי ה ת. של ו דו העבו

תי מ ה מג בי מ״י ידי על ג ר

ת .8.1 ביי ת ג או ח. הוצ תו ך פי ר צו מון ל כנון מי ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו ח ע תו  הפי
ת דו בו ע ם רמ״י תגבה ג׳ צד ו מי היז ם מ מי קבעו סכו ם שי א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ  ה

ה. ז

ת .8.2 ביי מי ג שלו ת ת סדו ת. מו שו סף ר ה בנו ם רמ״י תגב מי היז ת מ או צ תוח הו  פי
ת פו ס ך נו ר צו ע ל צו ציבור מבני בי ם ה א ת ה ם ב תעריפי ם ל הכללי ם ו קבועי ה



ה ט חל ה ל או 1436 ב ה כ ט חל ת ה ר ח א א תבו ה ש מ קו מ ה ב חי ת ף ו ק תו ד ב ע מו  ב
ק שיוו מי )להלן: ה שלו ת ת ״ דו ס שות״(. מו פן ר ע הגבייה, או צ ב ת ם י א ת ה  ב
ם ם לכללי חייבי מ ת ה עדי זה. לעניין רמ״י א ת מו מי העבר שלו ת ת דו ס ת מו שו  ר
ם לעירייה מרמ״י טי ח מפור פ ס ם ה׳ בנ סכ ה זה. ל

ת מנגנוני .9 ר ב ע ם ח פי ס ב

״ז .9.1 מ״י. חו ת בגין שייגבו הכספים ר או צ ח הו תו ת הפי דו ס מו ר ו בו שות, צי  ר
ר מו א ם כ סעיפי קדו לעיל, 8.2 ו- 8.1 ב ״ז יופ חו חד ב ם מיו ק ״י זה לעניין שיו מ  בר
כי רמ״י״(. ״חו״ז )להלן: ר צ קב ל הלו מע ם ינו ספי ר הכ בו ת כל ע בון תכני ש ח  כ

״ז ק רמ״י נפרד. חו חזי ם ת ספי ה בכ ר אל בו חכ״ל או העיריה ע ע ה צו בי ת ל רו ט  מ
ם סכ בלבד. זה ה

שבון .9.2 חכ״ל או העירייה א׳. ח שבון תפתח ה ק ח הלן ייעודי בנ בון )ל ש ח  א״( ״
ת שישמש ל ב ק ם ל ספי ת כ א ת בגין רמ״י מ שבוניו שו ח רו שהוג ש או  רמ״י ע״י ו

ם שלו ת ם החכ״ל או העירייה ידי על ול ספקי ר ל בו הול, ע כנון ני ע ת צו בי  של ו
ת דו בו ח ע ת פיתו תיו ש ת ט. ה ק בפרוי

בון .9.3 ש / ח ח העירייה ב ת בון תפ ש ק ח לן בנ ה ל די) עו בון יי ש ח ת שישמש ב״( ״ ל ב ק  ל
ת כספים א ם רמ״י מ שלו ת כנון ניהול, בגין העירייה ידי על ול ע ת צו בי ת ו דו ס  מו
בור שות. צי ר

ף .9.4 פו ר בכ שו אי ם ל מי ם הגור מכי ס מו ת ה ש ק חכ״ל ולב ר ה שו אי ב ב ו ת כ ת ב א  מ
שבון ייפתח העירייה, חכ״ל ע״י א׳ ח ם כך ה ם שהכספי סעיף הנזכרי  9.2 ב

עברו שירות יו הר לחכ״ל. י ת אין כי יוב ח תי שבון בפ ח ״ל ידי על ה חכ די ה כ  ב
ל לגרוע כ ת מ בויו חיי ת ת העירייה ה סגר מ ם ב סכ ה זה ה העיריי א ו ה ת ת אי ר ח א  ה

כנון רמ״י כלפי הבלעדית ת ע ל צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת הפי בו ר ע ל צו ם בי מי שלו ת  ה
ד לספקים. הר עו ב ת מו א ם כל כי בז שלו בון רמ״י ידי על שיועבר ת ש ח א׳ ל

הול או החכ״ל בני ר תו י ם או שלו ת שולם כ ם לעירייה ש א ת ה ם ב סכ ה שר זה ל או  ו
ה ידה על העבר העירייה לחכ״ל, ל א ו ה ת ת ק ת ש עון מו ט ל ל מ זה. בעניין טענה כ

ם .9.5 ת יפעלו הצדדי קיפו ש ד ב ח א הו כלפי ה שנ ל מ כ שור ב ק ל ה הו ם לני ספי  הכ
ם קדי מופ ״ז ה חו ת רמ״י ב שבונו ח ב א׳ וב ־ או העירייה של ו חכ״ל ו/  לפי ה

ד כל העניין. ת ייענה צ ש ק ת השני הצד לב ל ב ק ם ל תוני ר נ ב ד ם ב ספי  הכ
ם מורי א ך ה תו ם 10 ב מי עד י מו ת מ ל רמ״י הבקשה. קבל ב ק ת ת א ש  צפייה הר

שבון ח / ב א

או העירייה .9.6 ת העניין, לפי החכ״ל ו/ חייבו ת העביר מ ם ל שלו ם, ת קי ספ כל ל  כ
ה ימי 5 עד שנדרש, ד בו ר ע ח א ת ל ם העבר ספי בון הכ ש ח רמ״י. ידי על ל

ה .10 ה ידי על גביי ריי עי ה

ה .10.1 ת מ תי ח ם על ב סכ ה זה, ה מ סכי ם כל כי העירייה, מ חיובי ם ה חלי שי על ה  רוכ
שים או מגר כרי ו/ ם חו שי ח מגר קי מכו עזר חו ם ה קפי ת ה של ה או העיריי  ו/

ח ל מכו ר דין כ ח ת בגין א דו בו ט הפיתוח ע ת )למע רו ה אג ר בני ת ם וי מי שלו ת  ה
ם סעיף הנזכרי קוזזו (,10.210.2 ב מי כנגד י שלו ת ת או צ ח הו תו פי שר ה רו א ב ע  הו

פועל א לעירייה, רמ״י ידי על ב ל לעירייה יהיו ול ת כ זח. קיזוז כנגד שהן טענו
מו ת העירייה כן, כ חייב ת צע מ ספרי זה קיזוז לב כן העירייה ב ל )ו פעו ם ל שו  לרי

קיזוז ף ה מי א שו ה ברי ת(. הועד מקומי תבי ה ם קיזוז מכ פי ר צו ספח מ  ידי כנ
ם סכ ה זה. ל

ת .10.2 סר ה הר, ספק ל ה העירייה כי מוב הועד ת ו מי קו מ ב ה ״ תו היו ל ת י איו ש ת ר בו  לג
ת רו ח אג תו טל פי הי ה ו שבח ם למי שיגיעו ה ה ת בגין מ יו כו או הבניה ז / ת ו פו ס  תו

או בניה ת ו/ בו ר ל ת) לו ק ת ה קלו בר שנוצלו שבס( ה ע מע בו ק ת ל כניו ת ם ב מגורי ה



ת רו ח א ה עד נכון ו מו ת שיווק ל חידו ת רמ״י. ידי על הי ם גבי טלי ת בגין הי כויו  ז
או בניה ת ו/ פו ס או בניה תו ת ו/ קלו ר ה מו א ה לעיל כ תנ ך תו כ ספת ב תו ה או ש  ו/

שר השינוי ל אינו שאו די ת מג ת א ת עלויו דו בו ת הפיתוח ע מנו מו מ ך ה תו  מ
קציב ה הפרויקט. ת ר ק מ ת שיהיה ב פ ס תו או ב שינוי ו/ הגדיל כדי ב ת ל ת א  עלויו
ת דו ם רמ״י תגבה הפיתוח, עבו מי היז ת מ ת א או צ ח הו תו ת. הפי ספו כל הנו  כ
טל שסכום הי שאית שהעירייה ה ת ר של לגבו ת ב ספ תו או ה ה השינוי ו/ ך גבו ס  מ

ת או צ ת הפיתוח הו ספו שאית העירייה תהא - רמ״י ידי על שנגבו הנו ת ר  לגבו
ת ת ההפרש א שירו ם. י מי היז ת תיידע העירייה מ ר רמ״י א ב ד ל ב ת כ ספ או תו  ו/

שרו שינוי מי ידה על שיאו ם ל מי היז ם מ חו ת ת. ב תכניו ה

מו .10.3 ת כן, כ רו מו בנייה אג שול ה י או לעיריי / ה ו ד ע ת לוו מי קו מ ״ב ה תו  ע״י ל
ם א היזמי ל )ו אן לו מ שבו ב ר ייח קו מ ם כ אוג ם לעניין מ סכ זה(. ה

ת .11 ת בגיי דו ס ה מו חוב

ת .11.1 סדו ם חינוך מו ע ת ה דו ס ל חינוך מו כ ל סוג מ כ ל ת ו סיי לו כ שר יעד, או  א
ם ת מ ק ת ה ב חוי ה פי על מ מ א רוגר שרד של פ חינוך מ ת ולעיל: )להלן ה סדו מו  ״

חובה״(. ציבוד

כנון .11.2 ת ת ת ובניי דו ס ר מו בו ה צי עו חוב צ בו או העירייה ע״י י ה מי ו/ מ טע  פי על מ
מון קבל מי ת שרד שי מ ם החינוך, מ א ת ה אי ב תנ ם ל סכ ל זה. ה כ סיבה כ  שמ

שהי שיקולי כל קציב, ] א וכיוצ״ב[ ת בל ל ק ת העירייה ת מון א מי שרד ה מ  מ
ד החינוך, ע מו ש ב ה הדרו ם :]להלן ל ספי הב ם״[, ״ סדי אג הח מון רמ״י תד מי  ל
ר ביניים, א תו מ סעיף כ ם 4.5 ב סכ שיעור זה, לה ם ב ספי ם, הכ סרי ח ת ה א  עד וז
ת קבל ם ל ספי ם הכ סרי שרד הח מ או החינוך מ ר ו/ קו מ תי מ של מ חזר חלופי. מ ה  ה
מון של לרמ״י, ם מי ם״, ״הכספים בגין הביניי סרי ת ייעשה הח עו צ מ א  קיזוז ב
שבחה״ היטל ״חלף מכספי פן ה או א: ב ך הב מו ס ר ב ח א קבל ל ת ת לידיה ש  א

א ם מלו ם הכספים סכו סרי ע הח די מ״י העירייה תו ך כך, על לר מו ס ב ר ו ח א  ל
ע מכן צ קיזוז רמ״י תב ספי ]הפחתה[ ה שבחה״. היטל ״חלף מכ הה

ם .11.3 א ת ה ת ב טו חל ה ה ל של מ מ ת ה צ ע מו קעי ו קר שראל מ ת העירייה י אי כ ת ז פו  לעדי
ת קבל ת ב או ש ת הר קציביו שרד ת מ חינוך מ ר ה בו ת ע מ ק ת ה דו ס חינוך. מו

ה הכינה העירייה .11.4 מ א ר רוג ת של פ דו ס ר מו בו ה, צי ל חוב ל כ ב עדי זה ו ם. מו ת מ ק  ה
ה מ א ר כפופה הפרוגר שו אי ם ל מי ם הגור טיי שרד הרלוונ מ החינוך. ב

ת א.11 מ ס ם ח מבני ה

ת העירייה חייב ת ם מ שלי ת לה ת בניי סדו ח שיפורט כפי החינוך, מו ספ ם ג׳ בנ סכ ה  זה, ל
ת א ת ו ת בניי דו ס ר מו בו הכל רשות, צי ם - ו א ת ה ת ב חו לו ם ל מני ס הז לו כ א ם ל מי ח ת מ  ה

שונים כל ה ת ב ח ת, א תכניו ה ף מ פו ת ובכ העבר ם ל ציבי ק ת מ״י, ה רד מר ש מ חינוך, מ  ה
תר מי ם ו מי ם הגור קצבי ת מ ם ה טיי מועד, הרלוונ שר ב שר א ם לעירייה יאפ סו  פר

ם כרזי ת מ ת ובני דו ס ת מו שו ך הר חינו ה עד: ו מו ם ב כ ס שר מו ק ה ם כי זה ב צדדי  יפעלו ה
תוף שי ל פעולה ב צ שרד א ת מ תו שרד הד מ ה ו כון הכלכל ד ע ם ל טריוני קרי ב ה צו ק ת  ל

ת מבני או ד ת ו/ עונו יום. מ

ת .12 בויו חיי ת ת ה פו ס ה של נו ריי עי ה

ת העירייה .12.1 חייב ת שר מ אפ ת לרמ״י, ל עו צ מ א ת ב ר ב ה ח ר ק ל או הב ם כ ר גור ח  א
ך זה, לעניין רמ״י ע״י שייקבע ערו ה ל ר ק כנון על ב ע ת צו בי ת ו תיו ש ת ת ה דו מו צ  ה

ת תיו ש ת ת העל, ו בו ר ה ל ר ק ת על ב ם קביע דני מ ת או בו ר ם ל מי סכ ה ם ה דני מ או ה  ו
ת לפיתוח תיו ש ם ת מי הביוב, ה ם ו סו ם, פר רזי ם מכ מי שלו ם ת קבלני ף, ל כ ו

הכול ם ו א ת ה ת ב טו שי ה ל ת העבוד הוגו ת הנ ר ב ח ה ב קר .רמ״י של הב



ד .12.2 מו ע ״ז ל לו כנון ב ת ע ל צו ב ט מרכיבי כל של ו ק פרוי ה, ה ת חריו א  וכפי שב
ת מעת שיעודכן ת ע״י לע כל ההיגוי ועד ה ף ו פו ת בכ ל ב ק ם ל ציבי ק ם ת שורי אי  ו

מועד. ב

פעול .12.3 ת ל א צ הו תרי ל ה ע״י בנייה הי ת הוועד מי קו מ ה ה א עפול ר ל ח או ם 90 מ- י  יו
מועד שת מ שה הג תר הבק הי שהיא ל ה כ ת ערוכ מ של מו פן ו או ם ב א תו ת ה  א

ת או ר ״ע הדין הו תב ה ה ו קעין על החל קר מ שוא ה הבקשה. נ

ע העירייה .12.4 צ ב ת ת ל א ת כ שות הפעולו כז הנדר ר מ מיפוי ב שראל, ל ת י בו ר ר ל שו  אי
ת על תצ״ר, שר מנ אפ ם ל מי ם/יז תכני ש מ ת ל ם א שו ם רי ה תי כויו ת ז שכ ם בל שו  רי

קעין קר מ ל ה כו ם ה א ת ה מען .4.1.3 לס׳ ב סר ל מון ספק, ה ת מי לו ט לו מ ה א הוו  י
ב חלק צי ק ת ה שר. מ מאו ה

ת .13 מ ס פ ם ה סכ ה ה

ה כי יובהר, ר ק מ ה בו, ב א צ תו ה סיבה מכל כ תלוי ר בו, ה ח ד אי ח ם א די ד צ ה ע מ צו בי  ב
תיו טלו ה מ פ קו ת ה ל שים, )שישה( 6 על העול שאי יהיה חוד ק ר סי הפ צד ל ת שכנגד ה  א

ם יישום ס זה הסכ ח ת בי כניו תו חל שטרם ל ם, ה ק ף שיוו פו ה בכ ע ד הו ב ל ת כ ש ב א מר  ו
ם( )מאה 180 של מוני ש ה יום. ו ר ק מ ל של ב טו ם בי סכ ה ר ה מו א ר כ ה ב ם מו סכ מו  ו

מן ק :כדל

ס .13.1 ח ת בי תכני ה ל חל ב שיווק ה ם - ה שיכו הצדדי מ הל י תנ ה ם ל א ת ה ת ב או ר הו  ל
ם סכ ל זה, ה טו בי ה א ו ל ל חו לגביה. י

ת ק תחיל שב זה לעניין שיוו ם ייח סו ת פר ה שיווק הודע שונ א או ר ת ו/ חל ת  ה
ת דו ח עבו תו ם בפועל, הפי קד מו הן. ה מביני

ל .13.2 כ ה תכנית ב ם ב שיווק החל טר ת ה תכני ה ״( )״ ת פ ס ה - הנו הי  העירייה ת
שאית ר ר חו ב ם ל א שיך ה הל להמ ת ולנ ח א תו ם הפי א ת ה ם ב כללי ם ל קבועי  ה
ם סכ ה ת זה ב טו חל ה ב ת ו צ קעי מוע קר שראל, מ ה שיהיו כפי י ת או פעול או עת ב  ל
ם א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו קבו קי ה חו העירייה. של העזר ב

חר ככל תב פעול העירייה ש ם ל א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל קי ו חו ב  תיערך העזר, ש
ת שבנו תח ם בין ה צדדי ק לעניין ה ם של היחסי החל ספי קעו הכ ש הו מנו ש מו  ידי על ו

ח ג׳ צדדי או רמ״י תו פי ת ב תיו ש ת ת שיבוצעו ה ר סג מ ם ב סכ ם בין זה ה  העירייה ע״י א
די ע״י בין או ד ם ג׳ צ א ת ה ת ב ק לו ח ת ל סו מ הע ת בין ה כניו תו ה ה ה שנקבע חיל ת כ ל  מ

ת ד ע ם בוו טי ק ם הפרוי כו ס ה ה״(. )״ שב ה ם, ל סכ פל יהיה לא כי מו ם כ שלו  בגין ת
ה השקעה כלול ר ה ב ם כ סכ ה זה. גג ב

ם סכו שבה ה ת רמ״י ידי על ייגבה לה ח א שתי ב ם מ :הדרכי

ת © א שי מ שים, רוכ ת המגר סגר מ ם ב קי שיוו ת של ה כניו ת ת ה ספו  ״ הנו
העירייה ר ו סו מ תב לרמ״י ת ת כ חייבו ת ם לפיו ה כו ס שבה ה ת לה ח  יופ
מי שלו ת ח מ תו ת הפי אגרו ה על שיגבו והיטלים( ) שי יד כ רו ם מ שי  על המגר

קי פי העזר. חו

שאית © ת שלא רמ״י ר ת לגבו ם א סכו שבה ה ת לה א שי מ שים, רוכ  המגר
קזזו ל ל ו כ ם מ שלו טל חלף ת שבחה הי ת שהיא ה ב חוי ר מ בי הע לעירייה. ל
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ם צד כל סכ ה תחייב, זה ל ת כל כי מ מ שור שיידרש אי מך גוף של אי ס תו של מו  צד או
שור )כגון ת אי ד ת, וע שאו ת הר ם, ועד טי ק שור פרוי ה( אי א - מועצ שא יוב דיון הנו  בפני ל
תו ך גוף או מ ס ד מו ע מו ם ב קד מו ר ה ת האפשרי. ביו

ת א.13 ל ה ט מנ ק רוי פ ה

רך צו עו ל צו ם של בי סכ ם זה ה קי ת העירייה, ת שרו ק ת ה  לעירייה, חיצוני גוף עם ב
מתפקידה מנהלה הל יהיה ש ת לנ ל א ם כ מי ח ת מ סייע ה ל לעירייה ול ״ כ ח ע ו צו בי  ב

הן תי טלו ם פי על מ ת - )להלן זה הסכ הל ם בעלי הפרויקט(. מנ קידי תפ ת ה ל ה מנ  ב
ם יהיו הפרויקט מי ם הגור קצועיי מ ם ה טיי ע הרלוונ צו בי ת ל טלו ״ל העירייה מ חכ ה  לפי ו

ר, זה הסכם מו א ל כ כל ב ע זה ו צו ם, הבניה על פיקוח בי מגורי ה ל ח ט ב ה א מיר ש ל ו  ע
ם, ח האתרי קו ה פי ר ק שלכת על וב ת ה סול ת בנין פ מו קו מ ם, ב רי סוד ת מ ה עריכ ר ק  ב

ת שוטפת חינ דן לב מ ת או ת עלויו דו בו תוח ע ל הפי ה הביצוע, מו ר ט מ א ב ד א לוו  צפוי של
ב גירעון צי ק ת ח ב טוו צר ל ק ח ה טוו ך, ול ארו ת סיוע ה ק הנפ תרי ב ״ב. בניה, הי כיוצ  נציג ו

ת רמ״י ד ע שר ההיגוי בוו ת יא ת סוגי א טלו הפעילויו ת על שיו הל קט. מנ הפרוי

ת חיר ם ב חיצוני הגור ת שיפעיל ה ת א הל ט מנ ק שה הפרוי ר העיריה ידי על תיע שו אי  ב
ת רמ״י נציג ד ע ההיגוי. בוו

מען סר ל הר ספק, ה ספו לא כי יוב תוו מי י ה ניהול ד ר קו ת ר ו מו א סעיף כ ח 6 ב ספ  יב׳ ובנ
ם סכ ה מון בגין זה, ל ה מי ת ת של פעילו הל הפרויקט. מנ

שתתפות מון בגין רמ״י ה ת מי הל מנ סך תהיה ה ש״ח 320 ב ש, אל חוד ל ל ל  מע״מ, כו
שך ד שנים 8 למ ע מו ת מ מ תי ם ח סכ ת זה. ה שתתפו מ״י ה ש ר מון תשמ מי ח ל ם כו ד א  ה

סק מוע ת, ידי על ה הל מנ ת ה או צ ת הו הלת, של שכירו כל המנ ה ו א צ ת הו ר ח ת א ש  הנדר
ת הל מנ ך ל ר צו ם ל ת כלל קידו פעולו ת ה חריו א ״ל העירייה שב חכ ה ם פי על ו סכ  זה ה

ת ת )לרבו לו עו ח שיווק, תכנון, פ תו ס פי כלו א ת ו חידו ם כי יודגש, הדיור(. י שלו מי ת  ד
שתתפות שר הה או שת כנגד רמ״י ידי על י שת הג ם דרי שלו ח ת ״ דו ע ו צו ת בי  פעילו

ת הל מנ ם ה טע העירייה. מ

ם, סכ ת כי מו ח שנה א עו ל צ ב ם י צדדי ה ה ק ת בדי תפ שו ם מ א ם שימוש נעשה ה פי ס  בכ
הועברו הלך ש מ ה החולפת. השנה ב ר ק מ תבר בו ב ס ם כי י ל קיי צו סר, ני ך בח ר או מן, ל  ז

ה כספים של ל א א מ של - )לדוג ה ב ט ב הא צ ק ם(, ב שיווקי א ה בר יוב דיון הד ת ל ד ע  בוו
ה ההיגוי, ת מעו ש מ סעיף כ הלן. 14 ב ל

ת .14 ד היגוי וע

ם .14.1 ק ת תו ט היגוי ועד ק ת לפרוי תפו ת ש ה ה רמ״י, ב שרד העיריי מ ר ו צ או  ה
״(. ם תפי ת ש מ ה ת )״ ת קבל טו חל ת ה ד ע ה ההיגוי בוו הי ת ת מ כ ס ה ל ב  כ

שתתפים. המ

תה .14.2 שיב ה בי שונ א ע הר ב ק ת ת ד ת ההיגוי וע ה סדרי א ת ד בו מנגנון ע ת ו ל ב  ק
ת. טו חל ה ם ה ת נהלי חו לו ם ו ת זמני ד בו ת לע כ ה מער קר ח הב קו הפי ת של ו ד ע  ו

קבעו ההיגוי ה יי מ סכ ה פו ב ר צו ספח וי ם כנ סכ ה הגג. ל

ת של תפקידיה .14.3 ההיגוי: ועד

ע .14.3.1 בו ק ת סדרי ל תכנון, ״ עדיפויו ח ל כי לפיתו ר צ ל ק. ו שיוו ה

פעול .14.3.2 ם ל קידו כנון ל ת טורי ה טו ט ס ת של ה תכניו ת, ה טו פור מ כנון ה ת ה  ו
ט מפור ת של ה דו בו ת הפיתוח, ע סר ה מי ול ס כנון ח ע, ת צו ב ך ו ם תו  קיו

ם או היר תי ל בין ויעיל מ ל ם כ מי ם. הגור טיי הרלבנ



א .14.3.3 ד ת לוו העבודו ת ש עו צ בו ם פי על מ טי טנדר ס ת ה חיו הנ ה שנקבעו. ו

מליץ .14.3.4 ה ת ל ד ע ם לוו טי ק ה הפרוי כון על העליונ ד ת ע חו ם לו מני ע הז צו בי  ל
שתיות. הת

קבל .14.3.5 ק ל בדו ת ול ת א חו ״ דו ם ה ספיי ב לגבי הכ צ ם מ קבולי ת  שנגבו ה
ם, מי היז ם מ ספי שרדי שיועברו הכ מ ה מ של מ ת מ רו קו מ מ ם ו חרי  א
ם הווי מ ת )ו רו קו ס מ מי אוג ת בלבד( מ או צ הו ל או ו צ הו בפועל. ש

דון .14.3.6 ת עם ל מו ד ק ת ביצוע ה ת ה דו בו ע ת ב ספו ם נו שינויי ת וב לויו ע  ב
ם ת שלכ ה קציב, על ו ת ת על ה ם מנ א הבי שור ל אי ת ל ד ע ם ו טי ק  של הפרוי

רמ״י.

טיל .14.3.7 ה ת ל טלו ת מ פו ס ע העירייה על נו בו ק ל ת ו רו קו מון מ ם מי תיי של מ  מ
ען. לביצו

דון .14.3.8 קי ל חילו ת ב עו תעוררו ד שום סביב שי ם יי סכ תו. זה ה שנו ופר
היעדר ה ב מ סכ ת נציגי בין ה היגוי ועד ת יכריעו ה ק לו ח מ  ראש ב

״ל העירייה מנכ רמ״י. ו

הר .14.3.9 ת כי מוב טו חל ת ה ד ת ההיגוי ווע פו פו ר כ שו אי ם ל מי ר ם הגו מכי ס מו  ה
ד כל של ח ם א צדדי ה ם מ תפי שת ל המ כו ה ם פי על ו ה הלי  הפנימיים נו

ם ם החלי זה. לעניין עליה

ת .15 רו ש ק מ ם ה ד ע אגי ם ת מי ת

ל .15.1 כ ת כ או הור מך ש ס ת זה מ סו ח תיי ת מ דו בו ע ם ל ב מי ביו ת ו מכו ס ד שב אגי  ת
ס ת :)להלן המי דו בו ע ם״( ״ מי הר, ה ם כי מוב צדדי תוף יפעלו ה שי  על פעולה ב

ש מנת ם לגב סכ ש ה שול אגיד עם מ ם ת שר המי סדיר א ת י כנון א ע ת צו בי  ו
ת דו בו ם ע מי ת ה ת הנוגעו תיו ש ת ת ל דו מו ם צ חו ת  העירייה ידי על התכנית, ב
קבלן אגיד של )כ ח ת קו ס/בפי מי אגיד ה ת המים(, ת ט ם טיו סכ ר ה מו א ת כ פ ר צו  מ
ם סכ ר זה, לה ח א ל תו ו מ תי ם בידי ח ף לו הצדדי ר צו ם י סכ ה ח ה פ ס ם ר בנ סכ ה  ל

זה.

ל .15.2 כ ם שלא כ ם ייחת סכ ש ה שול ר מ מו א ך עד כ מו ס עד ל מו ק ל שיוו שון ה א ר או ה  ו/
עד עד מו ר ל ח או תר מ ם יו סכ ם, בין שיו לו הצדדי חו ת י או ר הו ת ה או ב :ה

או .15.2.1 ת יר או ר ם הו סכ ת זה ה סו ח תיי מ ת ה דו בו ע ם ל מי או ה  לגביית ו/
ת רו או אג ם ו/ טלי ת שגבייתם הי כו מ ס אגיד ב ם ת מי ת ה או ר הו ת כ טלו  ב

ת. טלו מבו ו

ם .15.2.2 דונו הצדדי מו י סכ ת וי ת א מו א ת ה ת ה שו ם הנדר סכ ה ה זה ב א צ תו  כ
אי ת מ ת הכלל דו בו ע ת ה מכו ס אגיד שב ם ת מי ב ה צי ק ת ט. ב ק הפרוי

ל .15.2.3 כ ם שלא כ ם ייחת סכ ר, ה מו א אגיד כ ת ה ת יגבה ו רו ם אג טלי הי  ע״פ ו
קי ת או ו/ העזר חו טו חל ת ה שו ם הר מי ם וביוב. ל כ ס ת כי מו  עלויו

טל ת שטחי בגין ההי דו ס ר מו בו ת צי דו ס מו ל חינוך ו ל ת כו רי עלויו  חיבו
ם שעוני ת מי דו ס מו ך ל ר חינו בו צי כללו ו ק י חל ב כ צי ק ת קט, מ הפרוי

פל יהיה שלא ובלבד מון. כ מי

שו .16 י ב' צי ק ל ת ש' מו חד

מיד רמ״י ,16.1 ב לעירייה תע צי ק ך ת ר צו שדרוג סיוע ל ת ב תיו ש ת ת ה מו קיי ת ה כונו ש  ב
ת קו תי ם ו א ת ה פוף ב ם ובכ ם לכללי טי מפור ת ה ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ ר ש י



ל .1444 כ ת כ ט חל ה ה ש מועצ ה ה מור א טל ה בו ם או ת מי סכו ה ם ש שבי חו מ  לפיה ה
ה שינויים יופחתו, לו לא אל חו ם על י סכ ד זה, ה ב ל ב העירייה ו ד ש מו ע  ת

ה תי טלו מ ך ב ר צו ע ל צו ם בי שיווקי עד ה מו ר ב מו א ם כ סכ ה זה. ב

ם, .16.2 סכ ת כי מו ציב לעירייה כספים העבר ק ת שה זה מ ם תיע א ת ה ם ב מנגנוני  ל
ם קבועי ת ה ט חל ה ה ב צ מוע ל או 1444 מס׳ ה ה כ ט חל ת ה ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ ב

מו . 16.3 לו כן, כ חו ם על י סכ ת זה ה או ת הור ט חל ה ה צ ע . 1439 מו

ת .17 שו ד ח ת ת ה רוני עי

ר או ת ל ש ק ם העירייה ב ד ק ם ל טי ק ת של פרוי שו חד ת ת ה ה, עירוני מ חו ת ם ב כ ס  בין מו
ם, ל כי היתר, בין הצדדי ל כ ת יח״ד מ לו כלו ם ה סכ ה צו זה, ב ק ת יח״ד 10% יו ב טו  ל

ת שו תחד ם עירונית, ה א ת ה ב ט ו מפור ם טו׳ בנספח ל סכ ה זה. ל

כללי .18

ת כל .18.1 שרויו ק ת ה שוא ה ם נ סכ או העירייה בין זה ה חכ״ל ו/ ם ה די ד צ  שלישיים ל
ביצוע ת ל דו בו ת ע בלניו רז יעשו ק כ מ מבי ב ם דיני עפ״י פו רזי כ מ ם ה חלי  על ה

פוף העיריה, ת ובכ או ר הו הל ל ם נו מכרזי רף ה צו מ ם ה סכ ה ח זה ל פ ס  נציג ח'. כנ
מן רמ״י קיף לשמש יוז ש מ ת כ ד ע ם. בוו מכרזי ה

ת .18.2 שרויו ק ת ה ל ה ל א ם מו קבלני ם ה כי שה הזו ס על תע סי ה ב דף חוז  ,3210 מ
ת שו ק ם ב שינויי ה ל חוז מדף ב או ה ה יוב ק ה לבדי ט חל ה רמ״י. של ו

ם טרם .18.3 סו רז פר כ או מ ה ו/ מ תי ם על ח ל חוזי ם, מו מ״י העירייה תפנה קבלני  לר
ך ר צו ת ל ר קבל שו קציבי. אי ל כנ״ל פניה ת לו כ ת ת מכי א ס מכרז, מ ת ה בו ר  ל

ת, קו תכניו אי שיבד תנ תן כ מ שור ל ם אי סו פר מכרז, ל לו ה חו ת וי או ר ח הו פ ס / נ ה

מען .18.4 סר ל ם ספק, ה צדדי ם ה הירי סכם כי מב ה ה דיר נועד ז ס ה ת ל ם א סי ח  שבין הי
ה אין בלבד, לעירייה המדינ ר ו מו א ת כדי בו ב הוו ם ל סכ ת ה ב טו שלישי, צד ל

תו מעו ש מ ק כ חו ק ב ל ח ם) זי חו ״ג־ כללי[, ה של ת ת כדי או ,1973ה קנו ה ת ל כו כל ז  ל
ה העירייה שהוא. שלישי צד היר ת מצ א ה כי בז ת מ תי ם על ח סכ ה זה ה ה אינ כ רו  כ

ה ת מציד ר העב ם סיוע, ב שלו ת או ת ה טוב כל הנא ד ל של שלישי צ ת ב ד בו  ע
ת תדלנו ך או ש ״ב או תיוו שרין ,כיוצ מי קיפין או ב שר בע ק ת ב מ תי ח ם ל סכ זה. ה

ת .19 חריו ח א טו בי ו

ת חריו הול א ם וני פי לי ח

ת תהיה העירייה .19.1 אי ר ח ת הדין פי על רמ״י כלפי א ריו ח א ל ב כ ק ל או נז ה ו/ א צ  הו
מ״י שייגרמו או לר ם ו/ צדדי ה שלישיים ל א צ תו ל כ כ שה מ או מע ל ו/ ד ח שלניים מ  ר

ת בנוגע העירייה של דו בו ע שוא ל ם נ סכ ף זה, ה פו ק כ ס ט. דין לפ  רמ״י חלו
ת חייב ת דיע מ הו ה כל על לעירייה ל ש תביע ה שתוג ר, כנגד מו א תן כ  לעירייה ולי
ת מנו ד ה הז תגונן. סביר ה כל ל ש תגיש שרמ״י כ המ״ ה לבי ש ק ת ב ק חי מ ה ל תביע  ה

ת העירייה כנגדה, חייב ת ם מ סכי שה לה ר )בכפוף זו לבק מו א  העירייה להלן(. ל
הל ת תנ ם א הליכי שפטיים ה ל המ מו תובע, ל היא ה שא זו ו ת שתי לויו ע ם ב הליכי  ה

ם. ה תי או צ תו או העירייה ו ה מי ו/ מ טע או יפצו מ ת ישפו ו/ מ״י א ל על ר ה כ א צ  הו
ר. מו א כ
ת סר ה הר, ספק ל ד כי מוב ם צ סכ ה א זה ל טען ל ט פס״ד כי י לו  אינו כנגדו שניתן ח

הדין״. פי ״על

18



ר יהא לא מו א ש כדי לעיל זה בסעיף ב פן להתפר או ת הגורע ב ריו ח א  מי מ
ם הצדדי סכם פי על לו מ הדין. פי ועל זה ה

ה העירייה, .19.2 מ או בעצ ת ו/ עו צ מ א מה מי ב טע שה מ טב תע מי ה כ ת ר יכול ת א ע ל מנו ל  ו
ת פלישות, בו ר סולת שפיכת ל קעין פ קר מ ם, ל טיי ח הרלוונ דוו ל ר ו ת ל א  על ל
שות ה פלי ת רמ״י, לפיקוח שכאל א ס וז ח ת בי תכני ה שניתן ל ר בו ת צו ע חל ת  ה

ה שון עבוד א ע ר ביצו ת איזו ל דו עבו תוח מ ה פי ת או חל תכנית, ב ה עד ו מו תן מ  מ
מ״י תודיע העירייה הצו. תב לר ד על בכ ע תן מו ת צו מ חל ת ה ה ר. עבוד מו א  אין כ

ר מו א סעיף ב ע כדי זה ב ת לגרו חריו א ם מ הר תפעל רמ׳׳י דין. כל פי על הצדדי  מ
שר ככל שים לפינוי האפ ם פול חו ת ת מ כניו תו שוא ה ם נ סכ או זה ה אי ו/  תוו

ת שתיו להן. הנדרש הת

או העירייה ביטוח. .19.3 או החכ״ל ו/ מן, מי ו/ טע ת מ ב חיי ת ל כי מ כ הן ב תי שרויו ק ת  ה
ת סגר מ ם ב כרזי ם מ חוזי ב ם, ספקים, עם ו ע בעלי משנה, קבלני קבלני צו ק תני מ  ונו
ם שר למיניהם, שירותי ק ת ב דו עבו כנון ל או ת ע ו/ צו ם בי טי ק ת פרוי דו בו ע  ו
ת סגר מ ת ב כנון תכניו ת תוח ה הפי שוא ו ם נ סכ ש זה, ה ם תדרו מ ם של קיו חי טו  בי
ם ם הכוללי סויי ם כי חיי טו ם בי מי טוחי הול ת )בי ריו ח ת, א קצועי חי מ טו ת בי  חבו

חי מעבידים, טו ת בי ריו ח חי שלישי, צד כלפי א טו ת בי דו בו ת, ע חי קבלניו טו  בי
ת הנדסי(, ציוד לו בו ת בג ריו ח ם א קף סבירי הי ט כל ל ק ה, פרוי עבוד א ו ד לוו  ו

ל כי בפועל כ ם ב ה חי טו ם בי סי מתייח ם ה טי ק פרוי ת ל דו בו ע ה  מדינת יכללו ו
אל־ ר ש ם רמ״י י חי ט בו מ ר סעיף עם נוספים, כ תו ת על וי כו ף ז חלו ת ה שיבוב/  ה
ם ם. וכלפי כלפיה ה ת עובדי סגר מ ע ב צו ת בי דו בו ת ע בלניו ת לגבי ק דו בו  ע

ם טי ק טיח ופרוי או העירייה תב ה מי ו/ מ טע ל מ כ מו כ שול ת ידה על שי מו ד ק  מ
ם, ל לקבלני לו כ ת ל סו טוח בפולי ם ־ שיעבוד סעיף הבי שלו מולי ת ח תג טו  על הבי

ח ידי ט מב ת לגבי ה דו בו ם ע טי ק ה. הפרוי ת טוב שה ל או העירייה רכ ה מי ו/ מ טע  מ
ם חי טו ר בי ם עבו טי ק ת, או הפרוי ם העבודו ם, או כול ת צ ק ר תנהג מ מו א  לעיל כ

ל לו כ ת ת ו שראל מדינת א ם רמ״י ־ י חי ט בו מ ר סעיף עם נוספים, כ תו ת על וי  זכו
חלוף ת ה שיבוב/ ם ה ם. וכלפי כלפיה ה רי עובדי שו ם אי ם קיו חי טו ר בי מו א  כ

ם מי תו ם ע״י ח חי ט מב או שלה ה ם של ו/ ם שלישיים צדדי שרה עמ ק ת  העירייה ה
או טעמה, מי ו/ ם מ שרי מא ת ה ם א ם קיו חי טו ר הבי מו א או לעיל כ צ מ  לרמ״י יו
ת מעת כל לע מו כ ת ח ם שי מי סכ שר ה ק ת ב דו בו ע כנון ל ת ע. ה הביצו מי ו סוי סכו  הכי

חי טו סוג הבי ת ו סו קבעו הפולי ה יי מ סכ ה עצי בין ב ח יו טו ם של הבי  הצדדי
ם סכ ם זה לה א ת ה ל ב ב קו מ בענף. ל

סכם .19.4 ת הגג ה או ש הר או ו צ הוו לא פיו, על שיו א י ל שו ו ח כייפוי יתפר שאה או כו  הר
ה/חכ״ל ם לעיריי מכי ס מו קבל כ ם על ל מ ת עצ בויו חיי ת ם ה ש הציג או רמ״י ב  ל

ם מ מי עצ ם כ מכי ס מו שמה. לפעול ש ב
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11/08/2016א לנספח ריכוז טבלת

 ר."פ0
 להעמסת

 ליח״ד
₪ באלפי

 עלות ך0
 על תשתיות
 אש״ח

אי( )נספח

 התפנית־ חלק
העיר כל

 יח״ד מספר סה״ב
 אקוויוולנט׳ כולל

של
 המסחר/תעסוקה

 מ״ר 400יח"ד= 1)
עילי( עיקרי+שירות

 שטח
 למסחר/תעסוקה

 ושירות )עיקרי
-מ״ר מעל(

 מספריח״ד
 קרקעות על

רמ״י

סטטוס התכנית מספר למגורים/תעסוקה התכנית שם מס״ד

44.22 70,138 14.14% 1,586 2,100 1,581
מאושרת

בהכנה
17000ג/

1021תמל/ העמק מול 1

44.22 337,147 67.97% 7,625 250,000 7,000 בהכנה מרחביה אדמות + העמק ניר 2

44.22 11,054 2.23% 250 250 בהכנה 215-0426858 ילדים כפר 3

44.22 5,306 1.07% 120 120 בהכנה המשטרה מתחם 4

44.22 8,315 1.68% 188 1,219 185 בתוקף 2/20010עפ/מק/ C1 יתרת 5

44.22 166 0.03% 4 1,500 בתוקף 13/6/2 תת״ל התחנה מתחם 6

44.22 63,913 12.88% 1,445 34,191 1,360 בהכנה

 6/12567עפ/מק/
 מסי התקבל )טרם

חדש( תכנית B1, B2 7

496,038 100% 11,219 289,010 10,496 סה"כ

D57CDy9OXs5CDk8evtlOLilPr5+unl+iDy7CDs4Of4IOT04un5 (2) 11-8-2016 ל־נר, בהחלט ופ־0 עם (ה2)
 ליחד +עלות להעמטה תוכניות
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10% 14.0%___________________17%

העדות

 רמ״י במימון וז"כ0
אלפי  כולל ₪ ב
ת בצי׳מ,  תקורו

ומע״מ

 באלפי כ”ה0
 בצ*'מ, כולל ₪

ומע"מ תקורות

חלקיות
מימון

ההסכם
17% מע"מ

 סה״ב
 ₪ באלפי

 בצ"מ כולל
ותקורות

עמלה
גלובאלית
ממוצעת
14%

10% בצ"מ

 ביצוע אמדן
 העבודות־

 לא m באלפי
 מע"מ כולל

ותקורות

 עלות
 ליחידת
 מדידה
₪ באלפי

רוחב יחידת
מדידה אורך

 המטלה בה תכנית
 תנא• מהווה

 מסתמן סטטוטור•/
תהווה נ׳

המטלה שם פרויקט פרק מספר
מטלה

40,622 40,622 5,902 34,720 3,920 2,800 28,000 ניקוז הכ0

 מינץ. צביקח 0י0ב על אדריכלים זיו איל אדרי של אומדן
 לא נום0ה התחנה מתחם פיתוח אומדן - 23,357,800

ממנו לחרוג ניתן לא ופ■0 0בו0ה מע"מ. בולל
33,887 33,887 100% 4,924 28,964 3,270 2,336 23,358 קומפ' עיחני כלל התחנה מתחם פיתוח מבנים, שימור  מסילת התחנה מתחם

 + ושימור פיתוח העמק,
הרכבת פארק תוואי

1
בשטח למ״ר 120₪ תעריף 0י0ב על הפארק פיתוח עלות 9,401 9,401 100% 1,366 8,035 907 648 6,480 120 דונם 54 עירוני כלל הרכבת פארק תוואי לאורך נופי פיתוח

לחרוג ניתן לא טופי- פגום 3,410 6,820 50% 990.94 5,829 658 470 4,701 קומם' התחנה מתחם התחנה למתחם בזיקה הניכר פיתוח פז כיכר נופי פיתוח 2

לחרוג ניתן לא טופי- סנום 1,342 2,685 50% 390 2,295 259 185 1,850 קומפ' העמק ניר  פורמלית דרומית כניסה שמהווה הניכר פיתוח
העמק ניר לתכנית בזיקה לעיר,

 בגין- ניכר נופי פיתוח
ההבנים 3

לחרוג ניתן לא טופי- סבום 1,414 2,827 50% 411 2,416 273 195 1,949 קומפ' העמק מול  העמק מול לתכנית בזיקה הניכר פיתוח
עילית בעפולה (1021)תמל/

 קפלן- ניכר נופי פיתוח
סוקולוב 4

לחרוג ניתן לא סופי- סנום 1,457 2,914 50% 423 2,491 281 201 2,009 קומפ' C1 מתחם .C1 לשכונת בכניסה הניכר פיתוח המעונות כיכר נופי פיתוח 5

לחרוג ניתן לא סופי- טנום 1,240 2,480 50% 360 2,120 239 171 1,709 קומפ' C1 מתחם במתחם השכונתי פארק במרכז ציבורי ניכר פיתוח
.C1 C1 פארק נופי פיתוח 6

לחרוג ניתן לא טופי- 0םנו 1,451 2,902 50% 422 2,480 280 200 2,000 דונם 2  המשטרה, מתחם
התחנה מתחם

 ומתחם התחנה למתחם בזיקה הניכר פיתוח
המשטרה

 ניכר נופי פיתוח
העצמאות 7

לחרוג ניתן לא טופי- 0םנו 1,451 2,902 50% 422 2,480 280 200 2,000 דונם 9  המשטרה, מתחם
התחנה מתחם

 ומתחם התחנה למתחם בזיקה נופי פיתוח
המשטרה

 בשדרת נופי פיתוח
ארלוזורוב 8

 המתחם שאר מדינה. בבעלות הינו B1B2 משטח 34%
רובע שכונת העירוני)מול הפארק המשך פרטית. בבעלות

11,969 18,135 66% 2,635 15,500 1,750 1,250 12,500 300 דונם 42 B1B2, המע״ר אינטנסיבי - בעיר המרכזי הפארק פיתוח המשך

B1 פ“שצ
עלויות.
 . מייר ₪ 300 מופחת, אינטנסיבי תעריף בסים על האומדן

התוכנית של הכחול בקו השצפים 11,969 18,135 66% 2,635 15,500 1,750 1,250 12,500 150 חנם 83 B1B2, המע״ר אקסטנסיבי - בעיר המרכזי הפארק פיתוח המשך

9

 המתחם שאר מדינה. בבעלות הינו B1B2 משטח 34%
 ליד המתוכנן, למעייר בסמוך מרכז• שצ"פ פרטית. בבעלות

 שליש שני בשיעור השתתפות על סוכם הרכבת. תחנת
עלויות. מסך

מייר. ₪ 111 מוזל, ממוצע תעריף בסיס על האומדן

10,533 15,959 66% 2,319 13,640 1,540 1,100 11,000 100 דונם 110 B1B2, המע״ר  רכבת ולתחנת המתוכנן למעייר סמוך ,B2 שצ"פ
החדשה. B2 פ“שצ

סביבה
ונוף 10

 המתחם שאר מדינה. בבעלות הינו B1B2 משטח 34%
 וכביש B1B2 שכונת בין פ”בשצ מדובר פרטית. בבעלות

 השכונה. צפון לאורך החדש(, )עוקף 65
מייר. ₪ 111 מוזל, ממוצע תעריף בסיס על האומדן

14,508 14,508 100% 2,108 12,400 1,400 1,000 10,000 100 דונם 100 עירוני כלל המתוכנן עוקף 65 כביש לאורך נופי פיתוח  65 כביש רצועה שצ"פ
(B2) עוקף 11

 ₪ 368 משב״ש, תעריפי בסיס על האומדן ־ סופי סוכם
-1 מלא במחיר מהשטח 1/3)משב״ש עקחנות לפי למ״ר, 12,639 19,151 66% 2,783 16,368 1,848 1,320 13,200 360 דונם 37 עירוני כלל העמק, ניר אינטנסיבי ־ עמק ניר שכונת תבעי שצ"פ

)ע״ס העמק ניר שצ"פ 122/3 /̂ מהמחיר, 50ב-
 עלויות. מסך שליש שני בשיעור השתתפות על סוכם
התוכנית של הכחול בקו פ“השצ 12,639 19,151 66% 2,783 16,368 1,848 1,320 13,200 180 חנם 73 עירוני כלל העמק, ניר אקסטנסיבי - עמק ניר שכונת רובעי פ“שצ

די( 110

7,254 7,254 100% 1,054 6,200 700 500 5,000 4 מ״ר 1,250 ילדים כפר ילדים לכפר דופן צמוד פיתוח
13

 מ״ר ₪ 300 מופחת, אינטנסיבי תעריף בסיס על האומדן
ב• 2/3-1 מלא במחיר מהשטח 1/3) משב״ש עקרונות לפי

2,757 2,757 100% 401 2,356 266 190 1,900 300 חנם 6 ילדים נפר  - ילדים לכפר דופן צמוד וגינון שבילים - נופי פיתוח
אינטנסיבי

הילדים נפר שצ"פ

מהמחיר. 50% 2,757 2,757 100% 401 2,356 266 190 1,900 150 דונם 13 ילדים נפר  - ילדים לכפר דופן צמוד וגינון שבילים - נופי פיתוח
אקסטנסיבי 14

לחרוג ניתן לא סופי־ סכום 2,902 2,902 100% 422 2,480 280 200 2,000 דונם 2  מתחם עירוני, כלל
המשטרה הברנאן ברחי עתיקות נופי ופיתוח שיקום עתיקות תל 15

לחרוג ניתן לא סופי- סכום 725 725 100% 105 620 70 50 500 דונם 2.5 עירוני כלל הק״ם העירוני בפארק ארכיאולוגי פארק נופי פיתוח ארכיאולוגי פארק 16

ממנו לחרוג ניתן לא סופי הסכום 50% רם׳ מימון 2,176 4,352 50% 632 3,720 420 300 3,000 קומפ' העמק ניר העמק לניר בזיקה בשצ״פ, טיפול וולפסון שצ"פ 17

D57CDy9OXs5CDk8evtlOLilPr5*-unl+iDy7CDs4Of4IOT04un5 (2) 11-8-2016 (2) לינה בהחלט סופי עם ה
על תשתיות
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הערות

 ׳,רמי במימון ר."כ0

אלפי  כולל ₪ ב
מ, ת בצ״  תקורו

ומע״מ

 באלפי סה״ב
 בולים, בולל ₪

ומע״מ תקורות

חלקיות
מימון

ההסכם
17% מע"מ

 ה"נ0
 ₪ באלפי

 בצ"מ מלל
ותקורות

עמיה
גלובאלית
ממוצעת
14%

10% בצ"מ

 ביצוע אמדן
 העבודות-

 לא ₪ באלפי
 מע"מ כולל

ותקורות

 עלות
 ליהידת
 מדידה
₪ באלפי

דוווב יחידת
מדידה אורך

 המטלה בה תבנית
 תנאי מהווה

 מסתמן סטטוטור•/
תהווה ני

המטלה שם פרויקט פרק מספר
מסלה

 •ש .60/65 מחלף כולל לא ישראל נתיב• של מעודכן אומדן
החומש תכנית גרת0במ 0יד,1הפר תקצוב אחר לעקוב 0% 300,000 50 מ"א 5,700 העמק מול  כניסה צומת ויצירת המשך 65 גביש המשך סלילת

מי 50-80 משתנה בחתך עוקף, בנביש לעיר
65 עוקף 1

שרד ידי על וימומן במידה חגורה מ ת  וז
מהרשימה יוסר

50,000 0% 26 מ״א 2,500 עפולה מע״ר
 13 תת״ל שבין בקטע נתיבית דו מסלולית דו דרך

 לרבות מ' 26 בחתך למחלף, או 60 לכביש ב'
מעברים

71 בביש 2

לחרוג ניתן לא סופי- נום0 50,778 50,778 100% 7,378 43,400 4,900 3,500 35,000 55 מ״א 3.000 עירוני כלל  ’העיר)רח חלקי שני בין רצף יצירת הישן 65 בביש
מי 55 בחתך (71 ונביש דדו רבין שדרות שדרוג 3

 מול תכניות את ולשרת B1B2 בתחוס לעבור עתיד הכביש
 B1B2 0במתחמי הדירות ך0מ 34% והרובע. העמק
 על האמורות, ׳,רמי בתבניות 30%נ- ועוד מדינה, בבעלות

 עלויות ך0מ שליש שני בשיעור השתתפות על סוכם בן
.10 כביש

29,875 45,265 66% 6,577 38,688 4,368 3,120 31,200 0.40 26 מ״א 3,000 B1, B2 , העמק מול
 למתחם עד B1B2-1 17000ג מתחם אורך דרך
C1 בחתך ראשי תחבורה בעורק התחתית, והעיר 
מ' 26

10 בביש המשך 4

 ₪. מ' 4.5 + ₪ ,מ 2 צמתים שני בנוסף בולל האומדן
 סמוכה ותכנית העמק ניר תכנית את לשרת עתיד הכביש

.70% ע״ס תלקית השתתפות על 0ונ0 פרטית. קרקע על
39,343 56,204 70% 8,166 48,038 5,424 3,874 38,740 0.40 26 א“מ 3,100 העמק ניר  מניר מערב צפון ,D באזור טבעת בביש המשך

צמתים 2 + מי 26 בחתך מסלולי דו בביש העמק, 7 בביש 5

 העמק. מול לתכנית בזיקה על, בתשתית ״כלל ב׳ הוחלט
לינה. של אומדן 12,071 12,071 100% 1,754 10,317 1,165 832 8,320 0.40 26 מ״א 800 B1, B2 , העמק מול

 ימין ימין צומת בולל 65 בביש עד דדו כביש המשך
 מעבר מ' 100+ התנועה )מעגל65 בביש על

הצמודות( בתשתיות בלולים מלמעגל
11 בביש 6

 ותכגית העמק ניר תבנית את לשרת עתיד הנביש
 תלקית השתתפות על סוכם פרטית. קרקע על סמוכה

.70% ע״ס
7,393 10,562 70% 1,535 9,027 1,019 728 7,280 0.40 26 מ״א 700 העמק ניר  הק״ם העיר למרכז העמק ניר משנונת עורקי בביש

מ' 26 בחתך העמק לניר חיבור 7

0% 9,030 נליא 1,100 העמק ניר  שיפוט קדשא׳)תחום לביבר בגין מנחם שדי מכיכר
העיר(

 ביציאה 60 בביש שדרוג
הגלבוע ״שוב׳ ניוון תחבורה 8

לינה. של אומדן 6,529 6,529 100% 949 5,580 630 450 4,500 קומפי עירוני בלל  וכביש המתאר( בתבנית 7 טבעת)בביש כביש בין
הק״ם עוקף 65 לכביש סמוך העיר, בצפון 60 המעונות צומת 9

לינה. של אומדן 5,803 5,803 100% 843 4,960 560 400 4,000 קומפי עירוני כלל  60/65 צומת לעפולה, הצפונית הכניסה הסדרת
החדשות ליח״ד וכניסה יציאה לאפשר מנת על צפונית כניסה הסדרה 10

סופי אומדן 2,902 2,902 100% 422 2,480 280 200 2,000 קומפי העמק ניר  הדרום- בכניסה החשמל ורחוב הבנים רחי בין חיבור
לעיר מערבית דרומית כניסה צומת 11

העירייה אומדן 3,244 3,244 100% 471 2,773 313 224 2,236 0.4 26.0 מ״א 215 ילדים נפר  הישן 65 מנביש הילדים, נפר לשכונת גישה כביש
רבין( )שדרות זיבוטינסקי צומת 12

 וודבור הצומת עלות את מ״צג האומדן לינה. של אומדן
.70% תלקיתע״ס השתתפות על 0ונ0 .71 לכביש 20,311 29,016 70% 4,216 24,800 2,800 2,000 20,000 קומפ' העמק ניר  מרהביה קיבוץ ,71 לכביש 8 כביש וחיבור צומת

המתוכנן התעסוקה ואזור
 וחיבור צומת - 8 בביש

71 לכביש 13

 גשר בסיס על למייא, אי 50 והעירייה: גייאן אלי של אומדן
מלש״ה 2.5 סה״ב לאחרונה, שבוצע 3,627 3,627 100% 527 3,100 350 250 2,500 50 מ״א 50 העמק ניר  תבנית במסגרת המתוכנן התעסוקה לאזור סמוך

העמק ניר
 מעל רגל חולני גשר

הרכבת מסילת 14

 האחרון בגיליון נלווה במסמך מפורט העירייה, של אומדן
 תקצוב לתכניות"- זיקה עם ראש״ם "נבישים הקובץ, של

חדש מול ישן מכספי היתרה 50% בהיקף
41,096 41,098 100% 5,971 35,126 3,966 2,833 28,328 מ״א 20,460 עירוני בלל

 עם ראש״ם בגיליון"נבישים מפורטת רשימה פ׳ על
לתכניות". זיקה

 דרך, זנות למלוא והשלמה ריבוד, קרצוף, עבודות
 נפח מלוא את לקבל מנת על בגיאומטריה טיפול

הצפוי. התנועה

 בזיקה דרבים שדרוג
 עבודות - להסבם
 והשלמה ריבוד, קרצוף,
דרך. זנות למלוא

15

לחרוג ניתן לא סופי- סנום 8,705 17,410 50% 2,530 14,880 1,680 1,200 12,000 2.5 מ״א 18,675 עירוני בלל  השביל: רוחב בעיר. אופניים שבילי מערבת פיתוח
מ' 2.5 אופניים שבילי 16

281,678 284,507 106,482 626,365 70,719 50,513 505,133 תחבורה ה"כ0
 של אחד ק"מ להטמנת עלות אומדן חשמל. חברת אומדן

₪. מיליון 20 נ- היט כבל 25,857 25,857 100% 3,757 22,100 100 2,000 20,000 20 מ״א 1,000 העמק ניר  ניר שכונת של הצפוני בדופן עליון מתה קו הטמנת
הטבעת. בביש לאורר העמק, עליון מתח קו הטמנת

חשמל
1

25,857 25,857 3,757 22,100 100 2.000 20,000 חשמל סח"כ

(.705 )טופס17000ג/ ח1פית להסבם בהמשך 7,254 7,254 100% 1,054 6,200 700 500 5,000 קומפי העמק מול החדש( )עוקף 65 לכביש בסמוך טבת נחל הסדרת 1
העמק ניר תבנית של הבהול בקו 33,368 33,368 100% 4,848 28,520 3,220 2,300 23,000 יקומפ העמק ניר  בפשט טיפול נופי, פיתוח הידרולוגית, הסדרה בולל

הצפה גלבוע נחל הסדרת ניקוז 2

D57CDy9OXs5CDk8evtlOLilP15+unl+iDy7CDs4Of4IOT04un5 (2) 11-8-2016 (2) לינה בהחלט ׳5)0 עם ה
על תשתיות

3- מ 1 עמוד



10% 14.0%___________________17%

הערות

 רמ״י סה״ב.במימון
אלפי  כולל ₪ ב
מ, ת בצ" קורו  ת

ומע״מ

 באלפי ה"נ0
 בצ"מ, בולל ₪

ומע״נו תקורות

חלקיות
מימון

0ב0הר.
17% מע"מ

 ר,"נ0
 ₪ באלפי

 בצ"מ בולל
ותקורות

עמלה
גלובאלית
ממוצעת
14%

10% בצ"מ

 ביצוע אמדן
 העבודות-

 לא 121 באלפי
 מע"מ בולל

ותקורות

 עלות
 ליחידת
 מדידה
w באלפי

רוחב יחידת
מדידה אורן

 המגולה בה תבנית
 תנא• מהווה

 תמן0מ םטטוטור•/
תהווה ב׳

המטלה שם פרויקט פרק מטפר
מטלה

147,881 192,602 27,984.91 164,617 18,586 13,276 132,756
 ,שצפים ה"כ0

 פיתוח ארכיאולוגיה,
וסביבה נופי

? ..43.6,03. . . .... 543,589 144,126 847,803 93,324 68,589 685,889 בולל םה"ב

D57CDy9OXs5CDk8evtlOLIIPr5+unl+iDy7CDs4Of4IOT04un5 (2) 11-8-2016 (2) לינה בהחלט טופי עם ה
על תשתיות

3- מ 3 עמוד
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1א׳ נספח

ת פירוט התחבורה משרד באחריות ארציות, י/או עירוניות על תשתיו

ת אמדן פו ת ת ש  ה
שרד ה מ ר תחבו  ה
כולל לא ₪ באלפי

ת פר0מ  הכוללת תכני
המסלה את

המסלה שם פרק מספר
מסלה

300,000 1021תמל/ 65 עוקף  תחבורה
גג כם0ה

1

־ 71 כביש 2
9,030 הגלבוע ״שוב׳ כיוון ביציאה 60 כביש שדרוג 8

309,030 ה"כ0
30,903 10% בצ"מ

339,933 בצ"מ כולל אמדן ה"כ0
52,535 17% הבצ״מ( )ללא מע"מ

3 9 2 ,4 6 8 כ0 מ כולל ה" צ" מ* ב ע״ מ ו



 התחבורה משרד
ותיאום תשתיות מינהלבדוכיט והבטיחות

 תשע״ו באב, יז'
20ו6 באוגוסט, 21

לכבוד
 מרון יצחק מר

עפולה העיר ראש

רב, שלום

ה תהבודתי פיתות הנדה: עפול

 וסביב בכלל הצפון באזור התחבורה תשתיות בפיתוח רבים משאבים הושקעו האחרונות בשנים
 השנה במהלך תופעל אשר העמק רכבת קודמה המסיביים הפרויקטים בין בפרט. עפולה העיר

מקודם. להיות ממשיך אשר לטבריה מעפולה הרכבת קו ותכנון הנוכחית,

 פרויקטים ביצוע על הוחלט ,2017-2021 לשנים ישראל נתיבי חברת של הקרוב החומש במהלך
העיר. של העתידי לפיתוח מענה ייתנו אשר עפולה באזור נוספים

 מקטע לאורך הצמתים ומחלוף נתיבי דו מסלולי לדו הכביש הרחבת דוברת,, גילני- צומת -65 בביש
כמיליארד הינו הפרויקט עלות אומדן .זה

 עוקף בתוואי הכביש הסטת תבוצע החומש, תוכנית של הדיור מנספח כחלק עפולה, עוקף -65 בביש
 ₪. מילון 300 כ- הינו הפרויקט עלות אומדן נתיבי, דו מסלולי דו לכביש ק״מ 7כ של באורך עפולה
 אומדן הצמתים, ומחלוף נתיבי דו מסלולי לדו הכביש הרחבת יששבר, - שאן בית -71 בביש

₪. מילון 600 בכ־ מוערך הפרויקט

 התקציב, מגבלת עקב נכנס לא אך ישראל, נתיבי של החומש לתוכנית נבחן אשר נוסף כביש קטע
 לעומסי מענה ייתן המזרחי בחלקו גם הכביש הרחבת עפולה. עד מיששכר 71 כביש של המשכו הינו

 כחלק אותו להכליל מומלץ ולכן העיר, לפיתוח רבות ויסייע באזור היום כבר הקיימים התנועה
באזור. וההיררכית הסטטוטורית לבחינה בהתאם כמובן זאת העיר, של הגג מהסכם

העתקים:
עפולה. העיר, מהנדס קנטור, ישראל

ם מנהלת סגל, נעה התחבורה. משרד פיתות, תקציבי תחו

5-02-6 טל׳: ירושלים, ,867 ת״ד (,a) ג׳נרי בניין ,5 ישראל בנק רח׳ 6 6 3 m, :02-6663395 פקס



ם שדרוג 15מטלה - לתסבם בזיסת דרכי

הרחוב ם1מ*ק  ת1על סה״ב
₪ כוללת

 עלות ה"כ0
₪ מדרכות למ״ר עלנת

 מדרכות שטח
)מ״י(

 ת1מדרכ אורך
)מ־(

 עלות כ“ה0
₪ כביש למ״ר ת1על )מ״ר( שטח תב)מי(1ר (יאורך)מ לרחוב מרחוב רח!ב F ID

עמלה 799,000 260,000 200 1,300 650 539,000 70 7,700 14 550 בגין חנקי! הבנים

כבישים
אורכיים

1
עפולה 8,575,000 0 8,575,000 70 122,500 50 2,450 הציעי הקונגרס הדרומית כניסה הבנים
עפולה 157,850 0 157,850 70 2,255 5.5 410 הציוני הקונגרס אפרים מיזרח׳ שרת משה 2

לה1עפ 967,300 170,000 200 850 2,040 797,300 70 11,390 13.4 850 ויצמן הנשיא הציוני הקונגרס שרת משה 3
עפולה 980,000 0 980,000 70 14,000 14 1,000 דובכוב שדרות ויצמן הנשיא 9 חטיבה 4
עפולה 662,200 280,000 200 1,400 300 382,200 70 5,460 7.8 700 הנקי! ההדרים אורנים 5
עפולה 715,400 0 715,400 70 10,220 14 730 בגין מנחם ציון קהילת שלים1יר 6
עפולה 1,413,750 600,000 200 3,000 1,500 813,750 70 11,625 15.5 750 רבין שדי ירושלים שפרינצק 7
עפולה 1,969,800 0 1,969,800 70 28,140 13.4 2,100 הבנים כורש בגין מנחם 8
עפולה 1,400,000 0 1,400,000 70 20,000 20 1,000 רבין שדי כורש גוריון שדר!תבן 9
עפולה 2,100,000 0 2,100,000 120 17,500 14 1,250 60 כביש רבין שדי דובנוב שד'

כבישים
רוחביים

10
עפולה 1,047,800 520,000 200 2,600 1,000 527,800 70 7,540 13 580 רבין שד' 9 חטיבה ההסתדרות 11
עפולה 860,600 400,000 200 2,000 800 460,600 70 6,580 14 470 9 חטיבה שפרינצק ויאמן הנשיא 12
עפולה 1,211,000 280,000 200 1,400 700 931,000 70 13,300 7 1,900 בגין מנחם הציוני הקונגרס חנקי! 13
עפולה 357,700 0 357,700 70 5,110 7.3 700 עליה ירושלים וולפסון 14
עפולה 919,800 0 919,800 70 13,140 14.6 900 ירושלים החשמל ציון קהילת 15
עפולה 961,600 200,000 200 1,000 500 761,600 70 10,880 13.6 800 חרוד שפרינצק כורש 16
עפולה 223,300 0 223,300 70 3,190 5.8 550 ירושלים שרת משה מנחם אוסישקין 17

לה1עפ 1,156,650 520,000 200 2,600 1,070 636,650 70 9,095 8.5 1,070 הרבקירשט״ן הבנים הציוני הקונגרס 18
עפולה 714,000 0 714,000 70 10,200 8.5 1,200 ציון חיבת אורנים הרבקירשט״ן 19
עפולה 1,135,000 540,000 200 2,700 1,000 595,000 70 8,500 17 500| דובנוב שדי הסתדרות רבין שדרות 20

24,557,750 ורנחביים אורכיים כבישים ת1על ה״כ0
3,770,000 ורווזביים רכיים1א מדרכות עלות סה״ב

28,327,750 ומדרכ!ת כבישים עלות ה"כ0
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ם0ה ג כ ה: ג ל פו ח ע פ ט ט ־ (2אי) נ נ א ש ג מו 08.08.16   __________מי
VI שנה V שנה IV שנה III שנה II שנה 1 שנה

2022 2021 2020 2019 2018 2()17 2016 / תעסוקה
ח"ד י תוקף

H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 מ״ר( מסחר (
1 8 5 1 ,2 1 9 1 8 5 ✓ C1 יתרת

1 ,5 8 1 . . 1.תיקו 2 , 1 0 0 1 ,5 8 1 Q4 2016 העמק מול
I 1 ,7 3 0 2 ,0 0 0 6 4 0 1 ,6 3 0 1 ,0 0 0 תוקף 2 5 0 ,0 0 0 7 , 0 0 0 Q2 2017 העמק ניר

תוקף 2 5 0 Q3 2018 ילדים כפר
תוקף 1 2 0 Q3 2018 המשטרה מתחם

1 ,3 6 0 תוקף 3 4 ,1 9 1 1 ,3 6 0 Q3 2019 B 1 , B 2

•וז״ד 1,730 2 ד 000, ״ יוו 2 •וז״ד 000, 2 ה״ד 000, י ד 1,000 ״ יוו •ה״ד 1,766
289 ,010 10 ,496

מ־־ר( 50,000-1) מ־־ר( 70,000-1) מ״ר( 34,191-1) מ״ר( 70,000-1) ר(”מ 60,000-1) תעסוקה( מ״ר 4,800-1)

1 ,7 3 0 ק ניר מ הע 2 , 0 0 0 ק ניר מ הע 6 4 0 ק ניר מ הע 1 ,6 3 0 ק ניר עמ 1 ,0 0 0 ק ניר מ הע 1 8 5 ת C1 יתר מגורים
ח״ד( )י

1 ,3 6 0 B 1 B 2 2 5 0 ילדים כפר 1 ,5 8 1 ק מול מ הע
1 2 0 ה טר ש מ

5 0 ,0 0 0 ק ניר מ הע 7 0 ,0 0 0 ק ניר מ הע 3 4 ,1 9 1 B 1B 2 7 0 ,0 0 0 ק ניר מ הע 6 0 ,0 0 0 ק ניר מ הע 2 , 1 0 0 ק מול מ הע תעסוקה
ר( מ־־ (

־ --- - ־ אץ 1 ,2 1 9 ת תר C1 י
1 ,5 0 0 ה חנ ת ה מ.
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עפולה עיריית

11 1 ־׳ י ־׳ יי
משפטי יועץ מבקרת דובר מעמד

פכים האישה
k. -i k. aן

E
אסטרטגיה

צעירים
תרבות
וטפורט

׳/ *י
הנדטה

V ל

העיר ראש

(
גזברות

ן

V /

תפעול

 השיטור יחידת
העירוני

׳/ ן
מתנ״טים חברה

כלכלית
V  J L A

זז ^ .... N
תיק ומחזיק טגן תיק ומחזיק טגן חינוך מנכ״ל תיק ומחזיק טגן

רווחה אנוש ומשאבי כ״א >
אנוש ומשאבי כ״א

רווחה

1 

1 

1
ן

קליטה
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m מנהלת i x .תעשיר
עפולה יורעאל

15346520015 פקס: , 04/6520013,5 טל: , 1812003 עפולה 90000 ת.ד.
E - m a i l :  a v r a h a m @ e y z . o r g . i l

)מנהלים מועצת(
הנהלה

מזכירה

ל מנה."

ע

עץ  משפטי יו
 השבע רואה

 גזברות
השבתות הנהלת
v tm *י ר* 4ר ל ו* ר

ת כותבי שירו

mailto:avraham@eyz.org.il


p ' a / 6  p " n f p'f/f3 p 'r J

5 ח.פ. 1 3 4 8 1 4 2 4info@mevna.co.il

נעם מ■ - ארגוני מבנה

לקוחות שירות מוקד לשירותך

1- 800 - 306-366
w w w . m e y n a . c 0 . i l

ת, נצרת 0פק מכבי( )בניין 19 יצחק מעלה רח׳ עילי 4 -6 4 5 5 91 7 :0 

04 :0פק ב׳( קומה העמק, לב ן1)קני 8 העמק דרך רח׳ העמק, מגדל -6541526 

04-6208511 פקס: כ׳( )קומה 15 לווין הרב רח׳ עפולה,

mailto:info@mevna.co.il
http://www.meyna.c0.il


ג׳ נספח

ופיתוח הקמח כוללות, עלויות - חובה מוסדות

כמות משימה תכנית
12 גן כיתות וביצוע תכנון מק מול הע

5 4 גן כיתות וביצוע תכנון ק ניר העמ

2 גן כיתות וביצוע תכנון ר הילדים כפ

1 גן כיתות וביצוע תכנון ם ה מתח טר ש מ ה

1 גן כיתות וביצוע תכנון C1 יתרת

31 גן כיתות וביצוע תכנון B1, B2

2 5 גן כיתות וביצוע תכנון יזרעאל רובע

9 גן כיתות וביצוע תכנון מיוחד חינוך

2 4 וד׳0י 0בי" כיתות וביצוע תכנון ק מול מ הע

1 0 8 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון ק ניר העמ

4 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון ר הילדים כפ

2 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון ה מתחם טר ש מ ה

3 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון ת C1 יתר

6 2 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון B 1, B2

51 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון אל רובע יזרע

1 8 יסודי בי״ס כיתות וביצוע תכנון מיוחד חינוך

2 4 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון ק מול מ הע

1 0 8 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון מק ניר הע

4 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון ר הילדים כפ

2 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון ה מתחם טר ש מ ה

3 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון ת C1 יתר

6 2 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון B1, B2

6 9 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון אל רובע יזרע

1 8 מקיף בי״ס כיתות וביצוע תכנון מיוחד חינוך

1 ־ גוריון בן חינוך קריית 1 + יסודי כיתות 8 ל־ 8  ע

ה + יסודי בנ אומוניות מ
התכניות לפי בהקצאה כלול ־ עירוני כלל

1 ־ ממ״ד חינוך קרית 1 + יסודי כיתות 8  על- 8

יסודי
אה כלול - עירוני כלל קצ התכניות לפי בה

ת ר בי פ שיפוץ אלומות ס ה ) בנ מ  ופיתוח ה

ה החינוכית( הסביב
מק מול הע

ת ר בי ת ספ שיפוץ מעלו ה, ) בנ מ ה פיתוח ה סביב  ה
ט( אולם והקמת החינוכית ספור

ק מול מ הע

696 סה״־כ



ה' נספח

לעירייה. מרמ״י תשלומים ולהעברת הפיתוח עבודות לביצוע מכרזים הכנת תקציב, לגיבוש כללים

מור א ל זה בנספח ה חו ל על י ה תכנית כ ם הכלול סכ ה לן ב ה ל  . בנפרד ״התכנית״( :הגג)

ש קציב: גיבו ת ה

ש תכנית לכל . 1 ב יגוב צי ק :שיכלול בנפרד ת

ת .א ע עלויו צו בי ת ל דו בו שתית ע ת. ת דו מו צ

ת ב. ע עלויו ביצו ת ל דו בו ת ע תיו ש על. ת

ת ג. ספות עלויו ת :כגון נו שו ת ר קו תי מ. הע ובצ״

ת ד. כנון עלויו ת ת רו קו ת ה עירייה ו מל ת כע לי א ב ת גלו ט ר פו מ ח כ ספ ם יב׳ בנ סכ ה הגג ל

קציב .2 ת ת יוכן ה ריו ח א ר העירייה ב ח א ת יכלול: זה שלב ארעי, תכנון שלב ל ב הכנ ת ת, כ מויו דן כ מ  מחירים, או

ע טכני מפרט צו בי ת ל דו בו ע ת. ה כניו תו כן זה שלב ו ר לא יו ח או ם י תו ם 4 מ שי ד חוד ע מו תן מ ף מ ק לתב״ע. תו

קציב .3 ת בר העירייה ע״י שיגובש ה ת יוע ק ת לבדי ה חבר קר רמ״י. של הב

כל .4 תרו כ קי שיוו ת חילו א דעו ש קציב, בנו ת ם ה שאי או הנו דיון יוב ת ל ד ע ההיגוי. בוו

קציב .5 ת א ה ר יוב שו אי ת בפני ל ד ם ווע טי ק  עליונה. פרוי

מי מוו: קד מי

מי כל .6 מון קד מי קוזזו לעירייה רמ״י ע״י שיועברו ה ך י תו מי מ ח ד תו ם שייגבו הפי מי היז ר מ ח א  כל שיווק ל

אי תכנית, תנ ת יפגעו שלא וב מו ר הז ת ה טפו שו מון לעירייה רמ״י של ה מי ת ל דו בו ח ע תו הפי

ם .7 מון קד קוזז מי ה יישא רמ״י ע״י שי ד מ דד הצ מ ם ל חרי מ כן ה ר צ ם ל ם מיו שלו ם ת מון קד מי עד לעירייה ה  ו

מועד קיזוז ל בפועל. ה

ר .8 מו א סעיף ה ל 7 ב חו מי על י מון קד כנון בגין לעירייה שיועברו מי ת של ובניה ת דו ס  ציבור. מו

מו מכרז הפגת סו ר פ ו

ה תכין העירייה .9 רז הצע כ מ ף ל רו צי דן ב מ ע או צו בי ת ל דו בו ח ע תו ת שיוגש פי ק די ב ת רמ״י ל עו צ מ א ת ב ר  חב

ת רמ״י, של הבקרה חו פ ם 30 ל ת לפני יו א צ מכרז. הו ה

ת תעביר רמ״י .10 ל א כ כ ה) תי רו ע דן שיחיו( ה מ או או ל רז ו/ כ מ ך לעירייה, ל ם 21 תו ם יו שתו מיו ת הג ר ב ח ה ל קר  הב

רמ״י. של

מכרז .11 ה ה הי מבי. י פו

ת .12 תכונ ת מ ר רי ב כ רז) כ מ ה מחדל(, ה הי ר פי על ת מו א הלן ה :ל



מכרז 12.1 ל ה כלו ב י ת ת כ מויו ה מחירי מפורט, כ דן יחיד מ או ל ו כ ת ל דו בו ע ת ה לו כלו ת. ה כ מ ב

ם 12.2 קבלני חרו ה ת ה על י א שיציעו ההנחה גוב ל רז) כ מ שר ל אפ ת ציע י ה תוספת(. ל

ל ההנחה 12.3 חו פן ת או ד ב חי דן. סעיפי כל על א מ או ה

ם 12.4 קרי מ ם ב ה ש העירייה ב כרז לערוך תבק ת מ כונ ת מ ר שונה ב מו א ה ש לעיל מ שר העירייה תידר  לא

ת א ש ז א רמ״י. ידי על מר

חת .13 תי ת פ ם תיב מכרזי עד ה תו או העירייה העירייה. ע״י ת ה מי ו/ מ טע ה מ קר מ מכרז שבו )ב ם ה ס  ע״י מפור

ם ם גור טע מידו העירייה(, מ ת יע שו ת רמ״י לר ת תיעוד א ח תי ה פ תיב ד ה ם מי ת ע ש ת רמ״י דרי א צ מ ה תיעוד. ל ה

ם .14 מכרזי ם ב ה דן, פי על ב מ או קף ה מכרז הי ה ה ליון 10 על עול ת ש״ח, מ ח תי ת פ ם תיב כרזי מ ע ה צ ב ת ת ת חו כ  בנו

שקיף של ם מ טע ה רמ״י. מ ר הודע ב ד ת מועד ב ח תי תיבה פ ר ה ב ע ״י תו מ ת לר חו פ ה ימי 10 ל ם עבוד ת טר ח תי  פ

ת לרמ״י התיבה ר ב ח ה ול קר רמ״י. של הב

ת .15 או צ כרז תו מ צגו ה ת בפני יו ם ועד מכרזי ה העירייה של ה מן אלי שקיף. רמ״י, נציג יוז ת כמ טו חל ת ה ד  וע

ם מכרזי קבלו ה ת דין. ע״פ י

שור מבצע קבלו עם חוזה וחתימת המכרז אי

חר .16 א ת ל ת קבל או צ מכרז, תו ש ה שה תוג ב בק ת כ העירייה ב מ״י מ שר לר א ת ל מ תי ה ח או העירייה בין חוז  מי ו/

מה טע ם מ בלן ע ק מבצע. ה ל העיריה ה כלו ה ת א ל הור כ ה ב רזי כ ת לפיה מ מ תי ה ח חוז ה עם ה כ רז הזו כ מ  ב

ת תני ת מו ל ב ק שאה ב ת הר בי צי ק מרמ״י. ת

״י הכספים אגף .17 מ א בר מצי ה לעירייה י שא ת הר בי קצי ה ת ב ה בגו חוז בלן. עם ה ק ה

או העירייה .18 ה מי ו/ מ טע ם מ תו ח ה על ת קבלן עם חוז ר ה סו מ ת ת צו ו ל ח ת ה ה ד בו קבלן, ע ם ל א ת ה קף ב הי  ל

שאה ה ההר א הוצ רמ״י. ע״י ש

לעירייה תשלומים וביצוע לרמ״י שוטפים חשבונות הגשת

סוף .19 ל ב ש כ ת העירייה תגיש חוד ר ב ח ה ל קר ת רמ״י, של הב שבונו ם ח מיועדי ם ה שלו ת ש בגין ידה על ל  החוד

השוטף.

ת .20 שבונו ת יוגשו הח כונ ת מ שבונות של ב ח ם״ ״ טברי כללו מצ כוז דף וי טו בו רי ת פרטי יפור שבונו ח ם ו ספקי  ה

ם מיועדי ם. ה שלו ת ל

ל .21 ם יירשם ספק כל מו סכו ם ה שלו ת כן ל ם ו ש ת תיר מל ם העירייה ע כו ס ה ם. הכללי ו שלו ת ל

שבון .22 ח רף ל צו ח י ר דו״ ב ט צ ל מ צו קציב, לני ת קציבי, סעיף ה ם ת כו שר ס או סעיף, ש ל ב צ טבר, נו מצ ה יתרה ב  חזוי

ה יתרה לביצוע, לניצול. חזוי

ם של העברה תבצע רמ״י כו ס שר כפי הכללי ה מ״י ידי על שיאו בון ר ש ח ט של הייעודי ל ק  ע״י שיפתח הפרוי

ך העירייה ם 37 תו מי ד י ע מו שת מ שבון הג שור הח אי ה. ע״י ל קר הב



ד גספה

א.ג.נ.,

ב ת ת כ חייבו ת שיפוי ה שי על חל זה ו ת מגר שו קעי ר קר אל מ שר ם ״רמ״י״( :)להלן י חו ת שיפוט ב

קו המקומית״( ״הרשות :)להלן עפולה עיריית שוו עד שי מו ה מ מ תי ח תב על ה ת כ חייבו ת שיפוי ה ו

קו או זה שוו ם ונגבה ש ת עבור או צ ח הו תו ספות פי ם נו ת דר הג הלן כ :ל

ת הואיל מדינ קק״ל ו שראל/ר״פ/ ת הינה י ת בעל כויו ת ז בעלו עין ה ק ר ק מ ם ב חו ת ת ב שו  הר

לן ה ל ת) מי קו מ .״המגרשים״( :ה

מ״י והואיל ק ור או שיוו ק מעוניין ו/ שוו ת ל ם א שי ת המגר ר סג מ ם ב כרזי סמו מ או שפור מו ו/ ס  יפור

;ידו על

ם ורמ״י והואיל א ת ה ת ב ט חל ה ה ל של ממ ספר ה ם 3975 מ ת פי ועל 24/08/2008 מיו ט ת החל צ ע  מו

קעי קר אל מ שר ספר י ם 1434 מ ם ״ההחלטה״( )להלן: 15.7.15 מיו א ת ה ב ם ו אי תנ  ל

או גבה בה, שנקבעו ר כספים יגבה ו/ ת עבו או צ ח הו תו ת פי ספו קעי נו קר מ שראל, ב י

מון מי ת ל מ ק ת ה דו ס ר ציבור, מו ח א ת כי שיקבע ל שו ת הר מי קו מ ת ה אי כ מון ז מי  בגין ל

ק או זה רכיב חל הלן ל מנו)ל ;נוספות״( פיתוח ״הוצאות :מ

ת והואיל שו הר ת ו מי קו מ ת יגבה שרמ״י מעוניינת ה ם א מי סכו ם, ה רי מו א ר ה בו ת ע או צ ח הו תו  הפי

ספות ר הנו מו א ו לעיל כ

פוף לפיכך, אי בכ תנ ה ל ט החל ם ה סדרי ה ת שלהלן, ול שו ת הר מי קו מ ה ה היר ת מצ ב חיי ת מ ה, ו בז

מן ק ל ד :כ

שות .1 ת הר מי קו מ ת ה חייב ת או רמ״י כלפי מ ם ו/ ם שיזכה היז שי מגר שר ב קו א שוו  ידי על י

ם רמ״י חו ת ת ב שו שות ״היזם״(, :)להלן הר ספי שימוש לע ת בכ או צ ת, הפיתוח הו ספו הנו

ק אך ת ור מ ק ה ת ל דו ס ם ציבור, מו א ת ה ה ב טר מ מה ל ש ם הכספים, נגבו ל חו ת ת ב שו  הר

ם א ת ה אי וב תנ ההחלטה. ל

ל כ ת שיש כ שו ת/דרי או ״ע הור תב ה ב ם על החל שי ת בנוגע ( ״התב״ע )להלן: המגר דו ס מו  ל

ת ציבור הוו מ אי ה ר תנ שו אי תר ל או 4 טופס בניה, הי ל ו/ ר כ שו ר אי ח ך א ר צו  הבניה ל

שורים״( :)להלן ם ״האי שי מגר שר ב קו א ת רמ״י, ידי על שוו חייב ת שות מ ת הר מי קו מ  כי ה

א היא מל ת ת ת א שו ת/דרי או ה שלא כך התב״ע, הור הי ה ת ד ע ת לוו מי קו מ כנון ה ת ה ל  ובני
א מניעה כל צי הו ם ל ם ליז שורי עד אי מו שון ב א שרי הר שת האפ ת להג שו ק ם. הב שורי א ל

שות .2 ת הר מי קו מ ה ה היר ם כי מצ סכו ת שיועבר ה שו ר ת ל מי קו מ ת בגין ה או צ ח הו תו  פי

ם נוספות, א ת ה טה, ב ה להחל הוו ת מ א א לו ת מ או צ ח הו תו או רמ״י שעל הפי ם ו/ ם היז של  ל

שות ת, לר מי קו מ ם פי על ה קי חו ם ה קיימי ת בגין ה מ ק ת ה דו ס ציבור. מו

ציבור מוסדות בעבור ושיפוי התחייבות כתב הנדון:



*עפרלה

ע בכפוף ביצו ם ל מי שלו ת שות הנ״ל, ה ת הר מי קו מ ת ה חייב ת ת כל כי מ שו ב דרי ם חיו  בעלי

ת בגין רו ם אג טלי הי ם בגין ו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ספות, הפיתוח ב ם הנו א ת ה קי ב חו  ל
כיב הקיימים, העזר קע לר קר כיב ה ר המבונה, ולר א עבו ת מלו כויו זזו הבניה, ז קו  כנגד י

ם שלומי ת הנ״ל. ה

ה שרו במיד או ת וי שו ת לר מי קו מ קי ה ם בגין עזר חו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ח ב תו  הפי

ת ספו שות חדשים״(, ״חוקים :)להלן הנו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת קזז מ שת כל ל ב דרי  חיו
ם ת בגין בעלי רו ם אג טלי הי ם בגין ו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו תוח ב ם הנוספות, הפי א ת ה  ב

ם קי חו שים, ל כיב החד קע לר קר כיב ה ם כנגד המבונה, ולר מי שלו ת שולמו ה ם ידי על ש  היז

או ת של רכיב כל בגין רמ״י ו/ או צ ת הפיתוח הו ספו ת הנו פ ס תו ה הפרשי ב מד ד הצ ד מ  מ

מדד הבסיס, ת הידוע ה ם בע מ שלו ם ע״י ת דד עד למינהל, היז מ ד ידוע שיהיה ל ע מו ת ב  עריכ

שיב ם התח שלו ת ם בגין ל קי חו שים. ה החד

שות .3 ת הר מי קו מ ת ה חייב ת שות מ ספי שימוש לע ת בכ או צ ח הו תו ת הפי ספו  רכיב בגין הנו

ת סדו ר מו בו פוף צי ר בכ מו א טה, ל קן כללי פי על בהחל ת ת דו ס ר מו בו ם צי א ת ה ת ב ט חל ה  ל

ת ט ועד הלן: ברוד ת ציבור״(. מוסדות ״תקן )ל שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת ש כי מ  שימו

לו בכספים ת א מ ק ה ת ל דו ס ר מו בו ם שלא צי א ת ה קן לכללי ב ת ת דו ס שה ציבור, מו ך יע  א

ק ף ור ה בכפו שור אי ת של ל ם ועד טי ק בד עליונה, פרוי בל שות ו ת הציגה שהר אי א  מל

ת סדו ר מו ציבו ה. ה מ חו ת ה ב ת סבר ם ועד טי ק ה הפרוי ם כי העליונ ת קיי שו ת בר מי קו מ  ה

סד של עודף ר מו בו שות צי ת שהר אי כ קן פי על לו ז ת ת דו ס ת ציבור, מו אי ש ת ר  ועד

ם שר העליונה הפרויקטי א ת ל שו ת לר מי קו מ ת ה שו ת בכספי שימוש לע או צ ח הו תו  הפי
ם מיועדי ת ה דו ס מו ר ל בו ד צי ס מו ר ל בו חר, צי אי א תנ ב סד ו מו ר ש ציבו ר ה ח א כלל ה  נ

ת הגדר ת ב סדו מו ״ ״ ת או ציבור סדו מו ר ״ בו ה. בפריפריה״ צי ט החל ב

ה .4 מיד שר ב או ק וי סי חו תוח, מי שר פי שור הוגש א אי ת ל ס ת הכנ ר סג מ ת ב ע ק הצ  חו
ת מדיניו ת ה ת יפעלו ,2009-2010 לשנים הכלכלי שויו ת הר מיו קו מ שרדי ה מ ה ו של מ מ  עפ״י ה

ק בלבד. החו

שות .5 ת הר מי קו מ ם ה או תי שאית תהיה רמ״י, עם ב ת ר חו ד מן ל ר לז ח או ת יותר, מ ע א צו בי  ה

ל של ק כ ת של חל מ ק ת ה דו ס ר מו בו צי ם ה חו ת ת על התב״ע, ב ע מנ מנו ם, ל קי ד נז ב ל ב  כי ו

ר דחייה מו א ה הינה כ ת סביר סיבו אי העניין, בנ תנ של תיפגע שלא וב ת כך ב ל כו ם י  היז
א צי הו שורים, ל עד מעבר אי מו ם יכל שבו ל ם היז א צי הו א ל ר. הדחייה לל מו א כ

ת ידוע .6 שו ת לר מי קו מ א ה הי ת ו תנ ת נו סכמתה, א ה רמ״י כי ה ח מ ם י ת ליז תו א כו ם ז קיו  ל

א ת מלו חייבויו ת ת ה שו ת הר מי קו מ ת ה רו מו א מך ה ס מ ם וכי כלפיו, זה ב שאי יהיה היז  ר

שר תק ם עם לה ש שלישיים צדדי מו מי תיו ל כויו אי פי על ז רז. תנ כ מ ב

ל .7 כ ה רמ״י, כנגד תביעה שתוגש כ ה בעיל שור ק ת ה בויו חיי ת ה ת ל שו ת הר מי קו מ תב פי על ה  כ

ת חייבו ת שיפוי ה ת נספחיו, על זה ו חייב ת שות מ ת הר מי קו מ בל ה ק ה על ל מ ת עצ הול א  ני

שפטי ההליך ם המ ש ת רמ״י ב א ש ל ול כ ת ב או צ הו ת ה כו רו כ מו בכך. ה ת כן, כ ב חיי ת  מ

שות ת, הר מי קו מ שפות ה ת ל ב כל בגין רמ״י א טל חיו סק רמ״י על שיו ת או דין בפ ר סג מ  ב
או פשרה ל ו/ כ ת. דרך ב חר ט מבלי א מע תו ל כלליו ת זה סעיף של מ חייב ת ת מ שו  הר

ת מי קו מ ר לנהוג ה מו א ל כ כ ה כ תועל ש או טענה ש ה תוג שר רמ״י כנגד תביע א ה ו ת  עיל

ר חו אי ת ב חו לו ם ב מני ע הז ביצו ת, ל ת, טיב העבודו ם העבודו קי ם נז די ד צ שיים ל  שלי

ת בגין שייגרמו דו עבו שוב ה חי ת ו או צ תוח הו ב בגינן הפי היזם. חוי

שאי יהיה רמ״י .8 קזז ר ב כל כנגד ל ב פי על לו המגיע חו ת ת כ חייבו ת שיפוי ה ם כל זה, ו כו  ס

ר ח ת רמ״י מן המגיע א שו ת לר מי קו מ ת ה בו ר ת ל בו ת חו או ק ס ע ת. מ רו ח ת א או ר  זה סעיף הו

ת אינן רעו תו גו כו ת רמ״י של מז ב לגבו חו ר ה מו א ל ה כ רך ב ת. ד חר א
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:ם ותרני ת על םאנו ילחאית

המקומית הרשות גזבר תאריך המקומית הרשות ראש

ר ו ש י ת א ו מ י ת ; ח

:כדלקמן בזה מאשר המקומית, הרשות של המשפטי היועץ עו׳׳ד______________________הח״מ אני
 בכתב האמור על המקומית הרשות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכים להלן, המפורטים ה״ה כי .1

זה. ושיפוי התחייבות כתב על בפני חתמו וכי זה ושיפוי התחייבות
 תפקיד__________________________________________________________מר

 תפקיד__________________________________________________________מר
 התחייבות כתב פי על המקומית הרשות התחייבות לצורך הדין הוראות פי על הדרושות ההחלטות כל .2

כדין. התקבלו זה ושיפוי

עו״ד חתימתתאריך



ת אישור - נספרו שו המקומית הי

ר מיר מ קין ת  בר

הל חב מנ ר סקי מ פון ע  צ

שות סעי ר סר אל מ שר י

א.נ.

שור :הנדון בי אי ציבור מוסדות מהיטל פטור בד
שר הרינו ת לא א :כי בז

ם .1 א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ קעי מוע קר שראל מ ספר י ם 1263 מ מ״י 29.10.12 מיו  יגבה ר
ר כספים ת עבו מ ק ת ה דו ס ר מו בו ת צי שו ת, בר מי קו מ ת ה א ם מ מי שו היז מנו שירכ  מ
ת ם זכויו שי ם ״היזמים״( )להלן: במגר חו ת  ״הרשות )להלן: עפולה עיריית ב

המקומית״(.
ע בכפוף .2 צו בי ה הגביה ל ר מו א ת ה ר העב ם ו מי סכו ת שיגבו, ה שו ת, לר מי קו מ ת ה ב חיי ת  מ

שות ת, הר מי קו מ ה כי ה מיד שר ב או ק/י לה וי ר חו ת לגביית עז רו או אג ם ו/ טלי ר הי בו  ע
מת ת הק דו ס : מו לן ה ל ר) בו קזז החדשים״(, ״החוקים צי ת כל ל ש ב דרי ם חיו  בגין בעלי
ת ם אגרו טלי הי ם ו א ת ה ם ב קי חו שים, ל קע לרכיב החד קר כיב ה ה, ולר מבונ  כנגד ה

ם מי שלו ת שולמו ה ם ידי על ש הל היז מינ ת בגין ל מ ק ת ה דו ס ר מו בו ת צי פ ס תו שי ב  הפר
מדה דד הצ מ ם ל חירי מ כן ה ר צ דד ל מ ס מ ד ידוע שיהיה הבסי ע מו ם ב שלו ם ת  היז
הל מינ דד ועד ל מ ד ידוע שיהיה ל ע מו ת ב שיב עריכ ם התח שלו ת ם בגין ל קי חו  ה

שים. החד

שות .3 ה הר ד הווע ת/ מי קו מ ת ה מי קו מ כנון ה ת ה ובניה, ל ה כל תגב או אגר טל ו/ קי הי  חו
ר ח ם א חלי חולו או ה ם על שי שי שר שבתכנית, המגר ם א ם אינ א לעיל, נזכרי ל ם א  כן א
מה ישנה סכ ת ה ר ח ת א ש ת מפור ס ח תיי מ ת ה רו אג או ל ם ו/ טלי אלו. הי

 :ריך תא :לכבוד

ש א ת י שו ת גזבר תאריך המקומית הי שו המקומית הי

ר ו ש י ג א ר ר מ י נ ר ז :ר־

ד__________________________הח״מ אני ״ ו שפטי היועץ ע ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ בז

מן ק :כדל

י3 כ ם ה״ה . טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה דין ול ם כ ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א  ה

תב ת בכ חייבו ת כי זה ה מו ו ת ב על בפני ח ת ת כ חייבו ת שיפוי ה זה. ו

ד_________________________________________________________מר קי פ  ת

ד_________________________________________________________מר קי פ  ת

ת כל .4 טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת ת ה שו ת הר מי קו מ ב פי על ה ת  כ

ת חייבו ת קבלו זה ה ת כדין. ה

אריך תת מ תי עו״ד ח
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האתר:

ציבוריות)יזם( משתיות לכיצוע הוזה ה'״ נספה

רך ע ם שנ ת ח נ ם_____________ב ו ו י ש___________ב ד ו ח ת_______________ל נ ____ש

ן י ב ת ״ י י ר י ה ע ל ו פ ר ע ש א א ) ר ק לן תי ה ת :ל שו ר ה ״( ״ ת מי קו מ ד ה צ ד מ ח א
ן י ב ל -

פון ל ט ת ב תו ה כ א ל מ ס׳ . ח.פ. מ ז . ת / ם א ש ל מ

ם ל ד כו ח י א ב ״ כ ם ו ה ד, מ חו ל

ר ש א א ) ר ק לן י ה ״ :ל ם היז ״( או ״ כן ת ש מ ה ד ״ צ שני מ

ל אי ם הו היז ש ו ה הגי ע צ ס ה ח ש, בי ר מג תו ל ר ד ג ה ה כ ז חו ה, ב ז ז ר כ מ ך ב ר ע ל שנ ידי ע
לן ה ל ( י ״ מ ״( :ר רז כ מ ה ן ״

ל אי הו ת ו ד ע ו ם ו י רז כ מ ״י של ה מ ה ר ט לי ח ל ה ב ק ת ל ת א ע צ ם ה ף היז פו כ ם ב קיו ל
ם אי ם תנ ל שוני ם ידי ע ת היז בו ר ם ל לו ש ת ת ו א צ ו ח, ה תו פי ט ה ר פו מ ה כ ז חו  ב

ה; ז

ל אי ם הו היז ד ו ת ע ת ם מ תו ח ל ל ה ע ז ה חו ר כי ם ח ״י ע מ ס ר ח י ש, ב ר מג תו ל ר ד ג ה כ
ה ז חו ה ב ;ז

ל אי הו ן ו י ב ר ו ת ת י שו רי ״י ד מ ת ר מ תי ח ה ל ז ה חו ר כי ח ״י בין ה מ ם, ר ז ש לי ם נדר היז
״י ע״י מ ר ר ש ק ת ה ה ל ז חו ה ב ם ז ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ;ה

ל אי הו ם ו ז י ה ין ו י נ עו מן מ יו ק ת של ב תיו ש ת ת יו ר בו י תו צ ר ש ת שי ה א בנ מ ם ה ק ל שיו ע
ש, ר מג ת ה שו ר ה ת ו מי קו מ ה ה ל ב ל קי ה ע מ צ ת ע תן א מ ק ת של ה תיו ש ת  ה

ת, רו מו א ל ה כו ף ה פו כ ה ב תנ מו ה ל ז חו ה ב לן ז ה *, ל

ל אי הו ן ו צו ר ב ם ו די ד צ ר ה די ס ה ת ל ת א כ ר ע ם מ סי ח ת הי טי פ ש מ ם ה ה ל ביני כ ר ב שו ק ה
ה תי רו שי ת של ל שו ר ת ה מי קו מ ר ה ש ק ם ב ע ע ו צ י ת ב דו בו ת ע תיו ש ת  ה

ת יו ר בו י צ ר ה ש ק ש, ב ר מג תן ל ר ד ג ה ה כ ז חו ה ב ם ז אי נ ת ב ם ו טי ר פו מ בו. ה

:כדלקמו הצדדים כיו והוסכם הותנה הוצהר, לכד אי

: וכותרות נספחים המבוא, .1

א 1.1 בו מ ה ה ז חו ה ל ה ז ו הו ק מ ל תי ח ל ד ב ר פ מנו נ ם הי י ד ד צ ה ם ו רי ש א ת מ נו כו ר נ מו א בו, ה

ם 1.2 חי פ ס ה הנ ז חו ה ל ם ז י הוו ק מ ל תי ח ל ד ב ר פ מנו. נ הי

ת 1.3 רו ת ה כו ז ה חו דו ז ע ת נו יו ח נו ד ל ב ל א ב ל שו ו מ ש תו. י שנו ר פ ל
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״ ״י מ ר ת ־ ״ שו עי ר ק ר ק ל. מ א ר ש י

ה הוז ״ ״ ה א ש ר ה ה - ה ז ם חו ת ח ״י בין שנ מ ת ר שו ר ת, ל מי קו מ בו ה ה ו ל ב ת קי שו ר ת ה מי קו מ  ה
ל ה ע מ צ ת ע ל א הו ת ני דו בו ן ע כנו ת ח ה תו פי ת ו תיו ש ת ת ה יו ר בו י צ ם ה חו ת ט ב ק רוי פ ״י ה מ ר  ו

ה ל ב ל קי ה ע מ צ ת ע בו ג ת ל ת א או צ ח הו תו פי ם ה היז ר מ בי ע ה ל ת ו שו ר ת ל מי קו מ ת ה פי א ס  כ
ת או צ ח הו תו פי ה ה ב ם שג כי הזו ם. מ שי ר מג ב

ט ק רוי פ ט - ״ ״ ק רוי ת פ מ ק ה ת ל כונ ם ש רי ה מגו ל פו ע ב
ם א ת ה ע ב ״ ב ת סי ל ת_____________מ ו י נ כ ת ת ו טו ר פו ה מ מ חו ת ת ב בו ר ל ל ן כ קו י ת ת פ ס תו ו

ת יו כנ ת ה ל ל ;א

״ ר ת א ה ר - ״ ת ם א חו ת ט ב ק רוי פ ר ה א תו מ ם ה אי תנ ם ב די ח מיו ח ה פ ס ה a )נ ז חו ה(. ל ז

״ ת בני ת ה ת - ״ כני ת ת ר כ ם הנז אי תנ ח ב פ ס נ ם) י ד ח יו מ ה ב׳ ה ז חו זה(. ל

״ ש ר ג מ ה ש, - ״ ר ר מג ש ם א ד היז תי ר ע ש ק ת ה ר ל ש ק ו ב י ל ה א ז חו ה ב ר כי ח ם ה ״י, ע מ מן ר סו מ  ה
ר פ ס מ ב ב קו ם הנ אי תנ ם ב די ח מיו ת ה פ מ ה ב ד די ת מ ו ח ו ל ם, ו חי ט ם ש סי ס ב ת מ ל ה ת ע ו ח ו  ל

ם חי ט ש ט ה ר פו מ ם כ שי ר ת אי ב תנ ב ת ו ר ב רז חו כ מ א ה שו ה נ ז ה. חו ר כי ח חו ה ט ש של ש ר מג  ה
ת עפ״י חו ם לו חי ט ש ב ה קו ם נ אי תנ ם. ב די ח מיו ה

״ ה בנ מ ה ה ־ ״ בנ מ ה ה בנ ם ע״י שיי ש, היז ר מג ר עפ״י ב ת ה הי ן בניי די ״י כ פ ע אי ו ה תנ ז  חו
ה, ר כי ח תו ה ר ד ג ה לן. כ ה ל

ה חוז ״ ״ ה ר י ב ח ה, ־ ה ז ם חו ת ח ״י בין שיי מ ם ר ת ליז יי בנ ה ל בנ מ ש ה ר מג ת ב ר י כ ח ל ש ו ר מג  ה
ה ר כי ח ה ב ל ה או רגי ר שי ו י ת א ר ג ס מ ה ב ז ר, חו כ ע כפי מ ב ק אי שנ תנ רז. ב כ מ ה

ם בני ת ש מ ״ ״ ם י ר ח ־ א ם ־ כני ת ש או מ / ם, ו מי ר יז ש ם א מ מו עי ת ח י יי ז ה חו ר כי ת ח יי בנ ם ל בני  מ
ם שי ר מג ם ב רי ח מי א חו ת ר ב ת א או ה / ם ו רי ת א ם, ב י ר ח עניין. לפי א ה

ל ה מנ ״ ״ ט ק י רו פ ה מי ־ ה מונ ה שי מ ע ט ת של מ שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ה מנ ת כ דו בו ח ע תו  פי
ת תיו ש ת ת, ה ריו בו י צ עו ה צ בו ר שי ת א ת ע״י ב שו ר ת. ה מי קו מ ה

ת דו בו ע ״ ״ ח תו פי ת - ה דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת ת, ה יו ר בו י צ עו ה צ בו ת ע״י שי שו ר ת ה י מ קו מ  ה
ר, ת א ט ב ר פו מ ה כ ז חו ה ב או ז / ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת ת ה יו ר בו י צ עו ה צ בו ם שי י ר ת א  ב
ם רי ח ם א חו ת ט ב ק רוי פ עניין. לפי ,ה ה

ת או צ הו ״ ״ ח תו פי ם - ה לו ש ת ת ה ר מו ת ת דו בו ח, ע תו פי על ה ם ש מו היז ל ש ם ל א ת ה אי ב תנ  ל
ה ז ה, חו ם ז א ת ה ת ב שו רי ד ״י ל מ ב ר י י ח ת מ כ ה ו ז חו ה. מ ר כי ח ם ה כו ה ס נו ז ל אי ל ם כו מי לו ש  ת

ם לי ח ל ה ם ע ל היז ת פי ע או ר ז הו ר כ מ ין ה ג ת ב או צ ח הו תו ת פי פו ס ר נו בו ת ע דו ס ר מו בו י .צ

״ מדד עו - ״ מ ש ד מ ד ת מ מו שו ה, ת בני ם ה ס ר פ ת מ ת ה ע ת מ ע ה ע״י ל כ ש ל ת ה י ז כ ר מ  ה
ה, ק טי ס טי ט ס ל או ל ד כ ד מי מ ש ר, ר ח ר א ש א א בו . י מו קו מ ב

ד ד מ ד, ״ בסיסי״ ״ ד מ ב ה קו ם הנ י א תנ ם. ב די ח מיו ה

ד ד מ ״ ״ ש ד ד - ח ד מ , ה ן רו ח א פי ה ם כ ס ר פ ת ה שי הי ע וי דו ד י ע מו ו ב ע ו צ י ל ב ע פו ל של ב ם כ לו ש  ת
ה, ל א ם מ לי ט מו ל ה ם ע ם היז א ת ה ה ב ז חו ה, ל ד ז ב ל ב א ו ל ת ש ח פ ד י ד מ ה סי, מ סי ב

שי ר פ ה ״ ״ ח ד מ צ ש - ח ר פ ה ן ה י ד ב ד מ ש ה ד ח ד ה ד מ סי, ל סי ב ק ה ל חו ד מ ד מ סי ב סי ב ל ה פ כ מו  ו
ם כו ס רן ב ק ם, של ה לו ש ת ד ה מ עו עון. ה ר פי ל

: הגדרות .2



האתר:

מגרש:

ם כ ס ך כי מו ר צו ב ל שו שי חי פר ה, ה ד מ צ ה א ה ח ל ק ל ן תי בו ש ח ה ב ד רי ד י ד מ ש ב ד ח ל ה ת א ח ת  מ
ד ד מ סי. ל סי ב ה

ת - ״ריבידג״ טז. בי ב רי ש ח לי ה ל כ ר ה עו שי ה ב הי הוג שי ד נ ר ש מ ר ב צ או ף - ה ג ב א ש ח לי, ה ל כ ה
ת בו ר ב ל שו ת, חי בי רי ה ה ש ם שייע א ת ה ת ב חיו הנ ב ל ש ח לי, ה ל כ פי ה מו כ ס ר פ ת ת שי ע ת. מ ע ל

ת יז בי רי ״ ״ ם רי גו ת ־ פי בי ל רי ם ע רי ם, פיגו לו ש ת פי ב א כ ה ת ה ש ג הו ד נ ר ש מ ר, ב צ או ף ה ג ב א ש ח ה
לי, ל כ ת ה בו ר ב ל שו ת, חי בי רי ה ה ש ם שייע א ת ה ת ב חיו הנ ב ל ש ח לי, ה ל כ פי ה מו כ ס ר פ ת ת שי ע  מ

ת. ע ל

ת יח. בי רי ״ ״ ת לי ק ת - ש בי ב רי ש ח לי ה ל כ ת ה מ ס ר פ ת מ ל ה ן כ עו ב ת ר ר ג ס מ ק ב ת חו ק סי ת פ בי רי
ה ד מ צ ה ה כפי ו הי ת ף ש ק תו ת ב ע ת ב כ רי ב. ע חיו ה

ם יט. ר ״יו שו י ״ א ה ק ס ע ם - ה ר יו שו ת אי ד ע ם וו רזי כ מ ל ה ה ע כ ש. הזו ר מג ב

* ההתקשרות .3

ם 3.1 ב היז י י ח ת ם מ ל ש ת ל ת א ו א צ ח הו תו פי ״י, ה מ ר ב ל י י ח ת מ אי כ תנ ה מ ז ה חו א ז ל מ ל  ו
ר ח ל א ר כ ת אי י ה, תנ ז חו ת ה שו ר ה ת, ו מי קו מ ה, ה ד צי ת מ ב י י ח ת ע מ צ ב ת ל ת א דו בו  ע

ח, תו פי ב ה י י ח ת מ אי כ תנ ה מ ז ה. חו א ש ר ה ה

ע 3.2 דו ם י ליו כי ליז ש ע הגי ת ל שו ר ת ל מי קו מ ה ה ז ם חו תו ף ח ר צ ל ה ו ז חו ל ל ך כ מ ס  מ
ש ר ל הנד ת ידי ע שו ר ת ה י מ קו מ ת ה בו ר ת ל בו ר ת ע י א ק נ ת ב ר כ ז נ ף ה עי ס לן, 10 ב ה ל

ת א ז ך ו 5 תו ם 0 ך יו י ר א ת ת מ רז כ ״י ה מ ר ר ב ד תו ב י כי ש. ז ר מג ב

ת 3.3 שו ר ת ה י מ קו מ א ה י צ מ ם ת ר ליז ח א י ל לו ר מי מו א ף ה עי ס ל, 3.2 ב עי ר ל שו ״י אי מ ר  ל
ח פ ס פיו (,1 ף )נ ם ל ד היז קי פ ה ה ל צ ה א מ תי ח ם ל כ ס ח ה תו ם פי תו ל ח דו ע ר י ס מ ה ו  ל
ת בו ר ת ע אי ק נ ב ב י י ח ת מ ם כ כ ס ה זה. ב

ע 3.4 דו ם י ז אי כי לי ת תנ מ תי ח ת ל שו ר ת ה מי קו מ ל ה ה ע ז ה חו ה הינו ז מ תי ל ח ה ע ז  חו
ה ר כי ם ח ״י ע מ ם ר לו ש ת ת ו או צ ח הו תו פי ת ה או י ל מ ״י ה מ ר אי עפ״י ל רז. תנ כ מ ה

״י 3.5 מ ק ר פי ר ת שו ם אי ר ליז ב ע ה שיו ריי עי ר ל ש א מ ת ה מ י ת ם ח כ ס ה ה ר כי ל ח ם ש  היז
ם ״י ע מ ף ר רו י צ ק ב ת ע ם ה כ ס ה ח מ פ ס נ ה) ר י כ ח (.2 ר ה

ע 3.6 דו ם י ק כי ליז ר ר ח א ת ל ל ב ה ק ז ם חו תו ת ח א ת מ שו ר ת ה י מ קו מ ס ה כנ ה י ז ה חו  ז
פו. ק תו ל

:הפיתוח עבוךות .4

4 ת 1. שו ר ת ה מי קו מ ע ה צ ב ר ת ת א ת ב דו בו ת, ע ת שונו עו ג ח הנו תו פי ת ל תיו ש ת, ת ריו בו י  צ
ב י י ח ת מ אי כ תנ ה מ ז ה, חו א ש ר ה ת ה א ז ת ו ו ע צ מ א ם, ב די ב ם, עו צי ע ם, יו י נ ל ב ם ק קי פ י ס תנ נו  ו
ם תי רו ם שי רי ח ם, א ה מיני ל עפ״י ל קו ה, שי ת ע ת ד ר ס ה ק ל פ ר ס ה ב ה, מו ז אין ב ת ש שו ר  ה

ת מי קו מ ת ה ב י חו ע מ צ ב ה ל מ צ ע ת ב ת א לו עו פ ת ה רו שו ק , ה ן ו נ כ ת ע ב ו צ י או ב / ח ו קו ל פי  ע
ע צו י ת ב דו בו ח ע תו פי א ה הי ה ו הי ת ת אי ש ע ר צ ב ל ל ה כ ל ם או א ת צ ק ל , מ ל פי ע קו ה שי ת ע  ד

די ע ל ב ן ,ה י ה ב מ צ ע ן ב י ב ת ו ו ע צ מ א ם ב די ד ם צ שיי פי שלי ה. ל ת ר חי ב

ת דו בו ח ע תו פי ר, ה ת א עו ב צ בו ״י שי ת ע שו ר ת, ה מי קו מ ת ה טו ר פו חב מ פ ס ה ;א נ ז חו ה. ל ז



מגרש:

האתר

ר שו אי ם ב ד ק ״י של מו מ ם ר ת ע שו ר ת, ה מי קו מ א ה ה ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה אי ש ל ר עו פ  ל
שינוי ת ל כני ת או ה / שינוי ו ת ל יו כנ ת ת ב דו בו ח ע תו פי ם ה חו ת ליו ב ל ע ה ח ז ה חו א ש ר ה .ה

ת 4.2 ד מי ך ב ר צו פי ה ל ל ו קו ה שי ת ע ט ד ל ח מו ת של ה שו ר ת, ה מי קו מ א ה ה א ת ת הי אי ש  ר
ר בי ע ה מי ל חו ת ש ב ר מג י ה ו ת קו תי ש ם ת ה מיני ת ל בו ר ל י ) ו ב, קו ם, ביו ל מי מ ש ת( ח ר שו ק ת ו

ם ש תן ל ת מ נו רו ת ם פ שי ר מג ם ל פיי ר או עו / ם ו כי מו או ס / ל ו כ ך, ל ר ט צו לי ח ת ליו ש ת ע שו ר  ה
ת. מי קו מ ם ה ר, היז הי צ ר כי מ ב ד א ה ב תו, הו ע די ם לי כ ס ליו מו א ע ל א ו ה ל לו ת ה כ ענ  ט

ה ע בי ת פי ו ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ יין ה ענ ה. ב ז

4 ה 3. ד מי ק ב ל ח ת ש דו בו ע ח מ תו פי ר ה ת א ר ב ב עו כ צ ו ד ב ד ע ע ת מו מ י ת ה ח ז ה, חו י ז ז ר א י ה צ  מ
ם ה היז ה כי בז א ק ר ד ב ת ו ר א ת א ת ה א ת ו דו בו ח, ע תו פי עו ה צ בו ת ע״י ש שו ר ת, ה מי קו מ ה

כי א ו צ ת מ ת א דו בו ע ת ה עו בי ש נו ל צו ה ר א ל מ ן ה י א א ו ל היו ו פי לו י ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ ל ה  כ
ת ענו ל ט כ ג מ ר סו ש ק ת ב דו בו ע ח. ל תו פי ה

4 ם 4. ז א לי א ל ה ל ת ת כ כו א ז הי ת ש דו בו ע ח, ב תו פי ת, בין ה עין בין קנייני ת מ או קנייני / ת ו כו  ז
ה ק ל או חז ת כ כו ת, ז ר ח ד א ב ת ל יו כו ז ה ר מ בו י ח ש ל ר מג ה ה בנ מ ה ת, ו תיו ש ת עו ל צ בו  ע״י ש

ת שו ר ת ה מי קו מ ד ה ל ע בו ש ג ר מג ת ה ר סג מ ת ב דו בו ח, ע תו פי ר ה כ ז נ ש כ ר פו מ ה ב ז חו ה ב , ז
ר מו א כ ח ) פ ס ה א׳ בנ ז חו ה(. ב ז

לי ב ע מ רו ג ר מן ל מו א ל, ה עי ר ל הי צ ם מ ע כי היז דו ת לו י שו ר ל ת ש י מ קו מ ין ה ל א ר כ ש  ק
ת יו כו ז ת ל ייניו ת קנ ו ר ח א ש, ו ר מג ם ב שו ר ו ב ר ד מו א ה ה ז חו ה ב א ז ש ל ר פ ת ל י טי מ ת כ יו ר ח  א

ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ת ה קניי ה ת ל יו כו הן ז ש ל ש כ ר מג ם. ב ליז

ת 4.5 ר ס ה ל ל ק כ פ ר ס ה ב ם מו כ ס מו ה ו ז ף כי ב פו כ ר ב מו א ף ל עי ס 4 ב ל, 2. עי א ל לו ל ל כ ת י דו בו  ע
ח תו פי ל ה ת כ דו בו הן ע ך ש תו י ב מ חו ש ת ר מג או ה / ו ו י ת לו בו ג ט ב ע מ ת ל דו בו ע ת ה טו ר פו מ  ה

ח פ ס ל 0 בנ כ ף כ ר צו ם ש כ ס ה ה, ל א כן ז לו ל ל כ ת י דו בו ח ע תו פי ת ה יי ת בנ רו י ם ק כי מ או תו /  ו
ת רו ד ל ג בו ג ש, ב ר מג נו ה י ין ב ב ם ל שי ר או מג / ם ו שי בי או כ / ם ו רי ב ע ם, מ כי מו כן ס א ו לו ל ל כ  י

ת דו בו ל ע מ ש פון ח ל ה ט זי י ו לו ט ם ו לי ב כ טל״כ(, ב ת או ) דו בו ר ע בו י ה של ח בנ מ ת ה תו ש ר  ל
ל, מ ש ח ם, ה מי ב, ה ביו פון ה ל ט כ. ה ״ ל ט ה ת ו דו בו ר ע בו י ח ש של ה ר מג או ה / ה ו בנ מ  ה

ת תיו ש ת ת ל רו מו א עו ה צ בו ל י ם ידי ע תו היז ו י ר ח א ב ם, של ו ך היז א תו הו ר ש ש ק ת ת מ רו שי  י
ם ל ע ת כ יו שו ר ם, ה פי הגו ם ו עי ר הנוג ב ד א ב ש ל ונו כ ם, ב לו ש ש ת ר ד ל שיי דן ע ר, בגין י בו חי ה

ת בו ר ר ל בו ם. ע מוני

ם 4.6 ב היז יי ח ת ר מ ש פ א ת ל שו ר ת ל מי קו מ ס ה כנ הי ש ל ר מג ל ל כ ת, ב מ ע ״ ע ע צ ב ת ל דו בו  ע
ת לו ט מו ה, ה ף עלי ם א נן א ת אי רו שו ש ק ר מג ת ל בו ר כי ל ר צ ן ל ו נ כ ת ת דו בו ח, ע תו פי , ה ען צו י  ב
, תן ק ז ח נן א קו ח תי קו פי ה ל ו ע ע צו י ל ב ה. כ ל ם א ם היז כי ס ך מ כ ת ל שו ר ה ת ש י מ קו מ ה ה ל א  ו
ם לי ע פו ה ה מ ע ט היו מ ם י אי ש ת ר שו ע ל כן ל כ ת ב א ע ל ך ל ר ת צו ל ב ק ת ב שו ת ר מ ד ק  מו

ם. היז מ

לי ב ע מ רו ג ת ל יו ל ל כ ר מ מו א ל, ה עי ם ל ב היז יי ח ת ע מ מנ הי ל ל כ ה מ ע ר פ ע ה צו י ב ת ב דו בו  ע
ח. תו פי ב כן ה י י ח ת ם מ ט היז קו ם לנ די ע צ ם, ב שי רו ד ת ה בו ר גון ל יו עי ת יו בו י י ח ת ה ה ק ס פ ב  ש

ל זו כ ה ב ז בינו חו בין ש ד ל שי צ ר שלי ש ק ם ב ה ע בני ל ה ש, ע ר מג ת ה ע מני ל ל ה כ ע ר פ ע ה צו י ב  ב
ת דו בו ח. ע תו פי ר ה ה ב ה, מו ם כי בז א היז ה ל הי אי י ש ש ר מ ת ש ה ק או ל י ז ח ה ם ל חי ט ש  ב
ם ה ש ל ד כ ב ל ש מ ר מג ה בו ה כ ך ז תו ב ו ו י ת לו בו א ג הו א ו ה ל הי אי י ש ש ר מ ת ש ה ק או ל זי ח ה  ל

ם חי ט ש ם, ב ריי בו ם צי חי ט ש ם ב כי מו ש ס ר מג ם או ל חי ט ש ם ב י ר ח ל א כ ג מ א. סו הו ר ש מו א  ה
ל חו א י ל א ל צ ל יו ל כ ה ת מ בו ר ה ל ר ק מ ם ב היז ה ש כ ר ז פ ס מ ם ב שי ר ם או מג ח ת מ ל ב ל כו  ה

ר פ ס ם. מ שי ר מג

ם ה היז הי י י א ר ח ל א כ ק ל או נז / דן ו ב או א / ה ו א צ מו הו ר ת שייג שו ר ת ל י מ קו מ או ה / ד ו צ  ל
שי ה שלי א צ תו ה כ ש ע מ או מ / ל ו ד ח ת מ ר פ ה יו ב ת יו בו י י ח ת ף ה עי ס ב ה ש ל ז דו ע או י / ל ו די ע  י

פעל מי מו שי ע ט ם של מ או היז / תו ו חו י ל ש או ב / פי ו . ל תו מנ ם הז ב היז י י ח ת ת מ צו פ ת ל א



ת שו ר ת ה מי קו מ או ה / ה, ו ת פו ש ד ל ם מי ה ע ת ש רי ה ד שונ א ר ן ,ה י ג ל ב ק כ או נז / ן ו ד ב ו או א /  ו
ה א צ ר. הו מו א כ

4 טי 7. ר ת פ דו בו ח, ע תו פי פן ה , או ען צו י רי ב ד ת ס יו פו די ע , ה ען צו י ב ת ב חו ם לו מני ען הז צו י ב ל ל כ  ו
ר עניין ב ד ם ו רי ח ם א עי ת הנוג דו בו ע ח, ל תו פי היו ה ם י ני תו ל נ קו שי ם ל ת ע ט ד ל ח מו  ה

די ע ל ב ה ״י של ו מ או ר / ת ו שו ר ת. ה מי קו מ ה

ת 4.8 שו ר ת ה מי קו מ ת ה נ ו כו ת ם מ ד ק ת ל ע א צו י ת ב דו בו ח ע תו פי ם ה א ת ה ם ב די ע מו ם ל בי קו  הנ
ח פ ס .a בנ

ף פו כ י ב לו מי ל ל ת כ יו בו י חי ת ם ה ה עפ״י היז ז ה חו ״י ז פ ע ה ו ז ה, חו ר כי ח ת ה ב י י ח ת ת מ שו ר  ה
ת מי קו מ ר ה ש פ א ם ל ה ליז ש ש גי ר מג ך ל ר צו ת ל ל חי ע ת צו י ת ב דו בו ה ע בניי , ה ת בו א ז ל ו ח  ה

ד ע מו ת מ ר סי ש מ ר מג ב ה קו ח הנ פ ס ף ב׳ בנ עי . 6 ס

4 ת 9. שו ר ת ה מי קו מ ת ה ב חיי ת תו כי מ ק או ל ת ח דו בו ע ח, מ תו פי ני ה חיו ל עפ״י ה קו ה שי ת ע  ד
ך ר צו ת ל ל ב ס ק פ ם, ע״י 4 טו ם היז ל ש א עד יו ר ל ח או ד י ע מו ה ב מ קו ם הנ אי תנ ם. ב די ח מיו ה

4 .1 ל 0 ף ע ר א מו א ל ה עי ת ל רו מ ל ם ו די ע מו ם ה שוני ם ה בי קו ם הנ אי תנ ם ב די ח מיו עניין ה ע ל צו י  ב
ת דו בו ח ע תו פי ד ה ע מו ת ו ר סי ש מ ר מג ם, ה ר ליז ה ב ת כי מו שו ר ת ה י מ קו מ א ה ב ל ש ח מי תי  כ
ה ר פ ה ה ש תי יו בו י חי ת פי ה ל ם כ ה היז ד מי לו ב ח ם ו בי כו ם עי ע שוני צו י ב ת ב דו בו ח, ע תו פי ה

ן ל ו כו ל א ק כ ל הן, ח ה מ א צ תו ם, כ מי ר אין מגו ת ש שו ר ת ל י מ קו מ ה ה ט לי ם, ש ה לי ן ע ו ג ב כ ק  ע
ת, לו עו ת, פ או ר ת או הו טו ל ח צ של ה ״ ע או מ / ת ו יו שו ת ר רו ח או א / ה ו א צ תו י כ לו ת מגי קו תי  ע

או / ת ו מ ח ח מ ן כו ליו או ע / ת ו מ ח ת מ א ר ל הו ל דין, כ כ ה ב ר ק בו מ ת ש מ יי או ק / ר ו צ ו ו י  ת
ת עו ני ת מ י ק הי חו ש ל ע כ צו י ב ת ב דו בו ח ע תו פי ט ה ר פו מ ל, כ עי ך ל ר א ה תו פ קו ת ע ה צו י ב  ל
ת דו בו ח ע תו פי ה ה פ קו ת ה ב כ ר או ת ש פ קו ת ת כ עו מני ה ה ר מו א עיל. ה ל

ת ר ס ה ק ל פ ר ס ה ב ה מו ז עניין ב ל ת ש או ר ה הו ק ס ל, זו פ עי ״ ל ת עו מני ה ״ ש רו ל בין פי כו י  או ס
ה ע ר פ ת ה ם פיזי עי מונ ם או ה בי כ ע ת מ ע א צו י ת ב דו בו ח, ע תו פי ן ה ל תן או כו צ ק בין , מ  ו
ת עו ת מני טי פ ש ה בין ,מ ב סי ה מ י לו ת ם ה או ביז / ל ו כ ד ב שי צ ר, שלי ח ן א י ב ה ו ב סי ת מ ר ח  א
ה אינ ה ש ת ט לי ש ת ב די ע ל ב ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה

מו לי כן כ ב מ ע ו רו ג ר ל מו א ה ל, מ עי א ל ה ת ת אי ש ת ר שו ר ת ה י מ קו מ ת ה שנו ת ל די א ע  מו
ת מ ל ש ת ה דו בו ח ע תו פי ל או ה ק כ ל הן ח ב מ ש ח ת ה ב ב צ ק ס ב לו כ ר, א ת א ת ה א ז ף ו פו כ  ב
ר שו אי ״י ל מ ם ר או י ת ב ם ו ״י, ע מ ם ר ליז א ו א ל ה ל ת ה כ ענ ו ט ה א ע בי ד ת ג ״י כנ מ או ר /  ו
ת שו ר ת ה י מ קו מ ה ה ר ק מ ה. ב כז

4 לי 11. ב ע מ רו ג ר ל מו א ה 4 בסע> מ .1 ל 0 עי ף ל ס בנו ל ו כ ב ל כו י ר ע חו י א ם ו י ר ת מו ל ה ם פיו, ע כ ס  מו
ה ר כי בז חו י 9 של א ם 0 ד יו ע מו ת ב ל חי ע ת צו י ת ב דו בו ח ע תו פי או ה / ד ו ע מו ת ב מ ל ש עו ה צו  בי

ב של ל הו ש ש ל ת כ דו בו ע ח ב תו פי או ה / ת ו מ ל ש ה ת ב דו בו ח ע תו פי או ה / ת ו ר סי מ ש ב ר מג  ה
ם, א ליז ה ל הוו א י ל ב ו ש ח ה יי ר פ ת של ה בו יי ח ת ד ה צ ת מ שו ר ת ה י מ קו מ א ה ל ה ו כ ת יז  א
ם ל היז כ ה ב ענ ה ט ש רי ד פי ו ל ״י כ מ או ר / ת ו שו ר ת. ה מי קו מ ה

4 ת 12. שו ר ת ה י מ קו מ ת ה אי ש ע ר צ ב ק ל ל ת ח דו בו ע ח, מ תו פי ל עפ״י ה קו י ה ש ת ע ט, ד ל ח מו ף ה א
ר ח א ם ל היז או ש / ם ו מי ם יז י ר ח מו א לי ש ת י ת א דו בו ה ע בני ם ה ה שי ר ג מ סו ב ל כ א י ת ו  א

ם. ה שי ר ר, מג ה ב ה כי מו ר ק מ ר ב מו א ם כ א ליז היו ל ל י ת, כ שו רי ת ד ענו ו ט ת א עו י ב פי ת  כל
ת שו ר ת ה מי קו מ ת ה בו ר ר ל ש ק ם ב ד ע ע ת מו מ ל ש ת ה דו בו ע ה או ה ע ר פ הי ה ש ל ר כ צ תיוו  ש
ך ל ה מ ת ב מ ל ש ת. ה דו בו ע ה

היזם: של בנייה פעולות .5

ם 5.1 ר היז הי צ ה כי מ א ק ר ד ב ת ו ש א ר מג תו ה ב בי ס ל ו ל כ ב ה ו ת ז ג א ע סו ק ר ק ת , ה א  ו
ת תיו ש ת ת. ה מו קיי ק כן ה ד חן ב ב ת ו ת א הו ף מ ק הי ת ו תיו ש ת א ה שו ה נ ז ה, חו ת ז ת א יו כו ז ה
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ת טיו פ ש מ ש ה ר מג ת ב א בו ו צ טי מ פ ש מ י , ה נ כנו ת ה ל ו צ ל א ת כ שו ת ר כ מ ס ט מו ק ל ונ כ  ב
ם עי צ מ א ם ה אי ר די לו הנ ר כ קו ח ת ל ל א ה כ ל א א צ מ ת ו ש א ר מג תו ה ב י ב ס ם ו י א ת כיו מ ר צ  ל
יו ת רו ט מ א ו ל היו ו ת לו י ענו הן ט ש ל פי כ ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ או ה / ה מי ו מ ע ט ין מ עני זה. ב

ם ב היז חיי ת ע מ צ ב ת ל ת א דו בו ה ע בניי מו ה ע ט י מ מ חו ת ש ב ר מג ך ה ק א ר ר ו ח א ת ל ר סי  מ
ש ר מג דיו ה ך לי ר צו ה ל ם בני א ת ה ר ב מו א ף ל עי ס לן. 6 ב ה ל

ם א היז ש ל ת יגי ה א ש ק ב ת ה ל ב ק ר ל ת ה הי בני ש, ה ר מג א ב ל ר א ח א ל ל ב קי ר ש שו  אי
ת כניו ת ה ל בניי ת ה א ״י מ מ ת ר שו ר ה ת. ו מי קו מ ר, ה ה ב ר כי מו שו ת אי שו ר ת ה י מ קו מ  ה

ת ש הג ה ל ש ק ב ר ה ת הי ה ל א בני מי הו ד ק ד מ ב ל ר ב ש ק ם ב ם ע אי ש ם נו רי שו ק ח ה תו פי  ל
ת תיו ש ת כי ה ר ו שו ת אי שו ר ת ה י מ קו מ ר ה מו א א כ ר ל ת א יי ל א ו בו ם י קו מ ת, ב קו די  ב

ת שו רי ם ד רי שו אי ם ו ה ש ל שו כ ר ד ת שיי ר ג ס מ ת ב ק די ה ב ש ק ב ר ה ת הי ה, ל ר בני ח א ה ל ת ש  הג
ה ד ע ת, לוו מי קו מ ת ה בו ר ם ל אי ש ם בנו רי שו ק ח ה תו פי ת. ל תיו ש ת ה

ר ]בכפוף ו מ א ל, ל עי ם ל א היז ה אי י ש ל ר חי ת ה ע ל צו י ב ת ב דו בו ש ע ר מג ך ב ק א ר ר ו ח א  ל
ה הי י שי צו דיו מ ר בי ת ה הי ק. בני חו כ

ש מו ש שי ר מג כי ב ר ד ה ו ש ה הגי ס כני ה ליו ו ם א ש ע ל צו י ת ב דו בו ה ע בני , ה כן ל ה מ ב  ע״י ו
ם, שו היז ק ייע ר ר ח א ם ל או י ם ת ת ע שו ר ת ה מי קו מ ר ה ח א ל ת ו ל ב ה ק ר שו ה. אי תי חיו הנ  ו
לי ב ע מ רו ג ר מן ל מו א עיל, ה ם ל ב היז חיי ת כנון מ ת ה ע ש צו י ב ה ה של ו בנ מ ם ה ק ל שיו  ע

ש ר מג שו ה ע ם יי א ת ה ת ב חיו הנ ת ל שו ר ת ה מי קו מ פן ה ו א א ב ל עו ש פג ת יי דו בו ח. ע תו פי ל ה כ  ב
ה ר ק ך של מ ר ם, צו או י ת א ב ע הו צ בו ם י ס ע ד הנ מ ו ה א / ח ו ק פ מ ה ה מונ ם ש ע ט ת מ שו ר  ה

ת י מ קו מ ל ה כ ב א ו ש ר נו מו א או כ / ת ו ק לו ח ר, מ ר עו ת ת ה ש הי תו ת ע ס של ד ד הנ ת מ שו ר  ה
ת י מ קו מ ת. ה ע ר כ מ

ם ר היז הי צ ע כי מ דו בגין לו, י ת ש ל ב ת ק פ ס ת תו יו כו ה ז ש, בני ר מג ר ב ב ע ת מ ו י ו כ ז ת ל בו קו  הנ
ע ״ ב ת א ב שו רז, נ כ מ ה ה הי ליו י ם ע ל ש ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ת ה ו ע צ מ א ״י, ב מ ת ר פ ס  תו

ת או צ הו ח, ל תו פי ת ה בו קו נ ה ה ז חו ה, ב ר ז עו שי ע ב ב ק ״י, שי מ ם או ר י מ כו ה ס ב גו לי ב ט  הי
ח תו פי ף לפי ה רי ע קי ת ר, חו עז פי ה ה ל בו ם. הג ה בני מ

ין ר א ו מ א ל ב עי די ל כ ת ב קנו ה ם ל ת ליז כו ת ז ל ב ק ת ל יו כו ה ז ת, בני פו ס ן נו י א ת ו ל ב ק ת ב יו כו  ז
ה ת בני פו ס ם, ע״י נו די היז כ ל ב טי ה ל ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ת ה בו ת ח פ ס ע נו צו י ב ת ל דו בו  ע

ח תו ת פי פו ס ו נו ת, א גו ר ר חו ב ע ה, מ ל א הן ל ב ה ש ב חיי ת ה ה ז חו ה, ב ר או ז ב ע ה, מ ל א  ל
ה ב חיי ת ה ען ש צ ב ב עפ״י ל צ מ י, ה נ כנו ת ה ה הי ף ש ק ד ת ע מו ת ב מ תי ה ח ז ה, חו ל ז כ ת ו ד בו  ע

ח תו ת פי פ ס ת, או נו רג ה חו הי ה ת תונ ל נ קו שי ה ל ת ע די ד ע ל ב ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה

ם ב היז חיי ת ל כי מ ת כ לו עו ן פ נו כ ת ה של ה בניי ש ה ר מג או ב / ה ו בניי ל, ה ע פו עו ב צ בו  עפ״י י
ת או ר ה הו ז ה חו ר כי ח ״י ה פ ע ל ו ת דין. כ ע מני ת ל קו פ ר ס הי צ ם מ ל היז א כ א ל ה ל לו ת ת כ כו  ז

א הי ת ש דו בו ע ח, ב תו פי ת, בין ה עיין בין קנייני ת מ או קנייני / ת ו כו ה ז ק ז או ח / ל ו ת כ כו  ז
ת ר ח ד , א ב ל ת מ יו כו ז ה ר מ בו חי ש ל ר מג ה ה בנ מ ה ת ו תיו ש ת עו , ל צ בו ל שי ת ידי ע שו ר  ה

ת מי קו מ ד ה ל ע בו ש ג ר מג ר ,ה כ ז נ ש כ ר פו מ ה ב ז חו זה. ב

ם דו היז ב א ל ש ת יי יו ר ח א ה ב א ל ת מ די ע ל ב ל ו כ ר ב שו ק ת ה יו נ כ ת ה ב בני או ה / ה ו בניי ל ל ע פו  ב
ש, ר מג פי ב ל ל כ ף כ ת, גו שו ר ת ו בו ר פי ל ל ת כ שו ר ת. ה מי קו מ ת ה ר ס ה ל ל ק, כ פ ם ס כ ס  מו
ר ה ב מו ת ו א ז ש ב ר פו מ ת כי ב שו ר ת ה י מ קו מ א ה א ל ה ת ת י א ר ח ל א כ ה ב ר א צו הי פי ש ל ל כ  כ

ם ד ף, א גו ל ו כ ר ל ב ענין ד ע ו ב ת הנו לו עו פ ת מ רו שו ק ה ה בניי ם של ל ש. היז ר מג ב

ם ב היז יי ח ת ט מ קו ל לנ כ ם ב עי צ מ א ם ה שי רו ד ל ה ל גון כו ו עי תי יו בו י י ח ת ו ה ל ל א כ ה ב ז נו חו  בי
בין ד ל שי צ פעל שלי מו, שי ע ט מו מ ש או ב / תו ו חו לי ש ר ב ש ק ם ב ע ע ו צ י ת ב דו בו הן ע ש ל  כ

ש ר מג או ב / תן ו מ ק ה של ה בנ מ ה ה בנ ל שיי ש, ע ר מג ת ה בו ר ם, ל ני כנ ת ם, מ צי ע ם, יו חי ק פ  מ
- ם לני ב ק ת ו ע מני ל ל ק כ ר נז מו א ל. כ עי ל
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ה ת הי שו ר ה ת ו י מ קו מ ע ה ב ת ד ע״י תי הו צ ש ל ם כ ל ש צוי ל או פי / ם ו לו ש ר ת ח הו א ש ל ר כ ש ק  ב
ת לו עו פ ה ל בניי ם של ה ש, היז ר מג ב ב יי ח ת ם מ ת היז פו ש ת ל ת א שו ר ת ה י מ קו מ ד ה ם מי  ע
ה ת ש רי ה, ד נ שו א ר ין ה ג ל ב ם, כ כו ה ס ש ר ד ם שנ ל ש או ל / ה ו מ ל שי ל ש ע פו ב ב ק ת ע ש רי תו ד  או

ד, ת צ פ ס תו ב 1 ו 0 י % סו כי ת ל או צ ת הו שו ר ת ה מי קו מ ל ה פו טי א ב ש זה. בנו

ם 5.6 ב היז יי ח ת ת מ בו י י ח ת ה ת ב די סו כנן י ת ע ל צ ב ל ת ו ל א ת כ לו עו ר פ בו י ח ש של ה ר מג ה ה בנ מ ה  ו
ש ר מג ת, ב תיו ש ת ה ל ע צ בי ע או ש צ ב ת ת שו ר ת ה מי קו מ ת ה ר ג ס מ ת ב דו בו ח, ע תו פי ך ה ק א ר  ו

ם א ת ה ת ב או ר הו ת ל חיו הנ ת ו שו ר ת ה מי קו מ או ה / ל ו ה ט, מנ ק רוי פ ם ה או י ת ב א ו ל ם, מ ת אי
ך א כ ל ה ש הי ל ת ה כ ע ת, פגי תיו ש ת ה ב ע צ בי ת ש שו ר ת ה י מ קו מ פן ה או ב א ו ל ר ש צ ו ו י ל ת  כ

ה ע ר פ ת ה דו בו ע ת, ל רו ח עו א צ בו ת ע״י שי שו ר ת ה מי קו מ או ה / ם ע״י ו מי ם, יז רי ח ה א ד מי  ב
. עו צ בו י ו

ת 5.7 או ר ת הו שו ר ת ה י מ קו מ בי ה ל לג ר כ ב עניין, ד ע ו ב נו ת ה לו עו פ ה מ יי בנ ם, של ה ל היז כ  שיש כ
הן ה ל כ ל ש ת ה דו בו ע ח ל תו פי או ה / ת ו לו עו ה פ ם של בניי מי ם יז י ר ח או א / ל ו ת כ לו עו ת פ תי ש  ת

הן, מיני בו ל חיי ת י ם א א היז ל ר. ל עו ר ע

ה 5.8 ד מי ר ב ב ד ה ש ו ר ד ם עפ״י יי קו ש מי ר מג ם ה קו י מ ת ו כו ר ע ב מ ביו ת ה כו ר ע מ ת ו תי ש ת ת רו ח  א
ש, ר מג ב ב יי ח ת ם מ ר היז ש פ א ת ל רו ב ח ת ם של ה מי לי יז ע ת ב ו י ו כ ם ז שי ר מג ם ב כי מו ס  ה
ש, ר מג ל ל ת א כ רי ב ב ביו י ה כז ר מ ל ה א ת ו כו ר ע ת מ תי ש ת ת, ה רו ח א ם ה ה א ד מי ב ה ו ל א  ש
או צ מ י ם י חו ת ש. ב מגר ה

ב כן י י ח ת ם מ ת כי היז ד מי ך ב ר צו ״י ה פ ע ת ו ש רי ת ד שו ר ת, ה מי קו מ ר ה ש פ א א י ר הו ב ע  מ
ז קו י נ ם מי ו מי ש ם ג שי ר מג ם מ כי מו ך ס ר שו ד ר ל מג ת א כ ר ע ל מ עו י ת ת, ה י כז ר מ כן ה ב ו י י ח ת  מ

א, ת הו ד י מ ך ב ר צו ״י ה פ ע ת ו ש רי ת ד שו ר ת, ה מי קו מ ר ה ש פ א ר ל ב ע י מ ו ב קו ו י ל ב עו י ת ך ו ר  ד
ש, ר מג ק ה ל ח בין ב בניין קו ש ל ה בו ג ש. ל ר מג ה

ם ר היז ת ו ת מו א ז ל ב ל ע ה כ ענ או ט / ה ו ע בי פי ת ל ״י כ מ או ר / ת ו שו ר ת ה י מ קו מ או ה /  ו
ם כני ת ש ם מ י ר ח ל בגין א ר כ מו א עיל. ה ל

ה ד מי ך ב ר צו ה ע ו צו י ב ת ב דו בו ר ע מו א ר כ ר עו ת ר י ח א ם ל היז ר ש ב ע כ צ י ן ב י ד ת כ דו בו ש, ע ר מג  ב
ת ב חיי ת ת מ שו ר ת ה י מ קו מ קן ה ת ל ל ק, כ ם נז ר ך שייג ל ה מ ע ב צו י ה ב י ת דו בו ״ל ע ת הנ דו בו ע  ל

ם ר, היז י חז ת ל ו ה, ע בונ ש ת ח ב א צ מ ש ה ר מג תו ב מו ד ק ,ל

ם 5.9 כ ס ת מו א ז ש ב ר פו מ ת כי ב שו ר ת ה מי קו מ א ה א ל ה ד ת ל צ כ ך ל סו כ ן ס י ם ב מי ר יז ת א  ב
ר ת בי ם ו רי ת א ם ה חו ת ט ב ק יי רו ת פ נו כו ש ת ה יו נ פו צ א ה ל א ו ש ת תי ו י ר ח א הי ב ש ל ם, כ קי לנז

מו ר ם מי ע״י שנג מי היז ם מ מי ם ליז רי ח ם. א ש כו ר ל ם ו ז א לי א ל ה ל ת ה כ ענ ה ט ע בי ת ל ו כ  מ
א סוג הו א ש הו ב ו י י ח ת ע מ מנ הי ל ל כ ה מ ע בי פי ת ל ת כ שו ר ת, ה י מ קו מ ת ה א ז ה ו ר ק מ ו ב ם ב ר  נג

ק לו ז הו נ ש ל ה כ א צ תו או כ / ר ו ש ק ת ב דו בו ע ם של ל מי ם. יז רי ח א

ם 5.10 ב היז י י ח ת ת מ בו י י ח ת ה ת ב די סו ע י צ ב ל ל ת כ ד בו ה ע ש בניי ר מג פן ב או א ב ל מו ש ר ג ל יי  כ
ם קי ם נז רי שי או י / ם ו פי קי ת ע דו בו ע ח, ל תו פי עו ה צ בו ת ע״י ש שו ר ת ה י מ קו מ ת ה בו ר ל ל  כ

ם ר ה. גו מ ע ט ם מ א היז ש ל יי כ ה ב א צ או הו / ק, ו מו נז ר ל שייג ש ה ב ע ת פגי דו ו ב ע ח ב תו פי ב ה ק  ע
שי או מע / לי ו ד ח ם מ או היז / מו, מי ו ע ט ת מ פ ס תו ב 1 ו 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת ה מי קו מ  ה

ל פו טי א, ב ש ת בנו א ז ד ו ם מי ה ע ת ש רי ה ד שונ א ר ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה
לי ב ע מ רו ג ר ל מו א ה ל, מ עי ב ל י י ח ת ם מ א היז ע של צ ב ם ל צי צו ם פי חו ת ט ב ק רוי ת פ נו כו ש  ה

ת ניו פו צ ש ה ר מג ב ן ו כ א ו ל ת ש שו ע ל ל ש כ מו ם שי לי כ ם ב ליי ח ל ז ט פני ע ל פ ס ם או א בני  א
ת בו ל ת ש ו מ י א בנ ה א ל שפ כ ע ב ט א ק הו ם ש חו ת ט ב ק רוי ת פ נו כו ש ת. ה יו נ פו צ ה

ה 5.11 א הי צ מ ת ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ם כי ה ר ק נג ז הו נ ש ל ת כ דו בו ע ח, ל תו פי ה ה א צ תו ת כ דו בו ע  מ
ם או היז / ר ו ש ק , ב הן לי ע א צ ב ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה ת א דו בו ן ע קו י ם ת קי ה, הנז מ צ ע  ב

ה ר ק מ ב ה ו ז ב כ י י ח ת ם מ ם היז ל ש ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ת ה ל א ת כ ו א צ ו ה ל ה כ ג, מין מ סו ו
או צ ך שיו ר צו ע ל צו י ם, ב ני קו תי ת ה פ ס תו 1 ב 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת, ה מי קו מ ת ה א ז  ו

ד ם מי ה ע ת ש רי ה ד נ שו א ר ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה
ה תי נו בו ש ת של ח שו ר ת ה י מ קו שו מ מ ש ה י איי ת ר ע ר כ ם מ ת נו כו נ ל ל כ ר ב שו ק ר ה ו מ א ל, ל עי ל



האתר:

מגרש:

ם 5.12 ב היז יי ח ת ש מ הגי ת ל כני ק ת לו סי פי ל ד ר עו פ ר ע שו אי ת ל שו ר ת ה י מ קו מ כן ה ג ו צי ה ם ל כ ס  ה
ם ר ע ת ה א ש ר ק מו לו סי ת ל ל סו פי פ ד עו עפר. ו

ת ע מני ל ל ק כ פ לי ס ב מ ע ו רו ג ל ל כ ה מ א ר ת הו ר ח ה א ז חו ה, ב תו ז מ י ת ח ל ב ה ע ז ה חו ר ז הי צ  מ
ר ש א מ ם, ו ם היז א ר ש צ ו ו י ה ת ע ר פ הי ה ש ל ל כ דו ע ו ,י ל א די ע ד י שי צ ל שלי ע פו מו ה ע ט ,מ

מו ש או ב / רו ו בו ע ל ,ב ת ידי ע כ פי או ש / ת ו ח ם הנ י ר מ פר, , חו ת ע ל סו ין, פ ם בנ לי ד, , כ  או ציו
ל ץ כ פ ר ח ח ח א ט ש ץ ב חו מ ת ש לו בו ג ש ל ר מג ם , ה לי לו ע ת ה ו הו או ל / ם ו י הוו ה מ ע ר פ ען ה צו י ב  ל

קין ת ת של ה דו בו ח, ע תו פי ת ה שו ר ת ה מי קו מ ה ה הי ת ת י א כ ל ז עו פ ל עפ״י ל קו ה שי ת ע  ד
ק ל ס ל ל ו ה כ ע ר פ ר ה צ תיוו ל ש ם ידי ע ו היז מו, מי א ע ט ת מ דו בו ע ח, ל תו פי ל ה כ ה ב ט  שי

ת אי ר ה הנ ם ל קו מ ל ה ו א ר ה. הנ ל

לי ב ע מ רו ג ר מן ל מו א ל, ה עי ם ל ש ת ל ר ס ה, ה ע ר פ ה ה ה ר צ ם ע״י שנו או היז / , מי ו מו ע ט א מ ה  ת
ת שו ר ת ל י מ קו מ ת ה כו ז ט ה קו ל לנ כ ם ב עי צ מ א א ה צ מ ת כון, ש ת לנ בו ר ק ל לו י ה ס ע ר פ ה ל ה כ  ב

ה ט ה שי א ר ת ן ש כו ל לנ כ ל ם ו קו ה מ א ר ה הנ ר - ל ש א ל כ ת, כ או צ הו מו ה ר ת שייג שו ר  ל
ת מי קו מ ך ה ל ה מ ה ב תי לו עו ל, פ עי ל ת ד פ ס תו ב 1 ו 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת ה מי קו מ  ה

ל פו טי א, ב ש היו בנו ל י נו ע בו ש ם. של ח ת היז שו ר ת ה י מ קו מ ה ה הי ת ת י א כ ש ז מ מ ת ל  א
ת בו ר ע ת, ה אי ק בנ ת ה ר כ ה הנז ז חו ה ב לן ז ה ך ל ר צו י ל סו ה כי י ת או צ ר, הו מו א א כ ל ך ל ר  צו

ת או ר ת ה או ב / תן ו ם. מ קי מו ח ני ס ת נו בו ר ע ט ה ר פו מ ח כ פ ס א׳ בנ ה. י ז חו ל

ת שו ר ת ל י מ קו מ א ה ה ת ת כו ז ב ה חיי ת ל ו א צ ו ה ק ב לו ה סי ע ר פ ה ת ה ם, א שו היז ר מג  הינו ש
ך מו ס ר ה ת יו םל ב ך ן ה ג ע ך פ ה ל ^ה םן ז א אל ל ה יכ ת ה ק נ ע ד ט ג נ ת כ ך ש ר מ ה תקה ל מ ך בקע ן  כ

ת שו ר ת ה י מ קו מ א ה ל ל ע פ ק ת לו סי ה ל ע ר פ ה ת ה ו ח ו כ ה, ב מ צ א ע ל ר א ח א ה ל ת ר ת ה ב ש ת כ  או ב
פ ״ ע ם ב ז ה בי ש רי ד ק ב ל ס ת ל ה א ע ר פ ה , ה מו צ ע ם ב היז א ו א ל ל ר מי ח ה א ש רי ד פן ה או א ב ל  מ

ע בי ש מ ן ו צו ך ר תו 4 ב ת 8 עו ת ש ל ב ק ה, מ א ר ת ה ט , ה ע מ ר ל ב דו מ ה ו ע ר פ ה ה ב הוו מ ה ה כנ  ס
ת, תי חו טי ל עפ״י ב קו ה שי ת ע ט ד ל ח מו די ה ע ל ב ה ת של ו שו ר ת, ה י מ קו מ ז כי ה ת א אי ש  ר

ת שו ר ת ה י מ קו מ ק ה ל ס ת ל ע א פג מ ר, ה ת ל א ף ל א א ו ל תן ל ה מ ע ד ת הו מ ד ק ם. מו ליז
ם, , היז דו צ ב מ י י ח ת א מ ל ע ש רי פ ה ל ל כ ך ב ר ע ד צו י ב ת ל לו עו ח פ תו פי או ה / ת ו לו עו פ ה ל בניי  ה

ם של מי ם יז י ר ח ם א שי ר מג ם, ב כי מו כן ס א ו ל ח ש הני ל ל י כ ר מ ם בניין, חו רי מ ם, חו רי ח א
ד, לי ציו ה, כ ד בו לי ע ב, כ כ ת ר ל סו ין פ י ל בנ כ ב ו ״ צ יו ץ כ חו ת מ לו בו ג ש. ל ר מג ב כן ה י י ח ת  מ
ם ם היז א ת ם ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ב ק ל ת ו ה א ר שו ם אי ד ק מו עניין ה ש ל מו שי כי ה ר ד ה ב ש  גי

ר ת א ש ל ר מג ל ש ו מ ת ש ה ל ך ו ק א ר ם ו כי ר ד ה. ב ל א

ם, תו היז מ י ת ח ל ב ה ע ז ה, חו ע ז בי תו מ מ כ ס תן ה נו ה ו ח בז כו - פוי ר יי ז חו - י ת ל ת ב שו ר  ל
ת מי קו מ ל ה עו פ ר ל מו א ל כ עי ם ל ש ק ל לו י ל ס ה כ ע ר פ ת ה דו בו ע ח ל תו פי או ה / ת ו לו עו פ ה ל  בניי

ם של מי ם, יז י ר ח א א הו ב ו י י ח ת ם מ ל ש ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ת ה א א לו ה מ י ת או צ ת הו לו עו פ  ב
ק לו סי ה, ל ע ר פ ה ת ה בו ר ת ל או צ ל, הו הו ם ני א ת ה ת ב ש רי ד ת ל שו ר ת ה י מ קו מ ך ה תו ב ם 7 ו מי  י
ד ע מו ה מ ש רי ד ה

ם ר היז ת ו ה מו ז ל ב ל ע ה כ ענ או ט / ה ו ע בי פי ת ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ ל בגין ה ה כ ל עו א, פ הי  ש
ט קו תנ ם ש ש ק ל לו ל סי ה, כ ע ר פ ר ה ש ר א בו ס ת כי ת מ ר ג ם ע״י נ , או היז מו ע ט ר מ ו מ א ל. כ עי ל

ר ה ב ם מו כ ס מו ר אין כי ו ו מ א ף ב עי ס ה ב ל ז עי י ל ד כ ל ב טי ה ה ל ב הי חו ש ל ל כ ת ע שו ר  ה
ת מי קו מ ק ה ל ס ת ל עו ר פ רו ה צ יוו ם ע״י שי הו יז ש ל ם כ /י ם ם, ליז /י ר ח ם א היז א ו ה ל הי אי י כ  ז

א בו ל ל כ ה ב ענ או ט / ה ו ע בי פי ת ל ״י כ מ או ר / ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ה ה ר ק מ ת של ב עו ר פ ר. ה מו א כ

ת ר ס ה ק ל פ ר ס ה ב ם מו כ ס מו ה כי ו ע ר פ ע ה צו י ב ת ל דו בו ח ע תו פי ת של ה שו ר ת ה י מ קו מ  ע״י ה
ם או היז / , מי ו מו ע ט ב מ כ ע ת ת י א לו ת מי יו בו י חי ת ת ה שו ר ת ה י מ קו מ ק ה ר פ מן ל ב הז י י ח ת מ  ה

ה. ע ר פ ה ה מ

ת שו ר ת ה י מ קו מ א ה ה ת ת אי כ ק ז ל ס ל ל ה, כ ע ר פ ר ה צ וו י ת ם ע״י ש ם היז ה תי לו עו פ ם של ל מי  יז
ם רי ח ם א שי ר מג ם, ב כי מו ה ס א צ תו ת כ ח הנ ם, מ רי מ ד, חו ם, ציו לי ת כ ל סו ין פ י ב בנ ״ צ יו כ  ו

ץ חו ת מ לו בו ג ש. ל מגר ה



מגרש:
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5 ל 13. ה ט מנ ק רוי פ ל ה כ ציג ו ך נ מ ס ר מו ח ה א מ ע ט ת של מ שו ר ת, ה מי קו מ ה ה הי אי י ש ס ר כנ הי  ל
ש ר מג ל ל כ ת ב ע ע צו י ת ב דו בו ה ע בניי ם של ה ש, היז ר מג ד ב ע ד ו ע מו ת ל ל ב ר ק שו י ס א לו כ  ע״י א

ם ת היז א ת מ שו ר ת, ה כ מ ס מו ת ה א ז ל ו ת ע ק מנ דו ב ת ל פן א עו או צו י ה של ב ז ה חו ם. ע״י ז היז
ת אין כו ז י זו ב ד כ ל ב טי ה ת ל יו ר ח הי א ש ל ל כ ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ין ה ג ת ב דו בו ם ע ש היז ר מג  ב

די או כ ר ב טו פ ת ל ם א ת היז בו י י ח ת ה הי, מ ש טל כל ל שנ מו ע צ ה ע ז חו ה. ב ז

5 ם 14. ב היז חיי ת ל כי מ ת כ דו בו ר ע בו חי ת, של ה תיו ש ת ר ה ש עו א צ ל בו די ע ת י שו ר ת ה מי קו מ  ה
ת ר ג ס מ ת ב דו בו ח, ע תו פי ל ה ש א ר מג , ה תיו תיו ש ת ה ו ענ צ בו ל ת דו ע ת עפ״י י חיו ת הנ שו ר  ה

ת מי קו מ פן ה או א ב ל ה ש הי די בו י כ ע ב פגו ת ל תיו ש ת א ב ל ש ה ו הי ו י די ב כ ם ב רו ג ה ל ע ר פ ה  או ל
ם בי כו ע עי צו י ב ת ל דו בו ח. ע תו פי ה

5 לי 15. ב ע מ רו ג ת ל יו ר ח א ם מ ל היז כ ר ל ב עניין, ד ע ו ג ת הנו לו עו פ ה ל בני ם, של ה ר עפ״י היז מו א  ה
ק ר פ ה ב ל, ז עי ב ל י חי ת ם מ ח היז ט ב ת ל ת א לו עו ה פ בני לו ה ש, ש ר ג מ ם ב ר תן ט ל י ח אי ת תנ כ  ו

ם ד ק , מו תן ל חי ת ח ל טו י ב ת ב דו בו ת, ע לניו ב פו בו ק ס תוו ת י שו ר ת ה י מ קו מ ״י ה מ ר  ו
ם חי ט בו מ ם. כ פי ס נו

ת ש רי ד ת ל שו ר ת, ה מי קו מ ציג ה ם י פני היז ת ב שו ר ת ה י מ קו מ ר ה שו י ת א ר ב ח ח טו בי ל ה  ע
ם ח קיו טו בי , ה איו תנ ה ו ד מי ב ש ו ר ד ך ויי כ ת ע״י ל שו ר ת ה י מ קו מ ב ה י י ח ת א מ ס הו כני ה  ל

ם אי שינויי נ ת ת ב ס לי ח, פו טו בי פי ה ק סוי הי כי אי ה תנ ח, ו טו בי ם ה א ת ה ת ב שו י ר ד ת ל שו ר  ה
ת מי קו מ ך ה תו ב ם 7 ו מי . י תן ל ב ק מ

5 .1 ת 6 ר ס ה ק, ל פ ר ס ה ב ת מו א ז ן כי ב י א א ל ה ו הי ר י מו א ה ב ז חו ה ב ל ז עי י ל ד כ ר ב צו י ת ל בו יי ח ת  ה
ת או יו ר ח הי א ש ל ת של כ שו ר ת ה י מ קו מ פי ה ד כל שי צ הו שלי ש ל י . כ ל ב ע מ רו ג ת ל יו ל ל כ  מ

ר מו א ר, ה ה ב ת כי מו שו ר ת ה מי קו מ א ה א ל ש ל תי כ ת ב ו י ר ח ר א ו מ א ם כ ם ג א א ש ל רו ד  ת
ת צג ם ה רי שו ר אי ב ד ם ב חי טו ר. בי מו א כ

5 ם 17. ר, היז הי צ ב מ יי ח ת ר מ ש א מ תו ו מ י ת ח ל ב ה ע ז ה חו מן ז ק ל ד :כ

על כי א. פ ש י ר מג ם ב א ת ה ת ב או ר הו ל ל ת דין, כ בו ר ע ל ״ ב ת ש ה ל ויגי ב ק י ד ו עו ב ד, מ ע ל מו  ע
תו יו ר ח ל א ע , ו נו בו ש ל ח שיון, כ ר רי ת ר הי שו אי ם ו שי רו ד ל ה כ ת ל לו עי ע פ צ ב ש. שי ר מג ב

ען מ ר ל ס ק ה פ ם, ס כ ס א כי מו ה אי י ש ל ר חי ת ה ע ל צו י ב ת ב דו בו ש ע ר ג מ ך ב ק א ר ר ו ח א  ל
ה הי י שי צו דו מ ר בי ת ה הי ק. בני חו ת כ ס פי ה ת ק ז ח ש ה מו שי ה י ו כ ר ד ה ב ש ה הגי ס כני ה  ו

ליו ם א ש ע ל צו י ת ב דו בו ה ע בני היו ה ט י ר פו מ ף כ עי ס לן 6 ב ה ך ל א ק ו ר ר ו ח א ם ל או י ם ת  ע
ת שו ר ת ה מי קו מ ר ה ח א ל ת ו ל ב ה ק ר שו ה. אי תי חיו הנ ו

ם ב. ב היז י י ח ת ם מ א ת ם ל ת ע שו ר ת ה מי קו מ ל ה ב ק ל ת ו ה א ר שו ם אי ד ק מו ין ה עני  ל
ש מו שי כי ה ר ד ה ב ש ש גי ר מג ש ל מ ת ש ה ל ק ו ם ר כי ר ד . ב לו א

:ליזם תחזקה ומסירת המגרש גבולות .6

ן 6.1 מו ו סי י ת לו בו ש של ג ר מג ע ה צ בו ת י״ע י שו ר ת, ה מי קו מ ת ה ו ע צ מ א ד ב ד ה. מו מ ע ט מ

ם 6.2 ל היז ב ק ת י שו ר ה ת מ י מ קו מ ה ה ע ד ל הו ד ע ע מו ל בו ה כ ל יו ב ק ת ל ש, א ר מג ר ה ח א מנו ל סו ש
תיו, לו בו א ג הו ב ו י י ח ת ה מ ל בז ב ק ת ל שו ר ה ת מ י מ קו מ ת ה ש א ר מג מן ה סו מ ד ה ע מו ליו ב  ע

ל ב ק ה י ע ד הו ר. ה מו א ד כ ע מו ת ב ל ב ש ק ר מג מן ה סו מ ת ה ו ע צ מ א ת ב דו ת עו י ב ק ל שנ די ע י
ד ד מו ם ה ע ט ת מ שו ר ת, ה מי קו מ ם ה תו ח ם י ל היז ר ע שו ר אי ב ד ת ב ל ב ן ק מו י ש ס ר מג ה

תיו. לו בו ג ו

ח ס ה נו ע ד הו ל ה ד ע ע ת מו ל ב ש ק ר מג ח ה פ ס נ ( מן סו מ ח ז׳(, ה ס נו ר ו שו אי ל ה ת ע ל ב ש ק ר מג  ה
ח פ ס נ ( מן סו מ ם ,(,ח ה פי ר צו ם מ חי פ ס ה כנ ז חו זה. ל
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ה ד מי א ב ל ע ו פי ם יו ל היז ב ק ת מן ל שו ר ת ה מי קו מ ת ה ש א ר מג , ה מן סו מ ד ה ע מו ליו ב  ע
ה ע די ת הו שו ר ת, ה מי קו מ או ה ר תו י מי או ש כ ר מג ה מן ש סו מ ר ה ס מ דיו נ ד לי ע מו ב ב ק  שננ

ת ע ד הו ת ב שו ר ת, ה מי קו מ ם ה ליז א ו היו ל ל י ת כ ענו פי ט ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ או ה / ״י ו מ ל ר כ  ב
ר ב עניין ד ע ו ג ת הנו ר סי מ ש ל ר מג מן. ה סו מ ה

ד 6.3 ד ע ע ת מו ל ב ש ק ר מג , ה מן סו מ ם ה א היז ה ל הי אי י ש ע ר צ ב ת בו ל דו בו ה. ע בני
ת שו ר ת ה י מ קו מ ע ה ב ק ל ת ל פי ע קו ה שי ת ע די ד ע ל ב ת ה ד א ע ת מו ר סי ש, מ ר מג ם ה היז א ו  ל

ה הי אי י ש ס ר כנ הי ר ל ת א ש ל ר מג ל ע ו צ ב ל ת ו דו בו הן ע ש ל ש כ ר ג מ א ב ל ת ל ל ב ר ק שו ב אי ת כ  ב
ת שו ר ה ת. מ מי קו מ ין ה ר א ו מ א די ב ע כ רו ג ת ל חו לו ם מ מני ת הז ר י ס מ ש ל ר מג ר ה מו א ה כ ז חו  ב

ה ת ז בו ר ר ל מו א ף ה עי ס 4 ב ל 8, עי ם ל אי תנ ה ם. ו די ח מיו ה

6 ה 4. ה הי ב סי מ הי, ו ש ה כל הי ך י ר ש צו דו חי ן ב מו ת סי לו בו ש, ג ר מג ש ה ד חו ן י מו סי ת ע״י ה שו ר  ה
ת, מי קו מ ך ה ק א ר ר ו ח א ם ל היז ם ש של ת י שו ר ת ל י מ קו מ ת ה א א לו ה מ י ת או צ ש הו דו חי  ל

מון, סי ה עפ״י ה ת ש רי ד

ש דו ן חי מו סי ע ה צ בו ת ע״י י שו ר ת ה מי קו מ ל ה ע ה ו נ בו ש ק ח ם ר י ר ק מ ם ב ה ש ב ר ד ש יי דו  חי
ן מו סי ב ה ק ה ע ל עו ת פ לני ש ת של ר שו ר ת. ה מי קו מ ה

ם 6.5 ר היז הי צ ע כי מ דו , י ח לו ט ש ש ש ר מג ו ה י ת לו בו ג ו ו א / ת ו ו י כו ה ז בני , ה פי בו צגו כ הו  לו ש
ד מ ע מ ת ב מ י ת ה ח ז ה, חו ם ז ם, אינ פיי כי סו ם ו לי לו ל ע חו ם ל ה ם. ב שינויי

ם 6.6 כ ס ה מו ז ם כי ב א תנו ב ש ה י ב סי הי מ ש ל ח כ ט ש ש ר מג או ה / ו ו י ת לו בו או ג / ת ו יו כו ה ז בני  ה
ב בו, ש ח ש, יי ר מג חו ה ט ש או ב / ו ו י ת לו בו ם ג שי ד ח או ה / ת ו ו י כו ה ז בני ת ה שו ד ח ש בו, ה ר מג  כ

א שו ה נ ז ה חו ל ז כ ר ל ב עניין, ד ם ו ז לי א ו היו ל ל י ת כ ענו או ט / ת ו עו בי פי ת ל ״י כ מ או ר /  ו
ת שו ר ת ה י מ קו מ ל ה כ ר ב שו ק ם ה שינויי ם. ל רי מו א ה

ת רו מ ר ל מו א ל, ה עי ם ל כ ס ה מו ה כי בז טיי ד של ס 1 ע 0 ח +/- % ט ש ש מ ר מג ב ה קו ה הנ ז חו  ב
ה או ז / ה ו טיי ד של ס 5 ע /־ % ת + ו י כו ז ה מ בני ת ה עו דו ד הי ע מו ר ב שו י ה א ק ס ע ל ה ש  שינוי ב

ח ט ש ש, ב ר מג א ה בו ל ש ח שינוי יי ך ל ר צו ה, ל ז חו א ה ל שנו ו ת י ר א עו ת שי ו א צ ו ח. ה תו פי ה
ר, ה ב ר כי מו מו א נו ה ע אי ר ת גו בו י י ח ת ה ם מ ם היז ל ש ר ל בו ת ע ל ב ת ק ו י כו ה ז ת בני פו ס  נו
ר מו א ף כ עי ס 5 ב ל. 3. עי ל

ד 6.7 ר עו ה צ ם מו כ ס מו ת ו א ז ת כי ב או צ ח, הו תו פי ל ה ע ם ש ם היז ל ש אי עפ״י ל ה תנ ז ה, חו  ז
ת סו ח תיי ש מ ר מג ח ל ט ש ט ב ר פו מ ם כ אי תנ ם ב די ח מיו ת ה ו י ו כ ז ל ה ו ב בניי קו נ ה כ ז חו  ב

ה. ר כי ח ה ה ד מי ל ב חו י ר של שינוי ו ב ע ־ מ 1 ל 0 ח % ט ש ש ב ר מג או ה / תנו ו ש ת י ו י כו ה ז בני  בו ה
ר ב ע 5 ל- מ ס % ח ת בי ו י כו ז ה, ל בני ת ה מ עו ה ל ל ם א בי קו ע הנ ״ ב ת א ב שו ה נ ז ה, חו ה ז תנ ש  י

רן עו ת של שי או צ ח הו תו פי הן ה בו ו ש חו בו י ג יי ל ו ״י ידי ע מ ו ר א / ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ם ה א ת ה  ב
גנון מנ ת ל ע בי ק ם ל לו ש ת ה ה ר ק מ ת של ב פ ס ת תו יו כו ה ז ע בני בו ק ף ה עי ס 5 ב ל. 3. עי ל

ל 6.8 ח ם ה ת מיו מ תי ם ח כ ס ה ן ה י ם ב מ היז ר א י,״ו א ל ה ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה י א ר ח ל א כ ה ב ר  צו
א הי ל ש כ ר ל ב ין ד י ענ י ו צו מ י ה מ חו ת ש, ב ר מג ת ה יו ר ח א ה בי ו ך לג ל כ חו ל ת ם ע ד. היז ב ל ן ב י  א

ר מו א ל ב עי י ל ד כ ע ב פגו ת ל יו בו י י ח ת ה ם ב פי היז ת כל שו ר ת ה י מ קו מ אי עפ״י ה ה תנ ז ה. חו ז

פ*־תוח הוצאות לומ1ת^ .7

7 ת1. ו א צ ו ח ה תו פי מו ה ל שו מ י ר ך י״ל 6 תו ם 0 ך יו רי א ת ת מ ז ר כ ״י ה מ ר ר ב ד ת ב יי כ ם ז ש היז ר מג  ב
או / ם ו ר מיו שו אי ני ה רו ק ע ת ה א צ ק ה ש ל ר מג ם ה ה ליז ר ק מ ב ה של ) א צ ק ר ה טו פ רז(, ב כ מ  מ

: לן ה ל ד ) ע מו ה ״(. ״ ע ב קו ה

7 די 2. ע ם מו לו ש ת יו ה א נ ת ם ו טי ר פו ח מ פ ס רז של א׳ בנ כ ״י מ מ ק ר שיוו ע ל ק ר ק או ה / ח ו פ ס  בנ
ט ר פו מ ה ה ז חו ה ב א צ ק ה ר ה טו פ רז ב כ מ ל ,מ כו ה לפי ה ז חו ם ה ת ח ם ש ם היז ״י. ע מ ר
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ש: מגר

 המכרז במסמכי הקבוע ושירות( )עיקרי לבניה המותר הכולל לשטח יתווסף בו מקרה בכל 7.3
 הבניה שטחי בגין פיתוח הוצאות הפרש היזם ישלם שהוא, וסוג מן מכל נוסף, בניה שטח

העיריה של העזר חוקי ולהוראות לתעריפים בהתאם עפולה לעירית הנוספים

ת ליזם הפיתוח הוצאות החור קבו עסקה: ביטול בע

 וזכייתו המכרז/ההקצאה תנאי ביתר יעמוד לא היזם שהיא סיבה מכל אם כי ליזם ידוע 7.4
 פיתוח הוצאות לרבות הפיתוח, הוצאות את ליזם ישיב רמ״י אזי , רמ״י ידי על תבוטל
 ורמ״י מחדש ישווק/יוקצה שהמגרש לאחר רק ידו על ששולמו ציבור מוסדות בגין נוספות

החדש. מהיזם הפיתוח הוצאות את יגבה

 שולמו בו במועד הידוע מהמדד בלבד, למדד הצמדה תוספת יכלול הפיתוח הוצאות החזר 7.5
ליזם ההחזר יבוצע בו במועד הידוע המדד ועד ,הזכייה בעת הפיתוח הוצאות

 את לממש זכאים המקומית הרשות ו/או רמ״י יהיו זה, חוזה בוטל בהן בנסיבות7.6
 יהווה שמומשה, הבנקאית הערבות וסכום להלן, 10 בסעיף הנזכרת הבנקאית, הערבות

הןח לש תנאיו את היזם הפרת עקב העסקה ביטול בגין מוסכם פיצוי זה ז

 פי על אחר תשלום וכל הפיתוח הוצאות שתשלום לו, ידוע כי בזה, מצהיר היזם7.7
 לכל בנוסף הינם וכן הקרקע בגין החוזה פי על לרמ״י לתשלומים בנוסף הינם זה, חוזה

 המקומית הרשות ידי על שייגבו פיתוח היטלי לרבות אחרים וחיובים אגרה היטל, מס,
.ציבור מוסדות בגין נוספות פיתוח הוצאות ולרבות דין כל פי על אחרות ורשויות

:ודמ״י היזם .8
 ההפרה, על לרמ״י המקומית הרשות תודיע יסודית, הפרה זה חוזה תנאי היזם הפר 8.1

 לבטל ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו את לבטל רשאי רמ״י יהיה כזה ובמקרה
 חוזה את לבטל או - עמו החכירה חוזה מחתימת ולהימנע ממכרז, בפטור ההקצאה
נחתם. שכבר במידה עמו החכירה

 ליזם רמ״י בין החכירה חוזה שהיא, סיבה מכל יבוטל, בו מקרה בכל מאליו יבוטל זה חוזה 8.2
 לרשות רמ״י יודיע בו במקרה ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו תבוטל ו/או

במגרש. זכויות ליזם עוד אין כי המקומית,

 זכאית תהיה המקומית הרשות כי בזה מוסכם זה, חוזה תנאי ביתר באמור לפגוע מבלי 8.3
 התחייבות של הפרה במקרה היזם עם החכירה חוזה מחתימת להימנע מרמ״י לבקש

זה. חוזה עפ״י היזם מהתחייבויות

ם 8.4 ר היז ת ו ל מו ל ע ה כ ענ או ט / ה ו ע בי פי ת ת כל שו ר ת ה מי קו מ ל ה כ ה ב ר ק ל בו מ ע פ ל ת טו י ב  ל
ה ה חוז ר כי ח ה ה ז חו ה ו ב ז ק ת ע ר פ ה ה ז ה חו ם. י״ע ז היז

 את לממש זכאים המקומית הרשות ו/או רמ״י יהיו זה, חוזה בוטל בהן בנסיבות 8.5
שמומשה, הבנקאית הערבות וסכום להלן, 10 בסע> הנזכרת הבנקאית, הערבות

 מכל לגרוע כדי באמור אין זה. חוזה של תנאיו את היזם הפרת בגין מוסכם פיצוי יהווה
 כל פי ועל זה חוזה פי על היזם כלפי ולרמ״י המקומית לרשות העומדים נוספים וסעד זכות
דין.

 תבוצע כזה, להחזר זכאי שיהיה במקרה ליזם, פיתוח הוצאת של כלשהי השבה
לרמ״י. היזם שימציא קבלה כנגד
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ש מגר

האתר

ם ם א ם שיל ״י היז מ ר ק ל ל ת ח או צ ו ה ח מ תו ל פי ב י ק נן ו י ת בג י נ בו ש ס, ח ב מ ש תו יו  או
ק ל ת של ח ו א צ ו ה ה ל ל א ת פי ע ע בי ״י ק מ ת ר א ז ד ו ג ת כנ ני בו ש ס ח ר מ סו מ ם שי  היז

״י. מ לר

ם 8.6 ר היז י ה צ ע כי מ דו ע לו י צו בי תיו ש יו בו י חי ת ה עפ״י ה ז ה חו ר ז שו י א ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ל ה  ע
, ען צו י ה ב הוו אי מ ם תנ ד ק ת מו ל ב ק ס ל פ ת 4 טו שו ר ה ת מ מי קו מ בי ה ג ה. ל בנ מ ה

ותקשורת חשמל עבודות בגיו תשלום ,9

9 ם 1. ר, היז הי צ ע כי מ דו ת לו, י דו בו ע ל ש מ ש ח ר ה ת א עו ב צ בו ת ע״י י ר ב ל ח מ ש ח כי ה אי ו תנ  כ
ע צו בי ת ל דו בו ל, ע מ ש ח ש ה ר ם ייד ם היז ל ש ת ל ר ב ח ל ל מ ש ח ת ה ם, א מי לו ש ת פי ה שו כ ר ד  שיי

ל ה ע ד ה עפ״י י פי רי ע ה ת בי שי ח ת ת ו א ז ד ו ע מו ע ב ב ק ת ע״י שיי ר ב ל ח מ ש ח ב עפ״י ה חיי ת מ  ה
ת מנ הז ר מ בו י ל ח מ ש ח ש ה ר מג ם. ע״י ל ל היז ף ע ר א מו א ל ה עי ב ל י י ח ת ש מ כ רו ם ה ל ש ״י ל מ ר  ל

ק ל ח ר כ א ש ם, מ מי לו ש ת ה ה מ ד ק ל מ בון ע ש ת ח מנ ר הז בו י ל ח מ ש ת ח בי ת ל א ז ל ו ם פי ע כו ס  ה
ב קו ה הנ ל ב ט ל ב ע ר פי ו מו א ח ה פ ס ה. n בנ ז חו ל

״י מ ר ר בי ע ת ת ם א כו ה ס מ ד ק מ ת ה ר ב ח ל ל מ ש ח ף ה רו י צ טי ב ר ש. פ כ רו ה
ת ע ת ב מנ ר הז בו י ל ח מ ש ת ח בי ת ל ר ב ח ל ב מ ש ח ל ה ש ידי ע כ רו ה ה כ ז ח ת ״ ת ח ש א כ רו  ה

י שוו ה ב מ ד ק מ ם ה א ת ה בי ב שי ח ת ח ל ״ .ח

ם 9.2 ר, היז הי צ ע כי מ דו עו כי לו, י צ בו ת י דו בו פון ע ל ה ט י ז י ו לו ט ם ו י ל ב כ כ(, ב « טל ר ) ת א  ע״י ב
ת ר ב ק ח ז ת ב ר ב ח כ, ו ״ ל ט כי ה אי ו תנ ע כ צו י ב ת ל דו בו ע ל ה ם ע ד ש י ר ד ם יי ם היז ל ש ת ל ר ב ח  ל

ק או בז / a ו n כ ״ ל ט ת ה ם, א מי לו ש ת שו כפי ה ר ד ל שיי דן ע הן עפ״י י פי רי ע הן ת בי שי ח ת ו
ך ע ו מ ב י ן י עקש ל ב ן ע ד י

ם 9.3 ר, היז הי צ ע כי מ דו אין לו, י ת ש שו ר ת ה י מ קו מ ת ה א ש ת נו ו י ר ח א הי ב ש ל בי כ ע לג צו י  ב
ת דו בו ל ע מ ש ח פון ה ל ט כ ה ״ ל ט ה , ו דן ע מו ל ב ד כ ה עו א ל א מי ר הי ח ש א ר ד ה הנ מנ ה עפ״י מ ז  חו

ה ם ז ש , ל ען צו י ן ב כ ן כי ו י ת א שו ר ת ה מי קו מ ת ה א ש ת נו יו ר ח א ב ב טי ת ל דו בו ע הנ״ל. ה

מ«אית1ערבות .10

1 0 ת 1. ח ט ב ה י ל לו ל מי ת כ יו בו י י ח ת ם ה אי עפ״י היז ה תנ ז חו חיו, ה פ ס ת ונ בו ר ל ל ם כ לו ש  עפ»י ת
ה חוז חיו, ה פ ס ין ונ עני ת ל ע ה מני ע ר פ או ה / ה ו ע ת פגי דו בו ע ח ב תו פי ך ה ל ה מ ע ב צו י ת ב דו בו  ע
ה ם של הבני ש, היז ר ג מ פוי ב שי י ל צו פי ״י ו מ ת ר שו ר ה ת ו י מ קו מ ין ה ג ל ב ק כ ז ת נ דו בו ע  ל

ח, תו פי ה ה ד מי ם ב ר ייג ה ו א צ תו או כ / ר ו ש ק ת ב דו בו ע ם, ל ת היז ח ט ב ה ם ל לו ש ל ת י כ צו ו פי  ב
ב חיי ת ם י אי עפ״י היז ה תנ ז חו י ה לו מי ל ל ו ר כ ת ת י יו בו י חי ת ם, ה ד היז קי פ ם י די היז  בי
ת שו ר ת, ה מי קו מ ד ה מ ע מ ה ב מ תי ח ל ה ה ע ז ה, חו ת ז בו ר ת ע י א ק נ ת ב י מ נו טו ״ או תי בל  ו

ת, סויג ת מ ב טו ת ל שו ר ת, ה מי קו מ ה ה ד מו ד צ ד מ ד ל ד מ ש כ ס ) סי ב ב ה קו נ ה ה ד הינו ב ד מ  ה
סי סי ב ר ה כ ה הנז ז חו ה(, ב ך ז ס ה ב שוו ־ ה 5 ל ך % ס ת מ ו א צ ו ח ה תו פי א ה ל ל ל ו ב כ יו ח  בגין ה
ת דו ס ר מו בו י שן , צ ל י ש מו ד ין ח ג ב ה ו מ ד ק ת מ מנ הז ר ל בו י ל ח מ ש ת, ח בי ב ל קו נ ה. ה ל ב ט  ב
ת בו ר ע ד ה מו ע ה ת פ ק תו ד ב ד ע ע מו ציג בו ה ם י ת היז שו ר ת ל י מ קו מ ר ה שו י ס א לו כ ה, א בנ מ ל

ם ק ל שיו דו ע ש. י ר מג ד ב ע ת מו ע קי ת פ בו ר ע ד ה ק פ תו די ש ת בי שו ר ת ה י מ קו מ ה ה הי ם 3 י  שני
ד ע מו ה מ רז כ ה ל ה ת ע כיי ם ז ש. היז ר מג א ב ל ל ב ק ת ר ה שו ס אי לו כ י ה א בנ מ ך ל תו ם 3 ב  שני

ר, מו א ך כ י ר א ם י ת היז ד א ע ף מו ק ת תו בו ר ע 6 ה ם 0 ת יו חו פ פני ל ד ל ע ת מו ע קי ת פ בו ר ע ד ה  ע
ד ע מו י ל פו צ ת ה ל ב ק ר ל שו ס. אי לו כ א ת ה בו יי ח ת ך זו ה שי מ ל ת ו ח ת ם ו ם ג תו ל ב ה כ פ קו  ת

ת כ ר א ף של מו ק ת. תו בו ר ע ה

ח 10.2 ס ת נו בו ר ע ת ה אי ק בנ ה ה הי ם י א ת תו ח א ס ת נו בו ר ע ת ה אי ק נ ב ב ה ״ צ מ ח3פ ה פ א' ס ה י ז חו  ל
זה.



האתר:13

מגרש:

 יסודית הפרה של מקרה בכל הבנקאית הערבות את לממש זכאית תהא המקומית הרשות 10.3
 ליזם יוחזרו לא אלה, בנסיבות שמומשה הבנקאית, הערבות כספי . היזם י״ע זה חוזה של

 לא שהיזם במקרה הערבות את לממש זכאית תהא המקומית הרשות כן כמו מקרה. בכל
כאמור. במועד תוקפה את יאריך

1 0  זכאים רמ״י ו/או המקומית הרשות יהיו לעיל, האמור מכלליות לגרוע ומבלי כן, כמו 4.
הבלעדי, דעתם שיקול שלפי מקרה בכל הימנה, חלק ו/או הבנקאית הערבות את לממש
הפיתוח. לעבודות הפרעה ו/או פגיעה ו/או נזקים בעקיפין, ו/או במישרין היזם, ע״י נגרמו

 המקומית לרשות בלעדית נתונה תהיה וסיבותיהם, ההפרעה או הנזק קיום בדבר הקביעה
לרט״י. ו/או

 מהיזם לתבוע המקומית הרשות ו/או רמ״י מזכות לגרוע בכדי הערבות במימוש יהיה לא 10.5
 חוזה הפרת במקרה דין, כל עפ״י לרשותם העומדים נוספים, ו/או אחרים וסעד תרופה כל
היזם. ע״י זה

היזם. חשבון על יהיו הארכתה ו/או הערבות במתן הקשורות ההוצאות כל 10.6

1 0  בידיה להפקיד מהיזם לדרוש רשאית המקומית הרשות תהיה הבנקאית, הערבות מומשה 7.
 לערבות ביחס גם יחולו הבנקאית לערבות ביחס החוזה הוראות וכל חדשה, בנקאית ערבות

החדשה. הבנקאית

בוטל .11

מפורטת תנמת משיטי בתוצאה פיתוח עלויות שימי 12

 עקב או היזם דרישת עקב המפורטת התכנית תשתנה שהיא סיבה מכל אם כי ליזם ידוע
 הוצאות ישתנו השינוי בעקבות ואם לשינוי, רמ״י ואישור המקומית הרשות החלטת
 לרשות לשלם מראש בזאת מתחייב היזם אזי היזם, רכש אותו המגרש על החלות הפיתוח

 כפי הנוסף מקבלת הפיתוח הוצאות סכום את רמ״י קביעת פי על לרמ״י או המקומית
 לביצוע מטעמו מי או רמ״י מאת בכתב הודעה יום 30 תוך וזאת רמ״י ידי על שיקבע

התשלום.

:שונות 13

 לכל תוקף עוד יהיה ולא הצדדים, שבין ההסכמות כל את מגבש בלבד והוא זה חוזה 13.1
 ו/או הוצגו ו/או שנחתמו תכנית, ו/או התחייבות ו/או פרוספקט ו/או מצג ו/או מסמך

נעשה. כך באם לחתימתו, קודם הצדדים בין הוחלפו

הצדדים. שני ע״י ונחתם בכתב נעשה אם אלא זה בחוזה שינוי לכל תוקף יהיה לא 13.2

 של מצידה בזכות משימוש הימנעות או הקלה הנחה, שיהוי, ארכה, בכל יהיה לא 13.3
 המקומית, הרשות של מזכויותיה לגרוע בכדי מסויים, במקרה המקומית הרשות

 מקרים לגבי להשליך או תקדים להוות בכדי או דין, ועפ״י זה חוזה עפ״י לה המוקנות
אחרים.

 הרשות תקבע עצמם, לבין נספחיו ו/או זה חוזה הוראות בין סתירה תתגלה בו במקרה 13.4
 ו/או זה חוזה הוראות בין סתירה תתגלה בו במקרה המחייבת. ההוראה מהי מקומית
המחייבת. ההוראה מהי רמ״י יקבע נספחיו, ו/או החכירה חוזה להוראות נספחיו



האתר:14

מגרש:

 אחר תנאי בכל מהאמור לגרוע ומבלי זה חוזה בתנאי אחרת במפורש נאמר אם למעט 13.5
 ישולם אשר היזם, על החל ונספחיו, זה חוזה עפ״י תשלום כל הרי זה, חוזה מתנאי

 למועד ועד לתשלומו העילה נוצרה בו מיום פיגורים בריבית יחוייב היזם, ע״י באיחור
בפועל. התשלום ביצוע

 ו/או זכויותיו את שלישי לצד להעביר ו/או להמחות להסב, רשאי יהיה לא היזם 13.6
רמ״י. של ומראש בכתב בהסכמתו אלא ,מקצתן או כולן זה שבחוזה התחייבויותיו

ידו. על וישולמו היזם על יחולו שידרשו ככל ,זה מחוזה הנובע חובה תשלום ו/או מס כל 13.7

 כל על דיחוי ללא לרעהו איש יודיעו הצדדים לחוזה. במבוא כנזכר הינן הצדדים כתובות 13.8
 הנקובות מהכתובות כתובת לפי רשום בדואר שתישלח הודעה כל הנ״ל. בכתובותיהם שינוי

רשום. בדואר מהישלחה עסקים ימי 3 בתוך הנמען ע״י שנתקבלה כהודעה תיחשב במבוא,

תחתים, על הצדדים באו ולדאיית

היזם המסומית הרשות

היזם חתימת אישור

את זיהיתי כי מאשר ,__________________ המקומית הרשות -עובד מטה, החתום אני
 על חתמו וכי שלהם, הזיהוי תעודות לפי בחוזה, כהגדרתו ״היזם״ את המהווים החותמים

בנוכחותי. ונספחיו החוזה

_______________:המאשר חתימת________________:תפקידו_______________:המאשר שם

נספחים: רשימת

ר - א> נספח או ת תי דו בו ת ידי על שיבוצעו הפיתוח ע שו ת. הר מי קו מ  ה
ם - a נספח אי ם. תנ חדי מיו
ע ־ a נספח צו ת בי דו בו ח ע תו ת פי קיו ך חל תו שים. ב  המגר
ה - ד׳ נספח מ קד ע על מ ב ש ת ח מנ ר הז שמל. חיבו ח
ר ־ 1 ו׳ נספח שו מ״י העירייה אי ר לר ב ד ת ב מ תי ה ח תית חוז ש ם ידי על ת ת היז ל ב ק ת ו בו ר ת. ע אי ק  בנ
ר 2 ף נספח שו י א ר לעירייה רמ״י ״ ב ד ת ב מ תי ה ח ה חוז ם בין חכיר מ״י. היז  ור
ה - ד נספח ת על הודע ש קבל מן. מגר סו  מ
שור - ת נספח ת על אי מן. מגרש קבל סו  מ
ח - יא׳ נספח ס ת נו בו ר ת ע אי ק ה. 10 סעיף פי על בנ חוז ל
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מגרש:

האתר:

המקומית הרשות ע״י שבוצעו הציבוריימ, !שטחים הפיתוח עבודות - ;א נספה

הציבוריות. התשתיות של הפיתוח עבודות לביצוע מפורטות תכניות הכנת .1

 אשר באתר, החשמל עבודות של וביצוען לתכנונן ביחס החשמל חברת עם תיאום .2
 לעבודות, אחריות כל תהא לא המקומית לרשות החשמל. חברת ע״י יבוצעו

החשמל. חברת שתבצע

עפר. ועבודות חישוף עצים, העתקת ו/או עקירת עבודות ביצוע .3

 התכניות עפ״י מאספלט, או משתלבות מאבנים מדרכות וביצוע כבישים סלילת .4
הציבורי. בשטח

 הציבוריות, והביוב המים למערכות וחיבורם המגרש גבול עד וביוב מים קווי הנחת .5
 מונה והתקנת למבנה המים קווי חיבור והביוב, המים תאגיד ובאישור בתיאום

 בטבלת הנקובות הפיתוח להוצאות בנוסף היזם על יחול בגינם והתשלום מים
והביוב. המים לתאגיד וישולם הפיתוח, הוצאות

בלבד. ברחובות ותיעול ניקוז מערכות התקנת .6

 בזק חברת עם המגרשים גבולות עד וטל״כ לטלפון הכנה עבודות ביצוע תיאום .7
 חברת ע״י יבוצעו הטל״כ מערכת התקנת ועבודות הבזק עבודות הטל״כ. וחברת

 ועל היזם על תחול למגרשים הטל״כ ולחב' לבזק חיבור הזמנת הטל״כ. וחברת בזק
חשבונו.

 בכבלים ולטלוויזיה לתקשורת מגן גומחות וכן החשמל לרשת לפילרים גומחות .8
 3 של במגרשים יבוצעו ולא משפחתיים ודו משפחתיים חד במגרשים רק יבוצעו

ה)אם בנייה ושל יח״ד  ועל היזמים ע״י הביצוע אלה במגרשים גומחות יידרשו רווי
 המגרש. גבולות לתוך יחדרו כי וייתכן המגרש בגבולות יותקנו הגומחות חשבונם(.

 הרשות ו/או רמ״י כלפי ותביעה טענה כל ליזם תהא לא כאמור, חדירה של במקרה
המקומית.

רחוב. תאורת רשת התקנת .9

שיאושרו. תכניות עפ״י הציבור משטחי בחלק וגינון .פיתוח 10

המקומית. הרשות מטעם מודד ע״י באתר המגרש גבולות סימון .11

 מובהר, תכנון. לצרכי ורק אך שתשמש באתר, המגרשים של חלוקה הצעת .הכנת12
 פנימית חלוקה ללא בלבד היזם מגרשי לגבולות יתייחסו הנ״ל החלוקה מפות כי

די על ייעשה יידרש, אם ליזם, מסירתן לאחר המפות עדכון המגרשים. בתוך  היזם י
חשבונו. ועל

היזםהמקומית הרשות



האתר: 1 16

מגרש:

ממחטים תצאים - %* נספח

׳ .1 ע ס ר) ת א ה( .ג.2 ה ז חו ר ״ ל ת א ע ה דו ן הי י צו מ ע כ ״ ב ת ל__________ב ה. ע שינויי

ע׳ .2 ס ם) /י ש ר ג מ ה.2 ה ה( . ז חו ש ־- ל ר ס׳ מג ח__________מ ט ש .________________ב ר ״ מ

ת .3 ו א צ ו ע׳ ה ס ח) תו י פ ה( 7.1 ה חוז ח, (________________________)______________- ל ש״
ל ל ס כו ך מ ר ף ע ס ת ,מו פ ס תו שי ב פר ה ה ד מ צ ד, ה ד מ ט ל ר פו מ י כ א נ ת רז. ב כ מ ה

ד .4 ד ע׳ מ ס י) ס סי ה(2 ב ז חו ל ד. י ד - . ד ת מ מו שו ה ת בני ם ה י ר גו מ ש ל ד ת חו שנ _ .

ד .5 ע ת מו ר סי ה מ פ כן מ ת ש מ / ם ך ליז ר צו ן ל כנו ף ת י ע ס ( ה נ ב מ 6 ה .3 ה( 1. ז חו ך ־ ל __תו
ם שי ד ד חו ע מו ת מ מ י ת ה ח ז חו ל ה די ע ת י שו ר ת ה י מ קו מ .ה

ר ה ב ת מו א ז ת כי ב ריו ח א ש ה דו חי ת ל דו די מ ל ה כ שו כ ר ד ת שיי בו ר ך ל ר צו ת ל ש  הג
ה ש ק ב ר ה ת הי ה ל ל בני חו ל ת ם ע ל היז ע נו. ו בו ש ח

ד .6 ע ת מו ר סי ש מ ר מג ם ה ך ליז ר צו ה ל ך - בני ם תו י ש ד ו ם ח ת מיו מ תי ה ח ז חו ל ה ע
ת ידי שו ר ת. ה מי קו מ ה

ד .7 ע ת מו מ ל ש ת ה דו בו ח ע תו פי ת ה יו נ חיו ת ה ל ב ק ס ל פ ם ע״י 4 טו ך - היז _____תו
ם שי ד ם חו ת מיו מ תי ה ח ז חו ל ה ת ידי ע שו ר ת. ה מי קו מ ה

ד .8 ע ת מו מ ל ש ת ה דו בו ח ע תו פי ך - ה ם תו י ש ד ו ד ח ע מו ה בו מ ת ש חו פ 8 ל 0 %
ת דו י ח ר מי דיו ר ה ת א לו ב ב ק ס י פ .4 טו

ה: ער ה ם ) די ע מו ם ה בי קו ע׳ הנ ס ל 5-8 ב עי ם ל פי פו ת כ יו גו י תי ס ה ת ל טו ר פו מ ח ה ס  בנו
ה ה חוז ה ז ז חו ב ה(. ו ר כי ח ה

ם .9 ר היז הי צ א כי מ א ל בו ל י כ ה ב ענ ה או ט ע בי פי ת ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ ין ה ג ם ב אי תנ  ה
ם רי מו א ה ה ז חו זה. ב

היזםהמסומית הרשות
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מגרש:

האתר:

מגרש תחום ו*וד1 מומפים ירות1ל 1ו\א עפי ות1ו1ע יצוע1 - ;ג נספח
המשתהו/היזם

ף .1 ס ת בנו דו בו ע ח, ל תו פי ע ה צ ב ת ת ש שו ר ת ה י מ קו מ ר, ה ת א ט ב ר פו מ ה כ ז חו ע ב צו י ב  ל
ת תיו ש ת ת יו ר בו י ח צ פ ס בנ ה a ו ז חו ר, ל מו א ע ה צ ב ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה דו בו  ע

ת, ן שונו גו ת כ דו בו ר ע פ או ע / י ו לו או מי / ק ו דו או , הי / ת ו חו מ גן גו ם מ חו ת ש, ב ר מג ה
ל ל פי ע קו ה שי ת ע ט, ד ל ח מו ם ה ר ט ב ת ו ר סי ש מ ר מג ם. ה ר ליז ה ב ת מו א ז  אין כי ב

ר מו א ת ב בו י י ח ת ת של ה שו ר ת ה מי קו מ ע ה צ ב ת ל דו בו ך ע תו ם ב חו ש ת ר מג ט ה ע מ  ל
ת דו בו ר ע פ ת ע יו ק ל ם ח א ת ה ת ב יו כנ ת ח ל תו פי פי ה רו כ ש או ל שי די ע ת י שו ר  ה

ת. מי קו מ ה

ם ר היז הי צ ה כי מ ר ק מ ה ב א כז א ל ה ל לו ת ה כ ענ ה ט ע בי ת פי ו ל ה כ ר ב ח ס ה ח ב בי טי  ל
או / ף ו ק ת, הי דו בו ע עו ה צ בו מי ש חו ת ש, ב ר מג ד ה ב ל ב עו ו צ בו ל ש ת פי ע יו כנ  ת

ת סיו ד רו. הנ ש או מו ש א כן כ א ל ה ם ת ל ליז ה כ ענ ה ט ע בי ת פי ו ל ה כ ר ב ח ס ה ח ב בי טי  ל
י לו מי ק, ה דו הי ה ם ו א , ב עו צ א בו ל ה ו הי ל י כ ה, ב ד בו ע ע צ בו ת ש ש ר מג ל ב  ידי ע

ה, ר ב ח די ה כ ר ב ר ח ש ת ל ם א ת היז יו ר ח א ת מ ל ב ק ץ ל עו ע י ק ר ס ק סו י ב או ו / ע ו צו י ב  ל
ת דו בו ת של ע ק י ד ע ב ק ר מו ק ע ט או מ / ת ו דו בו ע י מ לו או מי / ק ו דו או הי / ת ו דו בו פר ע  ע
ת, רו ח פי א ב כ חיי ת ב שי צ מ ע מ ק ר ק או ה / י ו כ ר צ ם מ ז י הי כ ר צ מ ת ו י י ה בנ בנ מ או ה /  ו
ע צו בי ת ל רו י ם ק כי מ ת תו עו ל ס מ ל ו ידו. ע

ה ר ק מ עו בו ב צ בו ת י רו י ם ק כי מ ל תו בו ג ש ב ר מג ל ה ה ידי ע ר ב ח ו ה ת א חו מ גן גו  ,מ
ר הי צ ם מ ע כי היז דו כן לו, י ת תי ת ש רו ש פ ת של א ר די ת ח רו י ק ם ה כי מ תו ת ה דו סו י ה  ו

ת חו מ גו ה ך ו תו ם ל חו ש. ת ר מג ה ה ר ק מ ר ב ו מ א א כ ה ל הי ם ת ל ליז ה כ ענ ה ט ע בי ת  ו
פי ל ה כ ר ב ח או ה / ״י ו מ יין ר ענ ם ל צ ע ע צו י ת ב דו בו ע או ה / ין ו י ענ ם ל צו מ ח צ ט  ש

ש ר מג יין או ה ענ ה ל ב ד גו סו ר י קי ך, ה מ תו ל או ה כ ר ל ב ין ד י ענ ם ו י ר ח ר א ש ק ה זה. ב

היזםהמסומית הרשות
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ש: מגר

רו פ ס  ;ד נ

ת חשמל חי^וי הזמנת 1נו1ר*ש על דמה17מ לתשלום ות1התחיי בי במגרש ל

ש היר הרוכ הר כי מצ ת לו, הוב מין העירייה שבדע הז ת ל ר ב ח מל מ ש ח פן ה או כז, ב רו ת מ  א
ת דו תית עבו ש שת ת מל ר ש ח ר ה בו חי ם ידי על שייבנו המבנים, ו שי ם הרוכ שי מגר ר, ב ת א  ב

ל שמל. רשת א הח

חיבור גודל מין ה תז ם העירייה ש ח מל ב ש ר הח ת כל עבו חיד ר י ם דיו שי מגר די ב מו ע צ ק  יהיה קר
3 x 2 מפר,5 שי א מגר ה הבנייה וב מפר. 25X1 הרווי א

ש ידוע כנון כי לרוכ שת ת מל ר ש ה הח ע צו בי ת ידי על נעשה ו ר שמל. חב הח

ש ידוע תר בין כי לרוכ ה הי קינ ת ת מ מל חבר ש ת הח רונו ם א ם )פילרים( מוני חו ת שים ב  , המגר
ת רונו ם א מוני ם ה שויי ל ע לו כ ה ל ד מונ ח ם שני או א ר או מוני ת ת יו א ה פי על וז ת ביע ת ק  של הבלעדי

ת מל חבר ש ח ה. ה תי תכניו ו

ש ש שיזכה רוכ מגר ם ב של מ״י י ה לר מ קד שבון על מ ת ח מנ ר הז בו מל חי ש ת ח בי מ״י ל ת יעביר ור  א
ם ה סכו מ קד מ כז ה רו מ ת ב ר ב ח שמל. ל הח

ם ה סכו מ קד מ ט פי על הינו ה מפור מטה. ה

ש ידוע ת כי לרוכ ת העלו ל כול ת של ה מנ מל חיבור הז ש ת ח ת לבי תני ל מו ד ר בגו בו חי ם שיבחר ה  היז
הרוכש. /

ש ת יפנה הרוכ ר חב מל ל ש ח ר ה ח א קיבל ל ת 4 טופס ש א ה מ ד ת הווע מי קו מ כנון ה ת ך ובניה, ל ר צו  ל
ת מנ ר הז מל חיבו ש דיע הח ת ויו ר ב ח מל ל ש ת הח ש פרטי א ל זכה בו המגר ד גו ר ו בו חי ש. ה מבוק ה

ת מל חבר ש ך הח שיב תערו ת של תח ת החיבור, עלו בו ר מי ל ה ד ק ה , בדי כ תז ת ו ש א ה הרוכ מ קד מ  ב
ת ידו על ששולמה לעיל. הנזכר

ש היר הרוכ שיב לו ידוע כי מצ חיוב שתח ר של ה מל חיבו ש ת הח בי סוג ל ן ו רו ם א מוני קבע ה  נ
ת ת ידי על בלעדי ר מל חב ש ח ש ה הרוכ חייב ו ת א כי מ א ל בו ל י כ פי טענה ב ה כל  רמ״י כלפי או העיריי

ה בגין ם גוב שלו ת ש ה ם שיידר של ת ל חבר מל ל ש ם בגין או הח כו כוי ס קיבל הזי ה כנגד ש מ קד מ  ה
.ידו על ששולמה

ם ה סכו מ קד מ ט ה פור מ מכי כ ס מ מכרז. ב ה

היר הרוכש א לא כי מצ בו ל י כ ה או טענה ב ת או רמ״י העירייה כלפי תביע ר ב מל ח ש ח  בגין ה
ר מו א לעיל. ה

הרוכש שםת.ז.חתימהתאריך
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מגרש:

האתר:

מהיזם. וערבות תשתיות ם30ה !בלת7 .בדבר לר»"» העירייה אישור -1 וי ח903

לכבוד:

!צפוו-רמ" מרחב מנהל

תאריך:

מכרז: מס

א.ב.

ן:1הנד

 כדלהלן: בזאת לאשר הנט

: היזם / המשתכן

מלא: שם

.:9.ח / ת.ז.

כתובת:

אישור

׳0מ במתחם/במגרש/ים הקרקע במכרז זכה אשר

ברמ״י יקט1פר מסי התב״ע. מסי הפרויקס שם הישוב שם

עפ!לה

הנ״ל, שבפרויקס

 בנקאית. ת1ערב ף1בציר 1יד על חתום תשתיות חוזה העירייה בידי הפקיד

חכירה. חוזה על כה1הז עם ם1תחת ׳,רמי כ׳ מבחינתנו מניעה אין

 ע״׳ חתום חכירה כם0ה המצאת לאחר תהיה לתוקף וכניסתו התשתית הסכם על העירייה חתימת

רמ״י.

רב, בכבוד

ת המד,!מ׳ הרשות
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■.1,לרמ היזם ן a חכירה חתה חתימת בדבר לעירייה י,ןרמ אישור -2 '1 נספח

תאריך: לכבוד:

עפולה עיריית

מכרז: ז0מ

א.נ.

פרויקט מטי התב״ע. מטי הפרויקט שם הישוב שם

.. עפולה
ן

ר1איש

 כלהלן: בזאת לאשר הגנו

: היזם / המשתכן

מלא: שם

ח.פ.: / ת.ז.

שבפרויקט ___________'0מ במגרש במתחם/ ממכרז בפטור בהקצאה או במכרז זכה אשר

 המכרז. תנאי עפ״י מים1התשל כל את שילם וכן רמ״י עם חכירה חתה על חתם הנ״ל,

תשתיות. חתה על היזם עם לחתום מבחינתנו מניעה אין

רב, בכבוד

רמ״י צפון״ מרחב



מגרש

האתר

ח פ ס ה - ז׳ נ ע ד ל הו ת ע ל ב ש ק ר מן מג סו מ

לכבוד
 ) ם ז י ה ך ) רי א  :ת

ת  ב ו ת כ ם( ) היז

א.נ.,

מוו :הנדון ת סי סיר מ ש ו רך ,מגי לצו ת) תיו ש ת במגרש( בניה תחילת ו

תר: _________________________א

ם הננו .1 דיעכ הו ם כי ל ך____________________ביו ר ע י ר ת ת א ה ב סיר מון של מ ת סי לו בו ג
ם שכ מגר פועל ב ד ע״י ב ד תר, מו א ת ה עו צ מ א ת ב ת. קביע תדו י

ם הנכם שי ק תב ם להגיע מ ך ______________ ביו רי א ת שעה   ב ב
ם   קו ה ______________________________המפגש מ ר ט מ ל ב ב ק ת ל מון א סי

ש ד, המגר ע מו ל ב כו ם ה א ת ה ה ב חוז ח ל תו ם הפי ת עם שנחת שו קעי ר קר שראל מ ט י פור מ  וכ
ה חוז ע ב ביצו ת ל תיו ש ת, ת ריו ם ציבו מנו. שנחת ע

ע .2 ה כי לך ידו מיד א ב מון תופיע ול סי ת ל סיר מ ש ול ך המגר רי א ת ב ב קו או לעיל, הנ ר ך י ת או
מי ש כ מן שהמגר סו מ סר ה מ ד לידך נ ע מו ה שננקב ב ע ד הו א וכי זו ב  טענה כל לך תהיה ל
או שה ו/ שות כלפי זה בעניין דרי ת הר מי קו מ או ה רמ״י. ו/

ת .3 אלו ת ש שורו ק הל לפנות יש בעניין ה מנ ט ל ק ר נציגו או הפרוי  מ
___________:בטל׳

ד בו כ רב, ב

שות ת( )הר מי קו מ ה
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מגרש

האתר

ח פ ס ר - ח׳ נ שו ת אי ל ב ש ק ר מן מג סו מ

 לכבוד:

עפולה עיריית

א־נ*»

מבוצעות ותשתיות_________________________________________מש' מגרש תחומי קבלת על אישור :הנדון

י .1 מ אנ ״ ח ר ה ש א ה מ ם כי בז תי _______________ ביו ש פג ם נ ד ע ד ך מו מ ס ר מו מ

 , ר ת א ר ב ש מן א ר סי ס מ ת ו לו בו ש ג ר מג רו ה פ ס מ ב ש קו ל נ עי ת ע״י ל ע בי ק

ת. דו ת י

ר הנני 2 ש א ד כי מ מ ע מ ת ב ל ב ש ק ר מג גו ה צ פני הו ת ב תיו ש ת עו ה צ בו ה או ש ל ת א דו ע מיו  ה

ע צו בי ת ל בו ר ה ל ל ת א יו צו מ ל ה בו ג ש ב ר מג ת ה טו ר פו מ ה לן ו ה : ל

ה ר ע ה מן :) ת v ס מו ו ק מ ם ב מי אי ת מ ף ה ס הו ק או ו ח ת מ רו ל שו ך פי ע ר צו (ה

א ב ת ו י ה או ב צ ר ק ו נ י ב צ ו י ו ב י ל י א ר אנ ו מ ר א ב ח ת ל ש א ר מג ב ה ו י ב רי. ל בו צי ה

ף ק ם ז ליו מי ר א ב ח ת א ר א בו י ם ח מי תי, ה בי ה

ת חו מ ן מגן גו טו ב ר מ ש ם א ה לי ב אני א יי ח ת  מ

ע צ ב ת ל ם א רי בו חי ם. ה מי אי ת מ ה

ת רו ם קי כי מ ו תו ת א דו סו ת י רו י ק ו ל ת א רו ד עו ג צ בו ל ש בו ג ש. ב ר מג ה

תי ק ד ת ב ן א מו ת סי לו בו ג ו ה י ת א צ מ קין ו ם ת א תו ת ו ח א ט ש ש ר מג י ה אנ ר ו ת ו ו ת מ א ז ל ב ע

ל ת כ ענו או ט / ת ו עו י ב ין ת ג ן ב מו ת סי לו בו ש. ג מגר ה

 לצורך לרבות שיידרשו ככל המדידות לחידוש האחריות כי בזאת מאשר אני
חשבוני, ועל עלי תחול בניה להיתר הבקשה הגשת

ר אני ש א ת מ א ז ת כי ב תיו ש ת טו ה ר פו ל ש עי גו ל צ פני הו כי ב ה ו הי י א א ר ח תן א נו י ק ת ל ל  פי ע

אי ה. תנ חוז ה

ת מ תי ם ח היז

ם א ש ל פ. מ ח. ה ת.ז./ מ תי ך ח י ר א ת ו

ת ר ה צ ד ה ד מו ה

ר הנני הי צ ת מ א ז כן כי ב ת ש מ / ם ל היז ב מני קי ת מ ן א מו ש סי ר מג ת ה א ת ו תיו ש ת ת ה מו יי ק ם ה ת ח  ו

ל בפני ך ע מ ס ה. מ ז

ם ד ש ר מו ס ה שיון ;מ ה רי מ תי ך ח י ר א ת ו

יזמ/משתכן תיק העתק:



האתר:23

ש: מגר

בנקאית ערבות נוסח ״ יא' נספח

 :תאריך לבבוד
עפולה עיריית
____________אתר: המקומית״( ״הרשות )להלן:

 מס': מגרש
א.נ.,

_________________________________מספר בנקאית ערגות :הנדון

ם הננו ה ערבי ם בז ק כלפיכ סילו ל ל ם כ כו סך עד ס ן_______________ל ל ה ל ם :) כו ס הערבות״(, ״
שהוא ד כ מו מדד צ ט ל מפור הלן, כ שוי או המגיע ל ם להגיע ע ת: לכ א מ

 : ן ל ה ל שר ״החייב״( ) ק ה עם ב ע חוז צו בי ת ל תיו ש ת
לן: ה ל ת) ריו בו ם ״החוזה״( צי שות לבין החייב בין שנחת ת. הר מי קו מ ה

ת לצרכי ח ־ זו ערבו מונ ת ״מדד״ ל מעו ש :מ
ת מדד מו שו ם, הבניה ת רי מגו ם ל ס תפר מ שכה ידי על ה ת הל מרכזי ה ה ק טי ס טי ט ס ר ל ק ח מ ל  כלכלי, ו
לל תו כו דד או ף מ ם א ם א ס תפר ד ע״י י ס שלתי מו ר ממ ח כן א ל ו ל דד כו שמי מ א ר מו, שיבו קו מ  בין ב

ם ם על בנוי יהיה א ת ם או תוני ם נ מדד בנוי עליה ם ה בין הקיי ם ו או. א ל

ם תברר א ם שהמדד י תפרס ה שי רונ ח א ם לפני ל שלו ת ת פי על ה בו ר : ע לן ה ל ( מדד זו ה עלה החדש״( ״
ת מ מדד לעו ש בגין ה ן_חוד ל ה ל מדד :) ה שב אזי, היסודי״( ״ חו ם י כו ת ס רבו הוא הע ש כ
ל ד שיעור מוג שיעור זהה ב ת ל דד עליי מ ת החדש ה מ עו דד ל מ סודי ה הלן הי ם :)ל סכו ת ״  הערבו

המוגדל״(.

ם ספק, למניעת רר א תב דד כי י מ ה החדש ה מדד שוו סודי ל ך או הי מו מנו, נ א מ ל ל חו ל י  שינוי כ
ם סכו ת. ב הערבו

ם נשלם אנו ם לכ ם מיד לפעם, מפע ת ע ם קבל תכ ש ה דרי שונ א תב, הר ם כל בכ כו ל ס בו ם בג כו  ס
מוגדל, הערבות טיל מבלי ה ה ם ל ס עליכ ס ת לב ם א תכ ש ש או דרי ה לדרו חיל ם ת שלו החייב, ת  מ

ם ובלבד סכו ה כולל ש שלמו עלינו שיהיה ה ם כל -פי על ל תיכ שו ם דרי ם על יעלה לא יחד, ג  סכו
ת מוגדל. הערבו ה

ת שאר זו ערבו ה תי פ ק תו ם עד ב .__________ליו
שה כל ת פי על דרי בו ר ה זו ע תב להגיע צריכ שרדי בכ מ ם הסניף ל תו ח ה ה ט א שמענו מ הו

א  ר ל ח או שר י א ך מ רי א ת קף פקיעת ב ת, תו ת הערבו שעו הן ב הסניף שב
תוח הח״מ ת פ ל ב ק שה קהל. ל ר אלינו שתגיע דרי ח א עד ל מו א הנ״ל, ה תיענה. ל

ת תנת אינה זו ערבו להעברה. ני

ד בו כ רב, ב

ק: _____________בנ
____________:סניף

ך הנחיות ר צו ת ל ת עריכ בו ר ע :ה
ם • ת סכו רבו שיעור יהיה שיירשם הע סך 5% של ב ת מ או צ ח הו תו ב הפי קו ת הנ ל ב ט ב

ת או צ הו א ה ל ל ל ב כו ת בגין חיו דו ס ל ישן ציבור, מו ה חדש מו מ קד מ מל. ו ש לח
ד » ע ת פקיעת מו רבו ת שנים 3 יהיה שיירשם הע דריו ך קלנ רי א ת ת מ רז כ מ״י ה ר ר ב ד זכיית ב

ם ש. היז במגר



ט' גספח

ד כבו ל
מיר מר קין ת ר  ב

חב מנהל ר סקי מ פון ע  צ
שות סעי ר סר אל מ שר י

א.נ.

שור הגדוו: ר יחידות אי הגג בהסכם קטגות דיו

שך המ ם ב סכ ם הגג לה ת לבין העירייה בין שנחת שו קעי ר קר שראל, מ ם י סכ  תכנית כל כי מו

כלול ת 30% ת טנות״ ״דירו תן ק דר הג ת כ קנו ת כנון ב ת הבנייה ה ם תכנית )הגדרת ו מגורי  ל

טנה ודירה ת147 סעיף לפי ק א ר הו ב() ״ג־ שעה( ) שע ל .2013 ת כ ת כ או הור ת ש תכניו קבעו ה  י

ת שיעור רו ת די טנו ך ק מו ך ,30% מ־ נ מו ת תן העירייה ת מ ת ב קלו ת לפי ה קנו כנון ת ת ה ה  והבני

ת )סטיה ס״ב מתכנית( ניכר ש ת )בכפוף 2002 ת מיד ם לע מי ת היז שו ת בדרי טיו רלוונ  עד ה

שיעור מרבי ל ר ה מו א הר (.30% של כ ר אין כי מוב מו א ל כדי ב בו כ ת ל קול א ה שי ת עי דע קצו מ  ה

ה של ת הועד מי קו מ ת ה שו ת. כר טורי טו א ט ס

ד בו כ רב, ב

שראל ר י טו  קנ
העיר מהנדס

______________:תאריך



טו שלהלן 1 בסעיף ספרי יפור ך הסעיפים מ תו סכם מ שר הגג ה לו א חו ם י נויי שי ם ב בי חוי מ  על ה
ה שטחי ק סו ה שיפורטו תע טבל הלן 2 שבסעיף ב :ל

שימת .1 ם ר ם הסעיפי טיי ם הרלבנ סכ ה שר הגג ב לו א חו ה שטחי על י ק סו ע ת  :ה

ת -1 סעיף הגדרו

ם נהלי - ה׳ נספח - 2 מסעיף סו ם, פר ת מכרזי ם העבר ספי ם כ אי ש ם ונו ספי ח נו פ ס  ונ
ח - ח' ס ם נו סכ ת פיתוח ה תיו ש ת סח - ל כללי. נו

ם ־ 3.4 סעיף ם בעלי טיי פר

ת ־ 4 סעיף טלו ת מ שו ת הר מי קו מ ״ל ה חכ ה ו

תי על - 4.1 סעיף פיו־ ת עי ע ס צו ת בי דו בו הפיתוח ע

ה מינוי ״4.2 סעיף ת חבר הל מנ

ח ־4.3 סעיף ר ק רמ״י ע״י ב

ם - 4.4 סעיף מון קד ט ־ מי מע ת ל או הור ת ה סו ח תיי מ מי ה ד ק מון ל ת מי מ ק ה ת ל דו ס  מו
חינוך.

ל ™למעט 5 סעיף ת כ סו ח תיי ת הנוגעת ה דו ס מו שות ל ה, או ר ח חוב תו ם פי טחי ש
ם ם ציבוריי חי תו ל פ כ א ו ש ר נו ח טי שאינו א ח רלבנ תו ה. שטחי לפי ק סו תע

מי ־ 6 סעיף הול ד לעירייה הני

ת - 7 סעיף דו בו ןג צד ע

ת גביית - 8.1 סעיף או צ ח הו תו פי

ת מנגנון - 9 סעיף הכספים העבר

העיריה ידי על גביה -10 סעיף

ת -12 סעיף בויו חיי ת ת ה ספו העיריה של נו

ת -15 סעיף שרו ק ת אגיד עם ה ם ת מי

כללי -18 סעיף

ת -19 סעיף ריו ח ח. א טו ובי

י' נספרו

תעסוקה אזורי פיתות הסדר



התעסוהה שטתי .2

 יער תאריך
תוקף למתן

תעסוקה שטחי סטטוטורי מצב התכנית מס' התכנית שם

 על יחולו לא שלעיל 1 בסעיף מפורשות צוינו שלא הגג הסבם מתוך סעיפים בי בזאת מובהר
 ההסדרים בל בי בזאת מובהר ספק הספר ולמען לעיל מהאמור לגרוע מבלי התעסוקה. שסחי

 לא חרש״ מול ״ישן הסדר גם כמו בגינם והתשלומים חובה ו/או רשות למוסרות הנוגעים
התעסוקה. שטחי על יחולו



(1יי) נספר(

ם ב ס Bm Mm Vח  f W

ם שנערך ת ח ה ונ ם בעפול ש , ביו חוד ת_________ב נ .2016 ש

ת בין: ה עיריי ל פו ע

שע רח' קין יהו ה ,47 חנ  עפול

״( :)להלן ה העיריי ״

ה :לבין מועצ ת ה רי אזו ק ה מ אל ע ע ר יז

ה ,90000 ת.ד  18120 עפול

אל״( :)להלן ״יזרע

סוף הואיל: ת - 1999 שנת וב חיל ם 2000 ת ת ח ם בין נ צדדי ם ה סכ ה ״ב ה מצ ]להלן: א' בנספח ה

הול ״[,2000 ״הסבם תף לני שו רי 3 של מ אזו שייה״ ״ ם התע ת ר ד הג ם כ סכ ה הנ״לו 2000 ב

איל: הו ם ו צדדי ה ם ו הל מעונייני תף לנ שו מ ר ב סף, תעשייה אזו י נו צו מ ם ה חו ת של השיפוט ב

מן יזרעאל, סו מ ה ם ו ח תו מ ת ו מפ ת התמ״ס ב פ ר צו מ ח ה פ ס הלן: ב' בנ אזור ]ל ה ״ שיי ע ת

ה״[ ,־מרחבי

:בדלקמו בזה ומתחייבים מסבימים מצהירים, הצדדים לפיכד,

א .1 מבו ם ה סכ ה חיו זה ל ספ ם ונ הווי ק מ ד חל ח תי א ל ב מנו. נפרד ו מ

ם .2 ם הצדדי מי סכי ה, מ הל בז תף, לנ שו מ ת ב עו צ מ א ת ב הל מנ ת ה פ ת שו מ ד ה אגי ת ה ת שהקימו, ו  א

ר ה. תעשייה אזו חבי מר

ל .3 כ ם שאין כ סכ ה ה זה ב א ר ת הו קובע ת ה ר ח ם, לעניין א סוי לו מ חו ם על י סכ ת זה ה או ר  הו

ם סכ ם ,2000 ה שינויי ם. ב חויבי מ ה



2

a רשות לבין העירייה בין להיחתם העומד הגג״ ל״הסכם כנספח יצורף נספחיו, על זה, הסכם 
 הן מכך, המשתמע כל על ,גק כנספח מצ״ב הגג״ ״הסכם של עדכנית ]טיוטה ישראל מקרקעי

 לרבות מרחביה, תעשייה לאזור בהתייחס רמ״י כלפי ויזרעאל העירייה להתחייבויות בנוגע
 בכל הגג מהסכם הנובעות לזכויות בנוגע והן לרמ״י; וכיוצ״ב הנחות ו/או פטורים במתן

מרחביה. תעשייה לאזור הקשור

 האחראי הגוף ומינוי הפיתוח מטלות של התקציבי לאומדן הסכמתם מאשרים הצדדים .5
הפיתוח. לניהול

 רמ״י ע״י שישולמו מכספים יבוצעו הפיתוח עבודות אם כי מוסכם להיטלים: באשר .6
 אותו עבור כפול״ מ״תשלום ]הימנעות קרקע היטלי תיגבה לא הרשות אז כי מתקציביה,

עניין[.

שווים. בחלקים הצדדים בין יתחלק - שישולם/ייגבה ככל השבחה, השבחה/חלף היטל .7

 לתחום יזרעאל של השיפוט מתחום מרחביה תעשיה אזור של השטח העברת ישקלו הצדדים .8
ממנו. ההכנסות לחלוקת באשר הצדדים זכויות על שמירה תוך העירייה, של השיפוט

 תעשיה אזור והקמת ביצוע לתכנון, בהתייחס מרמ״י, והתשלומים התקבולים כל מקרה, בכל .9
העירייה. ובאמצעות ע״י ייעשו הגג, הסכם במסגרת מרחביה,

:החתום על הצדדים באו ולראיה

יזרעאל עמק אזורית מועצה עפולה עיריית

\YDOC-NAVON 100^4-7-2016.עירייה־יזרעאל.1י ההסכם\נספח גג\גספחי ישראל\הסכמי מקרקעי עפולה\רשות :/עיריית.}



,יג נספח

מסומיח רשות בניהול פיתוח לעבודות גלובאלימ עמלח

 המקומית הרשות ע״י בפרויקט הפיתוח עבודות וביצוע תכנון בגין גלובאלית עמלה א.
:להלן שיובאו העקרונות ע״פ ייקבעו המקומית״( ״הרשות ־ החכ״ל)להלן ו/או

 ללא העבודות ביצוע היקף של כפונקציה תחושב הגג בהסכם הכלול פרויקט בכל העמלה ב.
:שלהלן בטבלה כמבוטא הפרויקט מורכבות ודרגת המקומית הרשות ע״י בצ״מ

קט וי הפד ימורבבות היקף של בפונקציה גלובאליים תקורה אהוזי

13.90 14.90 15.90 16.90 17.90 18.10 18.30 18.50 18.70 18.90 10

13.80 14.72 15.64 16.56 17.48 17.66 17.85 18.03 18.22 18.40 9

13.70 14.54 15.38 16.22 17.06 17.23 17.40 17.56 17.73 17.90 8

13.60 14.36 15.12 15.88 16.64 16.79 16.94 17.10 17.25 17.40 7

13.50 14.18 14.86 15.54 16.22 16.36 16.49 16.63 16.76 16.90 6

1־

13.40 14.00 14.60 15.20 15.80 15.92 16.04 16.16 16.28 16.40 5 G
O
rnn

13.30 13.82 14.34 14.86 15.38 15.48 15.59 15.69 15.80 15.90 4
g

13.20 13.64 14.08 14.52 14.96 15.05 15.14 15.22 15.31 15.40 3

13.10 13.46 13.82 14.18 14.54 14.61 14.68 14.76 14.83 14.90 2

13.00 13.28 13.56 13.84 14.12 14.18 14.23 14.29 14.34 14.40 1

12.90 13.10 13.30 13.50 13.70 13.74 13.78 13.82 13.86 13.90
0

500 400 300 200 100 80 60 40 20 0

)מלש״ח( ג.צ,מ. כולל ישירות הוצאות היקף

באינטרפולציה. יחושבו בעיים ערכי :תעדה



:פדלקמו תיקבע - TV־ - הפרויטט מורכבות דרגת

ת ע״י ייקבע N של ערכו ר ב ה, ח קר ר הב ח א ת ל ם הצג תוני ת ע״י הנ שו ת, הר מי קו מ  ה
ם סיכו ם של כ ם ערכי מייצגי ם ה מי מי גור ר ת, תו בו כ ר ל מו כ ם שאלה כ ט כלולי ק פרוי  ב

תון, ל הנ כ ב ה ו קר א N של ערכו מ .10 על יעלה ל

ערך ם ם גור ר ת תו בו כ ר מו ם חו ת

0 קע שיפוע 7% עד קר

1 קע שיפוע 12% ־ 7% ־ קר
טופוגרפיה

2 קע שיפוע 20% -12% - קר

3 קע שיפוע ה קר 20% מ- גבו

1 קע סוג תי קר בעיי

1-3
ם טרדי ה מ סר ה חד ל א ל כנגד ) טרד, כ  מ

א ר ל ת (.3 מ- יו

1 ת שו ת דרי תיו ב סבי

1 שה ת.ב.ע. דרי ת ב תכני 1:500 בינוי ל

1 ת תיו ש ת על ת תיו מעו ש  מ־ )למעלה מ
ת 20% עלו ט מ ק לו( הפרוי כו ת בו כ ר ת מו כללי

2
ת תיו ש ת על ת דו ב ה כ מעל  30% מ- )ל

ת עלו ט מ ק לו( הפרוי כו

1
ם טי ק ב יח״ד: 1,000 מעל לפרוי צ ק ק  שוו

ע צ מו ת של מ חו לשנה. יח״ד 500 מ- פ

1
ם טי ק ת לפרוי ח ת ק יח״ד: 1,000 ל- מ  שוו

ל ת כ חידו ר הי ת שנתיים. ביו מ

0 2 עד

1 6 - 2
ם( נטו צפיפות )יח״ד/דונ

2 6- 10

3 ר ת 10 מ- יו

מען ג. סר ל ר ספק ה ה ב א כי מו מו ל שול מי י הול ד כנון בגין ני ע ת צו בי ת ו דו בו ם. ע מבני ה

מי ד. הול ד ם הני ת ניתני כונ ת מ ת ב אלי ש או שבו פ ח ם ויי ללי כו ת כ ת כלל א או צ  העירייה הו
ת תכנון ניהול, בגין רו קו ת ת ו בו ר ה שכ״ט ל חבר ת, ה הל מנ קוח, ה ת פי רו קו  העירייה, ת

ת או צ ת החכ״ל, הו או צ ת הו ת תכנון, צוו בו ר ם תכנון, שינוי ל ם יועצי טע  העירייה מ
ת והחכ״ל, או צ שפטיות, הו ח מ טו ת כולל, בי או בונ ש ל ח כ ה ו א צ ת הו ר ח ת א ש  הנדר

הול קט. לני הפרוי



ת ה. שו ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ ם מי או ה מ טע א מ ם יהיו ל שאי ת ר ת או לנכו  לגבו
ם מי שלו ם ת חרי בלני א ק ביצוע מ ת ה ר סג מ ת ב דו בו ח ע תו תיות פי ש ת בכלל. או ה

ת קו די ה ב חי מעבד טו ת ובי דו בו ע קבלני ע״י הפיתוח ע צו בי עו ה צ בו ם ע״ח י קבלני  ה
ם או ת רמ״י. עם ב

מי שלו ה ת ת העמל אלי ר הגלוב מו א ר יוגשו כ שו אי ת ע״פ ל טבל ה ה א :הב

לתשלום דרך אבני הרשאה/התחייבות עיקרית דרך אבן

ם שלו בני ע״פ ת ך א ר ם ד מוגדרי  ה

ם. בתעריפי

שאה כנון הר ת שלב ל ק הכנת ל  תי

ם ע״פ שווק, ם תעריפי  הנהוגי

ברמ״י.

 תקציב אישור עד ארעי תכנוו

פרויקט

ת • מ ק ת ה תכנון. צוו

כנון ® שלב ת ק הכנת ל ק. תי שוו

ת • מ תי הסכם. ח

שור • ב אי צי ק ט ת ק פרוי

ם 50% • כו ס ה מ א ש הר ד ־ ה  כנג

שלמת כנון ה בגין ת ט) ר פו כנון מ  ת

קי ם ע״פ חל ם שלבי שול ק י  חל

ם יחסי כו ס זה( מ

ם 40% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ה

ם סו רזי פר כ ל מ כ ע) צו בי רז ה כ  מ

ה יישא ר מו קפו ע״פ ת סי הי  היח

ך תו קף סך מ הי ע ה ביצו  שב

שות ת(. הר מי קו מ ה

ם 10% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ה

ם קביעת כי ל זו כ ם) רזי כ מ רז ב כ  מ

ה יישא ר מו קפו ע״פ ת סי הי  היח

ך תו קף סך מ הי ע ה ביצו  שב

שות ת(. הר מי קו מ ה

ת חייבו ת קף ה הי סך 30% - ב  מ

ה מל ם הע סכ ה ס ב ח ב בי צי ק ת  ל

שר או ת של מ דו בו  הפיתוח ע

ע צו בי ת ב שו ת, הר מי קו מ כוי ה  בני

ם כו ת ס או ש הר ת. ה מו קוד ה

ביצוע עד מפורט תבגוו

ם 10% • כו ס ה מ א ש הר ת כנגד ה  הכנ

ק מפות שי שוו מגר ט ל ק  הפרוי

ע )בגין צו ק בי ת חל פו מ ה ם מ שול  י

ם ע״פ ק סי חל ח ם של הי שי  הגר

ק שמופו שוו ך ל תו ל מ ל  כ

שים מיפוי המגר ק( ל שוו ל

ם 55% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ־ ה

ק ק שוו שוו ם) שי ר מג קי ה יישא חל

ת חייבו ת ף ה ק הי סך 40% - ב  מ

ם העמלה סכ ה ס ב ח ב בי צי ק ת  ל

שר או ת של מ דו בו ח ע תו  הפי

ע צו בי ת ב שו ת, הר מי קו מ כוי ה  בני

ם ת סכו או ש הר ת. ה מו ד קו ה

ק שוו



לתשלום דרך אגני הרשאה/התחייגות עיקרית דרך אגן

 מספר ע״פ חלקית תמורה
 האקוויוולנטיות היחידות
 היחידות לסך ביחס המשווק

בפרויקט(. האקוויוולנטיות

 כנגד - ההרשאה מסכום 15% ®
 ביצוע ליזמים)בגין מפות הכנת
 חלקם ע״פ ישולם מהמפות חלק

 ליזמים שהוכנו המפות של היחסי
 להכנה המפות כלל מתוך

ליזמים(.

 כנגד ״ ההרשאה מסכום 20% •
 ליזמים)בגין מגרשים מסירת
 סכום ישולם חלקית מסירה

 המגרשים מספר ע״פ חלקי
 המגרשים לכלל ביחס שנמסרו
ליזמים( למסירה

 עמלה שיעור יישא מכרז כל •
בהרשאה המוגדר ע״פ חלקית

 בגין מצטבר תקורה תשלום *
 גובה על יעלה לא ביצוע מכרזי

ההרשאה.

 מסך 60% - בהיקף התחייבות
 לתקציב ביחס בהסכם העמלה
 הפיתוח עבודות של מאושר
 בניכוי המקומית, הרשות בביצוע

 הקודמות. ההרשאות סכום
 עמלה לשיעור יתורגם )הסכום

 לצורך בהרשאה שיוגדר חלקי
 הנלווים התקורה תשלומי ביצוע

הקבלנים(. לחשבונות

גיצוע

 העדר כתב כנגד יועבר זה תשלום *
 הרשות מאת שיועבר תביעות,

לרמ״י המקומית

 יתברר העבודות ובסיום במידה
 הפרויקט של הסופית עלותו כי

 כולל לא מתקציבו, נמוכה
 תהא לבצ״מ, שהוקצב הסכום
 בשיעור לתשלום זכאית הרשות
 סך בניכוי שבהסכם העמלה

 העמלה בגין ההרשאות
 )כל בפועל שניתנו הגלובאלית

 העמלה הפחתת לאחר הסכום
 המדינה להכנסות יועבר כאמור

הקרקע(. בגין

סיום



הגלובאלית העמלה חלה לא שעליהם רפיבים בגיו תשלומים

ם שלו ם בגין ת ם הרכיבי אי ם הב ם שאינ ת נכללי ר קו ת ת ב לי א ב ת של הגלו שו ת הר מי קו מ  ה
ה שו( )במיד תבצע ויידר מן י ק ל ד :כ

ת א. מ של ה ה מל ם בגין ע או ל ת הו ת וני דו בו ע ע צו בי מי ב ר ץ גו ת )חח״י, חו שו ת ר קו תי  הע

ש ,0.5% - וכיו״ב( שוב כי מודג חי ה ב מל ת הע אלי ם הגלוב מי ק מגול ת חל רו קו ת ם מ או ת  ה

ל מי מו ר חוץ. גו

רי טיפול ב. טו טו א ט ת ~ ס מל הול ע ה ני ר מו ת ם ע״פ ו תעריפי ם ה ״י הנהוגי מ בר

״ר הכנת ג. ת - תצ מל הול ע ה ני ר מו ת ם ע״פ ו ם התעריפי הוגי ברמ״י. הנ

ת ד. או צ ת הו קו די ה ב ד ב ע מ ה ע) ק ר לן ק ב ק ם ו חי קידו ת ־ בלבד( ה ת עלו קו די חן ע״פ הב ב  מ

ת ת 3)הצעו צעו מי הפעלת ע״פ או לפחות( ה סכ ת, ה סגר ל מ כ ם שיהיו כ מי רד קיי ש מ  ב

ת ברמ״י. או הבינוי פ ס תו ה ב מל שיעור ע 5% ב



ד מבתב נוסה שי חינוד מוסדות תקצוב בדבר החינוך מ

יג' נספח

בוד כ ל
ק מר ח רון יצ  מי

עפולה עירית ראש

ם א ת ה תוני ב ק לנ שיוו שנת ה ר ל ו ב עברו כפי עפולה, העיר ע הו שנת רמ״י ע״י אלינו ש ________ל

ק שיוו ת__________ל ו ד י ח חייב דיור, י ת שרד מ מ ב ה צ ק ת ת ל ת א דו ס חינוך מו ת ה ר סג מ ב ב צי ק ת ה

מיועד א זו לשנה ה ש מי לנו סכ שרד הגג ה מ ר החינוך ב בו קף ע ק הי ם זה שיוו א ת ה ם ב הלי ת לנ חו ת פ מ ה  ו

שרד הנהוגים מ חינוך ב ם ה א ת ה ם וב אי תנ ם ל קבועי בהם. ה

בברכה,

שרד פיתוח, סמנכ״ל שלד חשבתהחינוך מ החינוך מ



לה19ע9

ד' גספח י

וז מכתב ז ת סי ם אגרו היטלי ו

ריך א ________________:ת

ד בו כ ל

מיר מר קין ת  בר

הל חב מנ ר פון עסקי מ  צ

שות קעי ר קר אל מ שר י

ת הנדוו: ם. אגדית קיזוז -אישור__________תב״ע עפולה, עיריי היטלי ו

ת הואיל שו קעי ור קר לן מ ה ל ל) א ר ש ״( :י מ״י מן ״ר מ ת ת ת א דו בו ח ע תו שר הפי הן א ה עלי חייב ת  ה

הן ת ו ריו ח א לן עיריית ב ה ל ה) ל פו פוף ״העירייה״(, :ע ר בכ מו א ם ל סכ ה ה רמ״י ב העיריי ;ו

ש שיזכה ומי והואיל מגר ת ב ר סג מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ ק רמ״י מ שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב

חויב ״המשתכנים״(, ם י של ת לרמ״י ל ת א או צ תוח הו תן הפי מנה או או מי מן ו/ מ  רמ״י ת

j הפיתוה״( ״הוצאות :)להלן

שלהלן: כשכלה המפורט פי על הפיתוח היטלי מלוא את לקזז העירייה מתהייכת לכך אי

( שיעור י כו )זי ז ו ז  קי

 פיתוה הוצאות של

 כגין המלא מהיטל

המכונה שטה

( שיעור כוי )זי ז ו ז  קי

 פיתוח הוצאות של

 כגין המלא מהיטל

הקרקע שטח

היטל אגרה/

מלא קיזוז מלא קיזוז ככישים סלילת היטל

מלא קיזוז מלא קיזוז מדרכות סלילת היטל

מלא קיזוז מלא קיזוז תיעול היטל

מלא קיזוז מלא קיזוז ת גינות פיתוח היטל  ציכוריו

שצ״פ( (

ת - הערו

ת • חייבו ת ה העירייה של זו ה ר גם תקפ שו אי תידי ל קי של ע ר חו ת או לעירייה עז  גביי

ם פיתוח היטלי ם ייכנסו א פ ק תו ה. שיהיו ככל ל אל כ

שור • אי ר ה מו א ל לעיל ה חו ת על י כויו ת הבניה ז רו ת מו ל ה צו ת פי על לני כניו תו  ה

ת בגין שבנדון. כויו ספו ז תוו ת שי בו ר ת ל ר סג מ ה ב קל ת שינוי או ה כני תו ייגבה ה



 תשתיות לביצוע בחוזה לנקבע בהתאם פיתוח הוצאות או קיזוז ללא מלא היטל
ציבוריות)יזם(.

 אחר חוקי היטל או אגרה כל תגבה ובניה לתכנון המקומית הוועדה / העירייה •
 אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית המגרשים על יחולו או החלים
כדין. בניה ואגרות מונה, חיבור

העיד גזבר העיד דאש

ה ר ש י ת א ו מ י ת ח

:כדלקמן בזה מאשר העירייה, של המשפטי היועץ עו״ד,________________________הח״מ אני

 וכי זה במסמך האמור על העירייה בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכים להלן, המפורטים ה״ה כי
זה. מסמך על בפני חתמו הם

 עפולה עיריית ראש מירון, יצחק מר

עפולה עיריית גזבר שריקי, יצחק מר

 זה מסמך פי על המקומית הרשות התחייבות לצורך הדין הוראות פי על הדרושות ההחלטות כל
כדין. התקבלו

עו״ד חתימתתאריך



י״ט/תמח/תשע״ו

עירונית התחדשות :טף נספח

 אשר עירונית׳/ ״התחדשות פרויקט לצורך מתחמים שישה מוצעים •
יח״ד: 640כ- בסה״ב כוללים

יח״ך 72 עובדים שיכון .A

יח״ד 45 האתרוג רח׳ .B

ד108 ״ ח י היסוד קרן רח׳ .C

יח״ד 202 מון רח׳ קינ סון- יעקב וולפ .D

יח״ד 64 יהונתן שכונת .E

ד149 ״ ח י ם רח' הבני העליה־וולפסון־ .F

6סה״כ: 4 יח״ד 0

1



1 ס/תמוז/תשע" י"



ע״ו ס/תמוז/תש י"

A
עובדים שיפוו

 16708 גוש
11-15 חלקות

8 המסיק :  יח״ד 1

8 המסיק :  יח״ד 3

 יח׳׳ך 12:4 המסיק

8 המסיק :  יח״ד 5

 יח״ד 12:6 המסיק

 יחי׳ד 12:8 המסיק

יח׳׳ך 12:3 עומר

 יוז׳׳ד 72 :3סה״
- של בשטח ׳ 12כ ן

B
האתרוג רה'

 16707 גוש
7-8 חלקות

 יח״ד 9:1 האתרוג

 יח״ד 12:3 האתרוג

 יח״ד 12:5 האתרוג

 יח׳׳ד 6:9 תשע חגר

6 תשע חטי יח״ד 11:

4סה״ב:  יח״ד 5
6 של בשטח - ׳ 3 ד

3



י״ט/תמוז/תשע״ו

C
היסוד קרו רוו'

 16662 גוש
5 חלקות 2 , 97,107-110

 יח״ד 20:8 היסוד קרן

 יח׳׳ד 40:10 היסוד קרן

 יח״ד 32:12 היסוד קרן

יח״ד 16:14 היסוד קרן

 יח״ד 108:סה״כ
6של בשטח - ד׳ 3

D

- סוו פ ל  וו
פ9יע סיגמוו

 16662 גוש
 ,70,88-90 חלקות

101-105, 117-120

4וולפסון 8 :  יודיד 19

 יודיד 32:21 וולפסון

 יודיד 16:23 וולפסון

 יודיד 16:25 וולפסון

 יודיד 16:16 קינמון

 יודיד 24:17קינמון

 יודיד 12:19 קינמון

 יח״ד 12:29 וולפטון

 יודיד 12:31 וולפסון

 יודיד 12:33 וולפסון

יודיד 2:35 וולפסון

 יודיד 202 סודיב:
ד׳ 16- כ של בשטח

4



י״ט/תמח/תשע״ו

E
שפוגת
יהוגמו

 16660 גוש
95-98 חלקות

 יח״ד 16:51 העליו!

 יח״ד 16:51 העליה

 יחי׳ד 16:55 העליה

1 העליה 6:5 יח״ד 7

 יח״ד 64 סה״ב:
- של בשטח  כ

ד׳ 3.6

F

העליה-וולפסיו
0הפגי

 16660 גוש
 ,47,75,76,91 חלקות

104-108

 יח״ד 12:46 העליה

2 הבנים  יח״ד 4:23

 יח״ד 15:25 הבנים

 יח״ד 36:2 וולפסון

 יח״ד 14:1 וולפסון

 יח״ד 12:13 הבנים

 יח״ד 12 :15 הבנים

 יח׳׳ד 12:36 העליה

יוז׳יד 12:38 העליה

1סה״ב: 4 ד9 ״ ח  י
ך׳ 12 - כ של בשטח


