
 עקרונות הסכם
____ביום שנחתם

בין

 כרמל טירת עיריית

ובין

 והשיכון הבינוי משרד

 ובין

האוצר משרד

ם - יחד )להלן צדדי (ה

קע .1 ר

שראל מדינת .1.1  של שיפוטה בתחום לבניה נרחבות קרקע עתודות של הבעלים הינה י

ת ה - (להלן כרמל טירת עיריי רי שר (,העי קן א חן שיוו ת נמצא ופיתו שרד באחריו  מ

והשיכון. הבינוי

ם (45)דר/ 1028 מס׳ ממשלה בהחלטת .1.2  הבאה הממשלה) החלטת - (להלן 21.1.16 מיו

ת ממשלה להחלטות בהמשך ת עם גג הסכמי שעניינן קודמו ת רשויו מיו  לטובת מקו

ק חסמי הסרת שראל ממשלת החליטה ופיתוח, שיוו  מנכ״ל על להטיל היתר בין י

שרד כון הבינוי מ השי רד - )להלן ו ש מ ת מנהל (,ה שראל מקרקעי רשו ״י - )להלן י מ (ר

ם על והממונה שרד התקציבי ר להביא האוצר, במ שו שראל מקרקעי מועצת לאי  י

ת עם הסכמים ת רשויו מיו ק בדבר מקו ם, קרקעות של שיוו  לעקרונות בהתאם למגורי

האמורות. הממשלה בהחלטות שנקבעו

מו הממשלה, להחלטת בהתאם .1.3 ם הסכי  העיר של פיתוחה למען פעולה לשתף הצדדי

ם זה בהסכם לקבוע כך ולשם כרמל, טירת ם הסדרי סכמי לשיווק, לתכנון, הנוגעים מו

תרי ולמתן לפיתוח ת בניה הי חידו ר לי ם הכלולות והתעסוקה הדיו ת במתחמי  ובתוכניו

ת ט - )להלן להלן המפורטו ק פרוי :(ה
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ת תר 2 לשיווק דיור יחידות י 0 1 5 - 2 0 1 9

לשיווק יתרות

שווק
20 1 5

מס'
יח״ד
כולל

בתכנית

סטטוס שכונה ה"כ0תכנית
כולל
שו״ע

שווה
ערך

סחיר
מוגן דיור

צ״ק/
ב״ב

 - רוויה
 מכרז
קרקע

 - רוויה
 מחיר

למשתכן

542 425 117 1,845 מאושרת כרמל גלי ,518מכ/
א'518מכ/

60 120 
60 ש"ע 552 מאושרת

 דרום-
 ז'בוטינסקי

הפרחים /
448מכ/

3,408 1,255 38 1,023 1,092 2,153 מאושרת מתחם
החותרים 582מכ/

767 13 754 754

בתכנון
צפי

לתוקף
2018

מורדות
מזרחיים

טרם
נקבע

5,383 208 350 
175 ש"ע 1,777 3,223 5,000

בתכנון
צפי

לתוקף
2018

מתחם
תע"ש

טרם
נקבע

10,160 1,901 470 
235 ש"ע 38 1,777 5,000 1,209 9,304 סה״כ

- זו טבלה

ה ;מסחרי״ ערך ״שווה שוב שיטת - תעסוקה״ ערך ״שוו המסחר שטחי את לכמת ניתן לפיה חי

ת התעסוקה ושטחי חידו ר. כי ם מסחר שטחי מ״ר 120 דיו חידת שווי ר כי מ״ר 120 אחת, דיו

ם תעסוקה שטחי חידת שווי ר לי ת 2 אחת, דיו חידו ר י חידת נחשבות מוגן דיו ר כי אחת. דיו

ת 10,160 כולל הפרויקט לעיל, בטבלה כמפורט .1.4 חידו ר, י  בחמישה ותעסוקה, מסחר דיו

ם - )להלן מדינה בקרקע מתחמים ם( או מתחמי  התוכניות חלות עליהן אתרי

שר בטבלה המפורטות ת תוכניות הינן/יהיו א שרו תרי מכוחן להוציא שניתן מאו  הי

ת - )להלן בניה כניו תו ר להתווסף עשויים לאלה (.ה שו ת הוועדה באי  כ- , המקומי

ת 2,407 חידו ר י ת()הוראת ניכרת )סטיה והבניה התכנון תקנות מכוח דיו  שעה( מתוכני

ח״ד צפי שסה״כ כך ,2013התשע״ד- שר י קו א שוו קו/ שוו  במהלך בניה היתר יקבלו או י

יח״ד. 12,567 - כ הנו 2015-2019 השנים

קט והעירייה המשרד לעבודת מסגרת קובע זה הסכם .1.5 צורפו בפרוי  הנספחים לו וי

:הבאים

ח • פ ס ק קצב טבלת - א' נ ת של הצפוי השיוו חידו ם. הדיור י באתרי

ח • פ ס ט - 1ב בי, נ ת פירו ת שטח ראש תשתיו ת ותשתיו ש לרבות צמודו מו  שי

שן בכספי חדש. מול י

ח • פ ס ת ביצוע תכנון, ליווי נוהל גי- נ מסיר  המשרד בין פיתוח עבודות ו

לעיריה.
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ח • פ ס ם - די נ הכנת כללי ם ל כרזי ע מ ביצו ת ל דו בו ח ע תו ת הפי העבר  ול

ם מי שלו שרד ת מ ה ת לעירייה, מ רבו ת ל חיו ת לעניין הנ או ש תכנון. הר ל

ח • פ ס שימת - הי נ ת ר דו ס ר מו בו מבני )רשות( צי ם חינוך, ו ת הגדר ם כ סכ ה  ב

זה.

ח • פ ס ם - וי נ סכ שרד, בין ה אגיד העיריה המ ת ם ו מי ב ה ביו ה ק״ ״מי ו אלי בי

ד - )להלן בע״מ אגי ם ת מי ד) או ה אגי ת רף - ה צו ך י ם 90 תו ם יו ת מיו מ תי  ח

ם סכ ה. ה ז

ח • פ ס ב - זי נ ת כ קיזוז העיריה מ ת ל רו ם. אג טלי הי ו

ח • פ ס ב - חי נ ת כ ס מ הנד ה העיר מ הוו מ ה ה צ מל ת ה עי צו ק ת מ כ מ תו ה

ת ספ תו ת ב חידו ר י ח דיו כו ת מ קנו כנון ת ת ת( ניכרת )סטיה והבניה ה כני תו מ

ת א הור שע״ד- שעה( ) .2013הת

ח • פ ס ה - ט׳ נ דף חוז תי מ של מ ף שיהיה כפי ,3210 מ ק תו ל ב כ א עת. ב  ל

רף. מצו

ח • פ ס הל - יי נ מי ליווי נו ם בניה יז טר ת ב תר קבל בניה. הי

כל .1.6 ה ב קר תירה של מ ת בין ס או ר ם הו סכ ספחי נספח לבין זה ה הסכם, מנ  יגברו ה

ת או ר ם הו סכ זה. ה

ם .2 דו ת קי כניו ק תו שיוו ו

שרד העיריה, .2.1 מ מ״י ה ת יבצעו ור ת כל א פעולו ת ה צו חו ך הנ ר צו ש ל ת מימו שרד כוונ מ  ה

ק ורמ״י שוו הלך ל מ ת 2015-2019 השנים ב ת א חידו ר י ת הדיו לו כלו ת ה כניו תו ם ב טר  ו

קו עד נכון שוו מו ת ל מ תי ם ח סכ ת זה, ה א ט פי על וז מפור הלן: ה ל

ת ס ליח״ד שיווקים פרי ת תיאור תכני ה

 כולל סה״כ
שו״ע

202 0 201 9 20 1 8 201 7
2 01 5 -

20 1 6
סטטוס שכונה תכנית

542 425 117 מאושרת כרמל גלי ,518מכ/
א'518מכ/

60 60 מאושרת
 דרום-

 ז'בוטינסקי
הפרחים /

448מכ/

3,408 722 533 38 2,115 מאושרת מתחם
החותרים 582מכ/

767 767 בתכנון מורדות
מזרחיים

טרם
נקבע

5,383 1,777 1,278 1,200 1,128 בתכנון מתחם
תע"ש

טרם
נקבע

10.100 1,777 2,000 2,500 1,651 2,232 סה״כ
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 לצורך הנדרשים שטחים הפקעות לבצע ידאג המשרד ככלל כי מובהר ספק הסר למען

ם ש המשרד יעשה כך לצורך זה. הסכם נשוא החדשה הבניה קידו ב שימו  בתקצי

ת להשתתף חובה כל העיריה על תחול ולא הפרויקט ם כי יובהר אלה. בהוצאו קי  שיוו

ם ם קצב לעניין נספרים אינם חוזרי קי ם והינם לעיל האמור השיוו  לקצב כתוספת באי

ם קי ספו ככל המשרד. להחלטת בהתאם והכל בהסכם השיוו תוו  נוספות תכניות וי

ת לאמור מעבר ת לעיל, בטבלאו באו הגג להסכם הוספתן אפשרו  והחלטה לדיון יו

ופיתוח. לתכנון בוועדה

שו להקלה בבקשות לתמוך מתחייבת העיריה .2.2 די על שיוג ם י מי כו יז מכרזי שז ק ב  השיוו

מ״י או המשרד של ם - )להלן ר מי זה. הסכם נשוא המתחמים בכל (יז

ם לאפשר מתחייבת העיריה .2.3 קי  בטבלה המפורט בקצב בתחומה, זה הסכם נשוא השוו

ת 10,160 מ- יפחת שלא מצטבר בהיקף מקרה ובכל דלעיל, חידו ר י ם עד דיו  יו

ק קצב את להתאים מתחייב המשרד דלעיל. לטבלה ובהתאם 31.12.2019  השיוו

ת שו ק חסמי הסרת ולצפי התכנוניות לדרי  להנפיק מניעה תהיה שלא באופן שיוו

ת בניה היתרי חידו הדיור. לי

לי .2.4 ק מסלו קול פי על יקבעו למשתכן״ ״מחיר מסלול לרבות וההקצאה השיוו  הדעת שי

 את לשנות תבקש שהעיריה ככל לעיריה. בכתב הודעה עליהם ותשלח המשרד של

ק ותמהיל מסלולי ם ידונו המשרד, ע״י שנקבעו כפי השיוו  העיריה בבקשת הצדדי

ם הגיעו לא ההיגוי. ועדת במסגרת ם ואחד( )עשרים 21 תוך להסכמה הצדדי מי  י

המשרד. מנכ״ל במחלוקת יכריע כאמור, לשינוי בכתב העירייה בקשת הגשת ממועד

ם תהיה זה בעניין המשרד מנכ״ל החלטת או תוך העיריה ראש עם בתי מ  שיעשה כך ו

ק העיריה. ראש ובבקשת העיר בצרכי להתחשב מאמץ כל  של במתכונת יבוצע השיוו

ם ם מכרזי מביי ר ו/או פו ת בכפוף ממכרז פטו ם עם וההתקשרות הדין, להוראו  הזוכי

ם בין הזוכה בין חכירה הסכם של במסגרת תבוצע אלה במכרזי רמ״י. ו

ת מתוספת שמחצית מטרה מתוך תפעל העיריה כי מוסכם .2.5 חידו ר י ם, הדיו שר באתרי  א

שר די על תאו ת הוועדה י מי  והבניה התכנון לתקנות (9)2 תקנה לפי ובניה לתכנון המקו

ם, לבני תוקצה ,2002התשס״ב- מתכנית(, ניכרת )סטיה  להחלטות בהתאם והכל מקו

שראל מקרקעי רשות מועצת ת י ק. לעת זה לעניין הרלוונטיו השיוו
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תשתיות פיתוח .3

ת 3.1 דרו הג

היו זה במסמך ם למונחים י :שבצדם המשמעות להלן המפורטי

ת ת שכונו קו תי שראל מקרקעי מועצת בהחלטת כהגדרתן :ו  החלטה בכל או 1444 מס׳ י

ת בשכונות תשתיות שדרוג לעניין במקומה שתבוא אחרת קו תי שן - ו חדש״. מול ״י

ת תיו ש ל/ ת ש ע א ח ר ט ת :ש ת תשתיו  חלק או האתרים/תכניות כלל את לשרת המיועדו

ם, הקמת לרבות מהם, ם סלילת גשרי ת, דרכי מכוני קווי הקמת ראשיו הור ביוב, ו  טי

קוז ם וני ם שטחים של וגינון פיתוח הקמה, ושפכים, מי ריי בו ת ביצוע פתוחים, צי  עבודו

כיוצ״ב. תאורה חשמל, עפר, ו

ת תיו ש ת ת דו מו ת :צ ת תשתיו ת ההסכם, חל עליהן התכניות בשטח המצויו  את ומשרתו

תן ם גסות עפר עבודות ביצוע לרבות בלבד, תכניות או ם במגרשי בוריי ת הצי רו קי  ו

ם ם, המגרשים של המגרש גבולות בהיקף תומכי בוריי  סלילת כולל האתר, בתחום הצי

ת כבישים, ם, מדרכו שבילי קוז תיעול ו ם, וני ם סביבתי פיתוח תאורה, קווי מי  משלי

מי השקיה תשתית הכנת לרבות השקיה גינון, לרבות ר קולחין, ב דו ט גי הו רי רחוב, ו

ם וביצוע טלפון, חשמל, לעבודות תכנון תאום  מתקני כולל המתחמים בתוך שצ״פי

ם ושטחים משחקים ריי בו פתוחים. צי

ת 3.2 תיו ש ת ת דו מו ת צ ריו ח א רד ב ש מ ה

ת תשתית עבודות ויבצע מבצע ביצע, המשרד תר צמודו  ללוחות בהתאם כרמל גלי בא

ם מני ק, מקצב הנגזרים הז מו אלה שעבודות כך השיוו תיי ס ל י ס במקבי ת לאכלו חידו  י

שרד הודיעה העיריה הדיור. ם לביצוע העבודות כי למ  לרבות להם הנלווה וכל הכבישי

ם עפר עבודות ת ידוע שגובהם כולם במגרשי ת בתוכניו  בניה היתר טעונות אינן המפורטו

כדין.

ת את תלווה העיריה  בהתאם העבודות את תקבל וכן התשתיות וביצוע התכנון עבודו

ג׳. כנספח זה להסכם המצורף עבודות לנוהל

שאי יהא לעת מעת ל לפי לעיריה להעביר המשרד ר קו  ובהסכמת הבלעדי דעתו שי

תר וביצוע תכנון עבודות העיריה  בהתאם אלה עבודות את תקבל העיריה זה. בא

ת ג׳. כנספח זה להסכם המצורף עבודות לנוהל בהתאם לרבות ההסכם להוראו

ם ת תהיה לה התקורה אלה במקרי כאי ופיקוח( ניהול היתר בין )הכוללת העיריה ז

די על שיקבע כפי התכנון ו/או העבודה מהיקף 7.5% של בגובה תהיה כאמור. המשרד י
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העיריה באחריות צמודות ותשתיות שטח ראש תשתיות3.3

ת פיתוח עבודות וביצוע הנדרשות התכנון השלמות את תבצע העיריה  שטח ראש תשתיו

ת ותשתיות ם בכלל צמודו  ללוחות בהתאם דין, כל עפ״י כרמל, גלי אתר למעט האתרי

ם מני ק, מקצב הנגזרים הז מו אלה שעבודות כך השיוו תיי ס ל י ס במקבי ת לאכלו חידו  י

ת הדיור. ת החותרים מתחם של הפיתוח עבודו לו ב׳ בנספח מפורטו אי  הפיתוח עבודות ו

ם יתרת של או העיריה ע״י שיפותחו האתרי בו ר י שו ר לאי אמו  לאחר רק 3.6 בסעיף כ

ם צורפו המפורט התכנון סיו להסכם. כנספח וי

הביוב המים תשתית עבודות 3.4 די על ויבוצעו יתוכננו ו  למעט המים, תאגיד או המשרד י

א את מבצעת העיריה שבו החותרים במתחם מון לצורך העבודות. מלו  ביצוע מי

ם פיתוח עלויות המשרד יגבה העבודות מי היז ת ויבצע מ  את מטעמו מי באמצעו

ם פיתוח עלויות המשרד יגבה לחליפין או העבודות מי היז עביר מ  הזמנות לתאגיד וי

מי התאגיד יגבה חילופין לחילופי או עבודות וביצוע לתכנון ם הקמה ד מי היז  ויבצע מ

ל להחלטה בהתאם והכל העבודות את קו שי  התנאים כל המשרד. של בלעדי דעת ו

סכמו התאגיד העיריה המשרד, בין יו ם בין שיחתם בהסכם ו ו׳(. )נספח הצדדי

מון הכספים 3.5 מי ת יתרת ל ת עבודו ת, והתשתיות השטח ראש תשתיו  על שיבוצעו הצמודו

די באו העיריה, או המשרד י מדן במסגרת בחשבון יו המתחמים, של הפיתוח עלויות או

ת המשרד יגבה וכנגדן ם פיתוח הוצאו כי מכרזי מהזו ק ב הקרקע. שיוו

מדן 3.6 כן הפיתוח עלויות או די על יו שר העיריה, י או ר אגף ע״י י ב בכי שרד ובקרה תקצו  במ

ר לדיון ויובא שו אי  מקרקעי מועצת בהחלטת כהגדרתה ופיתוח לתכנון הוועדה של ו

שראל ם 1429 מספר י ם ועדת או 29/6/15 מיו קטי  ועדה כל או הרלוונטית הפרוי

מן שתבוא אחרת מוסמכת קו ה - )להלן במ ד כנון הווע ת ח ל תו פי פ או ו ״ ת ר (. ו שו  ות״פ אי

ק תנאי הינו שיוו ק שבמסגרת כך הקרקע, ל שיוו ם חיוב לקבוע יהיה ניתן ה  בתשלו

ת שרו הפיתוח עלויות את שיכסה בהיקף הפיתוח, הוצאו די על שאו כאמור. הוות״פ י

תברר ככל 3.7 שר הפיתוח תקציב כי שי ק לא שאו ת לביצוע מספי  המתוכננות הפיתוח עבודו

מדן נשוא קמן: המשרד יפעל האו כדל

שר כל יעשה המשרד 3.7.1 כולתו א קון בי ב לתי ת הפרויקט, תקצי ם באמצעו  שינויי

הבצ״מ. סעיף לרבות בתקציב, השונים הסעיפים בין פנימיים

קון הדרך נמצאה לא אם רק 3.7.2 ת הפרויקט תקציב לתי ם באמצעו ם שינויי מיי  פני

ר די על לרבות לעיל, 3.8.1 בסעיף כאמו ש י ב שימו  המשרד יפעל הבצ״מ, בתקצי

ב סך להגדלת  זה לעניין הקבועים העבודה לנהלי בהתאם הפרויקט תקצי

שרד ובוות״פ. במ

ר התקציב יוגדל 3.8 אמו ת העיריה/הוועדה על תחול לא לעיל, 3.7.2 בסעיף כ מי  המקו

ם נמצא חלקה. או כולה ההגדלה, את לממן החובה ולבניה לתכנון ם פיתוח בסיו  האתרי

ם כי זה הסכם נשוא ב עודף קיי ת שטח ראש תשתיות לביצוע המיועד בתקצי  ותשתיו

ת תם בגין צמודו ר תכניות, או חז לעיריה. שיועבר 15% בניכוי המדינה לקופת העודף יו
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" - זה סעיף לעניין מדן בין מוכח פער - "עודף שר האו די על המאו ם ועדת י קטי  הפרוי

ק טרם  בערך בפועל, התשתיות ביצוע של העלות סך לבין נומינאלי, בערך הקרקע, שיוו

נומינאלי.

 הנדרשות הפעולות ולהשלמת המים לתאגיד להצטרף נאותה העיריה המשרד, לבקשת 3.9

דין. כל פי על לכך,

ם 3.10 ם הצדדי מי  העיריה מטעמו, מי ו/או המשרד, בין הסכם שייחתם מנת על לפעול מסכי

תאגיד ם - )להלן המים ו סכ ת ה תיו ש ם ת מי ב ה ביו ה ם כלל יקבעו שבו (,ו  ההסדרי

ת להקמת הנוגעים הביוב המים תשתיו ת ו קט הנדרשו ם לפרוי או תי  עם העבודות ביצוע ו

העיריה.

הביוב המים תשתיות הסכם 3.11 ר שיחתם ו ח יהווה כאמו פ ס  בלתי וחלק זה, להסכם ו' נ

 החדש התאגיד עם הצטרפות הסכם יחתם לא כי מתחייבת העיריה ממנו. נפרד

ת העברת את המסדיר כויו סוכם בטרם לתאגיד, מהעיריה הז ם. בין ו׳ נספח י הצדדי

ם, בין מוסכם 3.12 די על שיוחלט ככל כי הצדדי ת לאור המשרד י  התאגוד, התקדמו

 הכוללת מהעלות 20% של בגובה הנדרש התקציב את לממן מסוגל אינו שהתאגיד

קו המט״ש להקמת ת כחלק ההפרש יועמס ההולכה, ו ת בעתיד, הפיתוח מעלויו א  וז

שור בכפוף הוות״פ. לאי

ת פיתוח עבודות וביצוע תכנון בגין 3.13 ת, והתשתיות השטח ראש תשתיו  תהא הצמודו

ת העיריה כאי ת ניהול לדמי ז רו תקו עור ו  מע״מ בתוספת אחוז וחצי( )שבעה 7.5 של בשי

העיריה, ע״י שיבוצעו והפיתוח התכנון עבודות של בפועל ביצוע מעלות שיחושבו כחוק,

מי - )להלן מע״מ כולל לא ל ד הו (.ני

ת ביצוע בעבור תוכיוצ״ב( רשות חשמל, חברת )כגון חיצוני גורם ע״י עבודו  תהא העתיקו

ת העיריה מי זכאי ת ניהול לד רו תקו עור ו  מע״מ בתוספת אחוז, וחצי( )אחד 1.5 של בשי

 לעיריה יועברו הכספים מע״מ. כולל לא בפועל, העבודות ביצוע מעלות שיחושבו כחוק,

ם בהתאם ם למועדי ם ולכללי זה. להסכם ד׳ בנספח המפורטי

מי תשלום ת הניהול ד ר והתקורו אמו העיריה, הוצאות כל כנגד מלאה תמורה יהווה כ

ת והפיתוח התכנון עבודות על פיקוח לניהול, הכלל, מן יוצא ללא  לפי עליה המוטלו

מו שתידרש ככל אחרת הוצאה וכל זה, הסכם שו זה. הסכם של ליי

ת תהא לא העיריה ספק, הסר למען כאי מי ז ת ניהול לד רו תקו ת בגין ו  יבוצעו שלא עבודו

די על שיבוצעו עבודות בגין קרי ידה, על ת בגין וכן מטעמו מי ו/או המשרד י  עבודו

די על שיבוצעו המים. תאגיד י
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מון לצורך 4.1 די על התשתיות ביצוע מי ר המשרד י ם המשרד יגבה זה בהסכם כאמו מי היז  מ

ת כספים שר פיתוח כהוצאו שמו א די על יר ת בתקנה המשרד י ת תקציבי עודי  - )להלן יי

ב צי ק ט ת ק רוי פ (.ה

קזז העיריה 4.2 ז ת ו ז ת של סוג כל של מלא קי טלי אגרו הי ם לה המגיעים פיתוח ו מי היז  מ

ת למעט והבניה, הקרקע בגין ת מכלל בניה, אגרו חידו ת זה הסכם נשוא הדיור י א  כנגד וז

מי ת תשלו שר הפיתוח הוצאו זה. הסכם נשוא התשתיות ביצוע לצורך המשרד יגבה א

תרת העיריה קזז העיריה הסכמת האמור. בגין טענה כל על מוו וז ל ז ת של מלא קי  אגרו

ם היטלי ר ו אמו ת על תחול כ כויו ת הבניה ז  הכלולות התוכניות פי על לניצול המותרו

ת הגדלת שבגין כך בלבד, זה בהסכם כויו שר בניה ז חר בשלב שתאו תר, מאו  לרבות יו

ת העיריה תגבה הקלה, במסגרת ם, אגרו היטלי ת כל דין. כל פי על ו א  שתוספת ובתנאי ז

כויות ם לאחר רק בוצעה כאמור הז ת הפיתוח עבודות כל סיו זה. בהסכם האמורו

מו ולא במקרה ם ישלם הפיתוח, עבודות הסתיי שרד היז  כפי פיתוח עלויות תוספת למ

שר המשרד, כללי פי על המשרד, שיקבע ספו א תוו ב י הפרויקט. לתקצי

וז מכתב ז די על חתום קי רף העיריה י ח מצו פ ס ז׳. כנ

ם סך - קרי סגור״, כספי ״משק של במתכונת יתנהל הפרויקט תקציב 4.3 שי  יהיה השימו

ת. לסך שווה ת ינוהל הפרויקט תקציב המקורו די על בשקיפו המשרד. י

ם בנק חשבונות שלושה תפתח העיריה 4.4 קט לצורך נפרדי - הפרוי

שר חשבון 4.4.1 שמשו בו שיופקדו הכספים א מון ורק אך י מי ת הקמת ל סדו ר מו בו  צי

חינוך )רשות( בון - )להלן ו ש ת ח סדו ר מו (.ציבו

מון ורק אך ישמשו בו שיופקדו שהכספים חשבון 4.4.2 ת למי  בשכונות עבודו

ת קו תי ת הוו שן במסגרת שנגבו כספים באמצעו בון - )להלן חדש״ מול ״י ש שן ח  י

ש מול (.חד

שמשו בו שיופקדו שהכספים חשבון 4.4.3 מון ורק אך י  שיועברו פיתוח עבודות למי

די על בון - )להלן העיריה בהסכמת העיריה, לביצוע המשרד י ש ח ח תו (.פי

ש 4.5 ם בחשבונות בכספים השימו קרו לעיל, 4.4 בסעיף המפורטי בו די על לרבעון אחת י  י

ך כן, כמו זה. לעניין המשרד לנהלי בהתאם מטעמו, מי או המשרד חשב סמו  למועד ב

שרד תינתן זה הסכם חתימת די על למ  הבנק חשבונות בכל צפייה הרשאת הרשות י

לעיל.

מון לצורך הנ״ל, לחשבונות המשרד מתקציב הכספים העברת 4.6 עד תתבצע העלויות, מי

ם 38 ם 60 ועד חלקיים לחשבונות יו ם לחשבונות יו פיי ם סו כל על החשבון קבלת מיו

ך לאבני ובהתאם המשרד של חיפה במחוז מסמכיו ם דר ד׳. בנספח זה לעניין המפורטי

ם לציין העיריה על בנוסף חוזי היו לספקים התשלום תנאי כי הספקים עם ב ם 59 עד י  יו

ם ם 81 ו- חלקי לחשבון החשבון הגשת מיו ם יו  ולא סופי, לחשבון החשבון הגשת מיו

למחוז להעביר מתחייבת העיריה משמע, ט׳. בנספח הקבוע ההסדר זה לעניין יחול

הכספים וניהול העבודות לביצוע המימון מקורות תקציב, .4
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שרד חיפה מ ת ב שבון א ח ק ה דו ב ר ה ש או מ ה מכיו כל על ידה על ו ס א מ ר ל ח או ם 21 מ- י  יו

עד מו ת מ שבון קבל ח ת העיריה מהספק. ה חייב ת העביר מ ת ל ם א מי שלו ת ם ה ספקי א ל  ל

חר או ם 5 מ- י עד ימי מו ת מ ם קבל ספי שרד. הכ מהמ

ל 4.7 כ ה ב קר ר של מ חו ת אי ר העב ם ב ספי שרו הכ שרד שאו מ ה ד לעיריה, מ ע מו ה קבוע מ  ה

ם שלו ת סעיף ל ת לעיל 4.6 ב פ ס תו ם 8 של וב ם ימי ספי ר נו ח א ל ב העיריה שהודיעה ו ת כ  ב

ר ת ל א ל ר על ו חו שרד זה, אי מ חויב ה מי י שלו ת ה ריבית ב ד מ הצ שב לעיריה ו ח ת ה  ב

ת מו ד ק מ הועברו ב ם )דהיינו, ש כו ס ם שלא הפיגור מ ד שול ע מו ה ב תרת תנוכ ה י מ קד מ  ה

ת מ קיי כון העיריה בידי ה עד נ מו ריך היה שבו ל ת צ היו שבון ל ח ם(, ה שול  כללי פי על מ

ר חשכ״ל. חו אי ם ב שלו ת ד ב ע מו ה קבוע מ ם ה שלו ת ה ל ם יום, 120 על העול שול  לעיריה ת

שכ״ל. ריבית ח

ה 4.8 מיד רר ב תב ם כי וי ציבי ק ת ם ה מון שימשו לעיריה שיועברו היעודיי מי ת ל טלו ת מ רו ח  א

שר א א שרו ל ת ידי על או ות״פ, ידי על או היגוי ועד ה ה ת מעו ש מ סעיף כ ם 9 ב סכ ה  - זה ל

שיב ם העיריה ת ספי ה כ שרד אל מ שרין ל מי ת או ב עו צ מ א ם קיזוז ב מי ה סכו ם אל ספי  מכ

ם טל חלף בגין לעיריה המגיעי שבחה הי ט ה ק פרוי ל או ב כ ר ב ת חר, א ל או א כ ך ב ר  ד

ת ר ח ת א ד מ ת העו שו שרד, לר הכל המ ם ו א ת ה תו ב ט חל ה ת. ל הבלעדי

ת 5 סדו ך מו חינו

ם 5.1 סכ ה ת - זה ב מו א ר רוג פ קני ״ ת ת ו סדו ״ מו ך ת - חינו דו ס ך מו שר סוג, מכל חינו  א

ם ת מ ק ת ה ב חוי שרד פי על מ החינוך. מ

כנון 5.2 ת ת ת ובניי דו ס ם, חינוך מו מי ח ת מ ט ב מפור חב כ פ ס ע ,הי נ צ בו  מי או העיריה ידי על י

הול מטעמה, ר העיריה בני מו א ם כ סכ ה זה. ב

א 5.3 ת הוב ם כי העיריה לידיע א ת ה ת ב טו חל ה שלה ל מ מ ת ה צ ע מו קעי ו קר שראל מ ת י אי כ  ז

קבל העיריה ת ל ת עדיפו ל ב ק ת ב או ש ת הר ביו צי ק שרד ת מ חינוך מ ת עבור ה מ ק ת ה דו ס  מו

ם חינוך, א ת ה ב ב צ ק ם ל קי שוו בפועל. ה

ה תכין העיריה 5.4 מ א ת של פרוגר דו ס חינוך מו ם ה שי ם, הנדר מי ח ת מ ח ל לו ם ו מני  הז

ם. ת מ ק ה ה ל מ א שור כפופה תהיה הפרוגר אי ם ל מי ם הגור טיי שרד הרלוונ מ החינוך. ב

שרד 5.5 מ חייב ה ת שות מ כל לע תו כ ל כו חד לפעול י ל העיריה עם בי ל א שרד מו חינוך מ  על ה

ת מנת שאו ההר ת ש ת לבניי דו ס מו ם פי על ה ם הכללי קובלי מ ם יהיו זה, לעיניין ה א ת ה  ב

רכי צו ת ל ק תוכני שיוו ט ה מפור ח כ פ ס אי. בנ

ת העיריה 5.6 חייב ת ם מ שלי ה ת ל ת בניית א דו ס ך מו חינו ם ה שי ת הנדר תכני ה ל ל כלו  ה

ם סכ ה ר זה ב א תו מ ח כ פ ס ם הי, בנ א ת ה ב ב צ ק שיווק ל ח ה לו ל ם ו מני ס הז לו כ א  ל

ם מי ח ת מ ם ה שוני מנו, הנגזר ה ט מ מפור חב כ פ ס ף ,אי נ פו ת ובכ העבר ם ל ציבי ק ת  ה

ם מיועדי ה ה טר מ שרד זו ל מ החינוך. מ

ת בין פער שיהיה ככל פועל העלו ת של ב ת בניי דו ס חינוך מו ם, ה מי ח ת מ  לבין ב

ם קציבי ת מדו ה שרד ידי על שיוע חינוך מ ר ה מו א ה - כ ס ך הפער יכו תו ה מ תי רו קו מ
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 היא להם השבחה היטל או השבחה היטל חלף כספי לרבות העיריה, של העצמיים

ת ם בגין זכאי קי קט שוו ם או בפרוי קטי ם בפרוי  כספים מתוך או העיר בתחומי אחרי

ו למטרה שייתקבלו ת בהתאם ז שראל מקרקעי מועצת להחלטת 4.6.3 סעיף להוראו  י

במקומה. שתבוא אחרת החלטה כל או 1436

ת 6 ת בניי סדו ר מו ת( ציבו שו ר ה ידי על ) רי העי

ת - זה בהסכם 6.1 דו ס מו ר ״ בו ״ צי ת( שו ת המועצה בהחלטות כהגדרתם - )ר  הרלוונטיו

ם 1436 מספר החלטה לרבות לי 15 מיו במקומה. שתבוא אחרת החלטה כל או 2015 ביו

ת ובניית תכנון סדו ר מו בו ם, )רשות( צי חב כמפורט במתחמי פ ס די על תבוצע ,ה' נ  י

העיריה.

ם ,1436 מספר מנהל מועצת להחלטת בהתאם קו בהם במכרזי שוו ת י חידו ר י  בבניה דיו

ה ם המשרד יגבה למשתכן״ ״מחיר במסלול רווי כי ר ליחידת ₪ 20,396 של סך מהזו  דיו

ה בבניה ד ) רווי ד ) ₪ 13,094 של סך וכן ( 7/16 למדד צמו מו ר ליחידת (7/16 למדד צ  דיו

ה שאינה בבניה ת רווי א מון לצורך וז ת הקמת מי סדו ר מו בו די על )רשות( צי העיריה. י

קו ככל שוו ת שי חידו ר י ה בבניה דיו  יגבה למשתכן״ ״מחיר שאינו אחר מסלול בכל רווי

ם המשרד כי ת בגין תשלום מהזו סדו ר מו בו חידת (7/16 למדד )צמוד ₪ 13,094 צי ר לי  דיו

במקומה. שתבוא אחרת החלטה לכל בהתאם או 1436 מועצה להחלטת בהתאם

ש לעיריה ההרשאה העברת הסכומים, הצמדת הגביה, אופן מו השי  יתבצע בהם ו

ם לכללים בהתאם שרד המקובלי  הנהוגים הכללים פי על תינתן הרשאה זה. לעניין במ

במשרד.

מת שינוי 6.2 ת ברשי סדו חכ להסכם המצורפת )רשות( הציבור מו פ ס  בהסכמת יתבצע ,ה' נ

ר והעיריה המשרד אמו ה׳. בנספח כ

ת תכנון את להשלים מתחייבת העיריה 6.3 ת ובניי סדו ם )רשות( הציבור מו חב המפורטי פ ס  נ

ם הם בו בשלב ה', ס לצורך נדרשי ם, אכלו ת, האתרי א ק לקצב בהתאם וז  וללוח השיוו

ם מני ס הז ם לאכלו חב כמפורט ממנו, הנגזר השונים האתרי פ ס  להעברת ובכפוף ,א' נ

ם התקציבים ר זו למטרה המיועדי אמו לעיל. כ

ם בלוח לעמוד העיריה של יכולתה מני  בקבלת מותנית היום למעונות הקשור בכל הז

ם רי שו ם אי בי תקצי שרד במועד ו הכלכלה. ממ

ת בניית של בפועל העלות בין פער שיהיה ככל 6.4 סדו ר מו בו ם לבין )רשות( צי  התקציבי

ם כאמור, שיועמדו בי תקצי ר מכל לעיריה שיועמדו נוספים ו קו פן אחר, מ  שהעלות באו

ת בניית של בפועל סדו ם גבוהה תהיה )רשות( הציבור מו  יכוסה שיועמדו, מהתקציבי

ה מתוך הפער תי  היטל או השבחה היטל חלף כספי לרבות העיריה, של העצמיים מקורו

ת היא להם השבחה אי כ ם בגין ז קי קט שוו ם ו/או זה בפרוי קטי ם בפרוי מי אחרי  בתחו

העיר.
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שן 7 ל י ש מו חד

שראל מקרקעי מועצת להחלטת בהתאם 7.1 ם 1444 מס׳ י  החלטה כל או 27.10.2015 מיו

ק במסגרת ייגבה במקומה, שתבוא אחרת שן בגין תשלום תוספת הקרקע שיוו  מול ״י

שראל מקרקעי מועצת החלטות לפי חדש״ ת י ם לעיל, האמורו ₪ 12,283 של כולל בסכו

ר ליחידת ם (.7/16 למדד )צמוד דיו מי  המפורטות העבודות את תבצע העיריה אלו בסכו

ח פ ס שן לנהלי בהתאם תבוצע לעיריה הכספים העברת .1ב בנ  הנהוגים חדש״ מול ״י

במשרד. הנהוגים הכללים ע״פ תינתן הרשאה במשרד.

ת להשקעה העבודה תכנית 7.2 פול בתשתיו טי ת בשכונות ו קו תי ר הוו אמו זה, בסעיף כ

שור תועבר העבודות, ביצוע לאחר ביצועה. קודם ההרשאה הוצאת לצורך המשרד לאי

ר בכפוף התשלום יועבר שו ען לאי  קבלת לאחר רק שינתן העיריה מאת בכתב ביצו

ביצוען. בגין חשבוניות

ם, על מוסכם 7.3 שראל מקרקעי מועצת להחלטת בהתאם כי הצדדי  בניה לענין 1444 מס׳ י

טל לא רוויה,  היטל מחלף הנובעות מהכנסותיה כספים להקצות חובה העיריה על תו

ת שדרוג לטובת השבחה ת, תשתיו מו  לכך בהתאם זה. פרק לפי התקציב קבלת כנגד קיי

ר השקעה כי מוסכם, אמו קול פי על תעשה העיריה מהכנסות כ בלבד. העיריה דעת שי

קרי 8 ת עי חייבויו ת ה ה רי העי

ת לבנות 8.1 סדו ר מו בו ת צי סדו מו  לקצב ובהתאם זה להסכם ה׳ בנספח כמפורט חינוך ו

ם קי והפיתוח. השיוו

 את לוודא שמתפקידה ההיגוי, ועדת מטעם ופיקוח בקרה למערכת בכפוף לפעול 8.2

די על העבודות ביצוע התאמת ם העיריה י די על שיקבעו והנחיות לסטנדרטי  או המשרד י

די על ם ולוח נהלים ההיגוי. ועדת י מני  יקבעו והפיקוח, הבקרה מערכת לעבודת ז

ם. בין בהסכמה הצדדי

שו ככל 8.3 די על שיוג ם י מי ת יז תרי בקשו ת מספר להגדלת בקשה הכוללות בניה להי חידו  י

ת מהוועדה הדיור  )סטיה והבניה התכנון לתקנות (9)2 תקנה לפי ובניה לתכנון המקומי

 למכתבו בהתאם העיר מהנדס של העקרונית עמדתו ,2002התשס״ב- מתכנית(, ניכרת

ם פי על בבקשה, לתמוך תהיה ז׳ כנספח המצורף קולי ם שי עיי ענייניים. מקצו

ם בכל בדק תקופת לקבוע מתחייבת העיריה 8.4  מול מטעמה, מי או העיריה של החוזי

ת הביצוע. קבלני א הביצוע עבודות על לפקח העיריה באחריו ד לוו ם כל שבוצעו ו  התיקוני

ח הפיקוח המעקב, ביצוע הבדק. תקופת כל במשך הדיוו קוני ביחס ו  הינם בדק לתי

ת העיריה. של בלעדית באחריו

די על שיבוצעו התשתיות תחזוקת ספק, הסר למען 8.5 סרו העיריה בליווי המשרד י מ  ויי

ת ובהתאם ג׳ בנספח לאמור בהתאם לעירייה ת תהיה זה, הסכם להוראו  באחריו

מן ולא העיריה, של הבלעדית ב תמו הפרויקט. מתקצי
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ט שהמשרד ככל 8.6 חלי ר לרבות הפעולות, כל את תבצע העיריה כי י שו  הנדרשות תצ״ר, אי

ם לבצע למשתכנים לאפשר כדי שו ם של רי ה תי כויו ם בלשכת ז שו מן המקרקעין רי  תמו

ב זו מטרה ם שיגבו פיתוח מעלויות כחלק הפרויקט מתקצי מי די על מיז  ככל המשרד. י

ת הפעולות את יבצע שהמשרד ם לבצע למשתכנים לאפשר כדי האמורו שו כאמור, רי

מן ב זו מטלה תמו ת כחלק הפרויקט מתקצי ם שיגבו פיתוח מעלויו מי די על מיז  המשרד י

אולם כאמור, ב כל לעיריה יועבר לא ו זו. מטלה ביצוע לצורך תקצי

 תפעל העיריה הפיתוח, עבודות בביצוע להתחיל הרשאה ניתנה לגביהן לתכניות ביחס

ח זה, הסכם נשוא למקרקעין פסולת שפיכת או פלישות ולמנוע לאתר יכולתה ככל  ולדוו

ע בכל ותטפל יכולתה ככל תפעל העיריה למשרד. שכאלה פלישות על לאלתר רו  אי

ם כל מול כאמור ם הגורמי ר אין דין. כל פי על לסמכותה בהתאם הרלוונטי מו א  בסעיף ב

ת לגרוע כדי זה ת מאחריו חובו דין. כל פי על העיריה ו

ת א תרי הוצ ה הי בני

ר 8.7 ם הצפוי הגדול הבניה היקף לאו הרצון במתחמי הצורך ו  ויעיל מהיר מענה במתן ו

תרי בהוצאת ת של לבניה והן התשתיות לביצוע הן בניה, הי חידו תרי לכלל והן הדיור י  הי

ם, הבניה חד מנגנון העיריה תפעיל באתרי  והכל בניה, היתר למתן בקשות לבדיקת מיו

ם על להקל מנת על מכרזי הזוכי תרי לקבל הקרקע ב ם ובלוח כחוק בניה הי מני  קצר ז

תרי במתן לסייע זה ובכלל ת משלב החל בניה הי ק  עד ההיתרים למתן התוכניות בדי

ת לביצוע וכן ההיתרים למתן  על עירוני פיקוח ובכללן זה הסכם לביצוע העיריה מטלו

ם עם תתקשר העיריה וביצוע. תכנון חסמים והסרת בניה פסולת השלכת  אלו גורמי

ת שכלל באופן ם בלוח יבוצעו המטלו מני די על הנדרש הז  הגורמים בחירת המשרד. י

ר המקצועיים אמו די על תיעשה כ ם העיריה י או המשרד. עם בתי

ת ביצוע לטובת 8.8 ב העיריה לטובת יעמיד המשרד לעיל, 8.7 סעיף מטלו  השתתפות תקצי

ם למדד צמוד ₪ 3,456,000 של כולל בסך  בחלוקה 6/16 בחודש הידוע לצרכן המחירי

מוד ₪ 691,200 של שנתית ם למדד צ  למשך 2016 יוני בחודש הידוע לצרכן המחירי

שנים. (5) חמש של תקופה

ם היועצים העסקת לטובת שנתית הרשאה למתן כתנאי 8.9  השניה, מהשנה החל האמורי

ם העיריה עמידת תיבחן :שחלפה בשנה הבאים ביעדי

ת תגובה - פיתוח לעבודות תוכניות 8.9.1 מי 7 בתוך ראשוני  מקרה ובכל עבודה י

ם כל לקבלת ובכפוף ם המסמכי ר הרלוונטיי שו  התוכניות של סופי אי

ם 21 על יעלה לא פיתוח לעבודות בממוצע. יו

תרי מתן 8.9.2 ת 1000 ל- בהסכם הנקוב במועד בניה הי חידו  לכל זה הסכם נשוא י

ת שהוגשו ככל הפחות להיתר. בקשו

מן פרקי תוך במצטבר, הנ״ל היעדים בשני תעמוד לא שהעיריה ככל 8.10 ם הז  לעיל, הנזכרי

ם עמידה בגין התשלום מועד ידחה לעמידה בכפוף העוקב, לחודש החולף, בחודש ביעדי
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ם ביעדים  האפשרות במתן אין ספק, הסר למען העוקב. חודש במהלך לעיל הנזכרי

 לעמוד העיריה מחובת לגרוע כדי העוקב, לחודש החולף, החודש ביעדי עמידה לדחיית

ם תו בגין העוקב החודש במהלך ביעדי שגו לא החולף החודש שיעדי ככל חודש. או  אף יו

ת תהא לא העיריה העוקב החודש במהלך כאי זה. לתשלום ז

תרי להוציא מתחייבת העיריה 8.11 תרי ו/או בניה הי תרי ו/או פיתוח הי קדם חפירה הי  מו

חר ולא הניתן ככל או ם 90 מ- י מי  שהבקשה ובלבד להיתר, הבקשות הגשת ממועד י

צורפו דין פי על כנדרש הוגשה להיתר ם כל לה ו דין. עפ״י הנדרשים המסמכי

ש שהעירייה ככל 8.12 קי המרחבית הוועדה את גם לתקצב תידר ת עבור תכניות בבוד ק  בדי

ון לרבות ההיגוי, בוועדת לדיון הדבר יובא זה, הסכם נשוא תכניות בות״פ. והחלטה די

ת 9 היגוי ועד

קט היגוי ועדת תוקם 9.1  של הכללי המנהל שימנה המשרד, נציג יעמוד שבראשה לפרוי

שרד נציג המשרד, שרד של הכללי המנהל שימנה האוצר מ  העיריה ונציג האוצר מ

 כל בהסכמת תהיה ההיגוי בוועדת החלטות קבלת רמ״י. ונציג העיר ראש שימנה

ם 7 תוך להסכמה הועדה חברי הגיעו לא חבריה. מי  המשרד מנכ״ל במחלוקת יכריעו י

ש ם 7 בתוך להסכמה יגיעו שלא וככל בהסכמה, העיר ורא מי  מנכ״ל במחלוקת יכריע - י

ם תהיה זה בעניין המשרד מנכ״ל החלטת המשרד. או תוך העיריה ראש עם בתי מ  כך ו

העיר. ראש ובבקשת העיר בצרכי להתחשב מאמץ כל שיעשה

שיבתה 9.2 רי את ההיגוי ועדת תקבע הראשונה בי החלטות, קבלת ומנגנון עבודתה סד

ם, לשלושה אחת לפחות תתכנס הוועדה ם 30 תוך או חודשי  מחברי שאחד מעת יו

ת תהיה הוועדה לכנסה. בקש הוועדה ר החלטות לקבל רשאי שו תועד טלפוני באי  שי

ת תהיה הוועדה בדוא״ל, שר משנה ועדת למנות רשאי  החלטות לקבל מוסמכת תהיה א

ת ביו פרטי ם. עיכובים למניעת או קי  המשנה ועדת ו/או הוועדה מהחלטות העתק ונז

בר העיריה, למנכ״ל וכן ההיגוי ועדת לחברי יופצו  אגף ומנהל המשרד חשב העיריה, גז

במשרד. ובקרה תקצוב בכיר

ה 9.3 :ההיגוי ועדת של העיקריים תפקידי

רי לקבוע 9.3.1 צרכי פיתוח לתכנון, עדיפויות סד ק ו קט. השיוו בפרוי

ה לקביעת לפעול 9.3.2 ת אסטרטגי קי תוג שיוו מי הפרויקט. ו

מדן שינוי נוספות, עבודות בביצוע הצורך בתקציב, לדון 9.3.3 או בעלויות, או ב

ם ביצוע ונהלי מי ם לפי תשלו בביצוע. ההתקדמות עם שיועלו צרכי

קי לדון 9.3.4 תעוררו דעות בחילו ב שי ם סבי שו ת יי תן. זה הסכם הוראו ופרשנו

ם לפעול 9.3.5  וביצוע תכנון חסמי ולהסרת התשתיות של המפורט התכנון לקידו

 בקצב כמתבקש התאמה ולבצע החסמים להסרת הנוגעות בבעיות לדון

ם תוך השיווק, ם קיו או ם כלל בין ויעיל מהיר תי הרלבנטיים. הגורמי

ם לוחות עדכון לאשר 9.3.6 מני התשתיות. לביצוע ז
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ק לקבל 9.3.7 ם ולבדו חי ם לגבי דיוו ם שנגבו תקבולי כי מכרזי מהזו  לגבי הקרקע, ב

שרד שיועברו כספים ת ולגבי האוצר ממ בפועל. שהוצאו הוצאו

ם פי על מבוצעות שהעבודות לוודא 9.3.8 שניתנו. וההנחיות הסטנדרטי

ת להטיל 9.3.9 ת ולקבוע העיריה להסכמת כפוף העיריה על נוספות מטלו  מקורו

מון ם מי לביצוען. ממשלתיי

ם לדון 9.3.10 שאי חלט נוספים בנו ם כל בהסכמת שיו  ההיגוי ועדת על להטיל הצדדי

לעת. מעת

ש כי מובהר 9.3.11 מו ר כפופות ההיגוי ועדת החלטות מי שו ם הגופים לאי  המוסמכי

ם אחד כל של  לעניין עליהם החלים הפנימיים נהליהם פי על והכול מהצדדי

זה.

ת 10 רויו ש ק ת ה ה רי העי

ת כל 10.1 ם לבין מטעמה מי או העיריה בין זה הסכם לפי ההתקשרויו ם, צדדי שיי שלי

ם. דיני לרבות הדין, להוראות בכפוף תיעשנה  המנהל שימנה המשרד, נציג המכרזי

ם בוועדת כמשקיף ישמש המשרד, של הכללי ר העיריה מטעם המכרזי ד׳. בנספח כאמו

ם טרם 10.2 מכרז בפטור להתקשר כוונה ו/או מכרז פרסו ם על חתימה ו/או מ  קבלני עם חוזי

שרד העיריה תפנה ביצוע, ר קבלת לצורך למ שו בי אי ר להתקשרות תקצי אמו  לצורך וכן כ

ר שו ם הסף לתנאי המשרד אי חדי תו של המיו שאי יהיה המשרד ספציפי. מכרז או  ר

ש ר למתן כתנאי ולבודקם תוכניות, לרבות המכרז, מסמכי את לעיונו לקבל לדרו שו  אי

המכרז. לפרסום

ת 11 חריו ם א קי ח לנז טו בי ו

ת תהיה העיריה ת המשרד כלפי אחראי ק לכל באחריו שרד שייגרמו הוצאה ו/או נז  למי ו/או למ

ם ו/או מטעמו ם לצדדי שיי  מטעמה מי ו/או העיריה של מחדל ו/או מעשה מכל כתוצאה שלי

חלוט. דין לפסק כפוף זה, הסכם נשוא לעבודות בנוגע

ש שהמשרד ככל כאמור. כנגדו שתוגש תביעה כל על לעיריה להודיע מתחייב המשרד  יגי

 שתידרש ככל זו. לבקשה להסכים מתחייבת העיריה כנגדו, התביעה למחיקת בקשה לביהמ״ש

די על כן לעשות ם ההליכים את שתנהל זו היא העיריה המשרד, י  העיריה התובע. למול המשפטיי

ת תישא הם ההליכים בעלויו תי תוצאו ר הוצאה כל על המשרד את תשפה ו/או ותפצה ו אמו  ו/או כ

לשלם. המשרד שעל שיקבע תשלום

ר ו/או לפיתוח הרשאה ניתנה לגביהן לתכניות ביחס שו הפיתוח, עבודות בביצוע להתחיל אי

 נשוא למקרקעין פסולת שפיכת לרבות פלישות ולמנוע לאתר מתחייבת מטעמה מי ו/או העיריה

ח זה, הסכם ר אין למשרד. שכאלה פלישות על לאלתר ולדוו מו א ת לגרוע כדי זה בסעיף ב  מאחריו

ם דין. כל פי על הצדדי
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ת בכל כי מתחייבת העיריה ת לרבות שלה ההתקשרויו ם במסגרת המים תאגיד באמצעו  מכרזי

ם חוזי ם ונותני מקצוע בעלי משנה, קבלני קבלנים, ספקים, עם וב תי  בקשר למיניהם שירו

ם ביצוע ו/או תכנון לעבודות קטי ת פרוי עבודו  הסכם נשוא והפיתוח התכנון תוכניות במסגרת ו

ש זה, ם לדרו מ ם של קיו חי טו ם הכוללים בי סויי ם כי חיי טו ם בי חי הולמי טו ת )בי מקצועית, אחריו

חי טו ם, חבות בי חי מעבידי טו ת בי שי, צד כלפי אחריו חי שלי טו  והכל - קבלניות עבודות בי

א הספציפית(, להתקשרות בהתאם ד לוו חיהם בכל כי בפועל ו ם ביטו ם המתייחסי קטי  לפרוי

ם והעבודות שראל מדינת יכללו העקרונות( להסכם )הקשורי שרד - י שרד והשיכון, הבינוי מ  מ

ם האוצר ר סעיף עם נוספים, כמבוטחי תו ת על וי כו עובדיהם. וכלפי כלפיהם השיבוב/התחלוף ז

ת ביצוע במסגרת ם עבודות לגבי קבלניות עבודו קטי פרוי שולמו ככל העיריה תבטיח ו  ידה על שי

ת ת לכלול לקבלנים, מקדמו סו די על הביטוח תגמולי תשלום - שיעבוד סעיף הביטוח בפולי  י

ד העבודות לגבי המבטח ציו לטובתה. הפרויקט ו

ת ו/או בעצמה העיריה רכשה ם המים תאגיד באמצעו חי טו ם עבור בי קטי  או הפרוי

ר תנהג מקצתם, או כולם העבודות, אמו שראל מדינת את ותכלול לעיל כ שרד - י  הבינוי מ

שרד והשיכון, ם האוצר מ ר סעיף עם נוספים, כמבוטחי תו ת על וי כו  כלפיהם השיבוב/התחלוף ז

עובדיהם. וכלפי

רי שו ם אי ם קיו חי טו ר בי אמו ם כ ם של ו/או שלה המבטחים ע״י חתומי ם צדדי שיי  עמהם שלי

ם - העיריה תתקשר ם את המאשרי ם קיו חי ר הביטו אמו או לעיל כ מצ שרד יו כון הבינוי למ השי  ו

ת לפי והביצוע, התכנון לעבודות בקשר הסכמים שיחתמו ככל ש שרד דרי כון הבינוי מ השי . ו

מי סוי סכו חי הכי טו סוג הבי ח יועצי בין בהסכמה ייקבעו הפוליסות ו ם של הביטו  להסכם הצדדי

בענף. למקובל בהתאם זה

ל 12 טו ם בי סכ ה ה

חר שהיא, סיבה מכל כתוצאה בו, במקרה כי יובהר 12.1 ם אחד אי תיו בביצוע הצדדי  מטלו

ם ששה על העולה בתקופה תר או חודשי חר הצד - )להלן יו א מ  שכנגד הצד רשאי יהיה (,ה

טול על המאחר לצד להודיע ת ביחס זה, הסכם בי חידו קו, שטרם הדיור לי ת שוו א  וז

ם 90 בכתב להודעה בכפוף מראש. יו

טול של במקרה 12.2 ר ההסכם בי אמו סכם מובהר כ מו קמן: ו כדל

ק החל בה לתוכנית ביחס 12.2.1 ם - השיוו כו הצדדי משי  בהתאם להתנהל י

ל זה, הסכם להוראות טו הבי לגביהן. יחול לא ו

ק החל טרם בה לתוכנית ביחס 12.2.2 ת תהיה העיריה - השיוו  אם לבחור רשאי

ת זה לעניין הקבועים לכללים בהתאם הפיתוח את לנהל להמשיך  בהחלטו

שראל מקרקעי מועצת היו כפי י  לכללים בהתאם לפעול או עת, באותה שי

ת קי הקבועות ולהוראו העיריה. של העזר בחו

ת לכללים בהתאם לפעול העיריה שתבחר ככל 12.2.3 קי הקבועות ולהוראו  בחו

ם בין התחשבנות תיערך העזר, בפיתוח שהושקעו כספים לעניין הצדדי
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שונות 13

תו עד תשתיות שמר מועד, או תי שרד ו ת למ קזז הזכו ת עבור כספים ל  עבודו

די על שבוצעו מון בקדם לעיריה שהועברו כספים עבור ו/או המשרד י  מי

ת ו/או די על לעיריה שהועברו מקדמו ת המשרד, י א  שמגיע תשלום מכל וז

ם 30 לפחות בכתב, הודעה למתן בכפוף המדינה, או המשרד מאת לעיריה  יו

מראש.

ם הכספים לקבלת בכפוף 13.1 מי היז כו מ מכרזי שיז ק ב ת שיוו חידו ר י לי - )להלן הדיו בו ק  ת

ק שיוו  המתייחסות העבודות ביצוע בגין להתחייב הרשאה לעיריה המשרד יעביר (,ה

ת סדו ת חינוך למו סדו מו ר ו בו ת )רשות(, צי שן במסגרת תשתיו  עליהם חדש״ מול ״י

ת זה, בהסכם הוסכם א חר לא וז או  להגשת ובכפוף השיווק הצלחת ממועד יום 187 מ- י

די על המבוקשות העבודות רשימת המשרד. כללי לפי העיריה י

די על שתוגש ככל 13.2 ם לפסולת מעבר לתחנת בקשה העירייה י ם מהגורמי  לכך, המוסמכי

ת בהתאם י הדין, להוראו שרד המשרד אז מ  ככל ויפעלו בבקשה יתמכו האוצר ו

מה לצורך שביכולתם . קידו

שראל מקרקעי מועצת להחלטת בהתאם 13.3 ם ,1476 מספר י  תהיה העירייה ,15.6.2016 מיו

ת ץ זכאי תמרי ר ליחידת ₪ 1,693 בסך למשתכן מחיר ל קת דיו  מחיר בשיטת המשווו

 שתבוא אחרת החלטה כל או האמורה המועצה בהחלטת כהגדרתו הקיימת, למשתכן

ם במקומה. ץ בגין הסכומי מרי שולמו למשתכן מחיר ת די על י  בהתאם לעירייה המשרד י

ם לכללים זה. לעניין המועצה בהחלטת שנקבעו ולמועדי

ש לעיריה ההרשאה העברת הסכומים, הצמדת הגביה, אופן מו  יתבצע בהם והשי

ם לכללים בהתאם שרד המקובלי זה. לעניין במ

מדני 13.4 מדו הפיתוח או צ ת למדד יו מו  לביצוע בנוגע חשכ״ל לכללי בהתאם הבנייה תשו

ת זה. בהסכם אחרת צוין אם אלא הצמדו

ת זה הסכם 13.5 הרשאו צאו ו תפרשו ולא יהוו לא פיו, על שיו פוי י  לעיריה הרשאה או כח כי

ת עצמם על לקבל מטעמה מי או  כמי עצמם להציג או המשרד, בשם התחייבויו

ם בשמו. לפעול שמוסמכי

ם בין מוסכם 13.6 ם כי הצדדי שר פיתוח, עבודות המשרד יבצע ו/או ביצע בהם בעיר באתרי  א

ם אינם ת ככל זה, בהסכם כלולי ת אינן שנגבו הפיתוח שהוצאו  עלויות את לכסות צפויו

ל פי על רשאי, המשרד יהיה הפיתוח, קו  לכללי בהתאם לפעול בלבד, הבלעדי דעתו שי

חוד ם״ ״אי תרי שרד המקובלים א זה. לעניין במ

ם, יגבה המשרד 13.7 מי היז ם הפיתוח, הוצאות במסגרת מ מי מון לצורך סכו תוג פעולות מי  מי

סייעו אשר ק י שיוו  2020 עד 2016 מהשנים אחת שבכל כך זה, הסכם נשוא הקרקעות ב

ה יעביר המשרד  הצגת כנגד יהיה .תשלום אש״ח 750 של בסכום הרשאה לעיריי

ת חשבוניות ת ואסמכתאו טיו ת לפי רלוונ ש תוג תקציב הפעלת המשרד. דרי  תהיה המי

שר העבודה שתכולת לאחר רק די על תאו תעורר ככל המשרד. י ב צורך שי  נוסף בתקצי

בות״פ. והחלטה לדיון הדבר יובא זו למטרה
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ם העמדת 13.8 ר העיריה לטובת תקציבי אמו מון תשמש זה בהסכם כ  ו/או הפעולות כל למי

שר העבודות ת א ם העיריה צרכי כלל לרבות זה הסכם פי על לבצע העיריה באחריו  לקיו

ת ובניית תכנון פיתוח, אדם, כוח לרבות זה הסכם סדו ר מו בו ת )רשות( צי סדו מו  חינוך ו

שן במסגרת עבודות וביצוע תשתיות פיתוח )חובה(, ק חדש״ מול ״י חסי שיוו ר וי בו  צי

ס לצורך שתידרש ככל אחרת הוצאה וכל כלו ת אי חידו ר י זה. הסכם נשוא הדיו

ם ישתתף לא המשרד מי ם מעבר בסכו מי זה. בהסכם מוסכם עליהם לסכו

ם ספק, הסר למען 13.9 ם הצדדי ר נועד זה הסכם כי מבהירי  שבין היחסים את להסדי

אין בלבד לעיריה המדינה ר ו אמו שי צד לטובת הסכם להוות כדי בו ב תו שלי  כמשמעו

ת להקנות כדי או 1973 התשל״ג- כללי(, )חלק החוזים בחוק כו שי צד לכל ז שהוא. שלי

ת מצהירה העיריה א סיוע, בהעברת מצידה כרוכה אינה זה הסכם על חתימתה כי בז

שי צד לכל הנאה טובת או תשלום ך או שתדלנות עבודת בשל שלי צ״ב או תיוו  כיו

שרין זה. הסכם לחתימת בקשר בעקיפין או במי

ם כל 13.10 ם זו בהחלטה הסכומי ת למדד צמודי מו  נאמר כן אם אלא 6/2016 הבניה תשו

אחרת.

ר טעון זה הסכם 13.11 שו ה לאחר רק מחייב לתוקף ויכנס העיריה מועצת אי שור חתימתו אי  ו

די על ם כל י ר ולקבלת הצדדי שו ח כך יפעל המשרד הות״פ. אי  חתימת בדבר שדיוו

מסר ההסכם שראל מקרקעי למועצת י ך י די על חתימתו ממועד יום 60 בתו ם. י הצדדי

ר טעון זה הסכם 13.12 שו ב לתוקף ויכנס הות״פ אי שורה. לאחר רק מחיי אי

בר העיר ראש באמצעות כרמל טירת עירית גז העיריה ו

שרד כון הבינוי מ ת והשי ר אגף מנהל מנכ״ל, באמצעו ב בכי קצו  וחשב ובקרה תי

המשרד

הכללית החשבת סגן באמצעות האוצר משרד
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אי נספח

ת ס ליח״ד שיווקים פרי ת תיאור תכני ה

 כולל סה״כ
שו״ע

202 0 201 9 20 1 8 201 7
2 01 5 -

20 1 6
סטטוס שכונה תכנית

542 425 117 מאושרת כרמל גלי ,518מכ/
א'518מכ/

60 60 מאושרת
 דרום-

 ז'בוטינסקי
הפרחים /

448מכ/

3,408 722 533 38 2,115 מאושרת מתחם
החותרים 582מכ/

767 767 בתכנון מורדות
מזרחיים

טרם
נקבע

5,383 1,777 1,278 1,200 1,128 בתכנון מתחם
תע"ש

טרם
נקבע

10,160 1,777 2,000 2,500 1,651 2,232 סה״כ
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 ב' פח0נ
 החותרים לשכונת

הות״פ( ■ד■ על מאושר ב' נספח ■צורח התכנון התקדמות ולאחר שכונה כל (עבור

החותרים כרמל טירת פיתוח עלו*ות אומדן

הפרויקט מדו־ האתר לת1תכ תב״ע מם'

ת מו שו ה ת הבני
2 ,115 ח"ד ה י ה: בבני רווי

/ד/א20/חנ/582מנ/

38 ח"ד ה י ת בבני ד מו קרקע: צ

ש ס: חוד  בסי

ר ב מ ב 201 נו 5

4 ,960 ר0מ ר(: ח מ״ (

128 ,710 מייר(: תעסוקה: (

1,054 ט ר ש ספו ר(: ונופ מ״ (

3 ,086 ט(: )כולל •ח״ד ה"כ0 אקוויולנ

ה"כ0 ציבוריים בשטחים עבודות במגרשים עבודות העבודה מהות
באתר כללי פיתוה הוצאות

באתר מיוהדות עבודות - א פרק

1,000 ,000 ₪ 1,000 ,000 ₪ ת שו ת ר קו העתי

₪1,000,000 1,000,000 ₪ א לפרק סהייכ
באתר שניהות עבודות - ב פרק

17,970,000 ₪ 17,970,000 ₪ ת דו ר עבו פ ם ופינוי ע די טר מ

52 ,203 ,250 ₪ 52,203 ,250 ₪ שים כבי

26 ,09 0 ,6 66 ₪ 26 ,090 ,666 ₪ ם, קירות ר תומכי שו רי גי מעבי מים ו

19,703 ,402 ₪ 19,703,402 ₪ תוח ת פי עו ם ונטי שי בי בכ

4 8 ,77 1 ,8 33 ₪ 48 ,77 1 ,8 33 ₪ שצפי״ם

14,008 ,899 ₪ 14,008,899 ₪ ה מל והכנות תאור ש ח ת ל ר שו ק ת ו

4 ,511 ,43 5 ₪ 4,511 ,43 5 ₪ מים

3,825 ,00 0 ₪ 3,825 ,000 ₪ ביוב

0 ₪ 0 ₪ ת קו ה בדי ד ב ע ת מ ח ט הב ת ו כו אי

187,084,485 ₪ 187,084,485 ₪ ב לפרק סה"כ
לאתר מהוץ עבודות - ג פרק

26 ,16 4 ,3 45 ₪ 26,164 ,345 ₪ ת פו ת ת ש ג ה רו ד ש ר ש מטי ב סניקה קו + עציון ני

4 ,081 ,638 ₪ 4,081 ,638 ₪ ת ש ת רכי כויו ש ז ט' מ ר ב עציון ני

0 ₪ בור ש חי בי ף כולל 2 מסי לכ ל ח ש על מ בי 2 כ

0 ₪ ת העמסות ה גג הסכם בגין חלקי ערכ ה ת( ) ני שו א ר

30,245,983 ₪ 30,245,983 ₪ ג לפרק סה״כ
218,330,468 ₪ 218,330,468 ₪ הפרקים משלושת ה"כ0
21 ,833 ,047 ₪ 21,833 ,047 ₪ מ. נ. 1 ב. 0 %

ופיקוח ניהול תכנון,
20 ,00 0 ,0 00 ₪ 20 ,000 ,000 ₪ ת תכנון דו מדי ר ו ת א לל ב תצייר כו

1,402 ,345 ₪ 1,402 ,345 ₪ ר, העתקות ם או סו ם פר ת מכרזי שונו 0 ו .5 %

16,986 ,512 ₪ 16,986,512 ₪ ת מל 7 ופיקוח ניהול ע .5 %

83 ,469 ₪ 83,469 ₪ ת מל מי ניהול ע ר ץ גו 1 % חו

38,472,326 ₪ 38,472,326 ₪ ופיקוח ניהול תכנון סה"כ
47 ,36 8 ,0 93 ₪ 47 ,368 ,093 ₪ מ מ 1 ע. 7 %

326,003,934 ₪ 326,003,934 ₪ מע"מ כולל כללי פיתוח עלות סה"כ
באתר בנ<וד0 ללא פיתוה הוצאות

באתר צמוד פיתוה - ד פרק
7 ,346 ,94 7 ₪ 7,346 ,947 ₪ חלבי״ם חח"׳

18,000,000 ₪ 18,000,000 ₪ ם ע ע" שי ר מג ב

25,346,947 ₪ 25,346,947 ₪ ד לפרק ה"כ0
4 ,308 ,981 ₪ 4 ,3 08 ,98 1 .02 ₪ מ מ 1 ע. 7 %

m 29,655,928 29,655,928 ₪ מע"מ כולל סבסוד ללא עבודות סה"כ
355,659,862 ₪ 326,003,934 ₪ 29,655,928 ₪ מע"מ כולל באתר כוללת עלות סה"כ
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'1ב פח0נ

שטח ראש חדש, מול ישן - 1ב' נספח

מתקציב מתקציב

שטח ראש חדש מול ישן

6,931,197 ויצמן עד מרזיאל יוספטל גיורא רחובות שדרוג

3,456,000 מנהלת - המוניציפלי המערך תגבור

12,000,000 זיבוטינסקי רחוב שדרוג

3,750,000 העיר מיתוג

3,625,549 הרדוף עד מהרצל מוצקין רחובות שדרוג

8,000,000 דונם 30 דקל- לרח חרוב רח בין הספריה ליד אתגרי פארק

4,000,000 דונם 11כבד- רכב במגרש תומכים וקירות עפר עבודות

8,286,970 הרצל עד מזבוטינסקי ויצמן חיים רחובות שדרוג

2,915,673 הרצל עד מזבוטינסקי האצ"ל רחובות שדרוג

2,176,200 הספורטאים במתחם כבישים וריבוד קרצוף

914,004 הלח"י סמטת רחובות שדרוג

2,500,000 כלניות במתחם כבישים וריבוד קרצוף

4,750,000 צבי בן במתחם כבישים וריבוד קרצוף

3,250,000 מערב כהן אלי במתחם כבישים וריבוד קרצוף

4,000,000 מזרח כהן אלי במתחם כבישים וריבוד קרצוף

725,400 גיורא - רזיאל צומת רחובות שדרוג

4,752,821 א.ד.גורדון רחוב שדרוג

4,265,352 האלה עד מיוספטל רזיאל רחובות שדרוג

3,500,000 )אופניים( לסקייטפארק שני שלב מתחם הקמת

4,949,788 העלמין בית הרחבת - תומכים וקירות עפר עבודות

10,000,000
 + בנוי מ"ר 9,000) א' עדיפות כדורגל- באצטדיון וקירות עפר עבודות ביצוע
דונם( 11 אימונים מגרש

5,000,000 בנוי( מ"ר 450) חרום מחסני + מ"ר( 2,000) רשות למחסני וקירות ע"ע

1,958,580 בנוי( מ"ר 600) חיצוני( )מתקצוב מדא תחנת וקירות ע"ע

4,570,020 בנוי( מ"ר 2,800) חיצוני( )מתקצוב משטרה תחנת וקירות ע"ע

3,627,000 בנוי מ"ר 500 - צבאית קדם מכינה וקירות ע"ע

5,000,000 בנוי מ"ר 7,239 - אקדמית מכללה וקירות ע"ע
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2,500,000 ציבורית לתחבורה אב תכנית - תכנון

2,300,000 מחלף כולל 2 מסי לכביש זיבוטינסקי רח' חיבור תכנון

70,746,835 העירייה בחירת פי על וציבור חינוך למוסדות השלמה

9 2 ,5 1 9 ,7 7 4 1 0 1 ,931 ,615
סה״כ

שרד לבקש רשאית העיריה מ סבת מה קציב חדשים( סעיפים אם ובין סעיפים בין אם )בין כספים ה ת  מול ישן ב
טבלה חדש שרד. באישור וזאת לעיל, ב המ

ה שטח ראש תקציב סעיפי בין כספים הסבת לבקש רשאית העיריה טבל  ועדת לאישור כפוף וזאת , לעיל ב
ההיגוי.

ספת לבקש רשאית העירייה תקציב חדשים סעיפים תו ת עבור שטח ראש ב  ידועות היו שלא שטח ראש עבודו
ת ע הותייפ. והחלטת לדיון תובא הבקשה . ההסכם חתימת ב
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ג' נספח

הל ה נו ד בו ת ע דו בו ע ה, ל ת בני תי ש ח ת תו פי ם ו חי ט ש ם, ב ריי בו רד בין צי ש מ בין ה ת ל רי ת עי מל טיר ר כ

ם .1 או כנון תי ת ע ה צו בי ה ו

ת .1.1 כניו ת

 ובה העיר מהנדס אצל עבודה פגישת תערך זה, נוהל נשוא העבודות ביצוע תחילת בטרם .1.1.1

ם יקבעו ם מטעם הגורמי  תהליכי את וכן העבודות של והבצוע התכנון את שילוו הצדדי

העבודה.

שרד .1.1.2 כון הבינוי מ השי רד - )להלן מטעמו מי ו/או ו ש מ ש (ה ר יגי שו  ו/או העיר מהנדס לאי

ס - )להלן מטעמו מי ד הנ מ ת לביצוע העבודה תכניות את (ה ת הפיתוח עבודו  והתשתיו

ם ואת הטכניים. המפרטי

מו התכניות .1.1.3 א תו התכנון. בשלבי המהנדס עם י

א המשרד .1.1.4 מצי ר י שו ת את העיריה לאי ם, הפיתוח תוכניו ם בהתאם והמפרטי מדני  של לאו

והפיתוח. התשתית עבודות

היו, ככל לתכניות העיר מהנדס הערות .1.1.5  פגישת במסגרת או בכתב למשרד ויועברו יוערו שי

ם 60 בתוך עבודה מן פרק בתוך הערות התקבלו לא למהנדס. המצאתן ממועד יו  של הז

ם 60 ת התוכניות ייחשבו כאמור, יו שרו די על לביצוע כמאו  תהיינה לא ולעיריה העיריה י

ר כך. בשל טענות כל שו קף יהיה העיריה אי שנים. 5 ל- בתו

ר לאחר כי יודגש .1.1.6 שו ה התוכניות אי מן פרק תוך בעיריי  להוצאת וכתנאי לעיל שצוין ז

היו לא הפיתוח, מכרזי ם י ת שינויי מן בתוכניו ם למעט הביצוע בז שינוי הנובעים שינויי  מ

ת ו/או בתקנים ו/או בדין ת בהוראו חו ם. בין בהסכמה ו/או בטי הצדדי

ם והעיריה המשרד .1.1.7 מי ק. טרם הביצוע שלביות את לסכם הצורך על מסכי חד השיוו  עם י

ק שלאחר ככל זאת, סדר הנושא ביצוע שלביות לשינוי צורך יעלה השיוו  בין בהסכמה יו

ם שנדרש. ככל הצדדי

ת מוסכם .1.1.8 א ת כי בז ת פיתוח עבודו ם של ותשתי ת לרבות דרכי  הנחוצות העפר עבודו

אזן הדרכים, לביצוע ת מ ם העפר עבודו רי קו הדי ם, ביצוע לצורך ו ת הדרכי ת מדרכו רו קי  ו

ם תומכי שי ת ושל כבי ת קרקעיות תת תשתיו תר פטורו  ע״י מבוצעות שהן ככל בניה מהי

והבניה. התכנון לחוק ד׳ 261 בס׳ הקבועים לתנאים בהתאם והכל המשרד

ת לעמידה בכפוף מתחייבת, העירייה .1.1.9  או ו/ לתת האפשרי בהקדם לפעול דין, כל בהוראו

ר כל למתן לגרום שו שיון ו/או היתר ו/או אי ת ביצוע לצורך דין ע״פ הנדרש רי  עבודו

ת. הוועדה או ו/ מהעיריה המשרד ע״י והתשתית הפיתוח קול בכפוף המקומי  דעת לשי

ת, הוועדה ת להעמיד זה, ובכלל המקומי תו בהתאם המשרד לרשו ש כל את לדרי
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שורים  שהמשרד במידה רצופה בצורה העבודות ביצוע לצורך דין, כל לפי הנדרשים האי

 כלשהוא היתר מתן תתנה לא העיריה דין. לכל בכפוף הכל וההיתר, הדין תנאי בכל עמד

המשרד. בהתחייבות תסתפק אלא בפועל בתשלום

ת בכפוף יכולתה, כפי תסייע העיריה .1.1.10 ר דין, כל להוראו תו אי מי עבור התארגנות שטח ב ר  גו

שר המשרד, מטעם עבודות המבצעים המיקצוע א ם יכלול ו ם כלים, לחניית מקו קו  מי

ם שרדי שרדי לרבות באתר מ ת כי מובהר, הפרויקט. מנהל מ  ההתארגנות ששטח למרו

תם כלשהוא תשלום העיריה תגבה לא העיריה, של בבעלותה יהיה ם מאו  או ו/ גורמי

ש בגין מהמשרד מו תם תשלום למעט העבודות, ביצוע תקופת כל משך בקרקע שי  מאו

דין. לכל בכפוף הכל ארנונה, בעבור הגורמים

חזיר ההתארגנות שטח לפינוי לפעול מתחייב המשרד .1.1.11 תו המצב את ולה  הניתן ככל לקדמו

ם ששה תוך ם חודשי  ההתארגנות שטח את לפנות לחילופין או כך על העיריה הודעת מיו

שרת הסופית התכנית לפי הפיתוח את ולבצע חודשים ששה תוך ת המאו  לעיל האמורו

ם ובלוח מני ם. בין שסוכם הז הצדדי

ע .1.2 צו ת, בי דו ח העבו קו רד פי ש מ ליווי ה ע ו ביצו ה ע״י ה רי העי

ת - )להלן זה נוהל נשוא עבודות ביצוע .1.2.1 דו עבו ס על יעשה (ה ם תכניות בסי מפרטי שרו ו  שאו

ר העיריה ע״י אמו לעיל. כ

ת כל את כולל הביצוע .1.2.2 ת, בקרת פרויקט, ניהול הפיקוח, התכנון, עבודו ת איכו קו  הבדי

בפועל. העבודות כל וביצוע הנדרשות

ת להלן .1.2.3 ת העבודות ביצוע על שיחולו ההוראו : המשרד שבאחריו

פן גבוהה, ברמה יבוצעו העבודות .1.2.3.1 ת, מקצועי, באו ם ברציפו  ובהתאם בשלבי

ם, בין שתיקבע לשלביות סרו הצדדי מ חלקן, או כולן השלמתן עם לעיריה וי

;זה בנוהל וכאמור

 בהתאם העבודות, ביצוע במהלך עת בכל יפעלו מטעמו, מי וכל המבצע הקבלן .1.2.3.2

ת היו דין, כל להוראו עי ידע בעלי י סיון, מוכח, מקצו ם ני  טכניים אמצעי

ם, ת גבוהה, ברמה העבודות את ויבצעו וארגוניי כו ת גבוהה באי מחיו ;ובמו

ם יובטחו .1.2.3.3 מ ;דין כל על-פי הנדרשים והגהות הבטיחות תנאי כל של קיו

מונו .1.2.3.4 ת בקרת תבוצע צמוד, ומפקח עבודה מנהל י כו q). אי .c,) דד יועסק מוסמך, מו

ם ועם מצא העבודות סיו פוי לעיריה יו a מי s  m a d e שר דד ע״י יבוצע א סמך מו ;מו

ת תהא העיריה .1.2.4 ת הבטחת לבצע רשאי כו  בכתב עדכונים לעת מעת ולקבל העבודות, על אי

ב לגבי ת העבודות טי הביצוע. והתקדמו

טף באופן תלווה העיריה .1.2.5 ת ביצוע הליך את שו  כן, כמו בכך. הכרוך וכל הפיתוח עבודו

ת מין המשרד באחריו הז ת העיריה את ל שיבו ר לי סו ה ולמ ם לידי מרי  ככל לבקרה חו

את. תבקש שהעיריה ז
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שאי יהא המהנדס .1.2.6 תר לבקר ר ם ולקבל העבודה בא  ביחס המשרד מנציג הסברי

ב להתקדמות טי בהן. פרט ולכל העבודות ו

 חריגה תוך ו/או למצופה בהתאם שלא מבוצעות העבודות כי המהנדס שסבר ככל .1.2.7

ת ו/או מהתכניות  בעניין יפנה והמקובלת, הנאותה הטיב ברמת שלא ו/או הדין מהוראו

תוף לפעול מתחייב המשרד למשרד. זה  טענותיו את לברר כדי המהנדס עם פעולה בשי

ם, את ולתקן קויי מצאו ככל הלי מן תוך כאלה, שי סביר. ז

ר אין .1.2.8 מו א ת לגרוע בכדי לעיל ב ת הוועדה ו/או העיר מהנדס מסמכויו מי  לתכנון המקו

דין. כל פי על לפעול ולבניה

ת לעמוד יוכל לא כי המשרד שסבר ככל .1.2.9  יפנה שנקבעה, כפי העבודות ביצוע בשלביו

השלביות. בעניין לדיון למהנדס

ם .1.2.10 שאי שינויי ם בלוחות העבודות, ביצוע שלביות בנו מני העבודות, מסירת בנושא ו/או הז

ם יערכו והמשרד. המהנדס בין בתאו

ת .2 ר סי ת מ עבודו ה ה רי עי  ל

כללי

ם השטחים מסירת תהליך .2.1.1 בוריי  ביצוע השלמת זה. נוהל עפ״י יבוצע לעיריה, הצי

ת בהתאם תעשה העבודות לעיריה. המשרד בין שתקבע כפי הביצוע לשלביו

ם בכפוף כי מובהר .2.1.2 או שרד העיריה בין מראש לתי ר וקבלת למ שו תוי העיריה אי  לעי

ת בניית להתקדמות בהתאם שיעשה שצ״פ לביצוע המכרז פרסום חידו ר י סן, הדיו איכלו ו

ד השצ״פים את העיריה תקבל ם עם מיי מ ת התוכניות לפי סיו א  למען תנאי. כל ללא וז

ת תהא העיריה ספק, הסר ם את לדחות מהמשרד לבקש רשאי  לפי אם המכרז פרסו

קול ם דעתה שי ת ביצוע סיו ם השצ״פ פיתוח עבודו קדי פן י תי באו ס את משמעו כלו  אי

ת חידו ר י קט הדיו תו הרלוונטי בפרוי ם ממועד כי לעיריה ידוע שצ״פ. לאו  מכרז פרסו

מן חולף , המשרד ע״י הביצוע לתחילת ועד פיתוח ם כארבעה של ז  תיקח והעיריה חודשי

את קול הפעלת לצורך בחשבון ז ר דעתה שי אמו לעיל. כ

ת לרבות לעיריה הכבישים מסירת .2.1.3 ם והמערכות הפיתוח עבודו שי ת בגמר תהא בכבי  בניי

ת 70% חידו ת הדיור מי תו הצמודו הכביש. לאו

שאי המשרד .2.1.4 ת את לבצע ר ת בהתחשב בחלקים, ו/או בשלבים הפיתוח עבודו  בהוראו

ק בקצב היתר, בין ו/או התב״ע, ח״ד שיוו תן י בניי קול פי ועל ו דעתו. שי

ם - זה לעניין ם במקטע עבודות ביצוע לרבות - חלקים״ או ״שלבי  ביצוע ו/או מסוי

מת פיתוח עבודת  חלק ו/או וכדו׳( )מים/ביוב/כבישים/שצ״פ הפיתוח עבודות מכלל מסוי

ם ו/או מקטעים תקבל העיריה בהם. שלב או שר מתחמי ל לפי א קו  המהנדס דעת שי

ם המשרד, עם בהתייעצות פן המתפקדים במלואם, שפותחו שלמים, חלקים מהווי  באו

עצמאי.
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די העבודות את תקבל העיריה .2.1.5 ם לתכניות בהתאם להשלמתן בכפוף הקבלן מי  ולמפרטי

שרו ם וקבלת שאו רי שו ת תקנים שינויי למעט דין פי על הנדרשים אי הוראו ת ו חו  של בטי

ם המשרד מטעם הבטיחות יועץ שינויי ם ו ם. שני על שהוסכמו אחרי  לא העיריה הצדדי

 ו/או המשרד ע״י כלשהן עבודות בביצוע לאחריותה, וקבלתן העבודות מסירת את תתנה

ם ו/או השלמות ת בתוכניות כלולים שאינם שינויי שרו העבודה. ובמפרטי המאו

ת בעיית המהוות עבודות תקבל לא העיריה .2.1.6 חו  כביש פתיחת את המונעת מהותית בטי

ש את המונעת ו/או לתנועה הפיתוח. ו/או התשתית בעבודות השימו

ה הליך ר סי מ ה

ם עם .2.1.7 די על העבודות ביצוע סיו  רצונו על בכתב, ולנציגיה, לעיריה המשרד יודיע המשרד, י

ר מועד לקבוע תאם העבודות למסירת סיו ה סיור - )להלן המועד את עימה וי ר סי (.מ

ם .2.1.8 חר יהא שלא למועד ייקבע הסיור עריכת יו ם מאו שי  המשרד הודעת לאחר יום משלו

ם הסיור במועד כאמור. ש ל ייר קו טו ר הנאמר את שישקף פרו סיו די על וייחתם ב  נציגי י

ם ל - להלן ) הצדדי קו טו רו ה פ ר סי (.מ

ם הצורך את המסירה במועד יגלו המשרד ו/או העיריה אם .2.1.9 קוני  שעל השלמות ו/או בתי

בלן - )להלן לתקנם המשרד מטעם הקבלן ק טו (ה ר פו ל אלה י קו טו  והללו המסירה, בפרו

ם לוח לפי יתוקנו מני ל שיקבעו הז קו טו חר ולא האמור המסירה בפרו או שר י ם 30 מא  יו

ר ממועד ם בין אחרת הוסכם כן אם אלא המסירה סיו ל הצדדי קו טו המסירה. בפרו

ם .2.1.10 ם יערכו כאמור, הימים 30 מועד בתו ר הצדדי או שבו סופי מסירה סיו ד ם יוו  כי הצדדי

ם קויי ל שפורטו הלי קו טו  העיריה תקבל לתיקונם ובכפוף תוקנו המסירה בפרו

ה סיור - )להלן העבודות את המלאה ולאחזקתה לאחריותה ר סי ת מ (.סופי

סיור העיריה נציגי הגיעו לא .2.1.11 ר ו/או המסירה ל סיו אם הסופית, המסירה ל תו  חדש מועד י

חר לא או ם 14 מ- י עד יו ר גם העיריה נציגי הגיעו לא כאמור. שנקבע הסיור ממו סיו  ל

ר ייחשב זה, במועד שנקבע ת כמסירה העיריה, נציגי ללא שנערך זה סיו  לעיריה סופי

שה ו/או טענה כל תהיה לא ולעיריה כך. בגין דרי

קי .2.1.12 ם בין הדעות חילו ם בדבר הצדדי קויי  לתוכניות העבודות התאמת ו/או בעבודות הלי

ם, דונו ולמפרטי ם בין י ם הגיעו לא בהבנה. ליישבם במטרה הצדדי  יובא להבנה הצדדי

ר אגף מנהל אצל והכרעה לדיון הנושא ב בכי קצו במשרד. ובקרה תי

ם הגיעו .2.1.13 ת לגבי ביניהם להבנה הצדדי ת עבודו חדו  לא כי הקבלן, עבודות כלל מתוך מיו

ם ניתן ם מטעמי עיי תן לבצע מקצו תו מסיר ת השלב באו סכמו העיריה, לאחריו ם י  הצדדי

ם ההסדרים את בכתב חדי אלה. עבודות של המסירה לעניין ביניהם שייקבעו המיו

חר לא .2.1.14 או שר י ם 7 מא מי  מוני את שמה על העיריה תעביר הסופית, המסירה ממועד י

צ״ב והמים החשמל כיו ם ו שנמסרו. לעבודות הקשורי

ת .3 פ קו ק ת הבד
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ר ממועד החל חודשים, 12 למשך תהיה לעבודות בנוגע הבדק תקופת .3.1 הסופית. המסירה סיו

אי יהא המשרד .3.2 חר א זו, בתקופה שייגרם פיתוח ו/או תשתית כשל או שבר כל לתקן א  להוצי

ם פעולות א וונדליז ק כל ולהוצי ש כתוצאה לפיתוח ו/או לתשתיות שיגרם נז מו שי ר בלתי מ  סבי

בהן.

ת .3.3 ת להודיע העיריה באחריו די ש מיי שרד ובכתב מרא ק כל על למ  הקבלן בעבודות פגם ו/או נז

הבדק. תקופת במהלך העיריה לדעת שיתגלו

ת נמצא הפגם או הנזק המשרד שלדעת ככל .3.4 מן בתוך לתיקונם המשרד יפעל המשרד, באחריו  ז

ר בר כן אם אלא סבי קוי מדו תי בלי חו קוי ו/או בטי קון המשרד לדעת הדורש לי שר דחוף תי  יבוצע א

מן תוך לנסיבות. ובהתאם הניתן ככל קצר ז

ת .4 פ קו ה ת ק חז א חי ה ט שי ת גינון ל פו ת ת ש ה רד ב ש מ ה

ר ממועד .4.1 ם 6 בת אחזקה תקופת תחל הסופית, המסירה סיו  בשצפי״ם הגינון שטחי של חודשי

שים  כמפורט המשרד בהשתתפות הגינון לשטחי האחזקה את תבצע העיריה במהלכה בלבד, ובכבי

ת להלן א כראוי. נקלטה הצמחיה כי לוודא כדי וז

ר החודשים ששת למשך המשרד השתתפות .4.2 אמו ת יתבצע לעיל, כ  הרשאה העברה באמצעו

צמד לדונם ₪ 700 על תעלה לא המשרד השתתפות כי מוסכם להלן. כמפורט תקציבית,  למדד מו

לי בחודש הידוע הבניה תשומות  בפועל חשבונות .5% של בגובה לעיריה תקורה ובתוספת 2016 יו

שולמו הקיימת, ההרשאה מתוך ם ביצוע כנגד רק י קוני ם )למעט תי ש ונדליז מו שי סביר(, בלתי ו

ר החודשים בששת אמו שר חשבוניות ו/או קבלות להמצאת ובכפוף כ והמשרד. העיריה ע״י מאו

די על החשבון הגשת ממועד יום 60 תוך לעיריה יועבר התשלום .4.3 שרד העיריה י ם למ שור אי  בכתב ו

די על המשרד. י
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ח פ ס ם - ד' נ ת כללי כנ ה ם ל כרזי ע מ צו בי ת ל דו בו ח ע תו פי ת ה ר ב ע ה ם ול מי שלו ד ת ר ש מ ה ה מ רי עי ת ל רבו ל
ת חיו ענין הנ ת ל או ש כנון. הר ת  ל

: כללי א.

ם טרם .1 מכרז בפטור להתקשר כוונה ו/או מכרז פרסו ם על חתימה ו/או מ ביצוע, קבלני עם חוזי
ר קבלת לצורך למשרד העיריה תפנה שו בי אי ר להתקשרות תקצי אמו ר לצורך וכן כ שו  אי

ם הסף לתנאי המשרד חדי תו של המיו שאי יהיה המשרד ספציפי. מכרז או  את לעיונו לקבל ר
ר למתן כתנאי ולבודקם תוכניות, לרבות המכרז, מסמכי שו המכרז. לפרסום אי

 להוציא המשרד על המשרד, לבדיקת מהעיריה שהועבר מכרז לפרסום החומר קבלת מרגע .2
שור תגובה רו לאי או החומר לאי שו ם )כולל אי קי מו שר( ולא במידה ני מי 21 בתוך מאו עבודה. י

ת .3 ם מחלוקו שאי ם בנו באו להלן האמורי מי 7 בתוך ההיגוי בוועדת והחלטה לדיון יו  עבודה י
ם ההיגוי ועדת החלטות המשרד. חשב נציג בנוכחות שאי ם בנו  זה נספח נשוא להלן האמורי

 של להכרעתם המחלוקת תועבר הסכמה, תהא שלא וככל החברים כל בהסכמת יתקבלו בלבד
ב אגף ומנהל העיריה מנכ״ל קצו ובקרה. תי

ת ב. כרז הכנ מו מ סו ר פ ו

ף למכרז הצעה תכין העיריה .1 רו מדן בצי ת פיתוח עבודות לביצוע או שו ותשתיו  לבדיקה שיוג
ר שו אי דן - להלן ) המשרד ו מ או שר ה או מ (.ה

להלן: האמור פי על תהיה מחדל(, )כברירת המכרז מתכונת .2
ת כתב יכלול המכרז .2.1 חירי מפורט, כמויו רון לפי יחידה מ חי מדן שבתוקף המשרד מ או לכל ו

במכרז. הכלולות העבודות
המשרד כללי לפי והכל למכרז שיציעו תוספת או ההנחה גובה על יתחרו הקבלנים 2.2

העת. לאותה הנהוגים
ס״צ מכרזי 2.3 היו מו ס על י ם בסי ם מכרזי פאושלי. או למדידה מסגרת, מכרזי או פרטניי
ת מכרזי 2.4 סדו פורסמו חינוך מו שרד כללי פי על י החינוך. מ

ם .3 ת לביצוע מכרז לערוך תבקש העיריה בהם במקרי  שונה במתכונת פיתוח ועבודות תשתיו
ם חובת לחוק בניגוד אינה המבוקשת ושהמתכונת לעיל מהאמור ש מכרזי  לאשר העיריה תידר

ת א ש ז די על ובכתב מרא ר אגף מנהל י ב בכי קצו  יעביר האגף מנהל במשרד. ובקרה תי
ך לעיריה התייחסותו מי 10 בתו שר שלא ככל עבודה. י  את האגף מנהל ינמק הבקשה, תאו

ת כל ללא סופית תהיה והחלטתו החלטתו כו  ועדת להכרעת תובא ולא העיריה מצד ערעור ז
ההיגוי.

ל .4 ם במקבי טר ם ו ר לקבל יש כלשהוא, מכרז פרסו שו ם על המשרד מחשב בכתב אי  תקציב קיו
א המשרד כך, לצורך המכרז. נשוא לעבודה מצי מי 21 תוך לעיריה י ת הרשאה עבודה, י  תקציבי
די על חתומה שי י שרד החתימה מור מדן בגובה במ שר האו  - )להלן בצ״מ 10% בתוספת המאו

ה א ש הר ת ה בי קצי ת ם למספר הניתן, ככל תהא, התקציבית ההרשאה (.ה  מכרז לכל ולא מכרזי
בנפרד.

ם הסף תנאי כל .5 מכרזי שרו מחיר בהצעות ו/או ב או די על י ם בטרם המשרד י הוו המכרז פרסו  וי
ם לפרסום תנאי ם מכרזי ם ונותני קבלנים עם זה ובכלל פומביי תי אחרים. שירו

ם בכל .6 ת, המכרזי מן העיריה וההתקשרויו  ייעשה הנציג מינוי כמשקיף. המשרד מטעם נציג תז
ב אגף מנהל ע״י קצו שרד תועבר התיבה פתיחת מועד בדבר הוודעה מהמשרד. ובקרה תי  למ

מי 7 לפחות התיבה. פתיחת טרם עבודה י

27



העבודה ביצוע ואופן מבצע קבלן עם חוזה חתימת המכרז, אישור ג.

 והמבנים, הפיתוח התשתיות, עבודות קבלני עם חוזה תחתום מטעמה מי ו/או העיריה .7
ת בהתאם ר המכרז לתוצאו סו תמ ת לקבלן עבודות התחלת צו ו א  להרשאה בהתאם וז

בלן - )להלן התקציבית ק (.ה

התקציבית. מההרשאה גבוהה הקבלן והצעת במידה הקבלן, עם חוזה תחתום לא העיריה .8

ש שיעשה ככל .9 די על שימו או התקציבית, בהרשאה הכלול בבצ״מ העיריה י  בחלק או במלו
ת ממנו, א  על החתימה למועד בטרם העיריה תפנה הקבלן, עם ההתקשרות ביצוע לצורך וז

ב אגף למנהל בכתב בבקשה הקבלן, עם ההסכם קצו  הגדלת לצורך במשרד, ובקרה תי
עור התקציבית ההרשאה ש נעשה בו בשי פן הקבלן, עם בהתקשרות שימו  שהיקף באו
10% בתוספת הקבלן עם ההתקשרות סכום סך על תעמוד המעודכנת התקציבית ההרשאה

עור )התוספת הקבלן עם ההתקשרות מסכום בצ״מ  עם ההתקשרות מסכום 10% של בשי
קרא הקבלן מ - להלן תי ״ ש הבצ חד (.ה

ש .10 פן ייעשה החדש, בבצ״מ השימו ש באו ר יעשה החדש מהבצ״מ במחצית שהשימו שו  באי
לו העיריה על החל דין כל פי על העיריה אי ש ו מו  החדש הבצ״מ של השניה במחצית שי
ר בכפוף ייעשה העיריה, על החל דין כל פי על שיופעל שו  אגף מנהל של ובכתב מראש לאי
ב קצו במשרד. ובקרה תי

ש יעשה החדש, בבצ״מ כי יובהר ספק, הסר למען .11 מו  נשוא העבודות ביצוע לצורך רק שי
הקבלן. עם החוזה

ת ד. ש ת הג בונו ש ם ח פי ט ד שו ר ש מ ע ל ביצו ם ו מי שלו ה ת רי עי ל

ר לבקרה העיריה תגיש קלנדרי חודש כל בסוף .12 שו אי ם חשבונות המשרד, של ו  לתשלום המיועדי
ח כולל השוטף החודש בגין לקבלן ידה על  סיוע כל או ישנה )אם המנהלה פעילות על מפורט דו״

ח לדוגמת בהתאם אדם( בכוח אחר די על לעיריה שתועבר דו״  ההסכם חתימת לאחר המשרד י
זה. נספח נשוא

שר כפי הסכום של העברה יבצע המשרד .13 או די על שי עודי לחשבון , המשרד י  לא תוך בעיריה הי
תר ם 45 מ- יו ך יו תארי פורט )כפי מסמכיו כל על החשבון הגשת מ די על להלן( שי  העיריה י

במשרד. חיפה למחוז

שון בחציון לשנה אחת .14 אר, חודש של הרא ר באגף ישיבה תיערך פברו ב בכי קצו  ובקרה תי
תוף בר בשי ר להצגה העיריה גז שו אי אזן של ו ר לאחר האתר. מ שו  יועבר לנתונים, האגף אי
שור המאזן ההיגוי. ועדת לאי

ת ע״פ ו/או לרבעון אחת .15 ש ח יועבר המשרד, חשב דרי ם, הבנק חשבונות על תקופתי דיוו  היעודיי
מי ההתקשרויות שלו ת ר אגף ומנהל המשרד חשב לעיון הפרויקט של הספקים ו  לתקצוב בכי

לעיריה. שיועבר פורמט ע״פ ובקרה

ם״ חשבונות של במתכונת יוגשו החשבונות .16 כוז דף ויכללו ״מצטברי פורטו בו רי  פרטי י
הספקים. וחשבונות

לתשלום. הכללי והסכום העיריה, עמלת תירשם וכן לתשלום הסכום יירשם ספק כל מול .17
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שרד .18 מ ם של העברה יבצע ה סכו שר כפי הכללי ה שבון ידו, על שיאו ח ך בעיריה היעודי ל א תו  ל

תר ם 45מ- יו ך יו רי א ת שבון הגשת מ ח מכיו כל על ה ס העיריה. ידי על להלן( שיפורט )כפי מ

צויין, כל כי י ש שלא כ מך יוג ס ם מ כי מ ס מ ה ם מ טי ר פו מ לן, ה ה ה ל הי רד י ש מ אי ה ש שר ר א בון ל ש קי ח  חל

ם א ת ה ם ב כי מ ס מ שו. ל הוג  ש

ת .19 מ שי ם ר מכי ס מ ם ה פי ר צו מ ת: ה בונו ש ח ל

שבון דף ריכוז א. ר ח ב ט צ מ ;ב

ת ב. ת עם AS MADE תכניו מ תי ד ח ד ך מו מ ס ת תהיה )העיריה מו אי ש ם ר או תי שרד עם ב מ  לצרף ה

ק חל ת ל שבונו ח ה ם מ קיי חל ת ה קיצו ת ס מו תו ד ע״י ח ד מך מו ס ם מו טע קבלן מ ה ה פ חלו שת כ  להג

ת (;AS MADE תוכני

שובי ג. ת חי מויו ;כ

ת ד. שבוניו ם של ח ; ספקי

ת ה. קו די ת מעבדה ב כו אי ם ל רי צ מו ;ה

חי ו. תו חיר ני ם לסעיפים מ חריגי ;ה

שוב ז. ת; חי רויו ק תיי ה

ם כל ח. מכי ס מ ם ה סיי ם ההנד ספי שרו שנבדקו הנו או ח ידי על ו ק מפ ר ה ת א ך ב ר צו ר ל שו  אי

שבון ;הח

מך כל ט. ס טי מ ר רלוונ ח ה שיקבע א מנ הז הספציפית. ב

ה .20 ר ק מ ה בו ב ה, הועבר מ קד ם העיריה מ של ספק ת ד ל ע מו ם שנקבע ב ם ג א א עברו ל ם הו ספי מן הכ  בז

שרד מ ה ת מ א ה וז ב ה בגו מ קד מ ת. לכל ה הפחו

ל .21 כ ת הנוגע ב או ש הר שה העיריה תכין תכנון, ל שור שתוגש בק אי שרד ל מ ה ה ת סגר מ ט ב  העיריה תפר

ת דו כנון עבו ת ת ה שו ם הנדר א ת ה תעריפי ב כנון ל ת ם ה בלי קו מ שרד. ה מ חוז ב שרד חיפה מ מ ק ב בדו ת י  א

שה ה הבק אגף ויעביר כיר ל ב ב צו ק ה תי ר ק ך וב ר צו ת ל א צ אה הו ש כנון הר ת ך ל תו ה ימי 21 ב ם עבוד  מיו

שה. הגשת הבק

הל שינוי כל .22 ה מנו ב ז חיי ר מ שו שב אי שרד. ח מ ה
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הגג בהסכם כהגדרתם חינור. ומבנ■ ציבור)רשות( מוסדות הי-רשימת פח0נ

)■חידות/כיתות( כמות פירוט

12 יום מעונות

81
חובה מרום ילדים גני

חובה ילדים גני

161 יסודי בי״ס

161 יסודי על בי״ס

34 מיוחד חינוך כיתות

5 1) עירוני מתנ״ס 5 0 מ״ר( 0

2 8) ספריה 0 מ״ר( 0

5 6 יסודי ספורמ מגרש 0 מ״ר 0

5 מ״ר 1,400 יסודי על ספורמ אולם

10 2 כנסת בית 0 מ״ר 0

10 מ״ר 150 כנסת בית

3 ביסודי קהילתי אגף

8 נוער תנועות בית + שכונתי נוער מועדון

8 העשרה+מועדונית לקשיש+מרכז יום מועדון

0 רווחה מרכז

3 נשים מקווה

שנות רשאית העיריה ה שיקול פי על ל ת ת דע  מועצת החלמות בכללי ועומדים עוד כל המוסדות בין התמהיל א
שרד של ני0פר לאישור כפופים החינוך מוסדות ומספר הרכב מהות, הציבור, מוסדות לעניין ישראל ממקרקעי  מ

בלבד. עקרוני למידע ומוצגים החינוך

שרד לבקש רשאית העיריה ם חינוך מוסדות לתקציב ציבור מוסדות מתקציב כספים הסבת מהמ התא  לאמור ב
ת ט חל ה 1 ישראל מקרקעי מועצת ב 4 3 ת החלמה כל או 6 ר ח במקומה. שתבוא א

שרד לבקש רשאית העיריה 5 עד של לגובה עד מוס״צ מתקציב כספים הסבת מהמ 0 ת % מוב  מוסדות הקמת ל
ם ציבור תחמי  למתחמים מוסדות אותם של בעקיפין או במישרין זיקה שתוכח ובלבד זה הסכם נשוא שאינם במ
ם וזאת זה הסכם נשוא התא 4 סעיף להוראת ב .6 ת 4. מ החל 1 ישראל מקרקעי מועצת ל 4 3  החלמה כל או 6

ת ר ח במקומה. שתבוא א

ת ובהתאם אלו מכללים שינוי לקבוע ההיגוי ועדת בסמכות  שתהיינה כפי ישראל מקרקעי מועצת להחלמו
בתוקף.

30



ההסכם חתימת ממועד יום 90 תוך יצורף - ו נספח
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ז' פח0נ

המקומית הרשות ידי על וייחתם יודפס - והיטלים אגרות קיזוז מכתב

ך :לכבוד :תארי
ת הל חוז מנ ה מ פ חי
שרד כון הבינוי מ השי ו

א.נ.

ט הנדון: ק ב, פרוי שו חוז,יי מ ר) ) ת ס'________________________א ת: מ ל____________תכני ה ע שינויי

ר שו ת קיזוז אי רו ם אג טלי הי ו

איל שרד הו מ כון הבינוי ו השי ד״ )להלן: ו ר ש מ מן ״(,ה מ ת את י שר הפיתוח עבודו ת בתחום א  הרשות אחריו
ת קט המקומי די על האמור בפרוי ת י ת גביי ם פיתוח הוצאו מי היז ;מ

איל הו מי ו ת במסגרת במגרש שיזכה ו ם/הקצאו מ״י המשרד מכרזי ר ק ו שיוו ם ל קט מגרשי  )להלן: בפרוי
ם״ כני ת ש מ ״ או ״ה ם מי היז ב (,״ חוי שרד לשלם י ת את למ תן הפיתוח הוצאו מן או מן ו/או מי מ  י

ת״ )להלן: המשרד או צ ״) הו ח תו פי ;ה
ת לכך, אי ב חיי ת ת מ שו ת הר מי קו מ קזז ה ת ל טלי א ח הי תו פי ט פי על ה ר פו מ ה ה ל ב ט הלן: ב של

________________________________________________________________________________________________המיותר את *מחק
כוי) שיעור  של קיזוז)זי

ת או ח הוצ תו טל פי הי  מ
מלא ח בגין ה ט ה ש מבונ ה

כוי) שיעור  של קיזוז)זי
ת או ח הוצ תו טל פי הי א מ מל  ה

טח בגין קע ש קר ה

ה/ ר טל אג הי

קי קיזוז ל ח א/ ר מל עו שי  ב
100%

קי קיזוז ל ח א/ ר מל עו שי  ב

100%

רחובות סלילת היטל

קי קיזוז ל ח א/ ר מל עו שי  ב
100%

קי קיזוז ל ח א/ ר מל עו שי  ב
100%

תיעול היטל

קי קיזוז ל ח א/ ר מל עו שי  ב
100%

קי קיזוז ל ח א/ ר מל עו שי  ב
% 100%

ם שטחים פיתוח היטל ריי בו  צי

)שצפ״ים(

קיזוז שיעור כוי) ה ס )זי ח תיי דל מ ש לגו מגר ת ה כויו לז ה ו ם הבני ד הנכוני ע מו ם ל סו מכרז, פר ל ה חו  וי
ת על גם רו ם אג טלי הי ר ו מו א עיל כ ת בגין ל כויו ה ז או בני ת ו/ פו ס ה תו או בני ת ו/ קלו ת ה רבו ת )ל קלו  ה

ס) צלו שב ע מעבר שינו בו ק ת ל כני ת כון ב ד נ ע מו ם ל סו כרז פר מ עד ה ם ו ת ליו סיר ה מ שכונ ת ה שו ר  ל
ת. מי קו מ ת ה שו ת הר מי קו מ ה ה ב ה כל תג ר טל או אג חר הי ם א חלי לו או ה חו ם על י שי ר מג  ה
ת, כני ת שר שב ם א ם אינ ל נזכרי עי ת ל רבו ת ל ר ה. אג בני

ש א ת ר שו ת גזבר הר שו הר

ר שו ת אי חתימו

ת, הרשות של המשפטי היועץ עו״ד, ,___________________________הח״מ אני שר המקומי ה מא ה״ה כי בז
ם להלן, המפורטים ת הרשות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכי מי  הם וכי זה במסמך האמור על המקו

זה. מסמך על בפני חתמו
ד__________________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ד__________________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ת ההחלטות כל וכי שו ת פי על הדרו ת הרשות התחייבות לצורך הדין הוראו מי  התקבלו זה מסמך פי על המקו
כדין.

עו״ד חתימת תאריך
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ח' נספח

לכבוד

תאריך: והשיכון הבינוי משרד מנכייל

ג הסכם : הנדון מל טירת ג ת - כר קלו רך ה צו ת ל ל ד פר הג ס דיור יחידות מ

ת הריני לבקשתכם העלו תב על ל ת הכ הלך לכם שנמסרה כפי המקצועית עמדתי א מ ת העבודה ב שותפ מ  ה

טירת הפרויקט של והפיתוח התכנון לקידום שות יזמים ידי על יוגשו אם לפיה הגג בהסכם כאמור הכרמל ב  בק

שה הכוללות בניה להיתרי ת לצורך להקלה בק  והבניה התכנון תקנות מכח בבנין הדיור יחידות מספר הגדל

את ניכרת )סטיה 2תשע"ד- שעה(, מתוכנית()הור 0 1 שיעור שבס( )הקלת 3 3 של ב 0  העקרונית עמדתי ,%

שה. לתמוך תהיה העיר כמהנדס בבק

 רב, בכבוד
 טיקמן בוריס אינג'

הועדה מהנדס
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■י פח0נ

ישראל מדיגת
 והשיכון הבינוי משרד

לתכנון בכיר אגף

 תשע״ח כסלו י ירושלים,
 2014 בדצמבר 2

2014111902056 סימוכין

ו״מ(1)ו ומימות תשתיות מכנוו ואישור לתיאום הגחיות

סרסע במכרזי הזוביס יזמיס של

:בללי .1

 מתחמי תפקוד על בקרה תוך יזמים של ופיתוח)תו׳׳ט תשתיות תכנון תיאום מבצע הבינוי משרד
 מקצועי צוות ע׳׳י יתבצע התכנון תיאום הליך קרקע. מכרזי במסגרת יזמים זוכים בהם תבניה

 אישור לאחר מבצע יזם שכל בניה להיתר הבקשות הגשת להליך מקדים שלב ומחווה מחמשרד,
מקומית. ועדח תכניו- מוסד מול המשרד, של תו״פ תכנון

■ התבמי מסמכי :.
 סימוני לרבות למתחם, הרלבנטיים תשתיות ונספחי ופיתוח בינוי נספחי ותקנון(, תבי׳ע)תשריט

היזם. עם וחוזח האתר מודד באמצעות המתחם וגבולות תשתיות צירי

:התיאום צוות ע״י ותאושר שתדוו הבקרה רמת ■1
 הבעוי טיפוסי בסיס על ,1:250 בקנ״מ שיווק מתחם לכל יתבצע היזמים של תו״פ תכנון תיאום
סעיף להלן התכנון)ראה מסמכי סמך על והתקנון התב״ע להוראות בכפוף הכול ,1:100 של ברמה

2.)

:כדלקמן יהיו 1:250 בקנ׳׳ט המתחם ברמת והאישור התיאום צוות יתרכז בחם הנושאים

:לגבי והחווה חתכגוו מסמכי בהוראות עמקה א(

המפלסים, לתכנון בדגש ונספחיה לתכנית הכללי, הפיתוח ושלכיות לעבודות התאמה .1
הביצוע. ושלביות לחניה כניסות תשתיות, חיבורי

נובלים. מגרשים עם חתשתיתי והממשק המתחם פיתות .2

חיום, מטעם מלא מתכננים צוות מול יתקיים היזם של תו״פ תכנון ואישור תיאום הלז
תנועה/כבישים. מהנדס נוף, אדריכל אדריכל, קרי המכרז, לדרישות בהתאם

: פיתוח ועלויות גמישות ב(
בחוראותיח, עמידת קיימת ועדיין בבינוי גמישות מאפשרת המאושרת והתכנית במידה

 עקרונות שיישמרו ובתנאי בכך, רצונו אס הבינוי בדגמי שינויים לבצע ליזם יתאפשר
המוצע ושהשינוי והיקפם(, )מספרם משותף וכבית כחלקות שיירשמו למגרשים החלוקה

מתחםל בסמיכות הכללי הפיתוח או ציבוריים מגרשים של הפיתוח עלויות את יגדיל לא 
9118002 ירושלים ,18110 ירושליס,־וד״ד מזרח הממשלה, קריית £

Q Q V
02-58470731 פקס 02-5847212:שלפון

?://w w w.rpoch-gov.il *ww.8ovJt
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ישראל מדינת
וחשיכון חבינוי משרד

, מן וחש׳ מ׳ חני משירד
לתכנון בכיר אגף ^

 מהשינויים כתוצאה הכלא ולפיתוח לתשתיות בהתחברויות שיחול שמוי כל הקבלני.
 מבחינת אפשריות ויציאות כניסות שחיבורי בתנאי וואת עליו, יחולו היום ע״י המבוצעים

אלה. לשינויים הרלבנטי בקטע התנועתי והנספח הדרכים היררכית הביצוע, תומון

תו״כ: תכנת ואישור לתיאום לו״ז ז<.
התכנון. להצגת חיום של למוכנותו ובהתאם הזכייה מהודעת שבועיים בתוך יתבנט התיאום צוות

 אחר חומר וכל תכניות סט הישיבה, מועד לפני ימים שבוע עד התיאום, צוות לידי לשלוח היום על
 היבטי כלל את להציג יידרש היזם התיאום, צוות כינוס במועד משיבה. להציג בכוונתו אשר

לעיל(. 3 בסעיף למפורט )בהתאם הפרויקט. של התכנון
 לחמשף הבאות האפשרויות משאשת אחת הישיבה, בסיט□ יקבע התיאום צוות לכן, בהתאם

הפרויקט: קידום

 תהליך המשך התכנית. את מאשר התיאום צוות - מאושרת היזם תכנית א.
 עם אך המוזוו בנציג הצורך ללא המקומית הרשות מול יתבצע האישורים,
המשרד. מטעם הפרויקט וניהול המשרד מטעם המתכננים

 שינוי מציע חיום זח, במקרה - מקצועיות הסתייגויות עם מאושרת היזם תכנית
 על וואת חפיתווז, תכנון ו/או החניות בתמהיל התשתיות, פריסת בתכנון מהותי

 עשוי זח ששינוי ככל תב״ע. שינוי מהווים בהכרת אינם אלה, ששעויים אף
 לתשלום היזם להתחייבות בכפוף השינוי יאושר הפיתוח, בעלויות לשינוי להביא

 10 בתוך המקומית, ולרשות היזם לידיעת יעביר התיאום צוות הנוספות. העלויות
התיאום. צוות של ההערות כלל מפורטים ובו התיאום ישיבת סימם עבודה, ימי

 שתכנית במקרה התיאום, צוות של המקצועיות ההערות שכלל בזאת, מובא
ת חיום ר ש או מ ת״, עט ״ < »י « ת ס  של הבלעדית דעת ולשיקול המלצה הינם ח

 הליך תמשך המקומית. הרשות ו/או חיום את לחייב בחן ואין המקומית הרשות
המקומית. הרשות מול ,1 בסעיף כאמור יתבצע האישור,

 אשר המאושרת, בתכנית שינויים מציע היזם - מאושרת איגה היזם תכנית ב.
 ואישור לדיון היום זימון יידרש כזה, במצב המכרז. בתנאי אי־עסידה מהווים

הראשי. אדריכל לאישור ובכטף עליונה, מכרזים וועדת

התיאום: צוות הרכב .5

 מתכנן נוף, אדריכל חתב׳׳ע)אדריכל, מתכנני מטעמו, מי או המחוז ממתכנן יורכב התיאום צוות
 המקומית הועדה של נציגים התיאום לישיבת לזמן לוודא המחוזות מתכנני על תנועה/כבישים(.

• הבניה. היתרי מתן על הבלעדיים האחראים התהליך של בסופו אשר

f 9 ירושלים ,18110 ת״ד ,ירושלים מזרח חמסשלה, קרייתx18002
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ישראל מדינת
 והשיכון הבינוי משרד

לתכטץ בכיר אגף

:?גליי למתחס המכרז במסגרת כללי פיתוח של חלקים ביצוע .6
 לבצע חחוזח, מדרישות כחלק הזוכה, היזם על מוטל הקרקע מכרזי במסגרת בחס במקרים

 יבוצע וכד׳, שצפ״ים ציבוריים, שבילים כגון תבניה, למתהם הסמיד הכללי מהפיתוח חלקים
 לפיתוח הדומה מעמיקח בצורח הכללי הפיתוח של החלק של לביצוע המפורט התכנון תיאום
 זאת לביצוע. עבודה תכניות ובקרת מפרטים תגמירים, לרבות המשרד, ע״י ישירות המבוצע הכללי

 אלה כללי פיתוח של אלמנטים ביצוע תישמר. השכונח של הכוללת הפיתוח שרמת להבטיח ע׳׳מ
 במקביל יבוצע זה הליך בכללותו. המתחם של פיתוח עלויות על התחשבנות במסגרת מתבצע
. תבניה היתר הליך להתקדמות בנוגע התניות ללא אך התיאום לישיבת

התיאונז: צוות החלטת על עדעור .7
 ולהציג ערער לבקש היזם יוכל המוצע, התכנון על ליזם התיאום צוות בין הסכמה אי של במקרה

 צוות ליריעת תובא בנושא, הראשי אדריכל של הסופית החלטה הראשי. אדריכל בפני התכניות את

עבודה. ימי 10 תוך והיום התיאום

בברכה,

שטיינברג יוסי

 הראשי אדריכל
תכנון בכיר אגף מנחל

O ' I

! העתקים
הבינוי משרד מנכ׳׳ל בן־אליתו שלמה סר

הבינוי משרד למנכ״ל משנה שנרב יעקב מר
הבינוי משרד הבכירה הנתלה
הבינוי משרד מחוזות ומתכנני מנחלי
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