
גג הסכם
2017 ^ בחודש (g ביום ב שנחתם

לן ישראל מקרקעי רשות בין: ה ל ״רמ״י׳/( :)

ת לבין: ןיהודה אור עיריי ל ה ל ה״ :) העיריי ת ו/או ״ שו הר מקומית״( ״

תודות של הבעלים הינם ישראל/ר״פ/קק׳׳ל ומדינת הואיל קע ע ת קר ם לבניה נרחבו  בתחו

ר עיריית של שיפוטה ת המנוהלות יהודה, או מצעו א ;ישראל מקרקעי רשות ב

ת והעירייה ורמ״י והואיל מו קד טות תכניות מ סוקה למגורים מפור  כמפורט העיר ברחבי ולתע

; 3 בסעיף בטבלה

ת והואיל שווק רמ״י ובכוונ ת ל  בתכניות המתוכננים התעסוקה ושטחי הדיור יחידות כלל א

ת בהסכם להסדיר הצדדים מבקשים כך ולצורך ם הנושאים א תכנון הכרוכי  של ובביצוע ב

ת ת רשות ציבור מבני הקמת התשתיות, פיתוח עבודו סדו מו ת ויתר חינוך ו  של העבודו

שות ג׳ צדדי שבים יעיל מענה מתן ולצורך האמור, השיווק לצורך הדרו  בשלבי לתו

ס התכניות; שטחי של השונים האכלו

ם והואיל ת על ישראל מקרקעי מועצת החליטה 22.11.2015 וביו קרונו  רשויות עם גג להסכמי ע

טה חסמי הסרת לצורך היתר בין מקומיות, החל תוח) (.1439 מספר פי

שגים תהיינה זה בהסכם ם הנקובה המשמעות הבאים למו :בציד

תן״התכניות״- .1.1 ר ד הג להלן. 3.1 בסעיף כ

ת מתכנית יותר המשרתות תשתיות - על״ ״תשתיות .1.2 ח  המקומית, הרשות בשטחי א

ת רשויות שגם ואפשר מיו קו ת שלפחות ובלבד אחרות, מ ח ת הללו מהתכניות א  כלולו

ט זה, בהסכם טבלת המפורט פי על להלן, 3.1 בסעיף כמפור שתיות ב  המצורפת העל ת

א'. כנספח

:כדלקמן והוסכם הותנה הוצהר, ולפיכך

הגדרות .1
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ת .1.3 תיו ש ת מצויות תשתיות - צמודות״ ״ תוך ה תוך תכנית של שטח ב  עליהן התכניות מ

שרתות ההסכם, חל ת ומ ה מגרשי א ת  הועדה ידי על שיאושרו כפי בלבד, תכנית או

ופיתוח. לתכנון

ת״ .1.4 תיו ש ת ה שתיות על תשתיות - ״ ת. ות צמודו

ת .1.5 סדו מו שות״ ציבור ״  מועצת בהחלטת רשות״ ציבור ״מבני המונח כהגדרת - ר

שתבוא תקפה מועצה החלטת כל או 3.8.2015 מיום 1436 מס׳ ישראל מקרקעי

ת .1.6 סדו מו  1436 מס׳ מועצה בהחלטת חובה״ ציבור ״מבני המונח כהגדרת - חינוך״ ״

במקומה. שתבוא תקפה מועצה החלטת כל או 3.8.2015 מיום

ת .1.7 תוח״ ״עבודו  בהסכם הכלולות התוכניות לכל התשתיות של והביצוע התכנון - הפי

זה.

ת .1.8 ת של והביצוע התכנון - המבנים״ ״עבודו ת רשות ציבור מוסדו סדו מו  בכל החינוך ו

מהתכניות. אחת

תכנון .1.9 ה  הפיתוח עבודות של לביצוע( תכנון רמת וכולל מפורט)עד תכנון - המפורט״ ״

המבנים. עבודות ושל

ה .1.10 תכנון ״הועד ם ״ועדת או ופתוח״ ל ה״ או עליונה״ פרויקטי הועד  כהגדרתן - ״

 להחלטת בהתאם וכן 3.8.2015 מיום 1434 מס׳ ישראל מקרקעי מועצת בהחלטת

 תעדכן או במקומן שתבוא אחרת תקפה החלטה כל ו/או 29.6.2015 מיום 1429 מועצה

אותן.

ה .1.11 החבר הלת״ ״ הול״- ״חברת או המנ  הניהול, חברת או המנהלת החברה הני

די על שתמונה להלן. 4.3 סעיף להוראות בהתאם מטעמה תאגיד או העירייה י

בע״מ. שקמה -מי ״התאגיד״ או והביוב״ המים ״תאגיד .1.12

ת .1.13 להסכם. 13 בסעיף כאמור ועדה - היגוי״ ״ועד

ה .1.14 החבר העירייה. של ובשליטה בבעלות עירוני תאגיד - הכלכלית״ ״

מה קו במ

r
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ונספחים מבוא

ם לו והנספחים זה להסכם המבוא : הנספחים רשימת להלן הימנו. נפרד בלתי חלק מהווי

ספח .2.1 י״ג. בנספח המפורטות על תשתיות רשימת - א׳ נ

ספח .2.2 ת וביצוע לתכנון המקומית הרשות לו״ז - ב׳ נ ת הפיתוח עבודו  הקמת ועבודו

ס ולבנייה המבנים בנפרד(. תכנית )לכל עליהם חל זה שהסכם המגרשים של ואכלו

ספח .2.3  התהליכים כלל לניהול מטעמם הפועלים והגופים העירייה, של ארגוני מבנה - ג׳ נ

ת אשר חריו א הפרויקט. לביצוע והנדרשים העירייה ב

מבוטל. - ד׳ נספח .2.4

ת רשימת - ה׳ נספח .2.5 סדו תכניות. בחתך החינוך משרד פרוגרמת פי על נדרשים חינוך מו

ספח .2.6 מבוטל. - ו׳ נ

ל. .2.7 ט בו מ - ז׳ ח פ ס נ

 היזמים בין שייחתם להסכם כללי נוסח - תשתיות לפיתוח הסכם נוסח - ח׳ נספח .2.8

ם החוזה יעודכן תכנית )לכל העירייה לבין תיאו  התכנית מאפייני פי על העירייה עם ב

ת ת לרבו חו עבודות(. ומפרט זמנים לו

תב ־ ט׳■ נספח .2.9 ת מכ ת או שבס תוספת לעניין העיר מהנדס / העירייה עמד א  שעה הור

מור דיור, יחידות לתוספת א להלן. 3.3 בסעיף כ

מבוטל. - י׳ נספח .2.10

טל. נספח .2.11 מבו א׳- י

ספח .2.12 להלן. 8.1 בסעיף כמפורט העירייה קיזוז מכתב - יב׳ נ

ח2.13. פ ס ת תשלום לביצוע דרך אבני - יג׳ נ או לעירייה. ועמלה הפיתוח הוצ



ת .3 מכניו שיווק וקצב ה ה

ת .3.1 ת התכניות הן זה הסכם נשוא התכניו :בטבלה המפורטות הבאו

הערות תאריך
יעד

למתן
תוקף

שטחי
תעסוקה כמות

יח״ד

שטח
התוכנית
בדונם

מצב
סטטורי

מס׳
התוכנית

שם
התוכנית

64,000 2350 340 בתוקף
תמ״ל/

1005

פרדס

בחסכון

200,000 - 217 בתוקף
20מאא/

5

 א.ת.

 דרומי

חדש

 ושטחי□ יח״ד

סופיי□ לא 50,000 800 בהכנה

נווה

סביון

מערב

 ושטחים יח״ד

סופיים לא 2017 800,000 1870
1790

בהכנה
10תמל/

46

שכונת

פארק

אילון

1,140,000 5020 סה״כ

שורן להביא מנת על יכולתם כמיטב יפעלו כי מתחייבים להסכם הצדדים .3.2  התוכניות של לאי

טות אישור קיבלו שטרם מפור מועד חודשים 18 לתום עד שלעיל בטבלה וה  הסכם חתימת מ

זה.

ת. יח״ד .3.3 טנו ם ק סכ קנות כהגדרתן קטנות״ ׳׳דירות 20% תכלול תכנית כל כי מו ת  התכנון ב

הגדרת ם תכנית והבנייה) ת147 סעיף לפי קטנה ודירה למגורי א ר הו ב() .2013 תשע״ג- שעה( )

ת ככל טנות דירות שיעור יקבעו או קובעות התכניות שהוראו תמוך ,20% מ־ נמוך ק  ת

תן העירייה מ קלות ב  2002 תשס״ב מתכנית(, ניכרת )סטייה והבניה התכנון תקנות לפי ה

טיות בדרישות היזמים לעמידת )בכפוף מור המרבי לשיעור עד הרלוונ א  מובהר (.20% של כ

ר אין כי מו א ת לכבול כדי ב ת הועדה של המקצועי דעתה שיקול א מי קו מ שות ה  כר

תב סטטוטורית. ר הנוגע העיר מהנדס / העירייה עמדת מכ מו א רף לעיל ל ספח מצו  ט׳ כנ

זה. להסכם

שיווק קצב .3.4 ם - ה ת 22.11.2015 מיום 1439 מועצה להחלטת בהתא שווק רמ״י בכוונ  החל ל

ת 2017 משנת שורן )בכפוף בתכניות המתוכננים התעסוקה ושטחי יח״ד כלל א  של לאי

ת התכניות או מצ  בכל בשנה יח״ד 2000 מ- יפחת שלא שיווק קצב לפי הכנה( בשלבי הנ

ת וכן וההקצאה השיווק מסלולי זה. הסכם נשוא התכניות או המתוכננות המכרזים הור



ם רמ״י של הבלעדי הדעת שיקול פי על ייקבעו הקרקע ערך קביעת לעניין או תי העיריה. עם ב

דרישתה. עפ״י העירייה של לעיונה יועברו הרלוונטיים השיווק מסמכי

מץ כל תעשה רמ״י ם והתעסוקה המסחר שטחי של השיווק כי מא ת הכלולי כניו תו  יעשה ב

אופן במקביל שיווק יחסי וב למגורים. הדיור יחידות ל

תה כי רמ׳׳י מצהירה עוד ת לבצע בכוונ ם הן השיווק, א  בהסכמי ממכרז, בפטור והן במכרזי

מכר. או חכירה

ת לשנות תבקש שהעירייה ככל  ידונו רמ״י, ידי על שנקבעו כפי השיווק ותמהיל מסלולי א

שת הצדדים ת ההיגוי, ועדת במסגרת העירייה בבק א  העירייה, בצרכי בהתחשב וז

 מבחינה הן זה הסכם ע״פ בהתחייבויותיה לעמוד לעירייה שיאפשר ובאופן במאפייניה

צון מתוך והכל מימונית, מבחינה והן תכנונית שיתוף ר ם בין פעולה ל זה. להסכם הצדדי

ם והכל מקום לבני יוקצו מיח״ד מסוים שיעור מהאמור, לגרוע מבלי התא ת ובכפוף ב או הור  ל

ת החלטת  במקומה. שתבוא תקפה מועצה החלטת כל או 1501 מס׳ ישראל מקרקעי מועצ

ם סכ מץ יעשה כי מו ת לשווק מא ם לבני יח״ד של האפשרי המירבי השיעור א קו  הקבוע לפי מ

טות הצדדים. לאילוצי ובכפוף עת באותה התקפות המועצה בהחל

קע בעלי .3.5  שמחוץ מקרקעין בשטחי או התכניות של הכחול הקו שבתחום ככל פרטיים. קר

חול לקו ת ביצוע לצורך לעירייה שדרושים התכניות של הכ ת נכללות הפיתוח, עבודו  חלקו

ם בבעלות ת הכוללת חכירה / בעלות זכויות בעלי גורמי ם :)להלן יעוד לשינוי זכו  ״בעלי

ת פרטיים״(, ק ת חלו תוכניות בתחומי הפרטיים הבעלים בין הזכויו  שהדבר ככל תתבצע, ה

סגרת ניתן, חוד תכניות במ ה שתוגשנה וחלוקה אי טית לוועד  במקרה רמ״י. ע״י הרלוונ

ת הצדדים יגבשו כאמור, ת תקציב א או  הקרקע שבעלי בכך בהתחשב בפרויקט, הפיתוח הוצ

ם לעירייה, פיתוח היטלי לשלם ידרשו הפרטיים שות דין, לכל בהתא מית והר קו  תהיה המ

ת אי מון אחר מי שתיות היחסי חלקם ל העל. בת

ת כי מובהר, ספק הסר למען .3.6 סות אינן לעיל 3.5 סעיף הוראו ת לבעלי מתייח ת זכויו קעו  בקר

ת קלאיו ם ח קבל שאמורים התכניות, שבתחו הקצאה מרמ׳׳י ל ת מכרז ללא ב  חכירה זכויו

ם לבניה המיועדים במגרשים ת בעלי של השתתפותם תעסוקה. או למגורי ר זכויו מו א  כ

ת במימון ת תתבצע הפיתוח עבודו מצעו א ת רמ״י, ב תכונ מ  ביחס זה בהסכם הקבועה ב

שתתפותם שיווק. מכרזי במסגרת מרמ״י מגרשים שירכשו יזמים של לה

ת .4 טלו שות מ ת הר מי קו המ

ת בכפוף או הור ת עצמה על מקבלת העירייה זה, הסכם ל ע תכנון א בצו ת כל ו  וכל הפיתוח עבודו

ת טלות לבצע ותתחייב המבנים, עבודו מצורף הצדדים בין שסוכם הזמנים בלוח אלה מ  ו

ספח ת את ותבצע תתכנן העירייה להסכם. ב׳ כנ ת הפיתוח עבודו א ת ו  הנדרשות המבנים עבודו

מון בעצמה מי ט וב ם תקציב לקבלת בכפוף זה, בהסכם כמפור ת בהתא או הור זה. הסכם ל
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:כדלקמן העירייה מתחייבת זו במסגרת

ע .4.1 ת ביצו שתיות - הפיתוח עבודו צמודות ת

מדן .הכנת4.1.1 שיווק הצפויות להכנסות או  חוקי פי על גבייה במסגרת התכנית מ

הלן הרשות של התקפים העזר ת)ל מי קו מ ת ההכנסות״(, ״אומדן ה א  כל לגבי וז

אחר 3.1 בסעיף המפורטות מהתכניות תוכנית ת ניצול לפי אישורה, ל  זכויו

שירות ושטחי העיקריים השטחים לכל ביחס 100% של בשיעור  המותרים ה

תוכנית. כל לפי לבניה

שויות אישורה רישום, לצורכי מפה .הכנת4.1.2 ת התכנון בר מכו ס  ואישורה המו

 יוכנו לא רישום לצרכי והמפות היה לרישום. ככשרה ישראל למיפוי במרכז

מית הרשות ע״י יוכנו שהן הרי רמ״י, ע״י קו מון המ מי רמ״י. וב

ת של מפורטות ביצוע תכניות .הכנת4.1.3 ת הפיתוח עבודו כניו תו ם , בניה ו  תיאו

מור תכניות א שור השונים והגורמים המתכננים בין כ שויות תכניות ואי  בר

ת המוסמכות, התכנון ם בינוי תוכניות לרבו דין. לכל בהתא

ת המציגה כללית תשתיות תיאום מפת .הכנת4.1.4 ת א  על החלות הפיתוח עבודו

ת המקומית, הרשות ת א ת וכן התאגיד עבודו ת א האחרות, התשתית עבודו

שורת ,חשמל תשתיות כגון וכד׳. תק

ת לביצוע תשתית״ ״הסכם על .חתימה4.1.5  יוקצו להם יזמים עם הפיתוח עבודו

תר קרקעות א  והעירייה רמ״י ידי על שיאושר הסכם נוסח פי על רמ״י, ע״י ב

שתיות״ ״הסכם :)להלן שתיות להסכם בסיסי נוסח ;ת ח׳ כנספח מצורף הת

מית הרשות יהיו זה להסכם הצדדים זה(. להסכם קו חד מצד המ  מצד והיזם א

שני.

ם4.1.6 או תי ת המים תאגיד עם . ת של ביצוען א הביוב המים עבודו  שבתחומי ו

ת עם שישתלבו באופן הפרויקט, ת והפיתוח התשתית עבודו  הרשות על החלו

המקומית.

ת4.1.7 א צ הו ת לכל היתרים . ם הפיתוח עבודו מ או תי ל ו  הגורמים כל מו

ם הסטטוטוריים, דין. לכל בהתא

ביצוע4.1.8 ת .  בתקציב ועמידה שיאושר השיווק בתיק שיוגדרו הפיתוח עבודו

הועדה. ע״י שאושר כפי הפרויקט

ביצוע4.1.9 ת . סירת בניה לתחילת הנדרשות הפיתוח עבודו מ ליזמים, מגרשים ו

קנון תשתיות לפיתוח בהסכם כמפורט ת ת ביצוע התוכנית. ול  הפיתוח עבודו

רך השיווק, תיק עפ״י אכלוס, לצורך הנדרשות ם ולצו ההתחייבויות כל קיו
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ת שורות האחרו  יזמים כלפי יהיו, או שקיימות ככל זה, הסכם לביצוע הק

ם כל וכלפי אחר. גור

מוד פיקוח .4.1.10 קב הקבלנים, ידי על העבודות ביצוע אחר צ  קיום אחר ומע

ת לביצוע, ביחס התחייבויותיהם ת לעמידה הנוגע בכל לרבו חו זמנים, בלו

ת ולתוכניות, למפרטים התאמה ת הביצוע, איכו וכיו״ב. החומרים, איכו

שבונות בדיקת ם הקבלנים ח מת א ת ה ע החוזה לתנאי ו בפועל. ולביצו

ם פעולות, ונקיטת האתר בשטח פיזי פיקוח .4.1.11 מור ובכפוף בהתא א  15.2 בסעיף ל

להלן.

ת ביצוע .4.1.12 ת הפיתוח עבודו ת המצויו חריו מית הרשות בא קו  המוגדרות המ

ת הפרויקט, בתקציב קנון המופיעים המיוחדים התנאים לרבו ת  על התוכנית, ב

סוקה ושטחי דיור יחידות של מרבי שיווק לאפשר מנת ם בפרויקט תע  בהתא

ת הנדרשת הפיתוח שעבודת ובלבד זה, להסכם ב קצ תו  בתקציב רמ״י ע״י מ

הפרויקט.

מוד שוטף תקציבי מעקב עריכת .4.1.13 שוואת התקציבית במסגרת עמידה אחר וצ  וה

ם בפועל הפיתוח עלויות תקציב לאומדני ת המאושר, ול ת ניהול לרבו  תחזיו

מון קדם צרכי וזיהוי לפרויקט הזמן ציר על כספי לתזרים מועד. מבעוד מי

תן .4.1.14 ם לדרישות מענה מ ח שיפעלו צוותי טות מכו ת החל סדו ת התכנון, מו  לרבו

.בותמ׳׳ל המלווה הצוות

ת בדיקת .4.1.15  - ספק הסר למען הבדק. תקופת כל במשך והתיקונים הפיתוח עבודו

ה ק חזו שתיות של שוטפת ת ת תהיה הת חריו א ת הרשות ב מי קו מ חשבונה. ועל ה

חמי חלוקה .4.1.16 ם תיעשה ופיתוח שיווק למת תיאו שות רמ״י בין ב  המקומית. לר

ם ייעשו והפיתוח השיווק שתיות פיתוח להסכם בהתא ת ולתוכנית, הת  לרבו

בתוכנית. המפורטת והשלביות המיוחדים התנאים

מית הרשות .4.1.17 קו ת תבצע המ קצועיות, הפיתוח עבודות א מ מה ב נאותה. ובר

ת מפרט זה להסכם א׳ .נספח4.2.1 שתיות א שרות העל ת או מ מון ה מי  במסגרת ל

ת זה הסכם א תן ו המאושרת. עלו

שות4.2.2 שתיות כי זה, הסכם על בחתימתה מצהירה המקומית .הר  העל ת

מנות לא א׳ בנספח המפורטות מו  וכי שלה, העדכניים העזר חוקי במסגרת מ

ת לעדכן לא מתחייבת היא ת שיכללו כך העזר חוקי א מון א שתיות מי העל ת

ת .4.2 תיו ש על ת
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טות ת א׳ בנספח המפור מנו מו מ ה  רמ׳׳י השתתפות קיזוז ללא רמ״י ע״י ו

העזר. חוקי בתחשיב

שתיות4.2.3  דרך, באבני רמ״י ע״י ימומנו זה להסכם א׳ בנספח המפורטות העל .ת

ח לאחר שורה רמ״י של הבקרה לחברת דיוו ת של ואי  השלמת על הבקרה חבר

תה הדרך. אבן או

שתתפות4.2.4 שתיות בגין רמ״י .ה המצוין הסכום על מקרה בכל תעלה לא העל ת

שות4.2.5 מית .הר קו ת לבצע זה הסכם במסגרת מתחייבת המ שתיות א  תוך העל ת

תן ראשונה עדיפות מתן או על ל ת־ תיו ש ס הנדרשות ת אכלו שווקות יח״ד ל  המ

אלו וכן זה הסכם במסגרת להלן. 4.2.6 בסע׳ המצויינות ל

מון רמ׳׳י השתתפות לנוכח כי מובהר ספק הסר .למען4.2.6 מי  מערכת פיתוח ב

מור העירונית הניקוז א מית הרשות א׳, בנספח כ קו ש לא המ שויות תדרו  מר

ת מיו קו שויות או מ ת ציבוריות מר חרו ת השתתפות א ת של ביצוען בעלו  עבודו

טעון ניתן אם גם ש״ח, 130,000,000 של לתקרה עד אלה  לתת נועדו שהן ל

ת קיימות תוכניות של ניקוז לצרכי גם מענה חרו ר א אזו ל בקעת צפון ב ת נו־  או

בהסכם. נכללות שאינן השומר

 130,000,000 על יעלו העירונית הניקוז מערכת פיתוח של הביצוע שעלויות ככל

 ידי על תיבחן התקציב השלמת רמ״י, על המוסכמים הנדסיים צרכים לאור ₪

ם ואגף רמ״י ת תשלים לא שרמ׳׳י ככל האוצר. במשרד תקציבי  הביצוע עלויות א

ם מעבר ת הרשות תהיה ₪, 130,000,000 של האמור לסכו מי קו  רשאית המ

שויות השתתפות לדרוש אחרות. מר

ם4.2.7 סכ מו מית והרשות רמ״י כי הצדדים על . קו שות יפנו המ ם הניקוז לר ת לקד  א

איילון. בפארק ההשהיה מאגרי שני של פיתוח ביצוע לצורך המימון קבלת

טרך לא המקומית הרשות כי מובהר, ספק הסר למען שאת תצ  להשתתף או ל

ת של במימונן ם אלה, עבודו או בשקידה לפעול מתחייבת היא אול  לסייע ו/

ת רלוונטי. גוף כל מול המימון בקבל

ת חברה מינוי .4.3 הל מנ

מוד במטרה ת לע טלו מ ־ 4.1 בסעיפים כמפורט ב ם העירייה, 4.2 ו או ת  רשאית רמ׳׳י, עם ב

ת מספר או ניהול חברת או מנהלת חברה עם בהסכם להתקשר מור. חברו  מובהר כא

ם סכ מו ר בהסכם להתקשר רשאית תהיה העירייה כי מראש, ו מו א  הכלכלית החברה עם כ

ת ו/או העירייה של מחו ת הכלכלית לחברה לה תיה זכויותיה א  בכל העירייה של והתחייבויו

ת לביצוע הנוגע ה)בכפוף הסכם פי על הפיתוח עבודו  לבין בינה משולש הסכם על לחתימה ז

תכונת רמ׳׳י לבין הכלכלית החברה ת במ קובל ברמ׳׳י(. המ

אי. בנספח
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רמ״י ע״י בקרה .4.4

 הבקרה חברת באמצעות הפיתוח עבודות ובצוע תכנון על בקרה לערוך רשאית תהא רמ׳׳י

 הבקרה חברת או רמ״י שתדרוש ככל זה. לעניין רמ״י ע״י שיקבע אחר גורם כל או רמ״י של

 הבקרה לחברת או לרמ׳׳י הנדרש נתון או מסמך כל המנהלת החברה ו/או העירייה תעביר

האמור. לביצוע מלא באופן פעולה ותשתף כאמור, הבקרה עריכת לצורך

מון קדם .5 מון מי ם ומי ביניי

מון קדם .5.1 מי

 תכנון לצורך מימון קדם הקצאת מחייבת לעיל כמפורט השיווק בייעדי ועמידה מאחר

 מהסכום נמוך על תשתיות בגין יח״ד משיווק הגביה שצפי וככל וביצוען התשתית מערכות

 קדם מרמ״י לדרוש רשאית תהא העירייה זה, בהסכם הכלולות העל תשתיות לביצוע הנדרש

 לצורך זה( להסכם יג׳ בנספח הקבועות הדרך לאבני )בהתאם השיווק תקבולי ע״ח מימון

:להלן המפורטות הפעילויות בצוע

 זה הסכם נשוא בתכניות צמודות תשתיות לביצוע מפורט ותכנון ארעי .תכנון5.1.1

הצורך. במידת אומדנים, עריכת לרבות א׳, בנספח המפורטות העל ותשתיות

 ידי על יידונו אלו סכומים לעיל. 4.1 ו־ 4.2 בסעיפים כאמור הפיתוח, עבודות .ביצוע5.1.2

להחלטתה. כפופים ויהיו ופיתוח לתכנון הועדה

 תשתיות בעבור צורך שיהא ככל יינתנו העל תשתיות ביצוע לצורך מימון קדמי ככלל,

20% על יעלה לא העל לתשתיות המימון קדם תוקף׳. ׳מתן לקראת תכניות המשרתות

 הגבוה לפי יג׳, בנספח הקבועים הסכומים על או הרלוונטית העל תשתית של הביצוע מעלות

השניים. מבין

מובהר, עוד הועדה. ידי על זה סכום באישור מותנה מימון כקדם סכום כל העברת כי יובהר

 בלוחות המקומית הרשות של לעמידתה תנאי הוא כאמור מימון קדם של העמדתו כי

הפיתוח. עבודות לביצוע שנקבעו הזמנים

ט תקציב .6 ק הפרוי

 תשתיות בגין להעמסה היחסי החלק בתוספת לעיל, 4.1.1 בסעיף כהגדרתו ההכנסות אומדן .6.1

 הועדה הדיור. במטה ופתוח לתכנון בוועדה לדיון יובאו בנפרד, מהתכניות אחת כל עבור על

 על שיועמסו הפיתוח חיובי יגזרו ממנו הפרויקט, ותכולת תקציב את תקבע בהחלטתה

 בכל הפיתוח״. ״הוצאות :להלן יקראו היזמים מאת שייגבו הפיתוח חיובי רמ״י. מגרשי

מ״ל פרדס לתכנית הנוגע ת סכון) ח  המוסכם ההכנסות אומדן כי הצדדים על מוסכם (1005 ב

 למועד עד 10/2016 לצרכן המחירים למדד )צמוד ₪ 230,500,000 הינו זה סעיף לעניין

בפטור(. הקצאה לרבות השיווק
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 הצמודות התשתיות בגין הפיתוח תקבולי סופי. יהיה בוועדה שיאושר הפרויקט תקציב .6.2

 העירייה כי ספק הסר למען מובהר י״ג. בנספח כמפורט דרך לאבני בהתאם לעירייה יועברו

שהיא. סיבה מכל התקציב אישור לאחר נוסף תקצוב לצורך לוועדה לפנות תוכל לא

 עד הרלוונטי, למדד צמוד יהיה הפיתוח עבודות של המאושר התקציב כי בזאת מוסכם .6.3

 סכומים קבלת או הפיתוח הוצאות גביית לאחר מהיזמים. הפיתוח הוצאות לגביית

 למדד הצמדה תוספת תחול לא רמ״י, בקופת והפקדתם סבסוד, כגון שונים מימון ממקורות

רמ׳׳י. בקופת שהופקדו הסכומים על

 שיידרשו ככל בעתיקות, וטיפול קרקעות טיהור כולל איננו הפרויקט תקציב כי מובהר, .6.4

 עוד .1005 בתמ׳׳ל העליון המתח קו של העתקתו את כולל איננו וגם הציבוריים בשטחים

 מטלותיה קיום עם בקשר העירייה תקורות למימון גם ישמש הפרויקט תקציב כי מובהר,

זה. הסכם לפי

רמ״י ידי על גביה מנגנוני .7

ת גביית .7.1 שתיות בגין פיתוח הוצאו שתיות צמודות ת  של והבצוע התכנון מימון לצורך על. ות

 זה. הסכם להוראות בהתאם שיקבעו סכומים מהיזמים רמ״י תגבה הפיתוח, עבודות

 העמסה ועוד ההכנסות אמדן לפי צמודות תשתיות בגין תשלום יכללו הפיתוח הוצאות

העל. תשתיות מימון לטובת

ת .7.2 שלומי גביי ת ת סדו שות. ציבור מו  רמ״י תגבה לעיל, 7.1 בסעיף האמור על בנוסף ר

 והכללים לתעריפים בהתאם הציבור, מוסדות ביצוע לצורך נוספות פיתוח הוצאות מהיזמים

 במועד בתוקף ותהיה במקומה שתבוא אחרת החלטה כל או 1436 בהחלטה הקבועים

שלומי :השיווק)להלן ת ״ת סדו  המחייבים לכללים בהתאם יתבצע הגבייה, אופן רשות״(. מו

זה. לעניין רמ׳׳י את

שן בגין גבייה .7.3 ש״. מול ״י  התשתיות בשדרוג סיוע לצורך תקציב לעירייה תעמיד רמ״י חד

 מקרקעי מועצת בהחלטת המפורטים לכללים ובכפוף בהתאם ותיקות בשכונות הקיימות

 למנגנונים בהתאם תיעשה זה מתקציב לעירייה כספים העברת כי מוסכם, .1444 ישראל

במקומה. שתבוא אחרת החלטה כל או 1444 מסי המועצה בהחלטת הקבועים

 ביחס הגג הסכמי לעניין ישראל מקרקעי מועצת החלטות הוראות שתעודכנה ככל כי מוסכם .7.4

 על ההוראות תחולנה אזי עירונית התחדשות של בפרויקטים משלימה קרקע להקצאת

 מוסכם זה הסכם מהוראות לגרוע מבלי המועצה. בהחלטות לאמור בהתאם והכל זה הסכם

 מגבלות תחת הנתון המגורים למתחם פתרון במציאת הצדדים ידונו ההסכם חתימת עם כי

ר( שדה רעש ח׳׳ ת ה) תעופ התקפות. המועצה החלטות למגבלות בכפוף וזאת ה
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 מהמגרשים פיתוח הוצאות בגין ייגבו ו/או שנגבו הכספים את לעירייה תעביר רמ״י .7.5

 הדרך לאבני בהתאם וזאת מימון, קדם של דרך על לרבות הגג, הסכם במסגרת המשווקים

יג׳. בנספח המפורטות

 בסעיפים כאמור רשות, ציבור ומוסדות הפיתוח הוצאות בגין שייגבו הכספים רמ״י. חו״ז .7.6

 לצרכי רמ״י״(. ״חו״ז :ברמ׳׳י)להלן זה לעניין שיוקם מיוחד בחו״ז יופקדו לעיל, 7.2 ו- 7.1

 עבור אלה בכספים תחזיק רמ׳׳י נפרד. חו״ז כחשבון תכנית כל עבור הכספים ינוהלו מעקב

 עבודות ביצוע לצורך ורק אך שימוש בהם שתעשה בלבד, זה הסכם מטרות לביצוע העיריה

ופיתוח. תשתית

שבון .7.7  מאת כספים לקבלת שישמש א״( ׳׳חשבון ייעודי)להלן בנק חשבון תפתח העירייה א׳. ח

 עבור לספקים העירייה ידי על ולתשלום רמ״י ע״י ואושרו שהוגשו תשלום דרישות בגין רמ״י

בפרויקט. התשתיות פיתוח עבודות של וביצוע תכנון ניהול,

שבון .7.8  מאת כספים לקבלת שישמש ב״( ״חשבון ייעודי)להלן בנק חשבון תפתח העירייה ב׳. ח

רשות. ציבור מוסדות וביצוע תכנון ניהול, בגין העירייה ידי על ולתשלום רמ׳׳י

 בחו׳׳ז המופקדים הכספים לניהול הקשור בכל משנהו כלפי האחד בשקיפות יפעלו הצדדים .7.9

 בדבר נתונים לקבלת השני הצד לבקשת ייענה צד כל העירייה. של ו-ב׳ א׳ ובחשבונות רמ׳׳י

 בחשבון צפייה הרשאת תקבל רמ׳׳י הבקשה. קבלת ממועד ימים 10 בתוך האמורים הכספים

העירייה. ע׳׳י המנוהל א׳

 בגין לתשלומים זכאית תהיה העירייה לעיל, האמור על בנוסף כי מובהר, ספק הסר למען .7.10

 המקומית הועדה לבין המדינה בין שנחתם ההסכם להוראות בהתאם השבחה היטל חלף

 בהחלטות כקבוע למשתכן״ מחיר ל׳׳תמריץ וכן 21.10.12 ביום ואח׳ ת׳׳א ובנייה לתכנון

 מועצת החלטות במסגרת להשכרה דיור בגין תמריץ ויאושר ככל ישראל. מקרקעי מועצת

המועצה. בהחלטות לאמור בהתאם תפעל רמ׳׳י ישראל, מקרקעי

ה ידי על גבייה .8 העיריי

 ו/או מגרשים רוכשי על החלים החיובים כי העירייה, מסכימה זה הסכם על בחתימתה .8.1

 מכוח ו/או העירייה של התקפים ופיתוח תשתית לעבודות העזר חוקי מכוח מגרשים חוכרי

 הפיתוח הוצאות תשלומי כנגד יקוזזו בניה(, אגרות הפיתוח)למעט עבודות בגין אחר דין כל

 כן, כמו זה. קיזוז כנגד שהן טענות כל לעירייה יהיו ולא לעירייה, רמ׳׳י ידי על אושרו אשר

 ברישומי הקיזוז לרישום לפעול )וכן העירייה בספרי זה קיזוז לבצע מתחייבת העירייה

 בשיעור יהיה להלן הקיזוז זה. להסכם יב׳ כנספח מצורף קיזוז מכתב המקומית(. הועדה

 בכל המלאות הבנייה לזכויות בהתאם הבנוי, מהשטח 100%ו הקרקע משטח 100% של

השיווק. במועד מהתכניות מגרש

f11׳_0



 לגבות רשאיות יהיו ובניה לתכנון המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרת .8.2

 ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין מהן למי שיגיעו השבחה היטלי מהיזמים ישירות

ת)לרבות קלו  נכון שיהיו כפי בתכניות לקבוע מעבר היזמים ידי על שינוצלו שבס( הקלות ה

 פיתוח היטלי לגבות רשאית העירייה תהא כן כמו רמ״י. ידי על המגרשים שיווק למועד

 יחידות או הבניה תוספות בגין החיוב הוצאת במועד תקפים שיהיו העזר חוקי פי על מלאים

 שינוי ו/או תוספת כל בדבר רמ״י את תיידע העירייה מהיזמים. ישירות לעיל, כאמור הדיור

 כל לבצע מתחייבת העירייה כי מובהר התכניות. בתחום מהיזמים למי ידה על שיאושרו

האמור. השינוי עקב שתידרש ככל נוספת תשתית

 ישירות לגבות רשאיות יהיו ולבניה לתכנון המקומית והועדה העירייה כי מובהר, עוד .8.3

כדין. בניה אגרות מהיזמים

ת בניית .9 סדו חינוך מו

 מחויבת הקמתם אשר יעד, אוכלוסיית ולכל סוג מכל חינוך מוסדות המם חינוך מוסדות .9.1

החינוך. משרד של פרוגראמה פי על

 שיתקבל מימון פי על מטעמה מי ו/או העירייה ע״י יבוצעו חינוך מוסדות ובניית תכנון .9.2

זה. הסכם לתנאי בהתאם החינוך, ממשרד

 בקבלת לעדיפות זכאית העירייה ישראל מקרקעי ומועצת הממשלה להחלטות בהתאם .9.3

חינוך. מוסדות הקמת עבור החינוך ממשרד תקציביות הרשאות

 הקמתם. מועדי זה ובכלל חינוך, מוסדות של פרוגראמה תכין כי מצהירה העירייה .9.4

החינוך. במשרד הרלוונטיים הגורמים לאישור כפופה הפרוגראמה

מת .10 ס ם ח מבני ה

 בהתאם החינוך, מוסדות בניית ואת רשות ציבור מוסדות בניית להשלים מתחייבת העירייה

 תקציבים לקבלת בכפוף מהתכניות, אחת בכל השונים המתחמים לאכלוס הזמנים ללוחות

זה. הסכם להוראות בהתאם

ת .11 תחייבויו ספות ה העירייה של נו

 ע׳׳י שייקבע אחר גורם כל או הבקרה חברת באמצעות לרמ׳׳י, לאפשר מתחייבת העיריה .11.1

אומדנים, קביעת על בקרה לרבות התשתיות, וביצוע תכנון על בקרה לערוך זה, לעניין רמ״י

 ידי על מבוצעות שהן ככל והביוב המים תשתיות לפיתוח והאומדנים ההסכמים לרבות

 הנהוגות העבודה לשיטות בהתאם והכול וכו׳, לקבלנים תשלומים מכרזים, פרסום העירייה,

.רמ״י של הבקרה בחברת
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 וכפי שבאחריותה, הפרויקט מרכיבי כל של ובצוע לתכנון בלו״ז לעמוד מתחייבת העירייה .11.2

במועד. ואישורים תקציבים לקבלת בכפוף והכל ההיגוי, ועדת ע״י לעת מעת שיעודכן

 יום 90 מ- יאוחר לא המקומית הוועדה ע״י בנייה היתרי להוצאת לפעול מתחייבת העירייה .11.3

 הדין הוראות את התואם באופן ומושלמת ערוכה כשהיא להיתר הבקשה הגשת ממועד

הבקשה. נשוא המקרקעין על החלה והתב״ע

ם הפסלות .12 סכ ה ה

 לתקופה מטלותיו בביצוע צד אותו איחר הצדדים, באחד התלויה סיבה מכל אס כי יובהר,

זה. הסכם יישום המשך הפסקת לדרוש רשאי השני הצד יהיה חודשים, )שישה( 6 על העולה

 להודעה ובכפוף שיווקן, החל שטרם תוכניות לגבי רק ההסכם הפסקת תחול אלה בנסיבות

 השני, לצד ההסכם את להפסיק המבקש הצד של יום ושמונים( )מאה 180 של ומראש בכתב

 ומוסכם מובהר כאמור ההסכם ביטול של במקרה ההפרה. את לתקן השני הצד יוכל שבמהלכם

:כדלקמן

 זה, הסכם להוראות בהתאם להתנהל ימשיכו הצדדים - השיווק החל בה לתכנית ביחס .12.1

לגביה. יחול לא והביטול

 זה הסכם להוראות בהתאם ראשונה שיווק הודעת פרסום ייחשב זה לעניין שיווק תחילת

מביניהם. המוקדם בפועל, הפיתוח עבודות התחלת ו/או

 לבחור רשאית העירייה תהיה - הנוספת״( )״התכנית השיווק החל טרם בה תכנית בכל .12.2

 מועצת ובהחלטות זה בהסכם הקבועים לכללים בהתאם הפיתוח את ולנהל להמשיך האם

 הקבועות ולהוראות לכללים בהתאם לפעול או עת, באותה שיהיו כפי ישראל, מקרקעי

העירייה. של העזר בחוקי

 ידונו העזר, בחוקי הקבועות ולהוראות לכללים בהתאם לפעול העירייה שתבחר ככל

 היחסי ובחלקן שבוצעו העל בתשתיות שהושקעו כספים בגין הכספית בהתחשבנות הצדדים

הכספים, של השבתם באופן וכן ההסכם, הופסק לגביהן אשר התכניות על החל העלויות של

 העירייה ראש במחלוקת ידונו להסכמה, הצדדים הגיעו לא לרמ״י. להשבה כספים ויהיו אם

 לעניינים לממשלה ליועמ״ש למשנה הצדדים יפנו להסכמה, יגיעו שלא ככל רמ״י. ומנכ״ל

במחלוקת. יכריע אשר אזרחיים,

 )כגון צד אותו של מוסמך גוף של אישור שיידרש אימת כל כי מתחייב, זה להסכם צד כל .12.3

 גוף אותו בפני לדיון הנושא יובא - מועצה( אישור פרויקטים, ועדת הרשאות, ועדת אישור

האפשרי. ביותר המוקדם במועד מוסמך
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היגוי ועדת .13

שתתפים״(. והעירייה רמ׳׳י בהשתתפות לפרויקט היגוי ועדת תוקם .13.1  החלטות קבלת )״המ

המשתתפים. כל בהסכמת תהיה ההיגוי בוועדת

 נהלים ההחלטות. קבלת ומנגנון עבודתה סדרי את ההיגוי ועדת תקבע הראשונה בישיבתה .13.2

 ויצורפו בהסכמה ייקבעו ההיגוי ועדת של והפיקוח הבקרה מערכת לעבודת זמנים ולוחות

הגג. להסכם כנספח

:ההיגוי ועדת של תפקידיה .13.3

 המפורט והתכנון המפורטות, התכניות של הסטטוטורי התכנון לקידום לפעול .13.3.1

 ויעיל מהיר תיאום קיום תוך ובצוע, תכנון חסמי ולהסרת הפיתוח, עבודות של

הרלבנטיים. הגורמים כלל בין

שנקבעו. וההנחיות הסטנדרטים פי על מבוצעות שהעבודות לוודא .13.3.2

התשתיות. לביצוע הזמנים לוחות לגבי והפיתוח התכנון לוועדת להמליץ .13.3.3

מהיזמים, שנגבו התקבולים מצב לגבי הכספיים הדו׳׳חות את ולבדוק לקבל .13.3.4

 שהוצאו ולהוצאות אחרים וממקורות ממשלה ממשרדי שיועברו הכספים

בפועל.

לביצוען. מימון מקורות ולקבוע העירייה על נוספות מטלות להטיל .13.3.5

 בהיעדר ופרשנותו. זה הסכם יישום סביב שיתעוררו דעות בחילוקי לדון .13.3.6

רמ״י. ומנכ״ל העירייה ראש במחלוקת יכריעו ההיגוי, ועדת נציגי בין הסכמה

 לאישור כפופות שיתקבלו, החלטות וכן ההיגוי וועדת החלטות כי מובהר .13.3.7

 נוהליהם פי על והכול המשתתפים, מהצדדים אחד כל של המוסמכים הגורמים

זה. לעניין עליהם החלים הפנימיים

ת .14 שרו ק ת המים מאגיד עם ה

 תאגיד ידי על יבוצעו על ותשתיות צמודות תשתיות הכוללות והביוב המים עבודות ככלל, .14.1

 ישירות התאגיד יגבה התאגיד עבודות למימון )״התאגיד״(. בע״מ שקמה מי והביוב המים

 על החיוב הטלת במועד תקפים שיהיו התעריפים פי ועל החוק פי על הקמה דמי מהיזמים

 עפ״י בהתאמה הצדדים יפעלו לרמ״י התאגיד בין זה לעניין הסכם שיחתם ככל היזמים.

הסכם. אותו
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וביטוח אחריות .15

ת .15.1 חריו הול א  נזק לכל באחריות הדין פי על רמ״י כלפי אחראית תהיה העירייה הליכים. וני

 מחדל ו/או מעשה מכל כתוצאה שלישיים לצדדים ו/או לרמ״י שייגרמו הוצאה ו/או

 מתחייבת רמ״י חלוט. דין לפסק כפוף זה, הסכם נשוא לעבודות בנוגע העירייה של רשלניים

 סבירה הזדמנות לעירייה וליתן כאמור, כנגדה שתוגש תביעה כל על לעירייה להודיע

 מתחייבת העירייה כנגדה, התביעה למחיקת בקשה לביהמ״ש תגיש שרמ׳׳י ככל להתגונן.

ף לבקשה להסכים פו כ ב  למול המשפטיים ההליכים את תנהל העירייה להלן(. לאמור זו)

 ו/או יפצו מטעמה מי ו/או העירייה ותוצאותיהם ההליכים בעלויות שתישא זו והיא התובע,

 יפנו רמ׳׳י למחיקת מקום שאין סבורה שהעירייה ככל כאמור. הוצאה כל על רמ״י את ישפו

במחלוקת. שיכריע אזרחיים לעניינים ליועמ״ש למשנה הצדדים

 פי ׳׳על אינו כנגדו שניתן חלוט פס״ד כי יטען לא זה להסכם צד כי מובהר, ספק להסרת

הדין״.

 פי על לו מהצדדים מי מאחריות הגורע באופן להתפרש כדי לעיל זה בסעיף באמור יהא לא

הדין. פי ועל זה הסכם

 פלישות, ולמנוע לאתר יכולתה כמיטב תעשה מטעמה מי באמצעות ו/או בעצמה העירייה, .15.2

 לפיקוח שכאלה פלישות על לאלתר ולדווח הרלוונטיים, למקרקעין פסולת שפיכת לרבות

 מעבודות איזו לביצוע ראשון עבודה התחלת צו עבורה שניתן לתכנית ביחס וזאת רמ״י,

 צו מתן מועד על בכתב לרמ״י תודיע העירייה הצו. מתן ממועד והחל תכנית, באותה פיתוח

דין. כל פי על הצדדים מאחריות לגרוע כדי זה בסעיף באמור אין כאמור. עבודה התחלת

 תוואי ו/או זה הסכם נשוא התוכניות מתחום פולשים לפינוי האפשר ככל מהר תפעל רמ״י

להן. הנדרש התשתיות

ח. .15.3 טו  מכרזים במסגרת התקשרויותיה בכל כי מתחייבת מטעמה, מי ו/או העירייה בי

 בקשר למיניהם שירותים ונותני מקצוע בעלי משנה, קבלני קבלנים, ספקים, עם ובחוזים

 נשוא והפיתוח התכנון תכניות במסגרת ועבודות פרויקטים ביצוע ו/או תכנון לעבודות

ם)ביטוחי ביטוחיים כיסויים הכוללים ביטוחים של קיומם לדרוש זה, הסכם  אחריות הולמי

 עבודות ביטוחי שלישי, צד כלפי אחריות ביטוחי מעבידים, חבות ביטוחי מקצועית,

 ולוודא ועבודה, פרויקט כל להיקף סבירים אחריות בגבולות הנדסי( ציוד ביטוחי קבלניות,

 רמ״י - ישראל מדינת יכללו והעבודות, לפרויקטים המתייחסים ביטוחיהם בכל כי בפועל

 עובדיהם. וכלפי כלפיהם השיבוב/התחלוף זכות על ויתור סעיף עם נוספים, כמבוטחים

 מטעמה מי ו/או העירייה תבטיח ופרויקטים עבודות לגבי קבלניות עבודות ביצוע במסגרת

 תשלום - שיעבוד סעיף הביטוח בפוליסות לכלול לקבלנים, מקדמות ידה על שישולמו ככל

 מי ו/או העירייה רכשה לטובתה. הפרויקטים עבודות לגבי המבטח ידי על הביטוח תגמולי

 לעיל כאמור תנהג מקצתם, או כולם העבודות, או הפרויקטים עבור ביטוחים מטעמה

 זכות על ויתור סעיף עם נוספים, כמבוטחים רמ״י ־ ישראל מדינת את ותכלול

ע״י חתומים כאמור ביטוחים קיום אישורי עובדיהם. וכלפי כלפיהם השיבוב/התחלוף
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 מטעמה, מי ו/או העירייה התקשרה עמם שלישיים צדדים של ו/או שלה המבטחים

 שיחתמו ככל לעת, מעת לרמ׳׳י יומצאו לעיל, כאמור הביטוחים קיום את המאשרים

 ייקבעו הפוליסות וסוג הביטוחי הכיסוי סכומי והביצוע. התכנון לעבודות בקשר הסכמים

בענף. למקובל בהתאם זה, להסכם הצדדים של הביטוח יועצי בין בהסכמה

 לעירייה הרשאה או כח כייפוי יתפרשו ולא יהוו לא פיו, על שיוצאו והרשאות הגג הסכם .15.4

 לפעול שמוסמכים כמי עצמם להציג או רמ״י בשם התחייבויות עצמם על לקבל כמוסמכים

בשמה.

 המדינה שבין היחסים את להסדיר נועד זה הסכם כי מבהירים הצדדים ספק, הסר למען .15.5

 החוזים בחוק כמשמעותו שלישי, צד לטובת הסכם להוות כדי בו באמור ואין בלבד, לעירייה

של״ג־ כללי(, )חלק  מצהירה העירייה שהוא. שלישי צד לכל זכות להקנות כדי או ,1973הת

 הנאה טובת או תשלום סיוע, בהעברת מצידה כרוכה אינה זה הסכם על חתימתה כי בזאת,

 בקשר בעקיפין, או במישרין כיוצ״ב, או תיווך או שתדלנות עבודת בשל שלישי צד לכל

זה. הסכם לחתימת
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יהודה אור האתר:
כחיספוו

1005 המל :תכניה

ם - ב׳ נספח אי מיי־חדלט תנ
מ״ל 1 :שינוייה על מס׳ תכנית 1005ת

ן
ה אור יהוד שם

:האתר

וחלקות גושים פירוט
בחלק חלקות שלמות חלקות ב גוש

-----

: מתחם / מגרש מס׳
1 :חודש/שנה בסיס מדד שומות מדד ת סוג

ם הבניה למגורי :המדד
לרמי׳י לתשלום הפיתוח הוצאות

:קבלה כנגד סכום

ביצוע למועדי התחייבות

ך - הקובע המועד ארי ת ת ם ועדת הכרז רזי כ מכרז הזוכה על מ ת או ב א קצ ה  הקרקע. ב
ט מ םו די ע ת5מו חלו ה ה תו תפי: ת על-:הרשות ו מי קו המ

הקובע מהמועד חודשים 12  תיאום מפת מסירת מועד .1
 תכנון לצורך תשתיות

תוך ליזם המבנה
 חווה שנחתם לכך ובכפוף הקובע מהמועד חודשים
 המכרז. בתנאי שנקבע במועד תשתית

 : הכוללות א׳ שלב תשתיות מרבית יבוצעו זה מועד עד
 וכדי(, ניקוז ביוב, קרקעי)מים, תת משק עפר, עבודות
חלקי. ברוחב אספלט ושכבה מצעים

18  ליזם המגרש מסירת מועד .2
תוך

 30 או בניה לצורך ליזם המגרש מסירת ממועד חודשים
 , מהבונה מכתב לקבלת בכפוף הבניה סיום ממועד יום
מבניהם המאוחר לפי

20  עבודות השלמת מועד .3
 4 טופס לקבלה החיוניות

תוך
 1 במתהס הדיור מיחידות 80% לפחות שבו מהמועד חודשים 18 תוך

.4 טופס יקבלו
 עבודות השלמת מועד .4

הפיתוח

היזם על החלות ומטלות מועדיס
 היתר לקבל היזם מתחייב הקובע מהמועד חודשים

סופית מאושר בניה
18  בניה היתר קבלת מועד .1

תוך מאושר
המקומית. הרשות מאה המגרש מקבלת

6  - היזם ידי על ביצוע מועד .2
 גדרות או תומכים קירות

 עם המגרש בגבול היקפיים
הציבוריים השטחים

בניה. לצורך המגרש קבלת ממועד חודשים
•

י י

 המבנה השלמת מועד .3
4 טופס וקבלת

ם :)הערה ם המועדי ת להסתייגויות כפופים לעיל הנקובי טו מפור ח ה ס  החוזה(. בנו

ת שו ת ר מי קו מ ם ה ז הי

13-03-2017 גירסה
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תר בחיסכון פרדס יהודה אור :הא

מל תכנית: 1005 ת
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ם חד כול א בי ם וכ״ ה  לחוד, מ

שר א א ) קר הלן י ם״ :ל היז ( ״

שני מצד

איל ת ובין הו שו קעי ר קר אל מ שר מ״י״( )להלן: י ת לבין ״ר שו ת, הר מי קו מ ם ה ת ח נ
ם סכ הלן: ה ם )ל סכ ה ת ״ שו מ״י-ר ת״( ר מי קו מ תו ה הגדר הלן כ ה ל חוז ;זה ב

איל הו מ״י ובין ו ת לבין ר שו ת הר מי קו מ אגיד ולבין ה ם, ת מי ם צפוי ה ת ח ה ם ל הסכ
ת ם לעבודו תו וביוב מי הגדר ה להלן כ חוז ;זה ב



איל הו ת ו שו הר ת ו מי קו מ ת ה ת את מבצע ח עבודו תו תר הפי א ט ב מע ת ל ם עבודו מי ה

ביוב! ה ו

ל אי הו ת ו דו ם ועבו מי הביוב ה ת הן ו תיו ש ת והן על ת תיו ש ת ת מודו ת צ ידי על מבוצעו
אגיד; ת ה

ל אי הו ם ו היז תד ו תע ם מ תו ח קע בגין חוזה על ל קר מ״י עם ה הלן: ר ה )ל חוז ה בגין ״

״( ע ק ר ק ס ה ח ש, בי מגר תו ל הגדר ה כ חוז זה! ב

ל אי הו ת יתר ובין ו שו מ״י דרי ת ר מ תי ח ה ל חוז קע בגין ה קר מ״י בין ה ם, ר ש ליז ם נדר היז
מ״י ידי על שר ר ק ת ה ה ל חוז ת עם זה ב שו ת הר מי קו מ , ה

ד אי כ ר, ל ה צ ה הו נ ת ם הו כ ס הו ן ו י ם ב י ד ד צ ן ה מ ק ל ד :כ

בחיסכון פרדס יהודה אור :האתר

מל תכנית: 1005 ת

א, .1 בו מ ם ה י ח פ ס ת נ רו ת כו : ו

א .1.1 מבו ה ה חוז ה זה ל הוו ק מ תי חל מנו נפרד בל ם הי הצדדי ם ו שרי א ת מ ר נכונו מו א  ה
בו.

ם .1.2 חי ספ ה הנ חוז ם זה ל הווי תי חלק מ הימנו. נפרד בל

ת .1.3 תרו ה כו ת נועדו זה חוז חיו שו ולא בלבד לנו מ ש תו. י שנו לפר

ת .2 ו ר ד ג : ה

״ א. ״י מ ר שות - ״ קעי ר קר אל. מ שר י

ם ב. כ ס ה ״י ״ מ ת ר שו ת ר מי קו ם, - ״ מ סכ ם ה ת ח מ״י בין שנ ת לבין ר שו  הר
ת מי קו מ ה ובו , ה ת קיבל שו ת הר מי קו מ ה על ה מ הול את עצ ת ני  עבודו

תכנון צוע ה ת ובי תוח עבודו ת פי תיו ש ת ת ה ציבוריו תר. ה א ב

״ ג. תר א ה תר ־ ״ א אר ה תו מ ם ה אי תנ ם ב חדי מיו ח ה ספ ה ב׳ )נ חוז זה(. ל

״ ד. ת כני ת ה ת - ״ ת תכני ם הנזכר אי תנ ם ב חדי מיו ח) ה פ ס ה ב' נ חוז זה(. ל

״ ה. ם ח ת מ ה ״ ״/ ש ר מג ה ש - ״ ספר או מגר ם מ שי ם מגר קי שוו מ ת ה טיב ח  כ

קע ת, קר ח שר א ם א תיד היז שר ע ק ת ה שר ל ק ה אליו ב חוז קע בגין ב קר  ה
ט״י, עם מן ר סו מ ספר ה מ קוב ב ם הנ אי תנ ם, ב חדי מיו ת ה מפ ה ב  מדיד

ת חו ם, ולו חי ט ם ש סי ס תב מ ת על ה חו ם לו חי ט ש ט ה מפור ם כ שי תר  ב
אי תנ ת וב מכרז חובר שוא ה ה נ חוז קע. בגין ה קר חו ה ט ש של ש מגר  על ה

ת פי חו ם לו חי ט ש קוב ה ם נ אי תנ ם. ב חדי מיו ה

'  - f j  y h



תר בחיסכון פרדס יהודה אור :הא

1005 תמל תכנית:

״ ו. ה בנ מ ה ה ־ ״ מבנ ם או ה מבני ה כל או ה סף מבנ ה אחר, או נו  על שייבנ
ם ידי ש, היז מגר תר פי על ב ה הי אי פי ועל כדין בניי ה תנ חוז  בגין ה

קע, קר תו ה הגדר להלן. כ

ה ז. חוז ה ״ בגין ״ ע ק ר ק ם חוזה, - ה ת ח מ״י בין שיי ם לבין ר ת היז ש  לרכי

ת ע הזכויו ק קר ה או מכר, חוזה דהיינו: ב ה, חוז ה או חכיר תוח חוז  פי
ם א ת ה אי ב תנ ה. ל ק ס הע

ת ח. שו ר ה ״ ״ ת מי קו מ ה אור עיריית - ה הוד . י

ד ״ ט. אגי ת ד - ״ ה אגי ם ת הביוב המי מי ו ה ״ מ ק מ״. ש בע״

ם י. מי ״ ״יז ם רי ח ם, - א מי שר יז ם א מ מו עי ת ח מו או נ ת ח ם יי  בגין חוזי
קע קר מי ה חו ת האתר. ב

הל יא. מנ ״ ״ ט ק רויי פ ה מי - ה מונ ה שי מ טע ת של מ שו ת הר מי קו מ הל ה מנ  כ

ת ח עבודו תו ת פי תיו ש ת ת, ה ציבוריו צעו ה תר שיבו א ת ידי על ב שו  הר
ת. מי קו מ ה

ת יב. דו בו ע ״ ״ ח תו פי ת ־ ה ח עבודו תו ת פי תיו ש ת ת, ה ריו בו צי  על שיבוצעו ה
ת ידי שו ת הר מי קו מ ט באתר, ה מפור ה כ חוז זה. ב

ת יג. או צ הו ״ ״ ח תו פי ם ־ ה שלו ת ת ה מור ת ת ח, עבודו תו ם שעל הפי  היז

מו של ם ל א ת ה אי ב תנ ה ל ם זה, חוז א ת ה ת ב שו מ״י לדרי חייב ר ת מ  וכ
ה חוז ה קע. בגין מ קר ה

״ יד. מדד ת מדד ־ ״ מו שו ה ת ם הבני מגורי ם ל ס תפר מ ת ה ת מע  ידי על לע
ה שכ ת הל מרכזי ה, ה ק טי ס טי ט ס מי מדד כל או ל ש שר אחר, ר  יבוא א

מו. קו מ ב

דד טו. מ ״ ״ סי סי מדד - ב קוב ה ם הנ אי תנ ם. ב חדי מיו ה

דד טז. מ ״ ״ ש מדד ־ חד חרון, ה א ם כפי ה ס תפר ה שי הי ע וי דו מועד י  ביצועו ב

ם כל של בפועל שלו טל ת מו ם על ה ם היז א ת ה ה ב חוז  שלא ובלבד זה, ל
ת ח מדד יפ ה סי. מ סי הב

שי יז. ר פ ה ״ ״ ה מד ש - הצ הפר מדד בין ה ש ה חד מדד ה סי, ל סי ק הב  מחול

מדד סי ב סי ל הב מוכפ ם ו ם, של הקרן בסכו שלו ת ד ה מ עו לפירעון. ה

ם סכ שוב לצורך כי מו שי חי ה, הפר מד הצ ח לא ה ק שבון תיל ח  ירידה ב
מדד ש ב חד ת אל ה ח ת מדד מ סי. ל סי הב
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״ יח. ת שב ריבית - ׳׳ריבי ח שיעור הכללי ה ה ב הי שרד נהוג שי מ צר ב או  - ה

שב אגף ח ת הכללי, ה שוב לרבו ת, חי ה הריבי ש ם שייע א ת ה ת ב חיו הנ  ל

שב ח מו כפי הכללי, ה ס תפר ת שי לעת. מע

ת יט. בי רי ״ ״ ם רי ת ־ פיגו ם על ריבי ם, פיגורי שלו ת א כפי ב ה ת  נהוגה ש

שרד מ אוצר ב שב אגף - ה ח ת הכללי, ה ב לרבו שו ת, חי ה הריבי ש  שייע
ם א ת ה ת ב חיו הנ שב ל ח מו כפי הכללי, ה ס תפר ת שי לעת. מע

ת כ. בי רי ״ ״ ת קלי ת - ש ה לא ריבי מוד ם צ ס מפר שב ש ח ת הכללי ה סגר מ  ב

ק ת חו ק סי מדה. ריבית פ הצ ו

דכא ע מו ה ״ ם . ״יו ״/ ע ב קו ר ה שו ״ אי ה ק ס ע ם ־ ה ר יו שו ת אי ם וועד מכרזי  ה

ה על ש. הזוכ מגר ב

ת .3 ו ר ש ק ת ה : ה

ם .3.1 ב היז חיי ת ם מ של ת את ל או ח הוצ תו מ״י, הפי ב לר חיי ת מ אי כ תנ ה מ  זה חוז
א מל חר ול תר כל א חוזה, תנאי י ת ה שו הר ת, ו מי קו מ ה, ה ציד ת מ ב חיי ת  לבצע מ

ת את דו בו ח, ע תו ב הפי חיי ת מ אי כ תנ ם מ סכ ת ה שו מ״י-ר ת ר מי קו תו מ הגדר  כ

ם סכ ה זה. ב

ע .3.2 דו ם י ש עליו כי ליז הגי ת ל שו ת לר מי קו מ ם חוזה ה תו צרף ח ה ול חוז מך כל ל ס  מ
ש ת ידי על הנדר שו ת הר מי קו מ ת ה ת לרבו ת ערבו אי ק ת בנ סעיף הנזכר הלן 10 ב  ל

ת א ם יום 50 תוך וז שור מיו ה. אי ק ס ם על הע הציג היז מ״י ל שור לר תב אי לכך, בכ
ח ר נוס שו אי ח ה ספ חוזה. 1 ו׳ בנ ל

ע .3.3 דו ם י אי כי ליז ת תנ מ תי ח ת ל שו ת הר מי קו מ ה על ה תו זה חוז סיר מ ם ו  כי הינו ליז
ם ם היז ת את שיל או צ ח הו תו ת הפי או מל ת י לרמי׳ ה א ם ו שלו ת קע עבור ה קר  ה

ם ת ח ה ו ה חוז מ״י עם חכיר המכרז. תנאי פי על ר

ם על .3.4 ציג היז ה ת ל שו ת לר מי קו מ שור ה תב אי ח לכך, בכ ס ר נו שו אי ח ה פ ס  2 ו׳ בנ

ה. חוז ל

ע .3.5 ם ידו חר רק כי ליז א ת ל ם חוזה קבל תו ת מאת ח שו ת הר מי קו מ ה יכנס ה חוז  ה

קפו. ת ל

ת .4 ו ד ו ב ח ע ו ת י פ : ה

ת .4.1 שו ת הר מי קו מ תר תבצע ה א ת ב ת שונות, עבודו ח הנוגעו תו ת לפי תיו ש  ת

ת, ב ציבוריו חיי ת מ אי כ תנ ם מ מ״י הסכ שות ר ת ר מי קו מ ת , ה א ת וז מצעו א  ב
ם, ם, עובדי ם, יועצי ם קבלני קי תני ספ ם ונו תי ם שירו חרי ם, א ה מיני ל פי על ל קו  שי

תה. דע
ת ח, עבודו תו צעו הפי ת ידי על שיבו שו ת הר מי קו מ ת , ה טו ח מפור ספ ם א׳ בנ סכ ה  ל

.זה

4
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ת שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ת מ אי ש ת ר שנו ת את ל תכני או ה שינוי ו/  ל

ת תכניו ת ב דו ח עבו תו ם הפי תחו תר ב א ם ה או ת □ ב רמ״י. ע

ר .4.2 ה ב ת מו א ת כי בז ם עבודו מי הביוב ה שי ו מגר ט ל ק אגיד. ע׳יי יבוצעו הפרוי ת ה

ת .4.3 ד מי צורך ב ל פי ועל ה קו ה שי ת ט דע חל מו ת של ה שו ת, הר מי קו מ א ה ה א ת  הי

ת אי ש העביר ר מי ל חו ת ש ב מגר ת קווי ה תי ש ם ת ה מיני ת ל  מים, ביוב, קווי )לרבו
מל ש ת( ח שור ק ת ם ו ש תן ל ת מ תרונו ם פ שי מגר ם ל או עורפיי ם ו/ כי מו  לכל ו/או ס

ט צורך חלי ת ת עליו ש שו ת. הר מי קו מ ם ה א הדבר כי מצהיר, היז תו, הוב  לידיע
ם סכ ה כל לו תהא ולא עליו מו ה טענ תביע ת כלפי ו שו ת הר מי קו מ או ה  מי ו/

ה מ טע זה. בעניין מ

ל .4.4 כ ק כ חל ת ש ח מעבודו תו תר הפי א ת מועד עד בוצעו כבר ב מ תי ה ח ם זה, חוז  היז

ר הי צ ה מ ק ראה הוא כי בז תר את ובד א ת ואת ה ח עבודו תו  ידי על שבוצעו הפי

ת שו ת הר מי קו מ ם, ידי על או ה חרי ת את מצא וכי א ת העבודו ביעו ש  רצונו ל
ה א מל אין ה ת כל לו יהיו ולא ו ת כלפי סוג, מכל טענו שו ת הר מי קו מ או ה  מי ו/
ה מ טע מ״י או מ שר ר ק ת ב ח. לעבודו תו הפי

ם .4.5 א זכות כל תהא לא ליז הי ת ש תוח, בעבודו ת, בין הפי ת מעין בין קנייני  קנייני

או ה זכות ו/ ק ת, זכות כל או חז חר ת לבד א הזכויו ר מ בו חי ש ל מגר ה ה מבנ ה  ו
ת תיו ש ת צעו ל ת ידי על שבו שו ת הר מי קו מ ל עד ה בו ש ג מגר ת ה סגר מ ת ב  עבודו

ח, תו ר הפי ש כנזכ מפור ה ב חוז ר )זה. ב מו א ח כ ספ ה א׳ בנ חוז (. זה ל

ם .4.6 חייב היז ת שר מ אפ ת ל שו ת לר מי קו מ ד ו/או ה אגי ת ס ל היכנ ש ל מגר  על עת, בכל ל
צע מנת ב ת ל ת עבודו טלו מו ם, ה ת אינן אם אף עליה רו שו ח ק הכר ש ב מגר ת ל  לרבו

צרכי ת תכנון ל ח עבודו תו תן, ביצוען, , הפי ק חז קונן א ח תי קו ע על ופי צו  אלה. כל בי
ם ם היז סכי ת לכך מ שו הר ת ש מי קו מ ה ה אל ם ו ה הפועלי מ טע ם יהיו מ שאי  ר

ת שו ת צורך ללא עת בכל כן לע קבל ת ב שו ה ר מ קדי ם. מ היז מ

ע מבלי ת לגרו מור מכלליו א ם , לעיל ה חייב היז ת מנע מ הי ה מכל ל  בביצוע הפרע

ת ח. עבודו תו ב כן הפי חיי ת ם מ ט היז קו ם לנ צעדי ם, ב שי ת הדרו  עיגון לרבו

תיו בויו חיי ת ה ה ק ס ה בכל זו שבפ שי צד לבין שבינו חוז שר שלי ק ה עם ב  על הבני

ש מגר ת , ה מניע ה כל ל ע הפרע צו ת בבי ח. עבודו תו הר הפי ב ה מו ם כי , בז  לא היז

אי יהיה ש ש ר מ ת ש ה ק או ל חזי ה ם ל חי ט ש ם ב ה ש ש מלבד כל מגר  ובתוך זכה בו ה
תיו לו בו א ג הו אי יהיה לא ו ש ש ר מ ת ש ה ק או ל חזי ה ם ל חי ט ש ם, ב ריי בו ם צי חי ט ש  ב
ם מוכי ש ס מגר ם או ל חי ט ש ם ב חרי א, סוג מכל א הו ר ש מו א חול ה  יוצא ללא י
ל כל ה ת מ ה לרבו קר מ ם ב היז ר זכה ש ספ מ ם ב שי ספר הכולל או מגר ם. מ שי מגר

ם ה היז הי אי י חר או אבדן ו/או נזק לכל א ה ו/ א מו הוצ ת שייגר שו ת לר מי קו מ  ו/או ה
שי לצד ה שלי א צ תו ה כ ש מע או מ חדל ו/ ת מ הפר תיו ב בויו חיי ת סעיף ה  ידו על זה שב
ל מי ידי על ו/או מו שיפע טע ם של מ תו ו/או היז חו שלי תו. לפי ו/או ב מנ ם הז  היז

חייב ת ת מ צו ת את לפ שו ת הר מי קו מ ה ו/או ה ת שפו ה עם מיד , ל ת ש רי ה ד שונ א  הר
ל בגין , או נזק כ ה ו/או אובדן ו/ א מור. הוצ א כ

/
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טי .4.7 ת פר תוח, עבודו ת סדרי ביצוען, אופן הפי ת בביצוען, העדיפויו חו ם לו מני  הז

צוען ם ודבר עניין וכל לבי חרי ם א ת הנוגעי ח, לעבודו תו ם יהיו הפי תוני ל נ קו שי  ל
ם ת ט דע חל מו הבלעדי ה מ״י של ו ת ו/או ר שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ם מ  וליז

א לא ה ה כל ת שה ו/או טענ של דרי כך. ב

ת .4.8 שו ת הר מי קו מ ת ה תכוונ חיל מ ת ה ת בביצוע ל ח עבודו תו מועד הפי קוב ב  הנ
ם אי תנ ם ב חדי מיו ת ה חייב ת מ מן ו שלי ה חר לא עד ל או מועד י ה קוב מ ם הנ אי תנ  ב

ם חדי מיו חה פ ס נ ת ובלבד (,7ב ) שו הר ת ש מי קו מ ה ה ה קיבל ת חריו א ת את ל  העבודו
מן עם ה סיו שר אפ רן ו ת חיבו תיו ש ת ת ל תו שר מ ת ה ת א תיו ש ת ת ה ריו בו צי  באתר. ה

מילוי בכפוף ת כל ל חייבויו ת ם ה ה פי על היז ה פי ועל זה חוז חוז קע, בגין ה קר  ה
ת חייב ת ת מ שו ת הר מי קו מ שר ה אפ ם ל ה ליז ש ש גי מגר ת לצורך ל חיל  ביצוע ת

ת ה עבודו ת בו, הבניי א מועד וז קוב ב ם הנ אי תנ ם. ב חדי מיו ה

ת .4.9 שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת ק אותו כי מ ת חל ח, מעבודו תו חיוני הפי  פי על ה

ת או ת הור כני תו ם, החלה ה קו מ ת פי על ב חיו ה הנ ת הוועד מי קו מ ם ה תרי הי  ב

ם חו ת ת ב כני תו קול לפי ה ת לצורך דעתה שי ס קבל ם, ידי על 4 טופ ם היז של  עד יו

ר לא ח או מועד י ה קוב מ ם הנ אי תנ ם. ב חדי מיו ה

ר אף על .4.10 מו א ת לעיל ה מרו ם ול מועדי ם ה שוני ם ה קובי ם הנ אי תנ ם ב חדי מיו  ה
ע לעניין צו ת בי דו ח עבו תו מועד הפי ת ו סיר ש מ מגר ם, ה ר ליז ה ב ת כי מו שו  הר

ת מי קו מ שב לא ה ח מי תי ה כ הפר ה ש תי בויו חיי ת לפי ה ם כ ם היז ם חלו א  עיכובי
ם ע שוני צו בי ת ב תוח, עבודו ה מהן, חלק כל או כולן הפי א צ תו ם, כ מי אין מגור  ש

ת שו ת לר מי קו מ ה ה ט ם, שלי קב כגון עליה ת, ע ת, פעולו או ת או הור טו חל  של ה
ת שו ת הר מי קו מ ת או ה שויו ת ר חרו או א ת ו/ מ ח או עליון כח מ ת ו/ מ ח ת מ א  כל הור

מו דין. מבלי כן כ ר לגרוע ו מו א ה ת תהא לעיל, מ אי ש ת ר שו ת הר מי קו מ ת ה שנו  ל
די את ת מוע מ של ת ה ח עבודו תו ק כל או הפי הן חל ב מ ש ח ת ה צב ב ק ס ב  אכלו

תר, א ת ה א שור בכפוף וז אי מ״י ל ם ר או תי מ״י, עם וב ם ר א לא וליז ה ה כל ת  טענ
ה או מ״י כנגד תביע ת ו/או ר שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ה מ קר מ כזה. ב

ע מבלי .4.11 רו ר לג מו א ה סף לעיל 4.9 בסע׳ מ ר עיכוב לכל ובנו חו אי ם ו תרי מו  פיו, על ה
ם סכ ה מו ר כי בז חו מועד יום 90 של אי ת ב חיל צוע ת ת בי ח עבודו תו  ו/או הפי

מועד ת ב מ של הו שלב של ביצועו ה ש ת כל ח בעבודו תו ת ו/או הפי מ של ה ת ב  עבודו
ח תו או הפי ת ו/ סיר מ ש ב מגר ם, ה ה לא ליז שב ולא יהוו ח ה יי ת של הפר חייבו ת  ה

ת מצד שו ת הר מי קו מ ם את יזכה ולא ה ה בכל היז ה טענ ש מ״י כלפי ודרי או ר  ו/

ת שו ת הר מי קו מ .ה

ת4.12 שו ר ה ת . מי קו מ ת ה אי ש ק לבצע ר ת חל ח, מעבודו תו ל פי על הפי קו ה שי ת  דע
ט, חל מו חר אף ה א ם ל ם ו/או שהיז תכני ש ם מ מו אחרי שלי ת י ת א ה עבודו  הבני

ם ה שי ר מג סו ב אכל ם. את וי ה שי מגר

ם ר היז הי צ א כי מ תו, הוב ת עם כי לידיע מ של ת של ביצוען ה ח עבודו תו  כל או הפי

ת תהא מהן, חלק שו ת הר מי קו מ ת ה אי חר תן א ק חזו ת תן ל הפעל ת ול טפ שו  ה
ה קינ ת ה . ו
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ת . לו עו ה פ י י נ ל ב ם ש ז י :ה

ם .5.1 ר היז הי צ ה כי מ א ש את ובדק ר מגר תו ה סביב א ו צ מ תו ו ם או אי ת  לצרכיו מ
תיו טרו מ ת לו יהיו ולא ו הן טענו ש ת כלפי כל שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע  מ

זה. בעניין

ם .5.2 ב היז חיי ת צע מ ת את לב ה עבודו מו הבניי טע מי מ חו ת ש ב מגר ק אך ה חר ור א  ל

ת סיר ש מ מגר ת לידיו. ה סיר ש, מ מגר צורך ה שב העניין, ל ח ד תי מוע ל בו כ ב ם קי  היז
ת את תדו מון י סי ש של ה מגר ת מידי ה שו ת הר מי קו מ . ה

ס יזם פו ת ה י ק ש חז מגר שור בכפוף ב אי תב ל ת בכ א ת מ שו ת הר מי קו מ . ה

ם ש לא היז ה יגי ש ק ת ב קבל תר ל א בניה, הי חר אל א ק ל תכנון שבד ה ם ש א  את תו
ת חיו ת הנ ח הבינוי תכני תו הפי ת ו שר או מ ה ידי על ה ת הוועד מי קו מ תכנון ה ובניה. ל

ם ש לא היז ה את יגי ש ק ת הב קבל תר ל א בניה, הי חר אל א ת ל שו הר ת ש מי קו מ  ה

ד אגי ת ה קו ו ת בד ת א מ א ת ה ה ש ק ת הב תיו ש ת תר ל א מו ב ת ח ה. על ו ש ק כן, כמו הב

ש לא ם יגי ת היז ה א ש ק ת הב קבל תר ל ה הי ש, הבני מגר א ב חר אל א בל ל קי שור ש  אי
ת תכניו ה ל ת הבניי א רמ״י. מ

ר בכפוף מו א ם לעיל, ל אי יהא היז ש ל ר חי ת ה ע ל צו בי ת ב ש עבודו מגר  ורק אך ב
חר א ה ל הי צוי שי תר בידיו מ ה הי ק. בני חו כ

ת ס ש תפי מגר ם ידי על ה ם היז ש צוע ל ת בי ה עבודו הלכן, הבני מ שו וב חר רק ייע א  ל
ם או ם תי ת ע שו ת הר מי קו מ חר ה א ת ול ה קבל שור ה. אי תי חיו הנ ה דרכי ו ש  הגי

מו א תו קבלו י ר וי שו ת אי שו ת. הר מי קו מ ה

ם .5.3 ב היז חיי ת ת כל כי מ תכנון פעולו ה של ה ש הבניי מגר או ב ה ו/  יבוצעו בפועל, הבניי
ת פי על או ה הור חוז קע בגין ה קר דין. כל פי ועל ה

ם .5.4 א לבדו היז ש ת יי חריו א ה ב א ת מל ר בכל ובלעדי שו ק ת ה תכניו ה ב  ו/או הבני

ה ל לבניי פוע ש, ב מגר לפי ב ת, גוף כל כ שו ת ור לפי לרבו ת כ שו ת הר מי קו מ  מי ו/או ה

ה. מ טע ת מ סר ה ם ספק, כל ל סכ הר מו מוב ת ו א ש בז מפור ת כי ב שו ת הר מי קו מ  ה
ה מי ו/או מ טע ת תהא לא מ אי חר ה בכל א היא צור לפי ש ם כל כ  דבר לכל וגוף, אד

עניין ע ו ב ת הנו ת מפעולו שורו ק ה ה ם של לבניי ש. היז מגר ב

ת היה שו ר ה ת ו מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע תבע מ הו צד ידי על תי ש ם כל של צוי ל  פי
או ם ו/ שלו חר ת הו א ש שר כל ק ת ב ה לפעולו ם של הבניי ש, היז מגר ב ב חיי ת ם מ  היז

ת שפו ת ל ת א שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ה עם מיד מ ת ש רי ה, ד שונ א  בגין הר
ם, כל ה סכו ש ם שנדר של או ל ה ו/ מ שיל קב בפועל ש ת ע ש תו דרי ת צד, או ספ תו  וב

סוי 10% כי ת ל או צ ת הו שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ל מ פו טי א ב ש זה. בנו

ם .5.5 ב היז חיי ת ת מ חייבו ת ה ת ב סודי תכנן י ת כל את ולבצע ל ר פעולו בו חי  של ה

ש מגר ה ה בנ מ ה ש ו מגר ת, ב תיו ש ת ה ל צע ת תבצע או שבי שו ת הר מי קו מ  מי ו/או ה
ה מ טע ת מ סגר מ ת ב ח, עבודו תו ם ורק אך הפי א ת ה ת ב או הור ת ל חיו הנ ת ו שו הר
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ת מי קו מ או ה הל ו/ ט מנ ק אגיד, ו/או הפרוי ת ם ה או תי א וב ם, מל ת א כך אי  של

ה כל תהיה ת, פגיע תיו ש ת ה ב ת שביצע שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע אופן מ  וב
צר שלא ה כל תיוו ת הפרע צעו אחרות, לעבודו ת ידי על שיבו שו ת הר מי קו מ או ה  ו/

ה מי מ טע או מ ם ידי על ו/ תכני ש ם, מ חרי ה א מיד ויבוצעו. ב

ת .5.6 או ל הור ה ט מנ ק ת הנובע ועניין, דבר כל לגבי הפרוי ה מפעולו ם, של הבניי  היז

ש ככל ה להן שי שלכ ת ה ח לעבודו תו או הפי ת ו/ ה פעולו ם של בניי כני ת ש ם מ חרי  א
ל ו/או ת כ ת פעולו תי ש מיניהן, ת ת יחייבו ל ם א ערעור. ללא היז

ס .5.7 ש הדבר א ם פי על יידר קו ש מי מגר ם ה קו מי ת ו ת הביוב מערכו מערכו ת ו תי ש  ת
ת חרו ש, א מגר ב ב חיי ת ם מ שר היז אפ ת ל חברו ת ם של ה כני ת ש ת בעלי מ  זכויו

ם שי מגר ם ב מוכי ס ש, ה מגר ת אל ל ת הביוב בריכ מרכזי אל ה ת ו ת מערכו תי ש ת  ה

ת, חרו א ם ה ה א או אל מצ ם יי חו ת ש. ב מגר ה

ב כן חיי ת ם מ ת כי היז מיד ת פי ועל הצורך ב ש ת דרי שו ת הר מי קו מ או ה  מי ו/
ה, מ טע שר מ אפ א י קוז מעבר הו ם מי וני מי ש ם ג שי מגר ם מ מוכי שו דרך ס  אל מגר

ת ל מערכ עו תי ת, ה מרכזי ב וכן ה חיי ת ת הוא, מ מיד צורך ב ת פי ועל ה ש ת דרי שו  הר

ת מי קו מ שר , ה אפ ל ביוב קווי מעבר ל עו תי ש, דרך ו מגר ק ה חל  הבניין קו שבין ב

ל ש. לגבו מגר ה

ם ר היז ת ת מוו א ה ו/או טענה כל על בז לפי תביע מ״י כ או ר ת ו/ שו ת הר מי קו מ  ה
ה מי ו/או מ טע או מ ם ו/ תכני ש ם מ חרי ר כל בגין א מו א לעיל. ה

ם צורך א ע ה צו ת בבי ר עבודו מו א תעורר כ חר י א ם ל היז צע כבר ש ת, בי  עבודו

ת ב חיי ת ת מ שו ת הר מי קו מ קן ה ת ם נזק, כל ל הלך שייגר מ ע ב צו ה בי תי ל עבודו  הנ״
ת דו ם לעבו חזיר, היז ת ה, על ו שבונ מצב את ח ש ה ר מג תו. ב מו קד א ל  כן אם אל

ה ת הודיע שו ת הר מי קו מ תב ה ש, בכ ם מרא ה על ליז ת צע כוונ ת לב דו ם עבו חו ת  ב
ש, מגר צב ציון תוך ה מ ם ה קיי ש ה מגר צוען ב בי מן ו סביר. בז

שי יהיו אם .5.8 ר ה הפ ש בין גוב מגר ש ה מגר ם ו/או ל שי ם מגר מוכי או ס ם ו/ חי ט  ש
ם חרי ם, א מוכי חייב הדבר אם ו/או ס ת ת פי על י ה תכניו שרו הבני או  ו/או ש

שרו, או ב שי חיי ת ם מ שבונו, על לבנות, היז ת ח ת בניה כפעול שוני א ש, ר מגר  ב
ת ם קירו מכי מי תו חו ת ש. ב מגר מור ה א חול לעיל ה ה אף י קר מ שי ייווצרו בו ב  הפר

ה ש בין גוב מגר ם ה שי מגר ם ל מוכי ם או ס חי ט ם ש מוכי ם ס חרי ה א א תוצ  כ

ת הן, מעבודו ש צע כל ם שיב ם שיבצעו ו/או היז כני ת ש ם. מ חרי ה כל א  של עבוד

ת ם, קירו מכי ת מילוי, דיפון, תו מ ק ע וכו׳, גדר ה צ ב ת ת ת ש סיבו ר בנ מו א  לעיל, כ

בון על תבוצע ש ם, ח מי ורק אך היז חו ת ש ב מגר א ה ה ובל ם חריג חי ט ש ם ל ריי  ציבו

ם או חי ט ם. ש כי מו ס

ם א היז ה ל הי אי י א זכ ה ו/או טענה בכל לבו מ״י כלפי תביע או ר ת ו/ שו  הר
ת מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ה מ מיד ש ב צע ויידר ת לב ר. עבודו מו א כ

ת כל ת קירו תו ש חזי מגר ת ה קירו ה ם ו מכי תו ם ידי על ייבנו ה ר פי על היז מו א  ה

ה חוז ת לפי ב חיו ת הנ ח תכני תו ה הפי שר או או ש שר. ו/ או ת ש
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ם .5.9 סכ ת מו א ש בז מפור ת כי ב שו ת הר מי קו מ או ה מ׳׳י ו/ סוך לכל צד תהא לא ר  סכ

ם בין מי תר יז א א ולא ב ש ת תי חריו א הי ב ש ם, כל קי מו לנז ם מי ידי על שנגר מי היז  מ

ם מי ם ליז חרי ם. א ש ה כל תהא לא ליזם ולרכו ה טענ תביע הוא סוג מכל ו א ש הו  ו
חייב ת ע מ מנ הי ה מכל ל ת כלפי תביע שו ת הר מי קו מ או ה ה, מי ו/ מ טע  וזאת מ

ה קר מ ם בו ב שהו נזק לו נגר ה כל א תוצ שר ו/או כ ק ת ב דו ם של לעבו מי ם. יז חרי א

ם5.10 ז י ה ב . חיי ת ת מ חייבו ת ה ת ב סודי ת כל לבצע י ה עבוד ש בניי מגר אופן ב  שלא ב

מו ם כל ייגר קי ם נז שירי ם ו/או י קיפי ת ע ח, לעבודו תו צעו הפי ת ידי על שבו שו  הר
ת מי קו מ או ה ד ו/ אגי ת ם . ה שא היז ה בכל יי א או הוצ מו נזק, ו/ ת שייגר שו  לר

ת מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ה מ קר מ ה ב ת פגיע דו ח בעבו תו קב הפי שי ע או מע  ו/

חדלי ם מ או היז מו, מי ו/ טע ת מ ספ תו סוי 10% וב ת לכי או צ ת הו שו ת הר מי קו מ  ה

ד ו/או אגי ת פול ה טי א, ב ש ת בנו א ה עם מיד וז ת ש ה דרי שונ א ת של הר שו  הר
ת. מי קו מ ה

ע מבלי ר לגרו מו א ה ב לעיל, מ חיי ת ם מ א היז ם לבצע של צי צו תר פי א ש ב מגר  וכן וב

ת שלא שו ש כל לע מו ם שי ם בכלי ט פני על זחליי ספל ם או א בני ת א תלבו ש  או מ
ה אבני טע בכל שפ א ק הו ם ש תחו האתר. ב

ה5.11 הי א . צ מ ת ת ו שו ת הר מי קו מ ד ו/או ה אגי ת ם כי ה הו נזק נגר ש ת כל  לעבודו
תוח, ה הפי א צ תו ת כ ם מעבודו שר ו/או היז ק הן, ב צע אלי ת תב שו ת הר מי קו מ  ה

ד ו/או אגי ת ת את ה ם תיקון עבודו קי ה, הנז מ ה בעצ ר ק מ ב ה ו חייב כז ת ם מ  היז

ם של ת ל שו ת לר מי קו מ אגיד ו/או ה ת ת כל את ל או צ הו או וסוג, מין מכל ה  שיוצ

ע לצורך צו ם, בי קוני תי ת ה ספ תו סוי 10% ב ת לכי או צ ת הו שו ת, הר מי קו מ ת ה א  וז
ם מייד ה ע ת ש רי ה ד שונ א ה של הר ח של ם. שנ ליז

ה תי שבונו ת של ח שו ת הר מי קו מ אגיד ו/או ה ת שו ה מ ש ה י איי ת ר ם מכרע ת  לנכונו
ר בכל שו ק מור ה א לעיל. ל

ת .5.12 שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ה מ ל פי על לפעול זכאית תהי קו ה שי ת ק דע סל  ול

ה, כל ר הפרע צ תיוו ם ידי על ש מו מי או היז טע צוע מ ת לבי ח, עבודו תו ת פי  לרבו
ק ם, כל סילו מרי ם, ציוד, חו ת כלי סול א בניין פ צ חו בזה, וכיו הונ חוץ ש תיו מ  לגבולו

ש. של מגר ה

ת שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ת תהא מ ק זכאי סל צר הפרעה, כל ל תיוו  ידי על ש
ם ם היז ה תי ם של לפעולו תכני ש ם מ חרי ם א שי מגר ם, ב מוכי ה ס א צ תו ת כ ח  מהנ

ם, מרי ם, ציוד, חו ת כלי סול א בניין פ ה וכיוצ חוץ בז ת מ בולו ש. לג מגר ה

ם ש ת ל סר ה, ה הפרע ה ה ם ידי על שנוצר או היז מו, מי ו/ טע ת תהא מ שו  לר

ת מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ת מ ט הזכו קו ם בכל לנ צעי מ א א ה צ מ ת ת לנכון, ש  לרבו
ק ה סילו הפרע ה בכל ה ט ה שי א תר ם ולכל לנכון ש קו ה מ א שר ־ לה הנר א  כל כ

ת, או צ הו מו ה ת שייגר שו ת לר מי קו מ ה למי ו/או ה מ טע הלך מ מ ה ב תי  דלעיל, פעולו
ת ספ תו סוי 10% וב ת לכי או צ ת הו שו ת הר מי קו מ ל ה פו טי א, ב ש שבונו על יהיו בנו  ח

ם. של ת היז שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ה מ ת תהי אי ש זכ מ מ ת את ל  הערבו
ת, אי ק ת הבנ ר כ ה הנז חוז הלן זה ב סוי לצורך ל ה כי תי או צ ר, הו מו א  צורך ללא כ
ת או תר ה או ב תן ו/ ם. מ קי מו ת נוסח ני ט יהיה הערבו מפור ח כ פ ס א' בנ חוזה. י ל
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ת שו ת לר מי קו מ או ה ה למי ו/ מ טע ת תהא מ ב הזכו חיי ם את ל ת היז או צ הו ק ב  סילו

ה, הפרע שר ה שו א מוך הינו מגר ס תר ה ם ביו ה, לגור הפרע ם ה  כל תהא לא וליז
ה ת כנגד טענ שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע קב מ כך. ע

ת שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע ק תפעל מ סילו ה ל הפרע ת ה חו מה, בכו  רק עצ

חר א ה ל ת תר ה תב ש ם פה בעל או בכ ה ביז ש ק בדרי סל ה את ל הפרע מו, ה  בעצ

ם היז א לא ו חר מיל ה א ש אופן הדרי שביע מלא ב מ תוך רצון ו ת שעות 48 ב קבל  מ

ה. א תר ה ה

ם, חייב מצידו, היז ת הפריע שלא מ ע דרך בכל ל צו ת לבי ח פעולו תו  ו/או הפי
ת ה לפעולו ם של הבניי כני ת ש ם מ חרי ם א שי מגר ם, ב חרי ח שלא וכן א הני  כל ל

מרי ם בניין, חו מרי ם, חו חרי ת רכב, כלי עבודה, כלי ציוד, א סול א וכל בניין פ  כיוצ
חוץ בזה ת מ בולו ש. לג מגר ב כן ה חיי ת ם מ ם היז א ת ת עם ל שו ת הר מי קו מ קבל ה  ול

ה את שור ם אי קד מו ש לעניין ה מו שי ה בדרכי ה ש תר גי א ש ל מגר ש ול מ ת ש ה  אך ול

ם ורק אלה. בדרכי

ם, תו היז מ תי ח ה על ב ע זה, חוז תו מבי מ סכ תן ה חוזר כח ייפוי בזה ונו תי-  בל
ת שו ת לר מי קו מ מור לפעול ה א ק לשם לעיל כ ה כל סילו ת הפרע ח לעבודו תו  הפי

או ת ו/ ה לפעולו ם של בניי כני ת ש ם, מ חרי ב והוא א חיי ת ם מ של ת ל שו ת לר מי קו מ  ה
או מי ו/ ה ל מ טע א את מ ה מלו תי או ת הוצ ק בפעולו סילו ה, ל הפרע ת ה ת לרבו או  הוצ

ם ניהול, א ת ה ת ב ש ת לדרי שו ת הר מי קו מ ם 7 ובתוך ה ד ימי מוע ה. מ ש הדרי

ם תר היז ה ו/או טענה כל על בזה מוו ת כלפי תביע שו ת הר מי קו מ ה מי ו/או ה מ טע  מ

ה כל בגין א, פעול הי ט ש קו תנ ם ש ש ה, כל סילוק ל שר הפרע ר א סבו ת כי ת מ  על נגר

ם ידי מו, או היז טע מור מ א לעיל. כ

הר ם מוב סכ מו ר אין כי ו מו א סעיף ב ל בכדי לעיל זה ב טי ה ה ל הי חוב ש  על כל

ת שו ת הר מי קו מ ק ה סל ת ל הו יזם ידי על שייווצרו הפרעו ש ם כל ם אחר, ליז  והיז
ה לא הי אי י ה בכל לבוא זכ ה ו/או טענ מ״י כלפי תביע או ר ת ו/ שו ת הר מי קו מ  ה

או ה מי ו/ מ טע ה מ קר מ ת של ב מור. הפרעו א כ

ת סר ה ק ל הר ספ ם מוב סכ מו ה כי ו צוע הפרע ת לבי ח עבודו תו ת של הפי שו  הר

ת מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ם ידי על מ מו, מי ו/או היז טע  מילוי את תעכב מ
ת בויו חיי ת ת ה שו ת הר מי קו מ ק ה מן לפר ב הז חיי ת מ ה. ה הפרע ה מ

ל5.13 ה נ מ ט . ק מך נציג וכל הפרוי ס חר מו ה א מ טע ת של מ שו ת הר מי קו מ או ה  מי ו/

ה, מ טע אי יהיה מ ש ס ר היכנ ש ל מגר צוע עת בכל ל ת בי ה עבודו ם של הבניי  היז
ש, מגר מועד ועד ב שור קבלת ל ס אי ם ידי על אכלו ת היז א ת מ שו ת הר מי קו מ  ה

ת, מכ ס מו ת ה א ק מנת על וז ת לבדו ה של ביצועו אופן א ם. ידי על זה חוז  אין היז

ל בכדי זו בזכות טי ה ת ל חריו הי א ש ת על כל שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע  בגין מ

ת ם עבודו ש היז מגר טור בכדי או ב ם את לפ ת היז בו חיי ת ה הי, מ ש טל כל  על שנ

מו ה עצ חוז זה. ב

ם .5.14 חייב היז ת ת כל כי מ ר עבודו חיבו ת, של ה תיו ש ת שר ה צעו א ת ידי על בו שו  הר
ת מי קו מ ת ה סגר מ ת ב תוח, עבודו ש אל הפי מגר תיו, ה תיו ש ת ה ו צענ על ידו על תבו
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ת פי ת הנחיו שו ת הר מי קו פן מטעמה מי ו/או המ  לפגוע בכדי בו יהיה שלא באו
ת תיו ש ת א ב של ם בכדי בו יהיה ו ם או להפרעה לגרו בי כו ע עי צו ת לבי  עבודו

הפיתוח.

ת לגרוע מבלי .5.15 חריו א ם מ ת הנוגע ועניין, דבר לכל היז ם, של הבניה לפעולו  על היז
ר פי מו א ב לעיל, זה בפרק ה חיי ת ם מ ת את לבטח היז במגרש, שלו הבניה פעולו

ם חילתן טר אי ת תנ ם וכ קד ח לתחילתן, מו טו ת בבי ת, עבודו ספו בו קבלניו תוו  י
ת שו ת הר מי קו מ מ״י ה ר ם ו חי ט נוספים. במבו

ת ש ת לדרי שו ת הר מי קו מ ציג , ה ם י ת בפני היז שו ת הר מי קו מ ר ה שו  חברת אי
ח טו ם על הבי ח קיו טו איו, הבי תנ ה ו במיד ש ו ר ד די על לכך ויי ת י שו ת הר מי קו מ  ה
ב חיי ת א מ ם להכניס הו נויי סת בתנאי שי ח, פולי טו קפי הבי סוי הי אי הכי תנ  ו
ח, טו ת בהתאם הבי שו ת לדרי ת הרשו מי קו ך המ תו ב ם 7 ו מי תן. י מקבל

ת .5.16 הסר הר ספק, ל ב ת מו א ר יהיה ולא אין כי בז מו א ה ב חוז ר בכדי לעיל זה ב צו  לי
ת בו תחיי הי ה ת של כלש ת הרשו מי קו מ שי צד כלפי ה מו כלשהו שלי טע ם. של מ היז

: המגרש גבולות .6

ן .6.1 מו תיו סי לו בו די על יבוצע המגרש של ג ת י שו ת הר מי קו מ ת , ה ד באמצעו ד  מו
מטעמה.

ם .6.2 קבל היז ת י שו הר ת מ מי קו מ כל בו המועד על הודעה ה  לאחר המגרש, את לקבל יו
מנו תיו, שסו לו בו א ג הו ב ו תחיי ה מ ת לקבל בז שו הר ת מ מי קו מ  המגרש את ה

מן סו מ עד ה מו קבל עליו ב ר. ההודעה י אמו עד כ מן המגרש קבלת במו סו מ ם ה חתו  י
ם ר על היז שו מון קבלת בדבר אי תיו. המגרש סי לו בו וג

עד על ההודעה נוסח מן המגרש קבלת מו סו מ ח)ה פ ס ר ונוסח .זק נ שו אי  קבלת על ה
מן המגרש סו מ ח)ה פ ס ם (.ח' נ רפי ם מצו ה כנספחי זה. לחוז

ע לא אם פי ם יו קבל היז ת מן ל ת הרשו מי קו ש את המ מן, המגר סו מ עד ה  עליו במו
ת הודיעה שו ת הר מי קו מ או , ה ר תו י מן שהמגרש כמי או סו מ דיו נמסר ה עד לי  במו
ת בהודעת שננקב ת הרשו מי קו מ ם , ה ליז היו לא ו ת כלפי טענות כל י  הרשו

ת מי קו מ מ׳׳י ו/או ה עניין דבר בכל ר ת הנוגע ו ר סי מ ש ל מן. המגר המסו

עד עד .6.3 מן המגרש קבלת מו סו מ ם יהיה לא ה אי היז ש כלשהן. עבודה בו לבצע ר

ה היה .6.4 ב סי מ רך יהיה כלשהי, ו ש צו חידו מון ב ת סי ש המגרש, גבולו ד חו מון י סי  על ה
די ת י שו ת הר מי קו מ ק אך , ה ר ם לאחר ו היז שלם ש ת י שו ת לר מי קו מ א את ה  מלו

ה תי או צ ש הו דו חי מון, ל סי שתה. פי על ה דרי

ש דו מון חי סי צע ה בו די על י ת י ת הרשו מי קו מ ם רק חשבונה ועל ה קרי מ  בהם ב
ש דר ש יי דו מון חי סי ת פעולה עקב ה ת של רשלני שו ת הר מי קו מ . ה
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ם .6.5 ר היז הי צ ע כי מ דו תיו המגרש ששטח לו, י לו בו ת ו/או וג כויו  כפי בו, הבניה ז
צגו מת במעמד לו שהו ה חתי ם, אינם זה, חוז פיי כי סו ם ו ם. בהם לחול עלולי שינויי

ם .6.6 סכ ה, מו ם כי בז שתנו א ה י תיו ו/או המגרש שטח כלשהי מסיב לו בו ת ו/או ג כויו  ז
חשב בו, הבניה תיו ו/או בשטחו המגרש, יי לו בו ם בג שי חד ת ו/או ה כויו  הבניה ז

ת ש בו, החדשו א כמגר שו ה נ ם ועניין, דבר לכל זה חוז ליז היו לא ו  ו/או טענות כל י
ת מ״י כלפי תביעו ת ו/או ר ת הרשו מי ר בכל מטעמה מי ו/או המקו שו ק ם ה נויי שי  ל

ם. רי מו א ה

ם החל .6.7 מת מיו ם בין הקרקע בגין ההסכם חתי מ״י, היז ר ת תהא לא ו  הרשו
ת מי קו מ ת מטעמה מי ו/או ה אי חר א צורה בכל א עניין דבר לכל שהי  המצוי ו

מי חו ת ת המגרש, ב חריו א ה ם על תחול כך לגבי ו ר אין בלבד. היז מו א  בכדי לעיל ב
ת לפגוע בויו חיי ת ה ם ב ת כלפי היז ת הרשו מי קו מ ה מי ו/או ה אי פי על מטעמ  תנ
ה זה. חוז

ם .7 לו ש ת ת ו א צ ו ח ה ו ת י פ ה ה מ י ת ח ל ו ה ע ז ת חו י ת ש ת

ת .7.1 או צ ח הו מו הפיתו ל שו די על י ם י ת היז רו שי מ״י י ת לר א ך וז ם 60 תו ך יו ארי ת  מ
ת מ״י, הכרז תו על ר כיי ם של ז ברי פי על במגרש, היז ם שו שלו קבל ת מהמרחב. שי

עדי .7.2 ם מו איו התשלו תנ ם ו טי ר מ״י מכרז של א׳ בנספח מפו ק ר שיוו  ו/או הקרקע ל
ט בנספח ר מפו ה ה חוז ר ההקצאה ב מכרז בפטו ה לפי הכל , מ  עם שחתם החוז
מ״י. ר

ר חז ת ה או צ ח הו תו פי ם ה ת ליז בו ק ע ל ב טו ה: בי ק ס ע

ע .7.3 דו ם י א סיבה מכל אם כי ליז ם שהי ד לא היז עמו אי י מכרז בתנ תו ה כיי טל וז  תבו
די על מ׳׳י, י י ר ב אז מי׳י תשי ם ר ת את ליז מו הפיתוח הוצאו ל שו דו על ש  לאחר רק י

ק שהמגרש שוו ש י חד מ״י מ ר ת את בפועל תגבה ו צאו ח הו ם הפיתו היז החדש. מ

ר .7.4 חז ת ה או צ ח הו ל הפיתו כלו מדד הצמדה תוספת י מדד בלבד, ל ה מו בו מ  שול
ת או צ מ״י הפיתוח הו ה בעת לר כיי מדד ועד , הז צע בו ה בו ר י חז ה ם. ה ליז

ת .7.5 בו סי טל בהן בנ ה בו ת תהיה זה, חוז ת הרשו מי קו מ ת מטעמה מי ו/או ה אי כ  ז
ש ת, הערבות את לממ ם להלן, 10 בסע׳ הנזכרת הבנקאי סכו ת ו ת הערבו  הבנקאי

שה, ה שמומ הוו צוי י ם פי סכ ל בגין מו טו ם הפרת עקב העסקה בי איו את היז  של תנ
ה זה. חוז

ם .7.6 ר היז הי ע כי בזה, מצ דו ם לו, י שלו ת שת צאו ם וכל הפיתוח הו שלו  פי על אחר ת
ה ם זה, חוז סף הע ם בנו מי שלו ת מ״י ל ה פי על לר ם ולכל הקרקע בגין החוז  תשלו
אי פי על אחר מכרז תנ כן ה סף הינם ו טל, מס, לכל בנו ם אגרה הי בי חיו ם ו חרי א
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ת טלי לרבו ח הי תו ת ידי על שייגבו פי שו ת הר מי קו מ ת ה שויו ת ור חרו  כל פי על א

דיו•

ם .8 ז י י ה ״ מ ר : ו

ם הפר .8.1 ה תנאי היז ע זה, חוז ת תודי שו ת הר מי קו מ מ״י ה ר ה, על ל הפר ה ה קר מ  וב
ה ה כז הי מ״י ת ת ר אי ש טל ר ם של זכייתו את לב מכרז היז ה, או ב הגרל מנע ב הי  ול

ת מ תי ח ה מ חוז קע בגין ה קר מו ה טל או - עי ת לב ה א חוז קע בגין ה קר  עימו ה

ה מיד ם. שכבר ב נחת

ה .8.2 טל זה חוז אליו יבו טל, בו מקרה בכל מ א, סיבה מכל יבו הי ה ש חוז קע בגין ה קר  ה
מ״י בין ם ר או ליז טל ו/ ם של זכייתו תבו מכרז היז ה ו/או ב הגרל או ב ה ו/ קר מ  בו ב

מ״י תודיע ת ר שו ת, לר מי קו מ ם עוד אין כי ה ת ליז ש. זכויו מגר ב

ע מבלי .8.3 ר לפגו מו א תר ב ה תנאי בי ם זה, חוז סכ ה מו ת כי בז שו ת הר מי קו מ היה ה  ת
ת אי ש זכ ק מ״י לב מנע מר הי ת ל מ תי ח ה מ חוז קע בגין ה ר ק ם עם ה ה היז קר מ  ב

ה ל הפר ת ש בו חיי ת ת ה בויו חיי ת ה ם מ ה פי על היז זה. חוז

ם .8.4 תר היז ה כל על מוו ה ו/או טענ ת כלפי תביע שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע  מ
ה בכל ר ק ל תפעל בו מ טו בי ה ל חוז קע בגין ה קר ה ה חוז קב זה ו ת ע ה הפר על זה חוז

ם .8.5 ר היז הי צ ה לו ידוע כי מ מ תי ח ה על ש ה זה חוז הוו אי מ ם תנ קד ת מו מ תי ח  ל

ה חוז קע בגין ה ר ק מ׳׳י בין ה ם, ר ע ליז צו בי תיו ו בויו חיי ת ה פי על ה שור זה חוז אי  ו

ת שו ת הר מי קו מ ה ביצוען, על ה הוו אי מ ם תנ קד ת מו קבל ס ל ת 4 טופ שו הר  מ

ת מי קו מ מבנה. לגבי ה ה

ע .8.6 דו ם י ת כי ליז חריו א ת לביצוע ה ח עבודו תו ת הפי טל ת על מו שו ת הר מי קו מ  וכי ה
א א לא הו מ״י יבו ה בכל לר ה ו/או טענ ש או דרי ה ו/ בעניין. תביע

ותקשורת חשמל עבודות בגין משלים .9

ם ר, היז הי צ ת לו, ידוע כי מ מל שעבודו ש ח תר ה א צעו ב ת ידי על יבו מל חבר ש ח  ה
אי וכי תנ ע כ צו ת לבי מל, עבודו ש ח ש ה ם יידר ם היז של ת ל חבר מל ל ש ח  את ה

ם, מי שלו ת שו כפי ה ה פי על ידה על שיידר ה תעריפי בי שי ח ת ת - ו א מועד וז  ב
קבע ת ידי על שיי ל חבר מ ש ח ב פי על ה חיי ת מ ת ה מנ הז בור מ ל חי מ ש ח ש ה מגר  על ל

ם. ידי היז

ם .9.1 היר, היז ם לו, ידוע כי מצ קרי מ ם שב מי סוי ת יבוצעו מ ת, עבודו שור ק  טלפון ת
ה לוויזי ט ם ו טל״כ( בכבלי תר ) א ת ידי על ב ת בזק חבר חבר טל״כ ו אי וכי ה תנ  כ

ע צו ת לבי ת ידי על העבודו ת בזק חבר חבר ש הטלי׳כ, ו ם יידר ם היז של ת ל חברו ל

ם. ידי היז

13



תר בחיסכון פרדס יהודה אור :הא

מל תכנית: 1ת 0 0 5

ם, את אלה מי שלו ת שו כפי ה הן פי על ידן על שיידר פי הן תערי בי שי ח ת מועד ו  וב

ע קב ת ידי על שיי ת בזק חבר חבר הטל״כ. ו

ם .9.2 היר, היז אין לו, ידוע כי מצ ת ש שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ת מ א ש  נו
ת חריו א הי ב ש צוע לגבי כל ת בי מל עבודו ש ח ת ה שור ק ת ה מועדן, ו  בכפוף ב

ת או הור ם ל סכ ת אין כי וכן זה, ה שו ה טי ו/או הר מ טע ת מ א ש ת נו חריו א טיב ב  ל
ת הנ״ל. העבודו

ת .10 ו ב ר ת ע י א ק נ ב

ת10.1 ח ט ב ה ל ת כל מילוי . בויו חיי ת ם ה אי פי על היז ה תנ חוז חיו, ה ספ ת ונ  כל לרבו
ם שלו ה עפ״י ת חוז חיו, ה ספ ת לעניין ונ ה מניע ה ו/או הפרע ת פגיע דו ח בעבו תו  הפי
הלך מ ע ב צו ת בי ה עבודו ם של הבני ש, היז מגר שיפוי ב צוי ל מ״י ופי ת ר שו הר  ו

ת מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ת נזק כל בגין מ ח לעבודו תו ה הפי מיד ם ב ה וייגר א תוצ  כ

שר ו/או ק ת ב ם, לעבודו ת היז ח ט הב ם ל שלו ב בו פיצוי כל ת חיי ת ם י אי פי על היז  תנ
ה חוז ת ה טול לרבו ה בי ק ס מילוי הע ת יתר כל ול בויו חיי ת ם ה ת היז ם כל לרבו שלו  ת

ה פי על חוז חיו, ה ספ קיד ונ ם יפ ת בידי היז שו ת הר מי קו מ ד , ה מ מע ה ב מ תי ח  על ה

ה ת זה, חוז ת ערבו אי ק ת בנ מי טונו ת, או סויג מ תי־ ל ב ת ו טוב ת ל שו ת, הר מי קו מ ה

ה מוד מדד צ מדד ל ש ס )כ סי קוב הב מדד הינו בה הנ סי ה סי ה הנזכר הב חוז זה(, ב

סך ה ב שוו ה 5% ל־ ה ש מי ח ם אחוז( ) סכו ת מ או צ ח הו תו ל לא הפי ל ב כו חיו  בגין ה

ת סדו ש, מול ישן ציבור, מו קוב חד טבלה. הנ ת ב ד הערבו מו ה תע קפ תו מועד עד ב  ה

ם יציג בו ת היז שו ת לר מי קו מ שור ה ס אי מבנה, אכלו ם ל ק ש. ידו על שיו במגר
קף ת תו קד הערבו תופ ת בידי ש שו ת הר מי קו מ ה ה הי ם 3 י ם שני שור מיו  אי

ה. ק ס בל לא הע ק ת שור ה ס אי ה אכלו מבנ תוך ל ם 3 ב ר, שני מו א ם כ חייב היז ת  מ
אריך ה ת ל קף א ת תו ת הערבו קופו ת ת ל ספו ת פי על נו ש ת דרי שו ת הר מי קו מ  ועל ה

ל פי קו ה שי ת הבלעדי. דע

ח .10.2 ס ת נו ת הערבו אי ק ם יהיה הבנ ת נוסח את תוא ת הערבו אי ק מצ׳יב הבנ ח ה פ ס  כנ

joה ׳ חוז זה. ל

ת10.3 שו ר ה ת . מי קו מ ה ה ש זכאית תהי מ מ ת את ל ת הערבו אי ק ה בכל הבנ קר  של מ

ה ת הפר סודי ה של י ם. ידי על זה חוז ספי היז ת כ ת, הערבו אי ק ה הבנ ש מ מו  ש
ת בו סי חזרו לא אלה, בנ ם יו קרה. בכל ליז מ

ו10.4 מ כ מבלי כן, . ת לגרוע ו מור מכלליו א ה לעיל, ה הי ת ת שו ת הר מי קו מ  זכאית ה
ש מ מ ת ל ת א ת הערבו אי ק או הבנ ה, חלק ו/ מנ ה בכל מ קר ל שלפי מ קו ה שי ת  דע

ת, מו הבלעדי שרין היזם, ידי על נגר מי קיפין, ו/או ב ם בע קי או נז ה ו/  ו/או פגיע
ה ת הפרע דו ח. לעבו תו ה הפי קביע ם בדבר ה ק קיו ה או הנז רע הפ ם, ה ה תי סיבו ו

ה הי ה ת תונ ת נ ת בלעדי שו ת. לר מי קו מ ה

ה לא .10.5 הי ש י מו מי ת ב ת לגרוע בכדי הערבו ת מזכו שו ת הר מי קו מ תבוע ה ם ל  מהיז
ה כל סעד תרופ ם ו חרי ם, ו/או א ספי ם נו מדי תן העו שו ה דין, כל פי על לר קר מ  ב

ת ה הפר ם. ידי על זה חוז היז
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ת כל .10.6 או צ הו ת ה שורו ק תן ה מ ת ב ה ו/או הערבו ארכ שבון על יהיו ה ם ח היז

ה10.7 ש מ מו ת . ת הערבו אי ק ה , הבנ הי ת ת שו ת הר מי קו מ ת ה אי ש ש ר ם לדרו  מהיז
ד קי הפ ה ל ת בידי ת ערבו אי ק שה, בנ ת וכל חד או ה הור חוז ס ה ח ת בי  לערבו

ת אי ק חולו הבנ ם י ס ג ח ת בי ת לערבו אי ק שה. הבנ חד ה

מבוטל : המגרש רישום .11

: שונות .12

ת12.1 שו ר ה ת . מי קו מ סב זכאית תהא ה ה ת ל חו מ ה ה את ול תי ה זכויו תי בו חו  פי על ו
ה ק כל או כולן זה, חוז ת מהן, חל שו ת, לר חר קבל א ת ה על ש מ ת את עצ חייבויו ת  ה

ת שו ת הר מי קו מ ם כלפי ה שור בכפוף הכל - היז אי ה ל מ סכ ה ם ו מי קד רמ׳׳י. של מו

ה .12.2 א זה, חוז הו ש בלבד, ו ת כל את מגב מו סכ ה ם, שבין ה  תוקף עוד יהיה ולא הצדדי

מך לכל ס או מ או מצג ו/ ט ו/ ק ספ או פרו ת ו/ חייבו ת ת, ו/או ה מו תכני ת ח  ו/או שנ
או הוצגו חלפו ו/ ם בין הו ם הצדדי ת קוד מ תי ח ם ל סכ ם זה, ה א ה. כך ב ש נע

א .12.3 ה ל הי קף י ה שינוי לכל תו חוז א זה ב ה אם אל ש תב נע ם בכ ת ח שני ידי על ונ

ה לא .12.4 הי ה, בכל י הוי, ארכ ה הנחה, שי קל ת או ה מנעו ש הי מו שי ת מ  מצידה בזכו
ת שו ת הר מי קו מ או ה ה מי ו/ מ טע ה מ קר מ ם, ב סוי ע בכדי מ ה לגרו תי  של מזכויו

ת שו ת הר מי קו מ או ה ה, מי ו/ מ טע ת מ קנו מו ה פי על לה ה  או דין, פי ועל זה חוז
ת בכדי הוו ם ל קדי שליך או ת ה ם לגבי ל קרי ם. מ חרי א

ה .12.5 קר מ ה בו ב תגל ה ת תיר ת בין ס או חיו ו/או זה חוזה הור ספ ם, לבין נ מ קבע עצ  ת
ת שו הי הר ה מ א הור ת. ה חייב מ ה ה קר מ ה בו ב תגל ה ת תיר ת בין ס או ה הור  ו/או חוז

חיו ספ ת נ או הור ה ל חוז קע בגין ה קר חיו, ו/או ה ספ קבע נ מ׳׳י ת ה מהי ר א הור  ה

ת. חייב מ ת ה ת קביע שו ת הר מי קו מ מ״י, ו/או ה ת ר סיבו ר בנ מו א ב לעיל, כ חיי  את ת

ם ל היז כ ועניין. דבר ל

ט .12.6 מע ם ל מר א א ש נ מפור ת ב חר אי א תנ ה ב מבלי זה חוז ע ו ר לגרו מו א ה  תנאי בכל מ
חר אי א תנ ה מ ם כל הרי זה, חוז שלו ה פי על ת חיו, זה חוז ספ חל ונ ם, על ה שר היז  א

ם שול ר י חו אי ם, ידי על ב ת יחויב היז ם בריבי ם פיגורי ה בו מיו ה נוצר  העיל

מו שלו ת מועד ועד ל צוע ל ם בי שלו ת בפועל. ה

ת12.7 ו ב ו ת כ ם . צדדי מן ה א כנזכר ה מבו חוזה. ב ם ל ש יודיעו הצדדי  ללא לרעהו אי

חוי ם שינוי כל על די ה תי תובו ה כל הנ״ל. בכ ח הודע של תי אר ש ם בדו שו  לפי ר
ת תוב ת כ בו תו כ ה ת מ קובו שב במבוא, הנ ח ה תי הודע ה כ קבל ת מען ידי על שנ  הנ

תוך מי 3 ב ם י קי ס ה ע ח של הי אר מ ם. בדו שו ר

ם. הצדדי
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ם .13 סכ ם בין מו צדדי תי כי ה ט לב שפ מ תל ה ה אביב ב ת תהי מכו ס ת ה די ע בל  בכל לדון ה
ה ה תובענ ר שו ק ם ה סכ ה זה. ל

בחיסכון פרדס יהודה אור :האתר

מל :תכנית 1005 ת

ה י י א ר ל או ו ם ב י ד ד צ ל ה ם, ע תו ח ה

ם היז

ם אני תו ח טה, ה ד/עובד מ ת עו׳׳ שו ת הר מי קו מ ק ה חו מ תר(, )ל מיו שר ה א תי כי מ הי  את זי
ם מי ת חו ם ה הווי מ ם״ את ה תו ״היז הגדר חוזה, כ ת לפי ב הוי תעודו ם, הזי ה מו וכי של ת  על ח

ה חוז חיו ה ספ תי. ונ חו בנוכ

שר שם א מ דו______________:ה קי פ ת_______________:ת מ תי ר ח ש א מ ______________:ה

ת מ י ש : ר ם י ח פ ס נ

ח .1 ספ ר - א׳ נ או ת תי ח עבודו תו צעו הפי ת ע״י שיבו שו ת. הר מי קו מ ה

ח .2 ספ אור - 1 אי נ ת תי ם עבודו מי הביוב ה צעו ו ד. ע״י שיבו אגי ת ה

ח . 3 ספ ם - ב׳ נ אי ם. תנ חדי מיו

ח .4 ספ ר - ג׳ נ או ת תי ח עבודו תו ם. הפי שי מגר ב

ח .5 ספ ה -,ד נ מ קד שבון על מ ת ח מנ מל. חיבור הז ש ח

ח .6 ספ ה - ז׳ נ מון על הודע ת סי סיר מ ש. ו מגר

ח .7 ספ ר - ח׳ נ שו ת על אי ש קבל מן. מגר סו מ

ח .8 ספ ר -1 ו׳ נ שו ת בדבר אי מ תי ם ח סכ ת. ה תי ש ת

ח .9 ספ ר - 2 ו׳ נ שו מ״י אי לעירייה. ר

ח .10 ספ ח - יא׳ נ ס ת נו ת ערבו אי ק לחוזה. 10 סעיף פי על בנ

a
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ספח שות ידי על שיבוצעו הפיתוח, עבודות - א' נ באתר המקומית הר
ת דו ם עבו מי ב ה ביו ה עו ו צ בו אן י מלו די על ב ד י אגי ת תו ועל ה חריו ה. א א מל ה

ת .1 ת הכנ ת תכניו טו צוע מפור ת לבי ח עבודו תו ת של הפי תיו ש ת, ת שרו כפי ציבוריו או  שי

ת ידי על שו ת. הר מי קו מ ה

ם .2 או ת עם תי מל חבר ש ח ס ה ח תכנונן בי ת של וביצוען ל מל עבודו ש ח תר, ה א שר ב  א

ת ידי על יבוצעו מל. חבר ש ח ת ה שו ת כל תהא לא לר חריו ת, א תבצע לעבודו ת ש  חבר

מל. ש ח ה

ע . 3 צו ת בי דו ה, עבו קיר שוף ע ת חי מי עפר ועבודו חו ת ם ב ת הדרכי ריו בו צי שר ה ת א תכני ב

ת .4 ם סליל שי בי ע כ צו בי ת ו ם מדרכו אבני ת מ תלבו ש ט, או מ ספל א ת. פי על מ תכניו ה

ת .5 קנ ת ת ה קוז מערכו תיעול. ני ו

ם .6 או צוע תי ת בי טלפון הכנה עבודו טל״כ ל ת עד ו ם גבולו שי מגר ת עם ה  בזק חבר
ת חבר טל״כ. ו ת ה טלפון עבודו ת ה ת ועבודו קנ ת ת ה טל״כ מערכ צעו ה  ידי על יבו
ת ק חבר ת בז חבר טל״כ. ו ת ה מנ ק חיבור הז כ ולחב׳ לבז טל׳׳ ם ה שי מגר חול ל  על ת

ם ל היז שבונו. וע ח

ת .7 קנ ת ת ה ש ת ר אור רחוב. ת

ח .8 תו ק וגינון פי חל חי ב ט ש ת פי על ציבור מ שרו, תכניו או ל לא שי ם כול טחי  ש
ם מיועדי מבני ה ם חינוך, מבני ציבור, ל טי קל וכד׳. מ

ת .9 שו ת הר מי קו מ שר עפר מילוי תבצע ה קו א קי חל קו אופ חל ם ו פועי שי מוך ב תי  ל

ם. שי ת הכבי דו מילוי עבו חדרו ה תוך י חי ל ט ם. ש שי מגר ם ה ש היז חבר יידר ת ה  ל

מילוי ת לפגוע מבלי זה, ל ציבו ה בי ם מבנ שי ת הכבי תיו ש ת ה ת תוך ו ת הצג תרונו  פ

ם סיי ם הנד שרי או ם מ חי ק מפו ם ידי על ו תכנני ם מ ם ויועצי מכי ס  נסיון ובעלי מו
שיון ם ור אי ת מו. מ טע מ

מון .10 ת סי בולו ש ג מגר תר ה א ם מודד ידי על ב טע ת מ שו ת. הר מי קו מ ה

ת .11 ת הכנ ה הצע ק ם של חלו שי מגר תר, ה א ש ב מ ש ת ס ורק אך ש סי ת כב שו ק  להיתר לב
ת פי על בנייה קנו תכנון ת ה ה הבני ה ו ש ק תר )ב הי ם ל אי ת( תנ אגרו ש״ל ו  ,1970 - ת

ת סיר מ ת ו ת מפו רפיו ה בקנה טופוג ת ,1:250 מיד קפו צב ת מ טופוגרפי ל  טרם ה

ת חל ת ע ה צו ת בי שהן עבודו באתר. כל
ת ת מפו רפיו פוג ת טו שו עדכניו ת ע״י שיידר תכנון וועדו ת ה שונו צרכי ה תן ל תרי מ  הי
או בניה ם ו/ צרכי ם, ל חרי מועדי א צוע ב ם הבי שוני ת של ה ם ידי על יוכנו העבודו  מודדי

ם מכי ס ם מו טע ם מ מי מו בלבד היז שול ם ידי על וי מי בלבד. היז

ם היז
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מיוחדים תנאים - ב׳ נספח
מ״ל 1005ת ת ה: על מס׳ תכני שינויי ה אור הוד י שם

תר: א ה

ט ם פירו שי ת גו קו חל ו

ת קו ק חל חל ב ת קו ת חל מו של ב ש גו

ש מס׳ ם / מגר ח ת :מ

ס מדד סי ה ב שנ ש/ :חוד ת מדד מו שו  ת
ה ם הבני מגורי ל

סוג
מדד: ה

אות ח הוצ תו ם הפי שלו ת מ״י ל לר

ם ה כנגד סכו j :קבל

ת חייבו ת מועדי ה  ביצוע ל

הקרקע. בהקצאת או במכרז הזוכה על מכרזים ועדת הכרזת תאריך - הקובע המיעד
המקומית הרשות על החלות פיתוח ומטלית מועדים

הקובע מהמועד חודשים 12  תיאום מפת מסירת מועד .1
 תכנון לצורך תשתיות

תוך ליזם המבנה
 חוזה שנחתם לכך ובכפוף הקובע מהמועד חודשים
 המכרז. בתנאי שנקבע במועד תשתית

 : הכוללות א׳ שלב תשתיות מרבית יבוצעו זה מועד עד
ם, תת משק עפר, עבודות מי קעי)  וכד׳(, ניקוז ביוב, קר
חלקי. ברוחב אספלט ושכבת מצעים

18 ש מסירת מועד .2  ליזם המגר
תוך

 60 או בניה לצורך ליזם המגרש מסירת ממועד חודשים
 , מהיזם מכתב לקבלת בכפוף הבניה סיום ממועד יום
מבניהם המאוחר לפי

20  עבודות השלמת מועד .3
 4 טופס לקבלת החיוניות

תוך
 הדיור מיחידות 80% לפחות שבו מהמועד חודשים 18 תוך

.4 טופס יקבלו במתחם
 עבודות השלמת מועד .4

הפיתוח

ם עדי ת מו לו ט מ ת ו חלו ם על ה היז
 היתר לקבל היזם מתחייב הקובע מהמועד חודשים

סופית מאושר בניה
18  בניה היתר קבלת מועד .1

תוך מאושר
המקומית. הרשות מאת המגרש מקבלת 6  - היזם ידי על ביצוע מועד .2

 גדרות או תומכים קירות
 עם המגרש בגבול היקפיים
הציבוריים. השטחים

בניה. לצורך המגרש קבלת ממועד חודשים 22

 המבנה השלמת מועד .3
4 טופס וקבלת

הערה ם :) די מוע ם ה קובי ם לעיל הנ ת כפופי תייגויו ס ה ת ל טו מפור ח ה ס ה(. בנו חוז ה



תר בחיסכון פרדס יהודה אור :הא

1005 תמל תכנית:

ת להסכם זי נספח תי ש ת ר הודעה - ה ב ד ת סימון ב ר סי מ ש ו ר מג ה

ד בו כ ל

ם(  ז הי ך ) ארי  :ת

ת  ב תו כ ם( ) היז

׳א.נ.

ן דו נ ותשתיות , מגרש ומסירת סימון :ה

בחיסכון פרדס אתר:

ם הננו .1 ך__________________ביום כי להודיעכ ר ע ידי על בפועל במגרשכם גבולות סימון באתר י
יתדות. קביעת באמצעות האתר, מודד

ך_____________ביום להגיע מתבקשים הנכס רי א ת ה______________ב ע ש ם__________ב קו מ
ה המפגש ר ט מ המגרש סימון את לקבל ב
 בחוזה וכמפורט ישראל מקרקעי רשות עם שנחתם הקרקע בגין לחוזה בהתאם הכל במועד,
עמנו. שנחתם ציבוריות, תשתיות לביצוע

 מר נציגו או הפרויקט למנהל לפנות יש בעניין הקשורות שאלות .2

_____________________:בטלי

רב, בכבוד

המקומית( )הרשות

 - הפרויקט מנהל:העתקים

היזם תיק



בחיסכון פרדס יהודה אור :האתר

מל :תכנית 1005 ת

לכבוד:

חברת

!מן0מ מגרש קבלת אישור - ח' נספח

בע׳׳ט .

שראל מקרקעי ורשות י

,א . נ .

שור :הנדון ש תחומי קבלת על אי מבוצעות ותשתיותמס' מגר

 .ביום כי בוה מאשר הח״מ אני . 1

_______________________מר

מוסמך מודד עם נפגשתי .

ידי על לעיל נקוב שמספרו המגרש גבולות ומסר סימן אשר באתר, .

יתדות. קביעת

 אלה לרבות לביצוע המיועדות אלה או שבוצעו התשתיות בפני הוצגו המגרש קבלת במעמד כי מאשר הנני .2

: להלן והמפורטות המגרש ובתחום בגבול המצויות

(הצורך פי על שורות מחק או והוסף המתאימים במקומות V )הערה:סמן

הציבורי. לביוב המגרש את לחבר אמור אני אליו ביוב צינור קצה או ביוב תא

הביתי. המים חיבור את אחבר אליו מיס זקף ובה מים למונה מיקום

 מתחייב אני אליהם ואשר עצמם(, הארונות כולל )לא בכבלים טלוויזיה טלפון, לחשמל, לארונות מבטון מגן גומחות
המתאימים. החיבורים את לבצע

 ו/או טענות כל על בזאת מוותר ואני המגרש שטח את ותואם תקין ומצאתיו הגבולות סימון את בדקתי

המגרש. גבולות סימון בגין תביעות

ההסכם. תנאי פי על לתקינותם אחראי אהיה וכי בפני הוצגו לעיל שפורטו התשתיות כי בזאת מאשר אני

היזם חתימת

ותאריך חתימהת.ז.מלא שם

המודד הצהרת

 זה. מסמך על בפני וחתם הקיימות התשתיות ואת המגרש סימון את ממני קיבל היזם כי בזאת מצהיר הנני

ותאריך חתימה רישיוו ,מס המודד שם

יזם תיק העתק:

j L ׳ f  ^



בחיסכון פרדס יהודה אור האתר:

מל תכנית: 1005 ת

לכבוד:

ח ספ ת הסבם חתימת בדבר אישור -1 ר נ ש תךת

:תאריך

מר

 סקי מרחב מנהל

:מכרז ,טסישראל מקרקעי רשות

א.נ.

דון: הנ

:כלהלן בזאת לאשר הננו

: היזם .1

:מלא שם

פ. ת.ז. ח. /:

כתובת:

פרייטט ,מסהמ.ב.ע. מסיהפריילזט שס

אישור

הני׳ל. שבפרויקט מסי במגרש הקרקע במכרז זכה אשר .2

 פי על שנדרש כפי מסמך וכל הבנקאית הערבות הפקיד וכן חתום תשתית הסכם המקומית לרשות מסר .3

:חתום חוזה מאתנו וקיבל , במועד המכרז תנאי

הקרקע. בגין הסכם על היזם עם לחתום מבחינתנו מניעה אין .4

ד העמק בו כ ב, ב ר

ישראל מקרקעי רשות חשבת

הרשות גזבר מנהל, פרויקט מנהל
כמת מהו ה הבקרה חברת מנכי׳ל

t

/
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תר בחיסכון פרדס יהודה אור :הא

1005 תמל תכנית:

שור - 2ו' נספח ר לעירייה רמי'׳ אי ב היזם עם חכירה הסכם על חתימה בד

ד: ך לכבו רי א ת

יהודה אור עיר״ת

מכרז: '0מ

א.נ.

ברמ״י פרויקט ,מט ר.ת.ב.ע. '0מ הפרויקט שם ב ש□ שו הי

L_........ 1005 תמל .בחיסכון פרדס יהודה אור

אישור

שר הננו ת לא א  כדלהלן: בז

: היזם

מלא: שם  

 ח.פ.: / ת.ז.

בת:1כת

שר מכרז זכה א ש הקרקע ב ר מג הנ״ל. שבפרויקס ______________'0מ ב

 ׳.,רמי עם חכירה חוזה וחתם לרמי'׳ הפיתוח הוצאות שילם היזם

ת חוזה הנדון ליזם למסור מניעה אין שתי חתום. ת

העתק
ת חשב שו שראל מקרקעי ר י

ד בו כ  רב, ב

ת רו ב ז ב ג ח ב תל מר בי א



סכון פרדס יהודה אור :האתר בחי

מל :תכנית 1005 ת

בנקאית ערבות נוסח - יא' פח0נ
ד בו כ ל

אריך :ת

ת שו ר:הר ת א

ש ס׳ מגר :מ

א.נ.

ן דו נ מספר בנקאית ערבות :ה

:)במילים ש״חלסך עד סכוס כל לסילוק כלפיכס בזה ערבים הננו

:מאת לכם עשוי או
הלן ל ח()  המגיע להלן, כמפורט למדד צמוד כשהוא הערבות״(, ״סכום :ש׳׳

לן  ה ל לביצוע חוזה עם בקשר ״החייב״( :)
________________________לבין החייב בין שנחתם ״החוזה״( :)להלן ציבוריות תשתיות

בחוזה. לאמור ובכפוף בע״מ

:משמעות ״מדד״ למונח - זו ערבות לצרכי

 כולל כלכלי, ולמחקר לסטטיסטיקה המרכזית הלשכה ידי על המתפרסם , למגורים הבניה תשומות מדד
 בנוי יהיה אס בין במקומו, שיבוא רשמי מדד כולל וכן אחר ממשלתי מוסד ידי על יתפרסם אס אף מדד אותו

לאו. אם ובין הקיים המדד בנוי עליהם נתונים אותם על

הלן: ערבות פי על התשלום לפני לאחרונה שיתפרסם שהמדד יתברר אם לעומת עלה החדש״( ״המדד זו)ל
ם__________חודש בגין המדד ס ר פו לן:_________- ב ש ה ל הערבות סכום יחושב אזי, היסודי״( ״המדד )

שיעור מוגדל כשהוא  הערבות ״סכום )להלן: היסודי המדד לעומת החדש המדד עליית לשיעור זהה ב
המוגדל״(.

הערבות. בסכום שינוי כל יחול לא ממנו, נמוך או היסודי למדד שווה החדש המדד כי יתברר אם ספק, למניעת

 הערבות סכום בגבול סכום כל בכתב, הראשונה דרישתכם קבלת עם מייד לפעם, מפעם לכם נשלם אנו
 הכולל שהסכום ובלבד מהחייב, תשלום תחילה לדרוש או דרישתכם את לבסס עליכם להטיל מבלי המוגדל,

המוגדל. הערבות סכום על יעלה לא יחד, גם דרישותיכם כל -פי על לשלמו עלינו שיהיה

*____________ליום עד בתוקפה תישאר זו ערבות * * .

הוא שמענו מטה החתום הסניף למשרדי בכתב להגיע צריכה זו ערבות פי על דרישה כל
א  פתוח הח״מ הסניף שבהן בשעות הערבות, תוקף פקיעת בתאריך מאשר יאוחר ל

 כי יותר, או שניים לטובת זו ערבות הוצאה תיענה. לא הנ״ל, המועד לאחר אלינו שתגיע דרישה קהל. לקבלת
המוטבים. כל הוראות פי על מהם לאחד או יחד, לכולם ייעשה פיה על תשלום כל אז

להעברה. ניתנת אינה זו •ערבות

 לא ההוצאות בטבלת הנקוב הפיתוח הוצאות מסך 5% של בשיעור יהיה שיירשם הערבות סכום *־
לחשמל. ומקדמה חדש מול ישן ציבור, מוסדות בגין חיוב כולל

היזם זכיית בדבר רמ״י הכרזת מתאריך קלנדריות שנים 3 יהיה שיירשם הערבות פקיעת מועד *••

רב, בכבוד

בנק:

סניף:
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לחודה אור עירליוז

,ט נספח

/ :תאריד ? V/1/־

 לכבוד
דוד צחי מר

 אביב תל עסקי מרחב מנהל
ישראל מסרסעי רשות

א.נ.

הגג בתספם קטנות דיור יחידות אישור הגדוו:

 תכנית כל כי מוסכם ישראל, מקרקעי רשות לבין העירייה בין שנחתם הגג להסכם בהמשך

 למגורים תכנית )הגדרת והבנייה התכנון בתקנות כהגדרתן קטנות״ ״דירות 30% תכלול

ת147 סעיף לפי קטנה ודירה א ר הו ב() שע״ג־ שעה( )  יקבעו התכניות שהוראות ככל .2013 ת

 והבניה התכנון תקנות לפי הקלות במתן העירייה תתמוך ,30% מ־ נמוך קטנות דירות שיעור

 עד הרלוונטיות בדרישות היזמים לעמידת )בכפוף ■2002 תשס״ב מתכנית( ניכרת )סטיה

 המקצועי דעתה שיקול את לכבול כדי באמור אין כי מובהר (.30% של כאמור המרבי לשיעור

סטאטוטורית. כרשות המקומית הועדה של

רב, בכבוד
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ה ׳־־חודה אור עיריי

ר 19 2017 א ת פג j ג ,  v לבבח־

 דוד צחי מר

חג מנהל  אציג תל מד

ישראל מסרסעי רשות

0 0 3 0 J , ב־ '
/

א.נ.

 או ״התב״ע״ או )״המכנית״ 1005 תמ״ל תכנית גחיטכוו- פרדט מתחם - יהודה איר :הנדון
פיתוח היטלי ?יזוז גדגר אישור ״הפרוייסט״(,

עיריית כאחריות אשר הפיתוח עבודות את הממן ״רמ״י״( :ישראל)להלן מקרקעי ורשות הואיל
פיתוח להסכם בנספח לאמור בכפוף שבנדון, בתכנית ״העירייה״( )להלן: יהודה אור

;והיום העירייה בין שיחתם תשתיות

;בפרויקט הפיתוח עבודות למימון תקציבית מסגרת אישרה ורמ״י והואיל

)להלן: בפרויקט מגרשים לשיווק רמ״י מכרז/הקצאות במסגרת במגרש שיזכה ומי והואיל
 או מימנה אותו הפיתוח הוצאות אה לרמ״י לשלם יחויב ״(, ״היזמים או ״ ״המשתכנים

״(. הפיתוח ״הוצאות :להלן )רמ״י תממן

 ועל המגרשים על שיחולו הפיתוח היטלי את תקזז העירייה כי בזאת, לאשר הננו האמור, לאור
:הר״מ בטבלה כמפורט התקפים, העירונים העזר חוקי מכח המותרות הבניה זכויות

המגונה השטח בנין קיזוז הקרקע שטה בגין קיזוז ק חו ל- ט העזר הי

 חבות אין - (100%) מלא קיווז
בהיטל

1
1

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

כבישים סלילת היטל

 1 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

מדרכות סלילה היטל

 ! חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

תיעול היטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיווז
בהיטל

 ציבוריות גינות פיתות היטל

)שצ׳׳פ(



שבנדון. התב״ע פי על לניצול המותרות הבניה זכויות מלוא ועל הקרקע שטח מלוא על יחול הקיזוז

היו ובניה לתכנון המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרה  ישירות לגבות רשאיות י

 שבס( הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה הוספות ו/או בניה זכויות בגין השבחה היטלי מהיזמיס

 ידי על המגרשים שיווק למועד נכון שיהיו כפי שבנדון בתכנית לקבוע מעבר היזמים ידי על שינוצלו

 העזר חוקי פי על מלאים פיתוח היטלי מהיזמים ישירות לגבות רשאית העירייה תהא כן כמו רמ״י.

 הקלות הקלות)לרבות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין החיוב הוצאה במועד תקפים שיהיו

שבנדון. בתכנית לקבוע מעבר היזמים ידי על שינוצלו שבס(

 הפיתוח הוצאות גובה בין השוואה בגין תביעה או טענה כל להם תהיה לא כי ליזמים בזאת מובהר

 בניה וכויות בגין ידם על ישולמו אשר הפיתוח היטלי גובה לבין שבנדון התכנית בגין ידס על ששולמו

 כי מובהר, עוד שבנדון. בתכנית לקבוע מעבר ידם על שינוצלו הקלות ו/או בניה תוספות ו/או

כדין. בניה אגרות מהיזמים ישירות לגבוה רשאיות יהיו ולבניה לתכנון המקומית והועדה העירייה

 זה במסמך האמור על המקומית הרשות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכים להלן, המפורטים ה״ה כי
וה. מסמך על בפני חתמו הם וכי

 התקבלו זח מסמך פי על המקומית הרשות לצורך^התחייבות הדין הוראות פי על הדרושות ההחלטות כל
כליו•

2_ הח״מ אני :כדלקמן בוה מאשר המקומית, הרעיות של המשפטי היועץ עו״ד, & מ

עו״ד חתימתתאריך



ה לי ר ל לוזודה אור ע
 לכבוד

 דוד צחי מר

 אביב תל מרחב מנהל

ישראל מסרסעי רשות

2017 בפברואר 19

א.נ.

הודה אור :הנדון ם - י ה תכנית מערב- סביון נוה מתח ת״ בהבנ תכני ה ״ או )״ ״ע תנ ה  או ״
ט״(, שור ״הפרוייק טלי ?יזוז בדבר אי ח הי פיתו

עיריית באחריות אשר הפיתוח עבודות את תממן ״רמ״י״( :ישראל)להלן מקרקעי ורשות הואיל
 פיתוח להסכם בנספח לאמור בכפוף שבנדון, בתכנית ׳׳העירייה״( )להלן: יהודה אור

ם העירייה בין שיחתם תשתיות היז j ו

מ״י והואיל ר ;בפרויקט הפיתוח עבודות למימון תקציבית מסגרת אישרה ו

מי והואיל )להלן: בפרויקט מגרשים לשיווק רמ״י מכרז/הקצאות במסגרת במגרש שיזכה ו
תכנים ש המ ם או ״ ״ ת את לרמ״י לשלם יחויב ״(, ״היזמי תו הפיתוח הוצאו  או מימנה או

מ״י תממן ״(. הפיתוח ״הוצאות : להלן )ר

 ועל המגרשים על שיחולו הפיתוח היטלי את תקזז העירייה כי בזאת, לאשר המו האמור, לאור
ת כויו קי מכח המותרות הבניה ז :הר״מ בטבלה כמפורט התקפים, העירונים העזר חו

המבונה השטח בגין קיזוז הקרקע שטח בגין קיזוז ק חו - ל ט י העזר ה

ז ו ז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

כבישים סלילת היטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

L

ז זו  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

מדרכות סלילת היטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

!

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

תיעול היטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

ת גינות פיתוח היטל בוריו  צי

)שצ״פ(

קיזוז ת מלוא ועל הקרקע שטח מלוא על יחול ה כויו  שבנדון התב״ע פי על לניצול המותרות הבניה ז

אישורה. לאחר

• ׳ >( A ״ ■ } G32508-V001 ) !2 מתוך 1 עמוד



יהודח אדו־ עלרללת

היו ובניה לתכנון המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרת  ישירות לגבות רשאיות י

ם מי ת בגין השבחה היטלי מהיז כויו או בניה ו או בניה תוספות ו/  שכס( הקלות )לרבות הקלות ו/

די על שינוצלו ם י מי  ידי על המגרשים שיווק למועד נכון שיהיו כפי שבנדון בתכנית לקבוע מעבר היז

ם ישירות לגבות רשאית העירייה ההא כן כמו רמ״י. מי  העזר חוקי פי על מלאים פיתוח היטלי מהיז

ת בגין החיוב הוצאת במועד תקפים שיהיו כויו או בניה ז או בניה תוספות ו/  הקלות )לרבות הקלות ו/

די על שינוצלו שבס( ם י מי שבניין. בתכנית לקבוע מעבר היז

ם בזאת מובהר מי  הפיתוח הוצאות גובה בין השוואה בגין תביעה או טענה כל להם תהיה לא כי ליז

ת בנין ידם על ישולמו אשר הפיתוח היטלי גובה לבין שבנדון התכנית בגין ידם על ששולמו כויו  בניה ז

או או בניה תוספות ו/  כי מובהר, עוד שבנדון. בתכנית לקבוע מעבר ידם על שינוצלו הקלות ו/

ת והועדה העירייה היו ולבניה לתכנון המקומי ת לגבות רשאיות י שירו ם י מי כדין. בניה אגרות מהיז

2r i

ת מי תהמקו שו א^הר ר

רזתיגמורד אישור

הרשות'וזמ׳קומית גזבר

:כדלקמן בזה מאשר המקומית, הרשות של המשפטי היועץ עו״ד, הח׳׳מ אני

 זה במסמך האמור על המקומית הרשות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכים להלן, המפורטים ה״ה כי
זה. מסמך על בפני חתמו הם וכי

ר מ ד כ .הפקי

■r r הפקיד

ר )'/?) u (c o
— 5------------

מר

ת הדין הוראות פי על הדרושות ההחלטות כל בו ^גהתחיי ת הרשות לצ  התקבלו זה מסמך פי על המקומי

/ תאריך מתעו״ד cS. I ^\ ד 201&1/ חתי



 לכבוד

 דוד צחי מר

 אביב תל מרחב מנהל

ישראל מקרקעי רשות

א.נ.

- דרומי א.ת. - יהודה אור הנדון: ש ד ת״ 205מאא/ תכנית ח תבני ה המב״ע״ או )״  או ״
שור ״הפרוייקט״(, פיתוח היטלי קיזוז בדבר אי

עיריית באחריות אשר הפיתוח עבודות את תממן ״רמ״י״( :ישראל)להלן מקרקעי ורשות הואיל
פיתוח להסכם בנספח לאמור בכפוף שבנדון, בתכנית ״העירייה״( )להלן: יהודה אור

ם העירייה בין שיחתם תשתיות היז ;ו

מ״י והואיל ר ו בפרויקט הפיתוח עבודות למימון תקציבית מסגרת אישרה ו

מי והואיל )להלן: בפרויקט מגרשים לשיווק רמ״י מכרז/הקצאות במסגרת במגרש שיזכה ו
ם שתכני ם או ״ ״המ ב ״(, ״היזמי חוי תו הפיתוח הוצאות את לרמ״י לשלם י  או מימנה או

מ״י תממן ״(. הפיתוח ״הוצאות : להלן )ר

 ועל המגרשים על שיחולו הפיתוח היטלי את תקזז העירייה כי בזאת, לאשר הננו האמור, לאור
ת כויו קי מכח המותרות הבניה ז :הר״מ בטבלה כמפורט התקפים, העירונים העזר חו

להודה אור עירייה
2017 בפברואר 19

המבוצה השטח בגין קיזוז הקרקע שטח בגין קיזוז ק חו ל- ט העזר הי

 , חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

כבישים סלילת היטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

מדרכות סלילת היטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

תיעול היטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

ת גינות פיתוח היטל בוריו  צי

)שצ״פ(

קיזוז חול ה ת מלוא ועל הקרקע שטח מלוא על י כויו שבנדון. התב״ע פי על לניצול המותרות הבניה ז

2509-V001J1■{ r* &2 מתוך 1 עמוד



ת לחררה אור עלרלל

שאיות יהיו ובניה לתכנון המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרת  ישירות לגבות ר

או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין השבחה היטלי מהיזמים ת ו/ קלו  שבס( הקלות )לרבות ה

מועד נכון שיהיו כפי שבנדון בתכנית לקבוע מעבר היזמים ידי על שינוצלו  ידי על המגרשים שיווק ל

רמ״י.

ם פיתוח היטלי מהיזמים ישירות לגבות רשאית העירייה תהא כן כמו  שיהיו העזר חוקי פי על מלאי

מועד תקפים ה ב א ת ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין החיוב הוצ קלו  שבס( הקלות )לרבות ה

שבנדון. בתכנית לקבוע מעבר היזמים ידי על שינוצלו

הר ת מוב א שוואה בגין תביעה או טענה כל להם תהיה לא כי ליזמים בז ת גובה בין ה או  הפיתוח הוצ

שולמו אשר הפיתוח היטלי גובה לבין שבנדון התכנית בגין ידם על ששולמו ת בגין ידם על י  בניה זכויו

ת ו/או ספו קבוע מעבר ידם על שינוצלו הקלות ו/או בניה תו  כי מובהר, עוד שבנדון. בתכנית ל

ם ישירות לגבות רשאיות יהיו ולבניה לתכנון המקומית והועדה העירייה היזמי ת מ כדין. בניה אגרו

ר ו ש י n א > D > rm־s

מקומית, הרשות של המשפטי היועץ עו״ד, החי׳מ אני שר ה :כדלקמן בזה מא

ם להלן, המפורטים ה״ה כי ם מוסמכי תו ת הרשות בשם כדין ולהתחייב לח מי קו ר על המ מו א  זה במסמך ה
זה. מסמך על בפני חתמו הם וכי

j c^) 7 צב(_תפסיד? 

^________________________________________________תפקיד י><-> מר / °^ Px 

ת פי על הדרושות ההחלטות כל או ת הרשות לצורךתזתחייבות הדין הור מי קו מ מך פי על ה ס התקבלו זה מ

" / ״ / * % 

* --------------------------עי״י תתינ« — דאי,1י • * , .



 לכבוד

 דוד צחי מר

 אביב תל מרחב מנהל

ישראל מקרקעי רשות

א.נ.

ה אור :הנדון הוד מ״ל פארק שכונת - י מ ה) 1046 אילוץ- כנ ה ״”ב ת כני ת  או ״התב״ע״ או ה
ט״(, ח היטלי קיזוז בדבר אישור ״הפרוייק תו פי

״( )להלן: ישראל מקרקעי ורשות הואיל מ״י ר עיריית באחריות אשר הפיתוח עבודות את תממן ״
ה״( )להלן: יהודה אור ריי עי ה פיתוח להסכם בנספח לאמור בכפוף שבנדון, בתכנית ״

ם העירייה בין שיחתם תשתיות היו :ו

מ״י והואיל ר ;בפרויקט הפיתוח עבודות למימון תקציבית מסגרת אישרה ו

מי והואיל )להלן: בפרויקט מגרשים לשיווק רמ״י מכרז/הקצאות במסגרת במגרש שיזכה ו
שתכנים ם או ״ ״המ ב ״(, ״היזמי חוי ת את לרמ׳׳י לשלם י תו הפיתוח הוצאו  או מימנה או

״(. הפיתוח ״הוצאות : להלן )רמ״י תממן

 ועל המגרשים על שיחולו הפיתוח היטלי אה תקזז העירייה כי בזאת, לאשר הננו האמור, לאור
ת כויו קי מכח המותרות הבניה ז :הר״מ בטבלה כמפורט התקפים, העירונים העזר חו

גמפמיב׳

יהודה אור עיריית
2017 בפברואר 19

ז זו המבונה השטח בגין קי הקרקע שטח בגין קיזוז ק חו ל- ט העזר הי

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

כבישים סלילת היטל

זוז  1 חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

מדרכות סלילת היטל

זוז  חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

תיעול היטל

זוז  ן חבות אין - (100%) מלא קי
בהיטל

 חבות אין - (100%) מלא קיזוז
בהיטל

ת גינות פיתוח היטל ריו בו  צי

)שצ״פ(

קיזוז ת מלוא ועל הקרקע שטח מלוא על יחול ה כויו  שבנדון, התב״ע פי על לניצול המותרות הבניה ז

אישורה. לאחר

קוד 'הוז־ה־ל נ1א ,30 ד ת !־מעז.ץ. ר6025̂כן0!< מי ;8ע־-םל:ךד־



להודה אור עידללוו

שאיות יהיו ובניה לתכנון המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרת  ישירות לגבות ר

או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין השבחה היטלי מהיזמים ת ו/ קלו  שבס( הקלות )לרבות ה

ם ידי על שינוצלו כון שיהיו כפי שבנדון בתכנית לקבוע מעבר היזמי  ידי על המגרשים שיווק למועד נ

רמ״י.

הא כן כמו ם פיתוח היטלי מהיזמים ישירות לגבות רשאית העירייה ת  שיהיו העזר חוקי פי על מלאי

מועד תקפים ת ב א או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין החיוב הוצ ת ו/ קלו  שבס( הקלות )לרבות ה

ם ידי על שינוצלו שבנדון. בתכנית לקבוע מעבר היזמי

ת מובהר א ם בז שוואה בגין תביעה או טענה כל להם תהיה לא כי ליזמי ת גובה בין ה  הפיתוח הוצאו

שר הפיתוח היטלי גובה לבין שבנדון התכנית בגין ידם על ששולמו  בניה זכויות בגין ידם על ישולמו א

ת ו/או ספו או בניה תו קבוע מעבר ידם על שינוצלו הקלות ו/  כי מובהר, עוד שבנדון. בתכנית ל

ת והועדה העירייה מי קו מ ת מהיזמים ישירות לגבות רשאיות יהיו ולבניה לתכנון ה כדין. בניה אגרו

חתימות ס\וה אי

t הח״מ אני l l A i‘- (2^ר\K)' ,שר המקומית, הרשות של המשפטי היועץ עו״ד :כדלקמן בזה מא

ם להלן, המפורטים ה״ה כי שות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכי מית הר קו מור על המ א מך ה  זה במס
מך על בפני חתמו הם וכי זה. מס

/v jr ^Q ד קי פ _____________A _________ת מ>

Mמר r־־

 .תפקיד

.תפקיד

שות ההחלטות כל ת הרשות התחייבות לצורך הדין הוראות פי על הדרו מי קו  התקבלו זה מסמך פי על המ

t / •כדיו o , X?'׳

ת ׳2תאריך מ תי עו״ד ח

י?? ד א . f לזי ■7׳  X «...
* M s  S' >• ,.... 1 ? ־ י .• ■ 



 לתכניות צמודות ותשתיות על תשתיות לביצוע עלויות בגין תשלומים להעברת דרך אבני להלן .1

ורמ״י. יהודה אור עיריית של הגג שבהסכם

או בנפרד תב׳׳ע כל בגין תהיה לתשלומים ההתייחסות .2  כאמור שיאושר לתקציב בהתאם על תשתית כל ו/

 הנה וכיריב, עודף הצמדה, תקורה, תקציב, :כגון זה בנספח הנכללים המונחים משמעות הגג. בהסכם

הגג. הסכם במסגרת אלה מונחים של כמשמעם

או דרך אבן כל בגין לרמ״י מהעירייה בכתב תשלום דרישת קבלת לאחר יבוצע דרך אבן כל תשלום .3  ו/

שור לאחר תשלום, מימון. קדם של דרך על או פיתוח בקופת שיצטברו כספים מתוך רמ״י, בקרת של אי

ת לרשות תעביר רמ׳׳י .4  מהזוכים שתגבה צמודות, לתשתיות הפיתוח, הוצאות כספי את המקומי

:להלן התנאים לקיום בכפוף מימון, קדם של דרך על לרבות במגרשים,

ש ־ ;להלן שיפורטו הדרך אבני מימו

;העל( לתשתיות רק )רלוונטי הקודמת דרך אבן בהשלמת מותנה עוקבת דרך אבן עבור תשלום -

ר בדיקה לאחר המקומית, הרשות מאת בכתב תשלום דרישת קבלת - שו אי ;הבקרה חברת ו

:צמודות תשתיות לביצוע הכספים להעברת הדרך אבני יפורטו להלן .5

צמידות ותשתיות על משתיות בגין תשלומים להעברת דרך אבני - יג' נספח

 אמדן מסה״כ שיעור

 לתשתיות ההכנסות

 תכנית בגין צמודות

ספציפית

הכספים העברת ביצוע מועד
אבן

דרך

מלש׳יח 28.05

 ״פרדס ־ 1005 תמ״ל תכנית עבור רלוונטית זאת דרך אבן

בלבד: בחסכון״

ם 14 עד הגג הסכם על החתימה ממועד יו

1

20% ל השלמה ם 30 תוך זי חתימת ממועד יו ם עם חכירה חו כי במגרשים הזו 2

20%

ם 30 תוך ה על , מבצע קבלן עם חתימה ממועד יו  לביצוע חוז

 מצעים קרקעי, תת משק עפר, עבודות הכולל א׳ שלב תשתיות

ראשונה. אספלט ושכבת

3

15%
ם 30 תוך  קרקעית תת צנרת הנחת של הביצוע מתחילת יו

צמודות תשתיות במסגרת
4

20%

ם 60 תוך  פיתוח עבודות לביצוע מבצע קבלן עם חוזה מחתימת יו

ם 4 טופס קבלת לצורך מענה הנותנות מי  בתכנית הראשונים ליז

ממכרז בפטור הקרקע את שקיבלו או במכרז שזכו

5

15% 5 דרך באבן הקבלן עבודות מהיקף 50% ביצוע לאחר 6

10% אכלוס לטופס פיתוח עבודות השלמת 7

100% כ ״ ה ס



על תשתיות לתשלום דרד אבני .6
:העם העל תשתיות לביצוע העדיפות סדר

קוז למערכת על תשתית לפיתוח עבודות •  התוכניות כל את יהודה( אור לעיר )בנוסף שתשרת ני

אונו. ובקעת השומר בתל הידועות

מטרדים. פינוי •

נופיים(. נושאים פני על תשתיתייס לפתרונות הנחל)בעדיפות פארק פיתוח •

ם לטובת וכן הפרויקטים שלשת בין תקציבים לנייד רשאית תהיה העירייה קטי  של אחרים פרויי

הניקוז(. מערכת פיתוח פרויקט את שהשלימה על)ובלבד תשתיות

:על תשתיות במסגרת התשלומים להעברת המאושרות הדרך אבני .7

 מענה מתן • הפארק פיתוח
 השהייה בריכות הצפה, לפשט

הפארק בשטח ניקוז ופתרונות

 65 - רמ״י השתתפות תקרת
מלש״ח

 הר פינוי
 הפסולת/כביש

4612

 השתתפות תקרת
מלש״ח 10 ־ רמ״י

 כל את שתשרת ניקוז מערכת פיתוח
אונו ובקעת השומר תל תכניות

מלש״ח 60 - רמ״י השתתפות תקרת

 שיעור
רן מסה״כ  ע
 של היחסי

על תשתית

הכספים העברת ביצוע מועד :ןדרך

—ן

3,250,000 500,000 3,000,000 5% הגג הסכם מחתימת יום 14 תוך 1

3,250,000 500,000 3,000,000 5%
 של למכרז תכנון גמר ממועד יום 30 תוך

על כתשתית הנכללת מערכת
2

6,500,000 1,000,000 6,000,000 10%
 /קבלת בניה היתר קבלת ממועד יום 30 תוך

 הנכללת מערכת לביצוע מרגולטור אישור
על כתשתית

3

13,000,000 2,000,000 12,000,000 20%
 ,מבצע קבלן עם חתימה ממועד יום 30 תוך
 במסגרת הנכללת מערכת לביצוע חוזה על

על תשתיות
4

1

19,500,000 3,000,000 18.000,000 30%
 מהיקף 50% השלמת ממועד יום 30 תוך

על תשתיות במסגרת הנכללת מערכת
5

16,250.000 2,500,000 15,000,000 25%
 מהיקף 80% השלמת ממועד יום 30 תוך

על תשתיות במסגרת הנכללת מערכת
^ 6

3,250,000 500,000 3,000,000 5%
 להשלמת המינהל בקרת מאישור יום 30 תוך

על תשתיות במסגרת הנכללת מערכת
7

 בהחלטות לקבוע בהתאם הן ישן מול וחדש רשות ציבור מוסדות בגין תשלומים להעברת הדרך אבני .8

הרלוונטיות. המועצה
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