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תשלומים ולהעברת הפיתוח עבודות ל.ביצוע מכרזים להכנת כללים ־ ד' פח0נ
לתכנון. הרשאות לעג■! הנחיות לרבות לעיר^ה מהמשרד

:כלל■ א.
ע .1 רג ת מ ל ב מר ק חו ר מכרז לפרסום ה ב ע הו ת מהעירייה ש ק די רד, לב ש מ  על ה

ד ר ש מ ה להוציא ה ב ר לאישור תגו מ חו ל לאי או ה ל כו ( רו שו ה נימוקים אי מיד  ולא ב
שר ך (מאו תו 2 ב ה. ימי 1 עבוד

ת .2 קו ה לדיון יובאו להלן האמורים בנושאים מחלו ת והחלט ד ע ו ך ההיגוי בו תו  ימי 7 ב
ת עבודה. טו חל ת ה ד ע ה נספח נשוא להלן האמורים בנושאים ההיגוי ו ד ז ב ל  ב
ת יתקבלו מ כ ס ה א וככל החברים כל ב א של ה ר הסכמה, ת ב ע ת תו ק לו ח מ  ה

ם ת ע ר כ ה ל ל ר עיריית מנכ״ל ש א ע ב ב הל ש מנ ף ו ג ובקרה. תיקצוב א
ת ב. נ כ ז ה ר כ מו מ סו פר ו

ה תכין העירייה .1 רז הצע כ מ ף ל ת לביצוע אומדן בצירו דו בו  ע

ת פיתוח תיו ש ת ד ואישור לבדיקה שיוגשו ו ר ש מ  להלן ) ה
ר "האומדן ש או מ ״(. ה

ת .2 כונ ת ת מ ר י ר ב כ ( ז ר כ מ חדל(, ה ל תהיה מ ר פי ע מו א להלן: ה

רז .2.1 כ מ ב יכלול ה ת  לפי יחידה מחירי מפורט, כמויות כ

ד מחירון ר ש מ ף ה ק תו ב ת לכל ואומדן ש דו בו ע  הכלולות ה
. כרז מ ב

2 . ל יתחרו הקבלנים 2 ה ע ה גוב ח הנ ת או ה פ ס  שיציעו תו
כרז מ ד כללי לפי ל ר ש מ ה הנהוגים ה אות ת. ל ע ה

2 . ת יהיו מוס״צ מכרזי 3 ט שי ת מכרזי ) משכ״ל ב ר סג  מ

פאושלי(. או למדידה

ם .3 קרי ם במ ה ש העירייה ב ק ב ך ת רו ע ת לביצוע מכרז ל תיו ש  ת

ת ח ועבודו ת פיתו נ כו ת מ ר שונה ב מו א ה ש לעיל מ  תידר

ר העירייה ש א ת ל א ש ז א ר ב מ ת כ ב ל ו הל ידי ע ף מנ ג  בכיר א

ד. ובקרה תיקצוב ר ש מ הל ב ף מנ אג  התייחסותו יעביר ה

ך לעיריה ו ת 1 ב ה ימי 0 ד בו א ככל . ע ר של ש או שה, ת ק הב

הל ינמק ף מנ אג ת ה טתו א טתו החל החל א סופית תהיה ו  כל לל

ת כו ר ז ד עירעו צ א ולא העירייה מ ת תוב ע ר כ ה ת ל עד . ההיגוי וו

ל .4 בי ק מ כרז פרסום וטרם ב שהוא מ ל יש , כל ב ק ב אישור ל ת כ  ב

ב ש ח ד מ ר ש מ ל ה ה תקציב קיום ע ד בו ע רז נשוא ל כ מ ך . ה ר צו  ל

ז , כך חו מ ך לעירייה ימציא ה 2 תו ה ימי 1 ד בו ה , ע א ש  הר

ה תקציבית מ תו ל ח ה מורשי ידי ע מ תי ח ד ה ר ש מ ה ב ב גו  ב

ר האומדן ש או מ ת ה פ ס ו ת 1 ב 0 ה ) בצ"מ % א ש ר ה ה " לן ה  ל

" ת בי צי ק ת ה . (ה א ש ר ה קציבית ה ת א ה ה הניתן, ככל , ת

ר פ ס מ . מכרז לכל ולא מכרזים ל ד ר פ נ ב

ף תנאי כל .5 ס ם ה מכרזי ת ו/או ב עו צ ה  ידי על יאושרו מחיר ב

ד ר ש מ ם ה ר ט כרז פרסום ב מ  מכרזים לפרסום תנאי ויהוו ה

ה ובכלל פומביים אחרים. שירותים ונותני קבלנים עם ז

ל .6 כ ם נציג תזמן העירייה וההתקשרויות, המכרזים ב טע  מ

ד ר ש מ הל ע״י ייעשה הנציג מינוי כמשקיף. ה ף מנ ג תיקצוב א
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ד ובקרה ר ש מ ה ר .הודעה מ ב ד ד ב ת מוע ח תי ה פ תיב ר ה ב ע  תו

ד ר ש מ ת ל חו פ ה ימי 7 ל ד בו ת סרח ע ח י ת התיבה. פ

העבודה ביצוע ואופו מבצע הבלו עם חוזה חתימת . המכרז אישור

ה מי ו/או העירייה .7 מ ע ט ם מ תו ח ת קבלני עם חוזה ת דו בו  ע
ת תיו ש ת ם והמבנים, הפיתוח , ה א ת ה ת ב או צ תו רז ל כ מ  ה

ת צו ותמסור ל ח ת ת ה דו בו ת לקבלן ע א ם וז א ת ה ה ב א ש ר ה  ל
"(. )התקציבית לן קב ה " לן ה ל

ם לא העירייה .8 תו ח ה עם חוזה ת ד י מ ב , לן ב ק ת ה ע צ ה  הקבלן ו
ה ה בו ה ג א ש ר ה ה התקציבית. מ

ה ככל .9 ל שימוש שיעש מ העירייה ידי ע ״ צ ב ה ל1הכל ב א ש ר ה  ב

ת ק או במלואו , התקציבי ל ח ת ,ממנו ב ך וזא  ביצוע לצור
ת רו ש ק ת ה ה ,הקבלן עם ה פנ ך0ב העירייה ת ד מו ע מו  ל

ה מ תי ל הח ה עם כם0הה ע ש ק ב ב , ן ל ב ק ב ה ת כ ל ב ה מנ ף ל ג  א
ה תיקצוב קר ד וב ר ש מ ת לצורך , ב ל ד ג ה ה א ש ר ה ת ה  התקציבי
שיעור ה בו ב ש ע ת שימוש נ רו ש ק ת ה  באופן ,הקבלן עם ב
ה שהיקף א ש ר ה ת ה קציבי ת ת ה כנ ד עו מ ד ה מו ע ל ת  כום0 ך0 ע

ת רו ש ק ת ה ת הקבלן עם ה פ ס תו 1 ב 0  מסכום בצ"מ %
ת רו ש ק ת ה ת )הקבלן עם ה פ ס תו ר ה עו שי 1 של ב 0  מסכום %
ת רו ש ק ת ה מ - להלן תיקרא הקבלן עם ה ״ צ ב . ה ש( ד ח ה

1 מ השימוש .0 ״ צ ב ש, ב פן ייעשה החד או ש ב ת שהשימו צי ח מ  ב
ש מהבצ״מ ד ח ר יעשה ה שו ר באי ב ז  שימוש ואילו העירייה ג
ת צי ח מ ש הבצ״מ של השניה ב ד ח ף ייעשה ה פו כ  לאישור ב

ש א ר ב מ ת כ ב ל ו ל ש ה ף מנ ג ד. ובקרה תיקצוב א ר ש מ ב

מ כי יובהר , ספק הסר למען .11 ש בבצ״ ד ח  רק שימוש ,יעשה ה
ע לצורך ת ביצו דו בו ע ה נשוא ה חוז .הקבלן עם ה

ת ש ג ת ה ו נ ו ב ש ם ח פי ט ד שו ר ש מ ע ל צו בי ם ו מי לו ש ה ת לעיריי

1 ף .2 סו ש כל ב ש קלנדרי חוד ה העירייה תגי ר ק ב  של ואישור ל
ד ר ש מ ת , ה נו בו ש ם המיועדים ח שלו ת ל ל  בגין לקבלן ידה ע
ש חוד טף ה שו ל דו״ח כולל ה ת ע ה פעילו הל מנ ם ה א ת ה  ב

ת מ דוג ר דו״ח ל ב ע ו ת ל לעירייה ש ד ידי ע ר ש מ ר ה ח א ת ל מ תי  ח
זה. נספח נשוא ההסכם

1 ד .3 ר ש מ ה יבצע ה ר ב ע ל שיאושר כפי הסכום של ה ד ידי ע ר ש מ  ה

שבון , 4מ- יותר לא תוך בעירייה היעודי לח ך יום 5 רי א ת  מ

ת ש ן הג שבו ח ט )מסמכיו כל על ה פור מ ח כ פ ס נ ל ( המצ״ב ב  ע

חוז העיריה ידי מ ם ל ד דרו ר ש מ . ב

1 ת .4 ח ה א שנ ש של הראשון בחציון ל ר חוד א רו ב ך , פ ער  ישיבה תי

ף ג א ר ב כי ה תיקצוב ב קר ף וב תו שי ר ב ב ז ה העירייה ג צג ה  ל

תר. מאזן של ואישור א ר ה ח א ף אישור ל אג  יועבר , לנתונים ה

שור המאזן ת לאי עד ההיגוי. וו

1 ת .5 ח ת ע"פ ו/או לרבעון א ש רי ב ד ש שרד, ח  דיווח יועבר המ
ל תקופתי ת ע נו בו ש ק ח ת היעודיים, הבנ שרויו ק הת ותשלומי ה



ב לעיון הפרויקט של הספקים ש ד ח ר ש מ ף ומנהל ה ג  בפיר א
ב קצו ת ט ע"פ ובקרה ל עבר פורמ לעיריה. שיו

1 ת .6 נו בו ש ח ת יוגשו ה נ כו ת מ ת של ב נו בו ש  ויכללו "מצטברים" ח

ף ת פרטי יפורטו בו ריכוז ד נו שבו ח הספקים. ו

1 ם הסכום יירשם ספק כל מול .7 שלו ת תירשם וכן לת ל מ  ע

לתשלום. הכללי והסכום העירייה,

1 ד .8 ר ש מ ה יבצע ה ר ב ע  ידו, על שיאושר כפי הכללי הסכום של ה

ן שבו ך בעירייה היעודי לח 4מ- יותר לא תו ך יום 5 רי א ת  מ

ת ש ג שבון ה ט )מסמכיו כל על הח ל להלן כמפור ע  ידי (

ל כי ׳צויין, . העיריה כ א כ ל ך יוגש ש מ ס ם מ כי מ ס מ ה  מ

ם טי ר פו מ , ה הלן ד יהיה ל ר ש מ שאי ה ר ר ש א ן ל בו ש  חלקי ח

ם א ת ה ם ב כי מ ס מ . ל שו ג הו ש

1 ת .9 מ י ש ם ר כי מ ס מ ם ה פי ר צו מ : ה ת נו בו ש ח ל

ז - א. ף ריכו ן ד ו ב ש ר ח ב ט צ מ ב

ת - ב. ו י נ כ A ת S  M A D E ם ת ע מ י ת ד ח ד ו ך מ מ ס ו ה מ י ר י ע ה ( 

ה הי ת ת י א ש ל ר ל פי ע קו ה שי ת ע ף ד ר צ ק ל ל ח  ל

ת ו נ ו ב ש ח ה ם מ קיי חל ת ה צו קי ת ס ו מ ו ת ד ע״י ח ד ו ך מ מ ס ו  מ

ם ע ט ן מ ל ב ק ה ה פ ו ל ח ת כ ש ג ה ת ל ני כ A תו S  M A D E.)

בי - ג. שו ת חי יו מו כ

ת - ד. ו י נ ו ב ש ל ח ם ש קי פ ס

ת - ה. ו ק י ד ה ב ד ב ע ת מ כו י א ם ל רי צ מו ה

ר ניתוחי - ו. י ח ם מ פי עי ס ם ל גי רי ח ה

ב - ז. שו י ת ח יו רו ק תיי ה

ל - ח. ם כ י כ מ ס מ ם ה סיי ד הנ ם ה פי ס ו הנו ק ד ב נ שרו ש או ל ו  ע

ח ידי ק פ מ ר ה ת א ך ב ר ו צ ר ל שו . אי ן ו ב ש ח ה

2 ה .0 ר ק מ ה בו ב ר ב ע מה, הו ם העיריה מקד של ד לספק ת ע מו  ב

ע ב ק מן הכספים הועברו לא אם גם שנ ד בז ר ש מ ת מ ד וזא  ע

ה לגובה מ ד ק מ ת. לכל ה חו הפ

2 ל .1 כ ת הנוגע ב או ש ר ה ה העיריה תכין ,תכנון ל ש ק ש ב תוג  ש

ד לאישור ר ש מ ה ה ת ר ג ס מ ט ב ר פ ת העיריה ת דו בו  התכנון ע

ת שו ר ד ם הנ א ת ה ד. המקובלים התכנון לתעריפי ב ר ש מ ז ב  מחו

ד דרום ר ש מ ת יבדוק ב ה א ש ק ף ויעבירה הב ג א ר ל כי  תיקצוב ב

ך ובקרה ר צו ה הוצאת ל א ש ר ך לתכנון ה תו 2 ב ה ימי 1 ד בו  ע

ת מיום ש ג שה. ה ק הב

2 ל .2 ל שינוי כ ה נו ה מ ב ז חיי ר מ שו ב אי ש . ח ד ר ש מ ה

29
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 והשיכון הבינוי משרד

ובקרה תקצוב בכיר אגף
ירושלים,

סימוכין

 תשע״ו בטבת י׳
 2015 בדצמבר 22

2015122202115

לכבוד,
שבע באר עיריית

רב, שלום
CPM חברת עם והשיכוו הבינוי משרד להתפשרות בנוגע התחייבות מכתב :הנדון
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 זה לאתר המקומית הרשות מול אל פיתוח הסכם על לחתום מטעמנו מוסמכת החברה זה. אתר
המשרד. ידי על שיקבעו ולכללים לעקרונות בכפוף

 רב, בכבוד
מארק גדי

ובקרה תקצוב בכיר אגף מנהל
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Y שיכון הבינוי משרד וה והשיכון הבינוי משרד ¥
מזמויגיו הגימי משוד

ה ז ו ח

•<5

ם שנערך ת ח ם ונ שלי ם בירו ש ביו חוד .ל

ביו

2012

שלת שראל ממ שם י ת ב שראל מדינ ת י צג מיו ם ידי על ה שי מור ם ה תו ח שמה ל כדיך ב

שיכון״ הבינוי ״משרד :)להלן ״המשרד״{ או וה

< לבין   r ״ 
^ t j ^ l  / i.v j

o

חוב 6 מר M V b  \ o a 9 j \f

החברה :)להלן ״החברה״( או המנהלת״ ״

איל שרד הו מ ה ת מכרז פרסם ו סגר ת 3/2012 מס׳ מ מ ק ה אגר ל תן מ מ הול שירותי ל ני
ת ק סיוע פיתוח, עבודו שיוו תי ב שירו כנון ו ר ת בו שרד ע ם המ רי ת א רץ שונים ב א 5 ב

איל הו איל ו הו ה ו חבר ה ה ו ת היכלל זכ ר ל אג מ מך על ב ה ס הצע כרז שהגישה ה מ ם ל א ת ה וב
מכרז. לתנאי ה

איל הו ה ו חבר ה ת לבצע מעוניינת ו ם א שירותי בלן ה ק אי כ מ אי עצ תנ ה ב ת זה, חוז בו ר אי ל תנ
תר הפרטני ההליך א ט ספציפי ל פור מ רז כ כ מ ה ב חוז ב זה. ו

איל הו ן ו צו ר ב ם ו ת להסדיר הצדדי ם א סיה ט המשפטיים יח מפור ת כ או ר הו ה ב זה חוז
;להלן

ם, לפיכך סכ הר הו ה הוצ תנ הו ם בין ו מן הצדדי ק ל ד :כ

הגדרות .1

ה חוז הלן לעיל זה ב תן ול ם תינ חי מונ מעות שלהלן ל ש מ ת ה ט מפור ם ה :בציד

ת מכרז״המכרז״ סגר מבי מ שרד שפרסם 13/2012 מס׳ פו  הבינוי מ
שיכון ה ה נספחיו, על ,ו הוו מ ק ה תן חל ל ה נפרד ב חוז זה. מ

ה. /׳ '
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 ההסבר״ ״דברי

״ההצעה״

 הפרטני״ ״הליך

ניהול״ ״שירותי

׳אתר״

ת פיתוח״ ״עבודו

ת כנון ״עבודו מפורט״ ת

כנון ״עבודות  ת

טורי״ טו טא ס

מנת שירותים״ ״הז

״יזם״

״מנהל״

פרויקטים״ ״ועדת

ם סבר ודברי תנאי ה ם ה שתתפי מכרז, למ ם על ב ספחיה  נ
ם שנמסרו תפי שת מכרז למ ת ב סגר מ סמכי ב מכרז. מ ה

תב ה שהגישה ההצעה כ שרד החבר ת נספחיה כל על למ היענו  ב
מכרז, ת ל רבו ספת או שינוי כל ול ם שנעשו, לו תו  נעשו, א
שת ק שרד לב מ תו או ה מ כ ס ה שבכתב. ב

ת פנייה של הליך ל ב ק ת ל תן הצעו מ הול שירותי ל ר ני ת א  ב
ת ספציפי רו ב ח ה שר מ ת א כללו אגר נ מ ם הכל , ב א ת ה  ב

ם אי תנ שרד. ידי על שייקבעו ל המ

כנון ט ת ע מפור צו בי ת של ל תיו ש לו, ת הו הול וני ע ני צו  בי
ת דו בו ת פיתוח, ע שרויו ק ת מי עם ה ץ גור ע חו סיו ק ו שיוו ל ב כ  ו

תר ת, י טלו מ ת ה דו בו ע ם ה שירותי ה שהתחייבה וה ע החבר צ ב  ל
שרד, עבור ט המ מפור ת כ או ר הו ה ב ת זה חוז מנ הז ב  ו

ם שירותי הפרטני. ההליך פי על ה

טיבת קע ח דר קר תוג הליך ש שרד ידי על הפרטני ב מ ס ה ח שבי  ו
הו או אליה, ש ק איז ר חל ד שיוג ה) מנ ף מ א א הליך הו  הפרטני( ב
תן ה תי חבר הול שירותי ה שרד. ני למ

ט תכנון ע מפור ביצו ע ל צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת  ה
ת ריו ציבו ם ה טחי ש ם ב תר, של הציבוריי ת א בו ר א אך ל  רק, ל

קוז, תיעול, ביוב, מים, שים, ני ת תנועה, נוף, כבי דו בו  עפר, ע
ת שתיו שמל, ת ת ח שור ק כן וכיו״ב, ת ת ו שרויו ק ת ם ה מי ע ר  גו

ט הכל חוץ, מפור ה כ ק ס להלן. 3.2 בפ

ע ניהול צו בי כנון ו ט ת ט הכל לביצוע, מפור מפור קה כ ס  3 בפי
להלן.

הול ע ני צו בי כנון ו טורי ת טו א ט ה לתב״ע ס ש או חד  שינוי ו/
ט הכל תב״ע, מפור הלן. 3בפיסקה כ ל

ישראל מדינת
שיכון הבינוי משרד וה

ת מנ הול שירותי הז ה ני החבר ס מ ר ביח ת א ם ל סוי ה מ א צ תו  כ
הליך ה ט ,הפרטני מ מפור ה כ חוז זה. ב

ם כל שרד ידי על שיקבע משפטי גוף או אד מ שר ה ק ת ה ש  או ו
מור א שר ש תק שרד עם לה ה המ חוז ם בנייה ב הל וע מינ ה ה חוז  ב

קנו לפיו ת לו יו כויו ר ז ת א כל או ב ק ב ם חל כ ס ה מנו)  בגין מ
הקרקע(.

הל ת אגף מנ מו א ר רוג שרד פ מ שיכון הבינוי ב ה מו. מי או ו טע מ

ת ועדה שו א שרד מנכ״ל בר ה המ חברי  אגף מנהלת הינם ו
ת, מו הל פרוגר הל מנ כנון מינ שב והנדסה, ת שרד ח מ ציג ה  ונ

שרד ר, מ צ או ה
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ישראל מריגת
שיכון הבינוי משרד וה

ם,שירותים״ ״נותני ם, מהנדסים, אדריכלי ם מפקחים, מודדי  ובעלי יועצי
קצוע ם מ חרי שר א קו א ס ה ע״י יוע ע החבר בצו  שרותי ל

הניהול.

״קבלנים״

ת ״עלויות דו בו פיתוח״ ע

מדן א תר״ ״ א

ת או הוצ כנון ׳ מפורט״ ת

שרד״ ״בקרת המ

״מדד״

אלי: ט ק רוי פ ד ד מ ״

:תשתית״ ״הסכם

ם ם קבלני מי ם, וגור חרי ת א בו ר ע ייעודיים, ל ביצו ת ל דו בו  ע
ת פיתוח דו בו ע ת ו ת קבלניו שו ת, דרו רו ח סקו א  ידי על שיוע

ה, רך החבר צו ע ל צו ת בי דו בו הול הפיתוח ע החברה. שבני

ת כל ע עלויו צו פועל בי ת בגין החברה של ב דו בו  הפיתוח ע
ת תו שר מ ר ה ת שר החברה, שבניהול ספציפי א עו א צ  בו

ך ויבוצעו, תו תר ב א ה ה צ חו מ שרו לו ו שאו  ידי על זה לעניו ו
שרד, ת המ בו ר ם ל מי שלו ם, ת קבלני תני ל ם לנו  שירותי

ת שויו ת ולר מיו קו ת מ שויו ת ור כו מ ס ת. מו חרו א

דן מ ת כלל א ר העלויו ת א ה שבניהול ספציפי ב  כפי החבר
שר ש שאו א ת ידי על מר ד ע פרויקטים. וו

ת כל או צ תכנון הו ט ה מפור ה של ה ר החבר ת א סר ב  שיימ
ת לניהולה, בו ר ם שכר ל תכנני ם מ ה וכל ויועצי א ת הוצ ר ח  א
ע שתידרש בצו ת ל דו בו תכנון ע ט ה מפור סעיף כ  להלן, 5 ב

ט ת למע מל ה ע ל בגין זוכ הו תכנון. ני ה

ם ר ך גו תו שרד, ב ץ או המ חו שרד מ מ ל שמונה ל  המשרדי, ידי ע
ם זה. לענין לפעם, מפע

ת מדד מו שו ם הבניה ת מגורי ם ל ס תפר  הלשכה ידי על המ
ת מרכזי קה ה טי טיס ט ר לס ק ח מ כלכלי. ול

ם ע״י שיקבע מדד א ד) ר ש מ פיון עפ״י ידרש( ה  של ספציפי א
עבודה.

ם סכ ה בין ה ת חבר הל מנ ת בגין היזם לבין ה דו בו תוח ע  הפי
ם מי שלו ת ה מהיזם. ו

:בניה״ ״הסכם

 :הקרקע״ בגין ״הסכם

ה ״נוהל ר ב מנהלת״ ח

ם סכ שרד בין שיחתם ה מ ם לבין ה ם היז א ת ה רזי ב מכ  ל
ק שיוו המשרד. של ה

ם סכ הל בין ה ם לבין המינ ת היז קבל ת ל כויו קע. ז קר ב

שרד נוהל א 03/11 מס׳ המ ש ה בנו ת חבר הל  שיעודכן וכפי מנ
לעת. מעת

כללי .2

א 2.1 מבו ה ה חוז ה זה ל הוו ק מ מנו נפרד בלתי חל איו. מ תנ מ ו

ה 2.2 ה זה חוז הוו ק מ מכי חל ס מכרז. ממ ל לפיכך ה כ ם, . תנאי ת ה מו סכ ה ה
ת חייבויו ת ה ה ה של ו ר החבר מו א ברי כ סבר בד ה ה ה הצע שבו וב כל יח בר ל וענין ד

ק חל תי כ ה נפרד בל תי חייבויו ת ה ה מ תי מו סכ ה ה לפי ו ל חוז כ ה,\ו שלהם הפרה ז
שב ת תח הפר ת כ חייבויו ת ה ה חבר ה לפי ה זה. חוז
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ישראל מרינו!
שיכון הבינוי משרד וה

שרד 2.3 שאי המ מכרז תנאי פי על ר ה ה חוז ם זה, ו ם פרטני הליך לקיי א ת ה ב אי ו תנ  ל
תו ק־ או תן פרטני הל ה לי חבר ת ל מנ ם הז ה שירותי תר יפורטו ב א או או ה ם) רי ת א  ה

ק כל שימת מהם( חל ת ור טלו מ תן ה לבצע. החברה על או

שרד ט רשאי יהיה המ ת לפר מנ הז ם ב שירותי ק רק ה ת מן חל טלו מ תן ה  על או
ה קן או לבצע, החבר חל קול לפי הכל לשלבים, ל תו שי ת שנקבע וכפי דע מנ הז  ב

שירותים, כן ה קנן, לעדכנן, ו ת הרחיבן, ל מן, ל מצ צ תן ל שנו טלן או ל ם לב לפעם, מפע
תו שיקול לפי הכל המשרד. של הבלעדי דע

תן ת מ מנ ם הז שירותי ה ה חבר ת עליה יטיל ל ה א חוב תן ה ת לי תי א הול שירו  הני
תר ביחס א ת הספציפי ל טלו מ ת שפורטו ול מנ הז שירותים, ב ם ה אי תנ ם ב טי מפור  ה

ה חוז זה. ב
 הצעה תגיש שלא חברה מהמאגר להוציא רשאי המשרד כי ומודגש, מובהר
ברציפות. פעמיים הפרטני, בהליך המשרד לפנית

2 a ת אין ה בזכיי רז החבר כ מ סגרת ב מ או ה ת ו/ שרו ק ת ה שרד ב מ ה ה חוז כדי זה, ב
טיל ה לה תן המשרד על חוב מנת לי ם הז ה שירותי חבר קף ל הי ם ב סויי בכלל, או מ

שרד מ פעול חפשי יהיה וה קול לפי זה בענין ל תו שי ט. דע חל מו ה

2־ ה 5. ה נערך זה חוז פ קו ת עד שנים שלוש של ל מו כרז הזכייה מ מ שרד ב מ ה שאי ו ר ר צ ק  ל
ת ת א קופ אגר ת מ ה או ה כ ארי ה ם ל א ת ה קול ב שי תו ל ת הבלעדי דע קנו ת ל ת ו ב  חו

ת קופ ת ם.ב מכרזי קפו ה אגר של תו מ שרד יהיה ה שאי המ ם ר  פרטני הליך לקיי
ם א ת ה איו וב תנ תן ל ה לי ת לחבר מנ ם הז ר שירותי מו א ה כ ק ס לעיל. 2.3 בפ

ה הוראות. חולו זה חוז ם יחסי על י שר הצדדי כל בק תן שהחברה הניהול שירותי ל  תי
ת עליה יהיה או ת ת פרטי פי על ל מנ ם הז שירותי ה שימסרו ה חבר ה ל פ קו ת  ב

ה, מור א ם גם ה ע מועד א צו הול שירותי בי ם הני ם, או כול ק ריך או יהיה, חל  יהיה צ
חר להיות, א מועד ל מור. ה א ה

ה 2.6 כן זה חוז ת ו מנו ם הז שירותי הוו לא שיוצאו, ה א י שו ול ם יתפר שו ה ב ר ק  כיפויי מ
ח שאה או כו ה כהר חבר הציג ל ה ל מ ת עצ כ מ ס מו קבל כ ל או ל ב ק ה על ל מ  עצ

ת חייבויו ת ת משפטיות, ה ספיו ת או כ רו ח שם א שרד, ב ם המ שו ה וב ר ק ם מ שו  וב
סיבות קבל לא נ ה על ת מ ה עצ ת החבר חייבויו ת ם ה ש מור'ב א שרד, כ ת תציג או המ  א

ה מ ת כמי עצ מכ ס מו לכך, ש

הניהול שירדתי .3

ת החברה חייב ת תן מ שרד לי תי למ הול שרו ר ני מו א ה כ חוז ת זה ב מנו הז ב שירותים, ו  ה
ה, שימסרו כל לחבר ט שיימסרו, כ מפור הלן, כ .ל

ל 3.1 הו ביצוע ני תכנו) ו

ט תכנוו 3.1.1 ת : מפור כנון הכנ ט ת ביצוע מפור ת של ל דו בו תוח, ע ה בכלל הפי  ז
ת דו ה מיפוי, עבו שום, מדיד ם ורי א ת ה ת ב קרונו ע כנון ל קבע ת שרד, שי מ ה
ת לעניין לרבות ל כו ם ת שירותי ם ה תוצרי ה שים. ו מבוק ה
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ישראל מרמת
שיכון הבינוי משרד וה

o

o

כנון ט ת הול היתר, בין יכלול, מפור ת הכנת ני כניו ע תו צו ת בי טו  מפור
ת של לביצוע דו בו תוח ע ם , הפי או תכנון ת ר ה מו א ם, בין כ מתכנני  בינם ה

ם לבין מ ם עצ ם לבין ובינ מי שור השונים הגור אי כנון ו ת ר ה מו א ת כ מיד  ב
רך צו ת ה שויו תכנון בר ת ה מכו ס מו ת ה שויו ת ובר שות ח״ח, ) הנוגעו  ר

ת קו תי וכו׳(. הע

טורי: תכגוו 3.1.2 טו ט כלל ס ת כ מ ת תב״ע קיי שר או ם מ תרי א א ל שו  ההליך נ
ם הפרטני, ם בר א ת ה ך ב ר צו פי ל על־ שת ו שרד דרי מ שויה ה החברה• ע
ש ת להידר ת ע ניהול שירותי ל צו בי כנון ו טורי ת טו א ט תב״ע ס שה ל או חד  ו/
תב״ע. לשינויי

כנון זה, לעניין טורי ת טו א ט ל ס ל ת הכנת כו כניו ת תו טו פור ה מ קנ  מידה ב
ספחי 1:1250 ח בינוי ונ תו קנה לפי ה ב ל ,1:500 מיד ל כ ד שינויי זה ב ע ע, ״ ב  ת

רן שו אי ת ל שויו תכנון בר ת ה מכו ס מו תן ה מ קף, ו ם תו א ת ה ך ב ר צו  ל
ת ש ק שרד, ולב ם הכל המ א ת ה שרד לנהלי ב מ תיו. ה הנחיו ול

ת 3.1.3 חיר ם נותני ב שירותי כנון לעניין ה ת ם תעשה, ה א ת ה ת ב רונו ק ע  שייקבע ל
ככל המשרד, תן ו הליך הני תי, ב חרו ת ת ם בועד מכרזי ה. של ה כב החבר  הר

ת ם ועד מכרזי ף יכלול ה ס שי בנו קצוע, לאנ מ ח עו״ד ה החברה, של ורו״
שתתף הן וי הל ס/ ב טיבה מנ טכנית הח כנון ה ת חוז ל מ טי ב ר הרלוונ ב ח  כ

ת ם. ועד מכרזי שתתף כן ה ה י ד ע קיף בוו ש מ ת נציג כ ר ק שרד. ב המ
ם נותני שכר שירותי כנון לעניו ה ת קבע ה פי י ם הנחה על־ תעריפי  שיקבע מ

שרד ל ,15% על תעלה שלא המ כלו ת וי תכנון שלבי א ט כפי ה ת שיפור מנ הז  ב
שירותים הפרטני. בהליך ה

ע 3.1.4 צו ת בי שרו ק ת תני עם ה ם נו שירותי ם ה א ת ה ת ב קרונו ע שרות ל ק ת ה  ה
ת המשרד, שקבע רבו ת ל ל כו שירותים, ת ם ה תוצרי ם ה שי ק מבו מנגנוני ה  ו
ח, ת דיוו רבו ע ל ח ביצו קו ב עליון, פי ק ע קרה מ ע על וב  נותני ע״י הביצו

השירותים.

ם שינויים/הגדלות 3.1.5 סכ ה מה ב ה שחת חבר תן עם ה ם נו  תכנון, בגין שירותי
שרו יידונו שיתחייבו, ככל או ת וי ד ע ם בוו ה של מכרזי חבר ם ה א ת ה  ב

ם ם לכללי קבועי הל ה ת בנו ת הפיתוח הפעל עו צ מ א ה ב ת, חבר הל ת מנ רבו  ל
ם ת א שור הב אי שרד. ל במ

ת 3.1.6 ק ם בדי טוחי ם הבי קצועיי מ שירותים, נותני של ה ת ה ק ת בדי סו  פולי
טוח תן הבי מ א ת ה ת ו שו שרד. לדרי קב המ חר מע סוי א חי הכ טו תו הבי מיר ש  ו

קף תו קב ב מע ר ו ח שלומי א ת ת מיו ח פר טו שירותים. נותני ע״י הבי ה

ת הגשת 3.1.7 קר שרד לב ת המ שבונו מו שנבדקו ח ת ח  אבני עפ״י החברה, ע״י ונ
שרד ע״י שנקבעו הדרך ם המ א ת ה הל וב ת הפיתוח הפעלת לנו עו צ מ א ה ב  חבר

מנהלת.

ם 3.1.8 שלו תני שוטף ת ם לנו שירותי הלך ה מ תכנון, ב  שייקבעו הדרך אבני עפ״י ה
שרד ע״י מ ם ה א ת ה הל וב ה לנו מנהלת. חבר

תכנון ניהול 3.1.9 תו, ה הכנ ת ו בו ר תני הנחיית ל שירותים, נו ם ה או  נותני בין תי
שירותים, הול ה תני עם שוטפים מגעים ני שירותים, נו ם ה או  כל עם תי

ת שויו ת הר ת, לעניין הנוגעו א אך לרבו שרדי רק, ל שלה, מ שויות ממ  ר
ת, מיו קו ת מ שמל, חבר שות ח ם ר ת הנמלי בו כ ר ה ת ו שויו קוז, ר ת ני שו ר



תכנון ניהול 3.1.10 ל ה שויות מו כנון ר ת ת ה מכו ס מו ך ה ר צו ת ל ת הכנ תכניו  ה
ת שיוגשו סדו מו כנון ל ת טיפול ה שורן בהליכי ו רן עד אי שו אי  כדין הסופי ל

ת שויו תכנון בר ת. ה מכו ס מו ה

רכי מפה בהכנת טיפול 3.1.11 צו שום ל ה רי שור אי ת ו שויו כנון בר ת ת ה מכו ס מו  ה
מרכז שראל למיפוי וב שום, הכשרה כמפה י הצורך. לפי לרי

שומה טיפול 3.1.12 שכת רישום לצרכי המפה של ברי קעין, רשם בל קר מ  לפי ה
הצורך.

ישראל מרמת
שיכון הבינוי משרד וה

הול ע ני ביצו ת ו דו תוח. עבו הפי

ה חבר על ה פ ע ת ביצו ת ל דו בו ח ע תו ם הפי א ת ה ם ב קני ת ם ל קי חו ה ם, ו טיי בנ  הרל
ת, חיו מ מו ת ב עיו צו ק מ ק ב דיו ב ם. ו שי צע הדרו תב ת ו ל א ת ב לו עו פ ת ה קו די הב  ו

ת מיו קד מ ת ה שו פני הנדר הלך ל מ ב ע ו צו ה, בי עבוד בלל ה זה: וב

דן הכנת 3.2.1 מ ת א תוח עלויו ר הפ ת א שתו ב שור והג אי ת ל ד ם וע טי ק ם פרוי א ת ה  ב
הל ח הפעלת לנו תו שק כללי פי הל סגור, במ ח הפעלת ונו תו ת הפ עו צ מ א  ב
שרד. ע״י לעת מעת שיתעדכנו כפי מנהלת, חברה המ

מ ניהול 3.2.2 ת עם מו״ שו ת הר מי קו מ אגיד ה ת ב המים ו ביו טי ו  )ככל הרלבנ
ם שקיים(, ת קיים, א שרו ק ת ה ם ו סכ ה ם ב מ שור הכרוך כל על עי ק ה ע ו צו בי  ב
ת ר הפיתוח עבודו ת א ת ב רבו ת ל ק לו ע ח צו ת בי דו בו ה, בין הפיתוח ע החבר
שות אגיד, הר ת והת ם גבייה מנגנון קביע אי ת ת של מ רו ם. אג טלי הי ת ו  קביע
ם ק שיהוו כללי ם חל סכ הה ר מ מו א בר ה ד ת ב סיר ת מ דו בו ח ע תו פי ם ה שלבי  ב

ם עד ת סיר מ ם הסופית ל א ת ה ת ב קרונו ע שרד. שיקבע ל ה המ חבר  תעביר ה
שרד שורו למ אי ת ל ם א קבעו הכללי פן לגבי שנ ם גביית או טלי ת הי רו אג  ו

ם שיעור ת ו ק חלו ע ו צו ת בי ה בין הפיתוח עבודו ת החבר שו הר ת ו מי קו מ  ה
אגיד. והת

ם ם הצדדי סכ ה שות יהיו זה ל ת הר מי קו מ אגיד, ה ת ה ל ו כ ד שקיים, כ צ  מ
ד ח חד א ד ובי חו ל ה ו חבר ה ד ו צ סח שני. מ ם נו סכ ה ת יועבר ה שרד לידיע מ  ה
תו. טרם מ תי שרד ח מ תו לפי רשאי ה ט חל דיע ה הו תו על ל פו ר ט צ ד ה צ  כ

להסכם.

הביא 3.2.3 שלב ל שון ב א שור ר אי חוז ל מ ת ה ר ק ב שרד ו מ ת ה דן א מ ת או  עלויו
תר. של הפתוח א שלב ה א שני ב הבי ת ל עו צ מ א חוז ב מ ת ה ר ק ב שרד ו מ ת ה  א

מדן או שור ה אי טה ל כנון )מנהל המ סה ת אגף והנד ת( ו מו א ת פרוגר עו צ מ א ב  ו
ת אגף מו א דיון פרוגר שור ל אי ת ו כל הפרויקטים, ועד ט ה פור מ הל כ  בנו

מנהלת. חברה

ה 3.2.4 חבר ת תנהל ה ב א צי ק תר ת א ת ה תכונ מ שק של ב ר כספי מ ך סגו רו ע ת  ו
קב ר מע ת אזן א ת מ או צ הו : ה הלן ת)ל סו כנ ה ה אזן ו מ ך אתר״׳( ״ ר או ת ל פ קו  ת
ע ק הפיתוח ביצו שיוו ה ת על ו או ר הו ת, אגף פי. מו א רוגר ת פ בו ר  ניהול ל

ת מלו ר החברה ע ת א ס ב ח מי ובי קד מון ל מי שניתנו. ה



ת טיפול 3.2.5 ערבויו קבלו ב ת ם שי מי היז ם מ קבלני מ ת ו ח ט הב ת ל מיר ת ש תיו ש  ת
ת מו ת קיי ם(, )ערבו קב נזקי הן, מע חרי תו טיפול א ביי שו בג חידו ד ו עו ד ב ע  מו

ת לחילוטך או מ סכ ה שרד. ב הר המ ט כספי כי יוב חילו ת יועברו ה  מיידי
למשרד..

ת 3.2.6 שור קבל ב אי ת כ הל ב מנ ה ת מ חיל ת ע ל צו ת בי דו בו תוח ע ת הפי הפעל  ו
סדרים ם הה קציביי ת ם. ה הנלווי

שת 3.2.7 ת הצעה הג תוכני ה ל ם שנתית עבוד א ת ה הל ב ת מנהלת, חברה לנו בו ר  ל
ת סדר ם ההיבטים ה קציביי ת שים, ה ס הנדר ס תב ה ב על ב צ ק ק שיוו אזן ה מ  ו

תר א ת שיתעדכנו ה לעת. מע

ת 3.2.8 א צ ם הו תרי דין הי ה לכל כ היתר. הטעונה עבוד

ם תיקי הכנת 3.2.9 כרזי ע מ ביצו ת ל דו בו שונות, הפיתוח ע ל ה ל ת הכנת כו חו  לו
דני הכנת זמנים, מ ע, או ת ביצו א צ ם הו ם מכרזי קבלני ת, פי על ל  ההנחיו

ת קרונו הע קבעו ו שרד, ידי על שיי ת המ בו ר כל ל שור ב ק ת ה קביע  קבלן ל
ה, ת זוכ בו ר ת ל ם כל הכנ חוזי ם ה מכי ס מ ה ם ו ך הנלווי ר צו ת כך, ל  סיורי עריכ

ם וכו׳. קבלני
ע צו ת בי קו ת ר הע רך או צו ם, תיקי הכנת ל מכרזי ת ע״פ יעשה ה חיו  הנ

המשרד.

ת תחייב החברה 3.2.10 ם א קבלני ם ה שלו ת שת בגין ב מכי רכי ס מכרז, מ  ה
ת עו צ מ א ם שובר ב שלו שירות ת שבונו י שרד, של לח ם המ כו ס : ב מן ק כדל

רז כ מ ד שהיקפו ב 1 של סך ייגבה ש״ח מליון 5 ע רז }יח2000 כ מ  מעל שהיקפו ב
ש״ח. 3000 של סך ייגבה ₪ מליון 5 ל־

ם 3.2.11 ל קיו הו ת וני דו ע ם ו הן, מכרזי קבל היתר, בין ב ת ה ת ט חל ה ם בעניין ה סו  פר
סת מכרז, מכרז, נו כן ה ת לעניין ו ר חי ם ב קבלני ם ה ם המבצעי א ת ה אי ב תנ  ל

מכרז תיו ה או ר הו ל ו כ שור ב ק ת ה קביע ת זוכה, קבלן ל בו ר ת ל ת עריכ  טבל
ת א שוו ת, ה ח הצעו תו ת ני או צ תו הול ה מ וני ״ קבלן עם מו ה. ה  הרכב הזוכ

ת עדו ם ו מכרזי ת ה רו מו א ל ה סף יכלו שי בנו קצוע, לאנ מ ״ד ה  של ורו״ח עו
הן •ישתתף החברה, הל ב טיבה מנ טכנית הח חוז ה מ טי ב ר הרלוונ ב ח ת כ ד ע  ו

ם. מכרזי תף כן ה ת ש ה י ד ע קיף בוו ש מ ת נציג כ קר המשרד. ב

הר ת כי, יוב מו ת קיי ת על מגבלו ה, קביע ת הזוכ בו ר ה ל קר מ ה של ב  חריג
דן מ או מכרז, מ ט הכל ה מפור הל כ ה בנו ת חבר הל ה מנ חבר ה ת ו ב חוי ל מ פעו  ל
ם א ת ה לכך. ב

מו ת כל כן, כ שרו ק ת ם עם ה ת כגון ייעודיים, גופי ר שמל, חב ת ח שו  ר
ת העתיקות, שו טבע ר רן והגנים, ה מת ק שראל קיי / לי כו קבל יש ו ש ל א  מר

שור שרד אי ל המ עו פ ל ם ו א ת ה ט ב מפור הל ל מנהלת. חברה בנו

שרות 3.2.12 ק ת בלן עם ה ה ק כ סח פי על זו ם נו סכ שרדי הנהוג הה מ שלה, ב  או הממ
ח כל ס ר נו ח שרד. ידי על שיקבע א ם הצדדים' המ סכ ה ה יהיו ל חבר ד ה צ  מ

ד ח קבלן א ה ד ו צ ף שני, מ פו תו ובכ כו ה המשרד, של לז הוו ת ק ש  מן חל
ם סכ ר, הה מו א סב ה ה ת אליו ל ת א כויו ת ז בו חו ם. לפי החברה ו סכ ה

ש ה מודג ת כי בז ד מ ם הצ מי שלו ת ם ה קבלני ת עפ״י תהיה ל ח ס ה נו מד הצ  ה
שר קבע א שרד, ע״י ת שרד המ מ ה ם חייב יהיה לא ו מי שלו ת ה בגין ב ד מ  הצ
שר ר, הנוסחה עפ״י שלא נקבעה א מו א ם כ א ת ה ת וב או ר הו שב ל  הכללי הח

ה שיועברו חבר ת ל לעת. מע

ישראל מדינת
שיכון הבינוי משרד וה



ם שינויים/הגדלות סכ ה מה ב ה שחת קבלן, עם החבר ל ה כ שיתחייבו, כ
שרו יידונו או ת וי ד ע ם בו ה של המכרזי ת החבר הל מנ ם ה א ת ה ם וב  לכללי

ם הל הקבועי ה בנו ת מנהלת, חבר בו ר ם ל ת א שור הב אי שרד. ל במ

ת הגשת 3.2.13 שבונו ם ח קיי ם חל סופיי ת ו עו צ מ א ת ב ר ק שרד, ב ם המ א ת ה סעיף ב  ל
הלן 6 ע ל קבו הל ול ה בנו מנהלת. חבר

ח 3.2.14 קו שמירה פי טח ו ש ת האתר, ב ת לרבו סגות למניע ל ה בו תן ג מ ה ו א ר ת  ה
פן או שרד מיידי ב מ ת ל שו קעי ולר קר שראל מ לן־ י ה ל שות. על רמ״י( )  פלי

ם קרי מ ם ב מי סוי ם מ א ת ה ת וב ש שרד, לדרי ה המ חבר הל ה ם מו״מ תנ  לפינויי
ם א ת ה ת ב חיו הנ שרד וכללי ל הר והמינהל. המ מ ניהול כי, יוב מו״  הינו ה

ק ת חל טלו מ ה מ חבר ה על-פי ה ל זה חוז לו כ ת ו מל ת של הניהול בע דו בו  ע
ם הפיתוח, ת אול או צ הו ת ה כו רו כ ע ה צו בי על הפינוי ב פו מו ב שול  ע״י בנפרד י
שרד רו בכפוף המ שו אי תב ל ש בכ א מר ד ו ב בל ה שהחברה ו א ה מיל ת על חוב

ה פי חוז כל ה שמירה הנוגע ב ה. ל תרא ה ו

ת תהיה החברה ח חייב דוו שרד ל מ מ״י ל ב ולר ת כ ר ב ת אל סב ל ה ת ול  א
שומת ם ת כל ליב ה ב קר תגלו שבו מ ם לה י קרי ת של מ סגו ל ה ר, גבו ת א ב
סות ם מפני חשש קיים שיהיה או וכיו״ב תפי סוג אירועי זה. מ

ם מינוי 3.2.15 ם, מפקחי מודי שכלה בעלי צ מי ה חו ת ת ההנדסה ב חי אזר  או ה
ת אדריכלו ם ה שומי קצועי בפנקס הר מ הל ה ם דין. על-פי המתנ אי ם תנ ספי  נו

שורי בדבר ם ניסיונם המפקחים, כי ספר מ קבעו הנדרש ו ר יי מו א הליך כ  ב
קול לפי הפרטני, שרד, דעת שי ם המ א ת ה קף ב הי פי ל או ה ו כל העבוד תר. ל א

הר ת מוב א ם כי בז בדי יהיו לא המפקחי החברה. עו
ם שכר ה ידי על שיופעלו המפקחי שולם החבר ר ידה. על י ה ב ם מו סכ מו כי, ו

מון שרד מי מ שכר ה ם ל קף 2.5% יהיה המפקחי הי ה כל מ  מבין עבוד
ת ת העבודו צעו בו מ החברה. של ישירה בהפעלה ה

הר ה מוב ה כי בז חבר ה ה כ היה הזו ת ת ב חוי מיד מ הע שי ל ת אנ תני צוו  ונו
ת נוספים, שירותים תר מנהל לרבו כל או מהנדס ) א ם אדרי שו  בעל ר

סיון הול ני ח בני קו ע על ופי צו ת בי ח עבודו תו 50% לפחות של כללי פי
ף ק הי ר מ ת א טני(, ה שרד י ע״ שיידרש כפי הכל הפר מ הליך ה  הפרטני ב
ם א ת ה קף ב הי ה ל דל העבוד ר וגו ת א ם הספציפי ה קולי שי ם ו טיי ם רלבנ חרי  א

לאתר.

ד פיקוח 3.2.16 מו חר צ ע א צו ת בי דו בו ם ידי על הפיתוח ע קבלני קב ה מע ר ו ח ם א  קיו
ם ה תי תחייבויו ת ה חוזיו ס ה ע ביח ביצו ר ל ת א ת ב בו ר כל ל ה הנוגע ב מיד  לע

ת חו לו ה זמנים, ב מ א ת ם ה ת, למפרטי תוכניו ת ול כו ת הביצוע, אי כו  אי
ם מרי חו וכיו״ב. ה

ת שרו ק ת ת עם ה ת מעבדו מכו ס מו ת/ שרו או ע דין, פי על מ צו בי ת ל קו די  ב
ת טיב איכו ת ו שרו ק ת ה ע ו ביצו חי ל ם ניסיון, קידו א ת ה ת ב חיו הנ שרד. ל המ

ת הפעלת 3.2.17 מ של ע ה צו ת כל בי דו בו שות הפיתוח ע ת הנדר חיל ת דן בניה ל ע מו  ב
ת סיר מ ם. מגרשים ו מי ליז

קב 3.2.18 ד שוטף מע מו צ ר ו ח ת עמידה א סגר מ ת ב קציבי ת ת ה א שוו ה ת ו  עלויו
פועל הפיתוח ם ב מדני או ציב ל ק ת שר. ול המאו

ישראל מרינו!
שיכון הבינוי משרד ה ו
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חי טיפול 3.2.19 טו ם, בבי ת הקבלני ק ת בדי סו טוח פולי תן הב מ א ת ה שות, ו  לדרי
קב ר מע ת סוי א תו הביטוחי, הכ מיר ש קף ו תו חר ב א שלומי ו ת ת  על הפרמיו

ם ידי קבלני וכיו״ב. ה

ח 3.2.20 תי דיוו קופ טף ת ת שו קר שרד לב מ ת ה חו לו ם ב ת זמני כונ ת מ ב  שיקבע ו
שרד, ם המ חי דיוו ם מיידיים ו חדי ה של מקרה בכל מיו  סטייה או חריג

ת כניו תו ה ת מ טו מפור טים, ה המפר ם, מ מדני או ה ב מ צי ק ת ה שר מ או מ  ה
ת חו לו מ ם ו מני שנקבעו. הז

ת 3.2.21 סיר ת מ דו בו ח ע תו ת הפי שויו שלבים לר תן עד ב סיר מ הסופית. ל

שום 3.2.22 ת רי ד פעולו חו ה אי ק לו ח ם ו ש מר קעין ב קר מ ת ה א ע מבלי )וז  לגרו
ר מו א ה ת מ או ק ס פ לעיל( 3.1.11 - 3.1.10 ב

הול 3.2.23 ח ני קו ר ופי ח ע א צו ת בי דו בו ק ע ם בד קוני שך ותי מ ל ב ת כ פ קו  הבדק, ת
ככל ם שיידרש ו או תי שות עם ב ת הר מי קו מ טית ה ת הרלבנ ר ק שרד, וב  עד המ

סירה ת של סופית למ ם העבודו תו ת ב פ קו הבדק. ת
ע ח הפיקוח המעקב, תפקידי כל ביצו הדיוו ר ו מו א ה כ חוז ס גם זה ב  ביח

ק לתיקוני ת. בד חריו א ו

ת טיפול 3.2.24 שבונו ח ם ב ם חלקיי סופיי שויות, עם ו  נותני הקבלנים, הר
ם שירותי ם. ה מי והיז

ה 3.2.25 ם החבר שרד תקי ל מ כ ר ב ת ם שבניהולה א א ת ה ת ב שו ת לדרי עו קבו  ה
שירותים בנספח ם״ ״ ה כלליי חוז זה. ל

ת 3.2.26 מ ק ת ה חנו ה ת מצי פור ס אנ ר )השנאה( טר ת א ת הינה ב ריו ח א ה ב חבר  ה
שה ל ותיע ת מו ר מל חב ש ם ח א ת ה ת לכלליה, וב רבו ת ל סדר ת ה א צ ק  ה
קע קר ה בגין ה חנ ת ת בין ה ר מל חב ש הל ח המינ ל ו כ כ מן ו מו ת שירות ש  י
ת פ קו שרד, מ ם המ שלו ספים ת ת הכ ר חב מל מ ש ם ח ת העבר ת ו פ קו שרד, ל המ

א ר ל ח או ש י שלו ם שנים מ סיו ת מ מ ק ר המבנה ה בו ה התחנה. ע מיד  ב
ם א ת ה תנאי וב תר ל א שור ה אי שרד ו טל המ ת תו ב ת חו מ ק ה ה חנ ת ה ה מונ מי  ו

ם על לן על או היז ב ע ק ביצו ת ל דו בו תוח, ע הר הפי ה ע״י הדבר יוב חבר  ה
ת הל מנ מכי ה ס מ כרז ב מ ה, ה חוז ה ת ו בו ר ת ל ריו ח קבלן א ם/ א היז בו  ל
ם ת עם בדברי ר ב שמל ח ע הח צו בי ת התחנה ל ל ב ק חזר ול ה ה הכספי ה מנ  מ
ם א ת ה לתנאיה. ב

ע 3.2.27 ת בנוג דו עבו ת ל צעו בו מ ת ש עו צ מ א ם ב מי ם גור חרי א ם/  שאינם ייעודיי
ה החברה, שר החבר ק ת שירות ת ם עם י ת ם או ת - )כגון גורמי ר שמל, חב ח

שות ת ר קו תי ת הע שויו ת( ור מיו קו ע בנוגע מ ביצו ת ל דו בו ע ע ה צ ב ת ניהול, ו
ם, או ח תי קו ת עליון, פי ק ת בדי שבונו ם ח שור ם אי מ שלו ת כן ו ת ו ל הכנ  כ
מר חו ש ה ך הדרו רו כ ה ת בכך, ו בו ר שוב ל ת, חי מויו ה כ ק סית, בדי ת הנד  הכנ
מדני ת או ע עלויו צו כל בי ר ו מ חו ע הנדרש ה ביצו ת ל שרו ק ת ה תו ה א ב ה  ו

שור אי שרד ל ע לפני המ צו שרות בי ק ת ה ם עם ה ת ם. או מי גור

ישראל מריצה
שיכון הבינוי משרז־ ה ו
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הול 3.3 ה ני מי ש מ

ת 3.3.1 ת הצעה הכנ תוכני ה ל ק שנתית עבוד שיוו ם ל או ת חוז עם ב מ הל ה מנ  אגף ו
שב ודיור, נכסים התח ת ב דו בו ע ח ב שות הפיתו שלב. לכל הנדר

ר תכין החברה 3.3.2 חוז עבו מ ק ה ק, תי שרד, נוהלי פי על שיוו לו המ ל כ  נתוני : ב
מי התב״ע, ח ת ם, לכל פיתוח חיובי שיווק, מ תח כל מ ר ו מ  הנדרש תכנוני חו

מכי ס מ מכרז, ב ת ה בו ר ע ל צו ת בי קו ת ר הע ח או ס ר מכרז ונו שו אי שרד. ל המ
סיוע תכין החברה חוז ב מ ת ה ם א מכי ס מ ך ה ר צו שיווק ל הלן ה ה :ל  מדיד

שרת, ת מאו ת חוו ת, דע סחים תכנוני ת נ שכ שום מל ק הרי ת הע ספר ו  מ
שור רמ״י, של הנכסים קח אי מפ קע כי ה קר ת ה ל ב ק ה) ת(, פנוי מו ת שו תר  וי

שורים ך שידרשו האי ר צו שיווק. ל מו ה ה כן כ חבר ע ה צ ב ת ת שמה א  ההר
הגרלה חוז( נציגי )עם וה מ ם ה א ת ה ק לצורך, ב קי ר שיוו ביתך״, ״בנה ב

ה לוו ת ת ו ם א ף עד היזמי סו ת ל פ קו הפיתוח. ת

ה 3.3.3 חבר ם תנפיק ה ת ליזמי ם הודע שלו ר ת ת עבו דו בו ת עפ״י הפיתוח ע או ר  הו
שרד שולם המ שירות שי ם ע״י י שבון היזמי ח שרד. שיקבע ל המ

ה 3.3.4• חבר ל תפעל ה ם מו מי רזי שזכו היז כ מ ט הקרקע, ב מפור :כ

ם החברה א. תו ח ם על ת סכ ה תשתית״ ״ה בין בינ ם ל  .בנוסח היז
' המצ״ב.

ה ב. חבר ת תפנה ה ם א ת היז מ תי ח שרד בין בניה״ ״הסכם ל מ ם ה היז  ו
סח לפי רף הנו כל שיצו כרז ל ם שיווק מ קיי ת קב ו ר מע ח ע א צו  בי

ת שרו ק ת ה ם ה א ת ה ת ב חו לו ם ל מני כרז שנקבעו הז מ ק. ב שיוו ה

ה ג. חבר ת תפנה ה ם א ת היז מ תי ח קע בגין הסכם ל קר הל בין ה מינ  ה
ם היז ח ו ס כל שיצורף בנו ק מכרז ל ם שיוו קיי ת ב ו ק ר מע ח ע א צו  בי

שרות תק ם הה א ת ה ת ב חו לו ם ל מני רז שנקבעו הז כ מ ק. ב שיוו ה

0

ה 3.3.5 חבר ע ה צ ב הליך י ת כנון ליווי ת שור ת אי ת ו ם תכניו מי ם ליז א ת ה  ב
ת קרונו ת לע הנחיו שרד, י ע״ שיקבעו ו ס היתר, בין המ ס ב ת ה הל על ב  נו

שרד ת ״ליווי המ ם תכניו קבלני ם/ מי ח יז דיוו ת על ו מו ד ק ת  הבנייה ה
ם א ת ה ת ב מ א רוגר פ ה שנתית ל בניי ק) שיוו א ל מון לל תוף משב״ש(״ מי שי  וב

כל עם רי ד חוז א מ שרד, ה ך במ ת תו סו ח תיי ל פרטנית ה סלו מ ק ל חיר שיוו  מ
תכן ש מ שרד ע״י שייקבע וכפי ל מ . ה

ם תמנה החברה 3.3.6 א ת מה מ טע ם שיבצע מ או ת ליווי, תי רבו ם טיפול ל אי ש  בנו
ם אי ם :הב או ם בין תי מי ח פיתוח•, קבלני לבין יז ת על דיוו מו ד ק ת  הבנייה ה

ם ם לאגפי שוני שרד ה מ כל ;ב ם שיידרש ו א ת ה ם ב סכ ה ם הבנייה ל תו  שיח
שרד היזמים. עם המ

הניהול לשירותי בקשר נוספות הוראות .4

ה 4.1 חבר ע ה צ ת תב הול שירותי א ט הני מפור סעיף כ ת פי על לעיל 3 ב או ר שרד הו מ על ה  ו
תיו. נהליו פי הנחיו ו

שרד מ שנות רשאי יהיה ה עדכן ל ת ול תיו, א או ר תיו נהליו הו חיו הנ ה ב ר ב ח ה א ו מל  ת
ר ח לו א ם עודכנו או שונו לה, שהודעו כפי א \ \ לפעם. מפע

ה מ » נ ״ מ
A י י ■■■ ■1 ^ ן> , ן 1
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כל ח ב קר ה של או ספק של מ ר בין סתיר מו א מכי ה ס מ מכרז ב כנן לבין ה  של תו
ת או ר שרד, הו תיו, נהליו המ חיו הנ ה תפנה ו הל החבר מנ ת ל ל ב ק ת. ל הרו ת הב הרו  הב
שרד מ ה ה ל תחייבנ כ ר ל ב עניו ד ת ו ה החברה, א חבר ה א ו מל הן ת רי ח לו א אי  היו כ

ר חלק מו א ה ה מ חוז ה. זה ב חיל ת מלכ

ע מבלי 4.2 ר לגרו מו א ה ע לעיל 4.1 בפסקה מ צ ב ת החברה ת  נהלי עפ״י הניהול שירותי א
הנחיות שרד ו מ ם ותעריפיו ה או ת ב ת עם ו ר ק שרד, ב ם המ א ת ה ת ב קביע שרד ל מ  ה

ם שאי ם, :שונים בנו ם, כספיים, תכנוני קציבי ת ת חו שאי זמנים, לו ע נו צו ח בי תו פי  ו
ם. הר אתרי הול שירותי כי בזה, מוב ם הני ע כוללי צו ם בי סו ת, פר תונו ל בעי כ  כ
שרד ע״י שיידרש מ פי ה ל־ ע תיו ו חיו ם הנ שלו ת ה ם ו ם כנגד יהיה עבור שלו בפועל. ת

מען 4.3 סר ל ת כל ספק, ה טלו מ ת ה טו פור מ ת לעיל 3 בסעיף ה הוו ק מ ת חל הגדר  מ
הול שירותי ה לפי הני ה חוז כל ז בר ל וענין. ד

שרד שאי יהיה המ ע ר קבו או ל שנות ו/ ת לפעם מפעם ל ע סדר א צו ת בי טלו מ  לפי ה
תו שיקול ט. דע חל מו ה

ה 4.4 ע לא החבר צ ב הול שירותי ת שלב השייכים ני ע ל צו ת בי דו בו ה ע ק ס פ ח) תו פי  3.2 ה
א דלעיל(, ל חר רק א א ר ל שו דן אי מ ת או דו בו ח ע תו שרד ע״י פי מ ם ה א ת ה הל ב  לנו

ת ל ב ק ד, ר ש מ ה ה א ב הור ת כ ת ב א הל מ ם ובכפוף המנ קיו מנה ל ה הז מ תו שי ע״י ח  מור
שרד. של החתימה המ

ה ידוע ר בכפוף כי, לחבר מו א הלן, ל ע ל צו ת בי דו בו ר הפיתות ע ת א ם יהיה ב א ת ה  ב
ת תוכני ה ל שר ידה על שתוגש שנתית עבוד או ת שרד, ע״י ו ס המ ס תב ה ב על ב צ  ק
שיווק ה ה ס והבני ח אזן ובי מ תר. ל א ה

שרד תו שיקול לפי רשאי, המ ם דע א ת ה ת וב ט חל ה ת ל ד ם, ווע טי ת פרוייק רו הו  ל
תב ת על בכ מ קד ע ה צו ת בי דו בו ת ע מו סויי שייכות מ שלב ה ע ל צו ת בי דו בו תוח ע  הפי

ם עוד טר ק ב שיוו ת )להלן: ה ם ״עבודו מון קד כנון מי ת או ל ה לפיתוח״(. ו/ ר ק מ  ב
ה, ך כז א ק ו ר ה פי על ו א שת הור ב מפור ת כ הל של ב מנ שות ה ע כן, לע צ ב ה ת חבר ת ה  א

שו הניהול שירותי ב שיתבק ת כ הל ידי על ב מנ ת בגין ה דו בו ם ע ח קד תו ר. פי מו א כ

ה 4.5 ת תבצע החבר הול שירותי א ת הני טו מפור ה ה חוז ת, זה ב עיו קצו מ ה ב מ ה בר ה  גבו
ת מנו א ת בנ ט חל שרד כלפי מו מ ך ה תו שמירה הקפדה ו ס על ו טר אינ שרד של ה  המ

וענייניו.

ה 4.6 חבר הל ה כל תיק תנ ה ל ת, חוז שרו ק ת ה קו שבו ו תוי ם כל י מכי ס מ ת ה בויו ת כ ת ה ה  ו
ת שורו ק ת ה א שך וז ר שנים 7 למ ח א ם ל ע סיו צו תן בי א מ לו ם מ שירותי ר ה ת א  ב

ר ספציפי. ח א ה ל ה התקופ ר מו א ם או ה שת לפי קוד שרד, דרי ה תעביר המ  החבר
שרד ת למ א א ם מלו מכי ס מ או ה ם, ו/ ק ם הכל חל א ת ה ת ב חיו הנ המשרד. ל

שרד מ ה ל קנ ל תו כ ת עת ב כל עיון זכו ם ב מכי ס מ שר ה ם יש א ה שר ל שיר ק קיף או י  ע
ה של לפעילותה ר החבר בו שרד, ע ם המ מצויי ה ה ת ק חז ה של ב חבר ת או ה ק חז  מי ב

ת, מטעמה, ם, לרבו ם, חוזי מדני ת או ם, הצעו ת, מכרזי טים, תכניו מכי מפר ס  מ
ת הנהלת שבונו ״ב ח כיו ה החברה. של ו חבר א ה צי מ שרד ת מ תו עם מייד ל ש  דרי

שונה ק הרא ת ל עו כ מך מ ס ר. מ מו א כ

תכניות, כל טים, ה שרטו ם ה שימי ם התר מכי ס מ ה ם ו חרי א ה ידי על שיוכנו ה חבר  ה
או ה ו/ או עבור ם ידי על ו/ די ד תי שלישיים, צ שרו סגרי^ מ שבו הניו(ול ב של לקניינו יח



▼
ווז«>צ«ו וזגימי משוד

< 2 0
* ישראל מדינת

שיכון הבינוי משרד וה

שרד מ כל ה ת ו כויו ם ז ם היוצרי ה שרד. שייכים יהיו ב שרד תעביר החברה למ מ  לפי ל
שתו פן עת בכל דרי או ב ם יידרש, בו ו קי ת ת או עו רו קו ת, של מ טים, תכניו טו  שר

שימים ם תר מכי ס מ ר, ו מו א שרד כ מ ה מו מי כל או ו טע ם יהיו מ שאי הוג ר ם לנ ה  ב
ת או ר ת, עיניהם, כ ך לרבו א א ק ל ם לערוך ר ם, שינויים בה קוני תי ת ו שו ם ולע ה ל ב  כ
שרד שימצא שימוש מ לנכון. ה
סף ם החברה תפעל בנו א ת ה קבוע ב שירותים בנספח ל ם״. ״ כלליי

ה א. .4.7 חבר ה ה היר שת היא כי מצ שמ לן מ ב ק אי כ מ ל עצ כ שור ב ק ע ה צו בי ה ל  חוז
שרד בין היחסים וכי זה מ ה לפי מטעמה מי או לבינה ה ם זה חוז ם ה סי ח  י

מין שבין קבלן מז אי ל מ תן עצ שירותים. הנו

ם ב. סכ ש מו ת ומודג א שרד בין אין כי בז ה לבין המ או החבר מו מי ו/ טע  יחסי מ
ה לכל מעביד עובד טר שהיא. מ

הר ג. ה על כי בזה מוב חבר לו ה חו ל י ם כ סי שלומי המי ה ות ב ם חו חרי מעביד א  ש
שלמם חייב ם ל א ת ה ת ולנוהג, לדין ב בו ר ם ל שלומי ת ח ה טו מי, לבי או ס ל  מ

קביל תר מ ת וי כויו ת הז אליו צי סו חברה וכי ה ד ה ב ת תהיה בל אי ר ח ל א כ  ל
ד של תביעה ב ה עו ת מעובדי סי הנובע בין שבינה העבודה מיח ה. ו עובדי

ם ד. סכ ה כי מו ת תהיה החבר אי חר טונות, כלפי א של שרדים ה ם, המ תיי של מ  המ
שויות ת הר מיו קו מ ת וכל ה שויו ת ר כו מ ס ת מו רו ח ר שהן, כל א בו ת כל ע בו חו  ה

ה טלנ שתו ת/ טלו ת ידי על המו שויו ת הר רו מו א ת פי על ה או ר שר דין כל הו ק  ב
שירותים ר ל מו א ה כ חוז זה. ב

ה ה. חבר ה ה היר ת היא כי מצ שרד כי יודע שכר ינכה המ ה מ ת ס טרח סה מ  הכנ
קובל מ ם לגבי כ ם קבלני איי מ כי עצ שרד ו א המ ל יפריש או ינכה ל ם כ  סכו

ח שהוא טו מי לבי או ה ל ר או עבור בו השירותים. נותני ע

ם ו. חויב שהיא סיבה מכל א שרד י ם המ שלו ת שהו ב ת בגין כל ם תביע קי ס מוע  ה
תני מי או החברה ידי על ם מנו שירותי ה תשפה ה ת החבר שרד א  הבינוי מ

שיכון ם בכל וה חויב בו סכו ר. י מו א כ

ה המשרד יחסי 4.8 חבר ה ר לכל יהיו ו ב מין יחסי ועניין ד לן מז ב ק מאי. ו שרד עצ מ  לא ה
שב שוס יח ם מטרה ל שו ד ענין ול בי מע ה של כ ה מי או החבר  או מנהליה או מעובדי

שירותים. לה שיתנו מי

ת לגרוע מבלי ר מכלליו מו א ם לעיל ה סכ ת מו א ם, כי בז כל א על שהיא, סיבה מ ף ו  א
ר מו א קבע לעיל ה ל בעתיד, י כ עד ב ת כי שהוא, מו מרו ת ל ם כוונ  לידי שבאה הצדדי

טוי ה בי חוז ם זה, ב אי ת רו ה א ת סק ה של הע חבר או ה ה, מי ו/ או מעובדי תני מי ו/  מנו
שירותים או ה ם מי ו/ היועצי ם מ קי ס מוע ת ידה על ה ק ס הע ם וכי עובד, כ  על חלי

ם הדינים העניו, תנאי ה ם ו חלי ם הרי עובד, על ה סכ ה מו תנ מו ה ו ם בין בז  כי הצדדי
של כעובד, הנ״ל של שכרם ם ב סקת ת הע בו ק ע ם ב שב זה, הסכ ם יחו א ת ה ע ב בו ק  ל
קיד מדינה עובדי לגבי זה לעניו תפ ה ב ם ודרג הי ם או ז מי ר, דו מו א אין כ ב קיד ו  תפ
ה או זהה מ ר דו מו א שב כ חו קבוע לפי השכר י מי זה לעניו ה סכ ה ה ב  העבוד

ם קיבוציי ם על התלים ה סוג עובדי דר או זה מ הע ם ב סכ ר ה מו א ם לפי כ סכ ה ה ד בו  הע
קיבוצי ב ה רו ק ת לענין ה ת נציב לדע שוב המדינה. שירו שכר חי מפרע ייעשה ה ם ל  מיו
תו חיל ה של ת ל זה, חוז כ ם ו חיובי ם ה הזיכויי ה פי על ו סא, מחד זה חוז ב גי שו חי ה  ו

מור, החדש אידך הא סא, מ זזו גי קו הדדית. י

א מקרה, בכל ה של הכולל שכרם יהא ל של החבר שב מי כל ו ר, פ״עובד״ שייח מו א כ
ה תר גבו ת יו מל החברה. מע

12
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שרד ^ון תב>>\י מ ממי ו

ה 4.9 ת החבר חייב ת צע מ ת לב תי א ה הניהול שירו תנ מו ה כ חוז ה ב ת ז עו צ מ א אי ב מל מ
ם , קידי תפ ת ה צוו ה עי ו קצו מ ה ידה על שפורט ה ע צ ה כרז ב מ ת ל סגר  ובהליך המ

שכל הפרטני, ם כ סקי טעמה העו ת מ סגר מ הול שרותי ב ם הני סי ם מנו מני מיו  ובעלי ו
ת רמה עי קצו ה מ ה שביעות גבו צונו ל ט ר חל מו שרד. של ה המ

ף לגרוע מבלי ק תו ר מ מו א ה לעיל, ה חבר סכימה ה ת מ הליך כי ויודע תכן הפרטני ב  יי
ש סיף ותידר הו ח ל ם כו תני אד שרד ע״י שייקבע כפי הכל שירותים, ונו מ  בהליך ה
תר בין הפרטני, ר הי או תר היקף ל א פי ה או העבודה. ו

ף לגרוע מבלי ק תו ר מ מו א ם לעיל, ה סכ ת מו א שרד כי בז מ שאי יהיה ה ש ר  לדרו
ת אי מי החלפ מל מ שי התפקידים מ ת מאנ צוו קצועי ה מ תני ה ם ונו שירותי ת ה בו ר  ל

הל אי מנ ר ח ם א קח/י מפ כל וה ד ב ח ם א תרי א ה ה שבניהול מ ה החבר חבר ה  תהיה ו
ת ת חייב הענו שת ל שרד לדרי מ ר, ה מו א ך כ ם 21 תו ם יו הדרישה. מיו

ל 4.10 כ קרה ב ש בו מ ה תבק חבר החליף ה אי מי ל מל מ ם מ קידי תפ ת מחברי או ה צוו  ה
קצועי מ ה ידה על שפורט ה הצע ת עליה יהיה ב שרד לפנו מ ב ל ת כ שה ב שור בבק אי  ל

ת החילוף חו פ ם 30 ל ש, יו ל מרא כ ר החלפה ו מו א שורו טעונה תהיה כ שרד של אי מ  ה
ש תב. מרא שרד ובכ תן רשאי יהיה המ ת לי שורו, א מנע או אי ל לפי מכך, להי קו  שי

תו ט. דע מוחל ע בעלי ה קצו מ אי ה מל מ ם ו ם התפקידי גי ב׳ א׳, 3.3 בסעיפים המנויי  ו־
רז כ מ ם יהיו ל ם עובדי עי ה של קגו א החבר ל ם יהיה ניתן ו ה להחליפ קופ ת  שלא ל
חת ם משנה תפ מאגר. הכניסה מיו ל

ה 4.11 שב החבר מי תח ת שסיימה כ הול שירותי א תר בגין הני ם א סויי ם מ ת ע שור קבל  אי
תב הל בכ מנ ה ף מ פו ת בכ מלצ ה חוז ל מ ת ה ר ק ב שרד ו ם על המ ת כל סיו דו בו  הפיתוח ע

תו או תר ב תו א סיר מ ת ו שויו ת לר מבלי בדבר, הנוגעו ע ו ה לגרו ת ריו ח א ה של מ  החבר
ה ת חוב שיך ו תן להמ תי ולי הול שירו ס ני ח ת בי טלו מ עו שטרם ל צ מו, או בו סתיי ה
ת, א אך לרבו ס רק, ל שום ביח ד לרי חו ה אי ק לו ח ם ו ש מר קעין, ב קר מ הול ה  לני
ת דו ק עבו ד תיקוני ב ת, ו חריו הול א ם לני חלו שטרם משפטיים הליכי  טרם או ה

ם א מו) תיי ס ש ה שות תתבק שרד(, ע״י כן לע וכיו׳׳ב. המ

ה 4.12 ת תהיה החבר ם חייב אי ת ה ת ל ה א מ שות עצ שרד לדרי תיו המ חיו הנ שר ו ק  ב
ה ת לעבוד עו צ מ א ת ב כנו שב, תו ם מח חי דיוו מו ו א ת שות שיו שרד לדרי מ שר ה ק ה זה. ב

ת לגרוע מבלי ר, מכלליו מו א ל ה כ כ ת שיבקש ו א שרד ז מ א ה ה ה ת חבר ת ה  חייב
הזין לעבוד, ם ל תוני ר נ מו ש ל ול כון ע ד ת שוטף ע עו צ מ א ת ב ם שתקבע, ניהול תכנ  א
שרד ידי על תקבע, מ ם פי ועל ה ם האפיוני הלי הנ קבעו ו שרד. ידי על שי המ

סף, ה בנו היה החבר ם חייבת, ת ש א ק תב שרד, ידי על ת ש המ ה על לרכו שבונ ת ח כנ  ת
ת תכנה או מדף ר ח קבע א ת שרד, ידי על ש ם המ קבע, א הול ת ם לני טי ק אפיין פרוי  ול

ת פן א ה או ת פי על העבוד שו שרד. דרי המ
מען סר ל הר ספק, ה ל כי מוב ת כ או צ הו ת ה כו רו כ ע ה צו ב שבון על יהיו זה סעיף ב  ח

החברה.

הול 4.13 ל ני טיפו ת ו תביעו ם של ב ת שלישיים צדדי שורו ק או ה ת ו/ בעו שירותי נו הול מ  ני
תר א ה על-פי ה ם זה, חוז או תי שרד. עם ב המ

ר, תביעה כל מו א שרד כ שרד שיש או לה צד שהמ מ הל בה, עניו ל ל תנו פ טו ת  ידי על ו
ה שרד המשפטי היועץ הנחיית פי על החבר מ תיו, ל או ר הו ת ו בו ר צוג ל שרד יי מ  ה

שבונה על בתביעה, ה של ח ת ועל-פי החבר חיו שלה. המשפטי היועץ הנ ה לממ חבר  ה
שא ת בכל תי או צ הו שירות ה ת הי קיפו הע ת ו שורו ק כך ה ת ב רבו  pו עו״ד, שכ״ט ל
שא ה על תי שבונ ת ח ת בעלו או צ שרה שנקבעו בין המשפט, תו בין בפ בפס״ד. ו
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התבנוו עבודות עבור תשלוס .5

ת תהיה החברה אי חר ת א א ש אן ל לו מ עדן ב מו ב כל ו ת ב ת עלויו דו בו כנון ע ת  שבניהולה ה
ה, שלם ובבצוע ת ול ם כל א שלומי ת ת ה או צ הו ה תכנון, הנוגעים ו ת ל בו ר ם ל מי שלו תני ת  לנו
שויות שירותים, ל ר כ ל ד ו ם פי על אחר, גי צ חוזי ם ה שר בה ק ת ם עם ת לו גופי ח או א כו  כל מ

ת עילה ר ח שהיא. א

ת 5.1 מל ט תכנון ניהול ע ע מפור צו בי :ל

כנון עמלת 5.1.1 ת תר ה א מדנו ל או שוני ש שרד ע׳יי שייקבע הרא מ ך ה מו  25 - מ נ
שכר 10% על ש״חתעמוד מיליון תכנון מ בפועל. ה

תכנון עמלת 5.1.2 ר ה ת א מדנו ל או שוני ש שרד ע״י שייקבע כפי הרא מ  25 מעל ה
היה ש״ח מליון שכר7.5% ת תכנון .מ ל בפועל ה כ ב ה ו קר ת מ מל כנון ע ת  ה

ת ר הכולל ת א חת לא ל תו ₪ 175,000 - מ תפ או אתר. ל

ע ניהול בגין העמלה צו תכנון בי ם המפורט, ה שול ת ת או צ הו תכנון מ ט ה מפור בפועל, ה

ר ת א סר שניהולו ב ה יימ הליך לזוכ הפרטני. ב
הר כי מוב ה, ז ת ב ת עלו או צ תכנון הו שוב לעניין ה ר העמלה חי מו א ת לעיל, כ ל ל ת כו  א

ת או צ תכנון הו ט ה מפור ר ה ת א הולה שיימסר ב הליך לני ת הפרטני, ב בו ר תני שכר ל  נו
ם שירותים, א ת ה הלי ב שרד לנו ה המ אינ ללונ ו ת כו ת א ה, עמל מ, מע״מ הזוכ ״ ם ובצ  א

קיים.
ם שלו ה ת ר העמל מו א ה כ הוו ם מ שלו ה סופי ת ת כל כנגד לחבר או צ הו ת ה כו רו כ הול ה  בני
תכנון ה המפורט, ה הזוכ א ו אי יהיה ל ם זכ שלו ת סף או נפרד ל א. נו הו ש כל
ם שלו ם נותני שכר ת שירותי ך אבני עפ״י יהיה ה ר שרד. ע״י שייקבעו ד המ

ת כי, יובהר' הול עמל כנון בגין הני ת ט ה מפור ם ה שול ה ת חבר ד ל ח ת עם בי ר ל העב  כ
שבון כספי ם, נותני שכר בגין ח תי שירו שר ה או שרד ע״י מ מ ם ה א ת ה הליו. ב לנ

ישראל מרמת
שיכון הבינוי משרד וה

ת 5.2 מל הול ע ע ני ביצו כנון ו טורי ת טו א ט :ס

ה העמלה ר חב ה ל ר הזוכ בו הול ע כנון ני ת טורי ה טו א ט ס ר ה ת א ל ספציפי, ב כ  ע״י שיידרש כ

שכר 7% תהיה המשרד, ם נותני מ שירותי ה בפועל ה הוו ת ם ו שלו ת כל כנגד סופי ת או צ הו  ה
שנה הול עבור שתידר תכנון ני טורי ה טו א ט ס ה ה כ הזו א ו אי יהיה ל כ ם ז שלו ת סף או נפרד ל  נו

הוא. ש לן־ כל ה ל הול ״עמלת ) טורי״(. הני טו טא ס ה

ם שלו ם נותני שכר ת שירותי רך אבני עפ״י יהיה ה  המשרד. ע״י שייקבעו ד
הר ת כי, יוב מל רי הניהול ע טו טו א ט ס ה •תשולם ה חבר חד ל ם בי ת ע ל העבר שבון כספי כ  ח

שירותים, נותני שכר בגין שר ה או שרד ע״י מ מ ם ה א ת ה הליו. ב לנ

הפיתוח. עבודות עבור תשלום .6

ה 6.1 ת תהיה החבר אי ר ח את א ש אן ל לו מ דן ב ע מו ב כל ו ת ב ת עלויו דו בו ח ע תו פי ם ה של  ול
ם כל את שלומי ת ת ה או צ הו ה ם ו הול הנוגעי ת לני דו ח עבו לו פי ען, ה ת וביצו בו ר ל

c V ■ ׳
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שלומים ם, ל ת ת קבלני שויו ל ר כ ד ו ר ג׳ צ ח ם פי על א חוזי ם ה שר בה ק ת  גופים עם ת
ה ח או אל ת עילה כל מכו ר ח שהיא. א

שרד ה ישלם המ ת לחבר ת א ת עלויו דו בו פועל שבוצעו הפיתות ע שר ב שרו א  ידי על או
חוז מ ת ה ר ק שרד וב ף המ פו ם ובכ אי תנ : ל מן ק דל

ה 6.2.1 ת תגיש החבר שבונו ל בגין ח ר כ ת שור בנפרד א אי ת ל ר ק שרד ב מ חו ה מ ה  ,ז ו
ת בליווי או ת מכ ס א שו ה ת ע״י שיתבק ר ק שרד ב ת המ כונ ת מ  שיקבע ב

שרד. המ

שור ת אי שבונו ח ם ה מ שלו ת שרד ע״י ו ה המ חבר ם ייעשה ל א ת ה הל ב  לנו
ה ת חבר ך מנהל תו ם 45 ו ת יו ל קב שבון מ ת ע״י הח קר שרד. ב המ

ישראל מרינו*
שיכון הבינוי משרד ה ו

ה לגרוע מבלי 6.2.2 ת ריו ח א ה של מ חבר ר ה מו א ה לעיל, 6.1 בסעיף כ חבר ם ה של  ת
ת ם א שלומי ת ע בגין ה צו ת בי דו בו ם, פיתוח ע קבלני ת ל שויו לכל לר ד ו ג׳ צ

ך אחר, ם ימי 3 תו סקי תר, לכל ע ם היו ת מיו ם קבל שלו ת שרד. ה מהמ
ת תגיש החברה ר ק ב שרד ל פן המ או שור שוטף ב ל על רו״ח אי ת כ העברו  ה

ספיות ר כל בגין הכ ת ך בנפרד א ה, מספר ציון תו ם הכל החוז א ת ה שת ב  לדרי
ת קר המשרד. ב

סיוע הפיתות עבודות ביצוע ניהול בגין עמלה ק ו שיוו : ב

הול בגין 6.3.1 ע ני ת ביצו דו בו תוח ע סיוע הפי ק ו שיוו שרד ישלם ב מ ה ה חבר  ל
קבע ששיעורה עמלה ר הפרטני בהליך יי ת א ט ספציפי, ל פור מ רז כ כ מ  ב

הסבר ובדברי שר ה א שב ו חו ך ת תו ת מ ת עלו דו בו ח ע על הפיתו פו  בניכוי ב
ם שלומי ם הת טי מפור הלן. ה ל

מען 6.3.2 סר ל ת ספק, ה מל ה ע חבר הול בגין ה ע ני צו ת בי דו בו תוח ע סיוע הפי  ו
ק שיוו ל ב כלו ת ת ת כל א או צ הו ת ה כו רו כ ע בניהול ה צו ת בי דו בו תוח ע  הפי

סיוע ק, ו שיוו ת ב בו ר ת שכר ל ם צוו ק העובדי ס מוע ה ידו, על ה חבר ה א ו  ל
ת תהיה אי ם זכ שלו ת סף או נפרד ל שהו. נו כל

ת 6.3.3 מל ה ע א החבר ח ל ק בון תיל ש ח ק ב חל ת כ ת מעלו דו בו ח ע תו פי  ממנה ה
שב חו ת ת מל החברה. ע

הר 6.3.4 ם מוב סכ מ ה, ו ם שכר כי בז קחי מפ שיעור ה קף 2.5% עד של ב  מהי
ת ת העבודו עו צ בו מ ה, של ישירה בהפעלה ה קח החבר בון ייל ש ח ק ב חל  כ

ת ת מעלו דו בו ח ע תו שב ממנה הפי חו ת ת מל החברה. ע

ת 6.3.5 או צ תי הו ת בל פויו ש צ א ט )בצ״מ( מר א ומע״ חו ל ק בון ייל ש ח ק ב ל ח  כ
ת מעלות דו בו תוח ע שב ממנה הפי חו ת ת מל החברה. ע

ת 6.3.6 דו בו ת ע צעו בו מ ת ש עו צ מ א ם ב מי ם גור חרי א ם/ ם ייעודיי  החברה, שאינ

ת - )כגון ר שמל, חב שות ח ת ר קו תי ת הע שויו ת( ור מיו קו א מ חו ל ק  יל
שבון ח ק ב חל ת כ עלו ת מ דו בו תוח ע שב ממנה הפי חו ת ת מל ה. ע החבר
ה קר מ ת זה ב מל ה ע ר חב ם ניהול, בגין ה או ח תי קו פי 1% תהיה וכיוב׳ עליון ו
ע מהיקף צו תן בי ת או דו בו בפועל. ע
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הר ת כי, יוב מל ת בגין הניהול ע דו בו לו ע ם א שול ה ת חבר חד ל ת עס בי  העבר
שבון כספי ת בגין ח דו בו לו ע שר ,א או שרד ע״י מ ם המ א ת ה לנהליו. ב

ה 6.3.7 ם העמל שול ה ת חבר שרד ידי על ל חד המ ספי העברת עם בי שבון כל כ  ח
ת בגין ע עלויו צו ת בי דו שר הפיתוח, עבו או שרד ע״י מ מ ם ה א ת ה לנהליו. ב

ם לכל 6.3.8 שלו ת הניהול שירותי בגין ת מל ה ע ף החבר ר צו ס י סף ערך מ  מו
שיעור קי ב ת וכנגד החו שבונית קבל ק. מס ח חו כ

ת 6.3.9 מל ה ע שולם החבר ר שת מו א ה לעיל כ הוו ה ת מור ה ת א ת מל פי סו ת ו ל ל כו  ו
הול שירותי בגין ם הני קיו ת כל ו חייבויו ת ה ה ה החבר חבר ה א ו  תהיה ל

ת אי כל זכ ת ל פ ס שהיא. סיבה מכל לה שינוי או תו

ת מרו ר ל מו א סעיף ה שרד זה, ב מ תו שיקול לפי רשאי ה ע הבלעדי דע בו ק  ל

תנאי ם מנגנון הפרטני ההליך ב שלו ס, לת ם בונו א ת ה ט ב מפור מכי ל ס מ  ב
מכרז. ה

ת שינויים 6.3.10 פו קו ת ע ב ביצו ה ובהיקפי ה ם :העבוד שך א ע מ צו ת בי דו בו ח ע תו  הפי
תר א ת על יעלה ספציפי ב פ קו ע ת ביצו הליך שנקבעה ה תו הפרטני ב או ר ל ת  א
שים, 6 ל מעבר ת רק חוד סיבו ת שאינן מ בעו ת נו ריו ח א  פי על החברה, מ
שרד, קביעת שרד ישלם המ ת המ פ ס ה תו מל ם לע סכו מן ב סו מ ה A ה ח ס  בנו

ת ט מפור הלן, ה ר ל ת עבו תר ת י דו עבו ה שיבוצעו ה פ קו ת ם ב תו ת מ פ קו  ת

ת הביצוע חוזי מר עד ה ת העמלה בניכוי העבודה, ג מ שול מ ה ה א צ תו  כ

ת הגדל קף מ ת בכפוף הכל העבודה, הי או ר הו החוזה. ל

A=(F-6)*[ 0.5p *D/B-(p *(E-D)/(F])) :הנוסחה

o

בש״ח לשכ״ט כוללת תוספת A

החברה)בחודשים( עם בחוזה מקורית ביצוע תקופת B

בפועל עבודה חודשי מספר C

החברה בחוזה הנקוב הפתיקט ביצוע ערך D

התייקרות( ללא סופי חץ )הפרויקט ביצוע לחברהעבור שתגיע הכוללת התמורה E

C הפרויקט להתמשכות חודשים כמות -B F

חוזה לפי בסיסי שכ״ט אחוז P

• o

הערות
ה !. ח ס ת הנו שב ת מח ספ ת לשכ״ט תו קלל ש מ ת ו שפעת א  ה

שכות תמ ט ה ת הפרויק הגדל ה ו חוז .ה
ר .2 ם 6 עבו שי שונים החוד ת הרא שכו מ ת ה ט ל א הפרויק  ייערך ל

שוב א חי ל ם ו שול ל ת תוספת. כ
ת בגין .3 שכו מ ת ט ה ק ם 6ל- מעבר הפרוי שי ם חוד שול  עפ״י פיצוי י

דלעיל. הנוסחה

א מ :לדוג

/ c ' 'C

o

^ ------------------------16
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ישראל מדינת
והשיכון הבינוי משרד

ת קופ ת ביצוע ת רי קו ה מ חוז ה ב חבר שים. B) 72)ה  חוד

שי מספר ה חוד ד בו שים. C) 84)בפועל הע  חוד

ע ערך ט ביצו ק קוב הפרוי ה הנ חוז  . מש״ח CD 100)החברה ב

ה מור ת ת ה כולל ה שתגיע ה חבר ע בגין ל צו ט בי  מש״ח. E)105)הפרויק

ז חו סי שכ״ט א סי  p) 3.0%)ב

ת שיעור ספ תו ת ה (:a) הכולל

% A=(84-72-6)x(0.5x3.0 (105-100(/)84-72)1= מש״ח 0.050 xl00/72)-[ 3.0 % x 

 a= אש״ח 50

ת :הערה ספ תו שכר ה שב ל חו ק ת ה ר קר מ ל A בו ב דו ס ג מאפ

ה הפסקת ב שניתנה זמנית עבוד ת כ א ב שב ל ח ת תוספת במניין ת פ קו  לעניין הביצוע ת
ה שכר ח טר ה ה מקר ת של ב ק ס ה הפ ת עבוד תו מי צ שבון יערך ל ה, סופי ח חבר ל ל כ  ה

ם א ת ה ע ב בו ק ה. ל חוז ב

צוי אחריות, .7 פוי פי שי ו

שא החברה א. ת תי ריו ח א ה ב א ת מל ק כל בגין ובלעדי סוג, מין מכל הפסד או נז  לגוף ו
ש, או ת לרכו בו ר ת ל אונ ת ה, מ שרין, שייגרמו עבוד קיפין או במי כל בע ם ל ד ף או א  גו

ת משפטי, בו ר שרד, ל בדיו המ ל עו כ ם ו מו הפועלי ש מו, או ב טע ה מ חבר ה, ה מ עצ
ם כל עובדיה, שמה הפועלי טעמה, או ב ם מ קבלני תני ה ם, ונו תי שירו ד וכל ה  צ
של שלישי, ל ב ל או מעשה כ ד ח ם כל עובדיה, החברה, של מ שמה הפועלי  או ב

ה מ טע ת מ בו ר ם ל קבלני תני או ה שירותים, נו שרין שנגרם ה מי קיפין, או ב שר בע ק  ב
קב או שירותי ע הול ה או ני ע ו/ צו תר בי ת י חייבויו ת ה ה חבר ה פי על ה זה. חוז

חברה ב. ת ה שחרר ת מ שרד א מ כל ה ת מ ריו ח ת שהיא הפסד או נזק לכל א אי ר ח  על לו א
א( סעיף פי טן) לעיל. ק

שה של מקרה בכל שרד, כנגד שתוגש תביעה או דרי ק בגין המ  הפסד או נז
ת ב חיי ת מ ר, מו א ה כ חבר ת ה צו פ או ל ת ו/ שפו ת ל שרד א מ א ה לו מ ם ב כו תו, ס בו ח

שרד פשרה פי על - זה ובכלל ת אליה, יגיע שהמ בו ר ם ל מי שלו ת ת או צ הו סוג ו  מ

שהו, ת כל א תו עם מיד וז ש ה דרי שונ שרד, של הרא ת המ בו ר ל ל ו ת כ או צ הו ת ה  הנלוו

ה עו״ד. ושכ״ט ר ק מ ה ב א ז ה ת ת אי ש ה ר חבר ט ה קו כל לנ שפטי הליך ב  כנגד מ

קבלן מבצע, ה או ה ם ו/ חי ק מה מפ טע כל מ אן ו א מ הו ר ד ח ר א שו ק ע ה צו בי  ב

ת. שרד העבודו מ ה יודיע ה חבר ך ל מן תו שה כל על סביר ז ר תביעה או דרי מו א .כ

ה שום ג. א ת הור או ר הו ה מ א זה חוז ש ל שה תפור ת כעו שרד, א בדיו המ ל או עו  מי כ
מו טע ם מ אי חר ם או א ק כל בגין י חייבי סד או נז ה לחברה, הפ ל עובדי כ ם ו  הפועלי

שמה ם מטעמה, או ב קבלני תני ה שירותים, ונו ל או ה ד כ ת שלישי, צ מ ח  או מעשה מ
סון, מחדל, ל או א ת, סיבה כ ר ח ם א שורי ק שרין נובעים, או ה מי קיפין, או ב בע

ע ביצו ה מ פן או זה חוז עו או צו .בי

O

!I 7מ nגנ>ה
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ישראל מדינו*
והשיכון הבינוי משרד

ת לפצות מתחייבת החברה ם כל על המשרד א ם יחויב, שהמשרד סכו  יחויב, א
שלמו ם לכל ל חריות נזק על כפיצוי אד ר חלה עליו שהא מו א ת החברה על כ  לרבו

ת או צ עו״ד. ושכ״ט משפט הו

פיטוח .8

ת הפרטני בהליך החברה זכיית עם א. תחייב ה מ מן החבר קיו ת של ל סו  ביטוח. פולי
ט מפור שור בנספח כ ם על אי ם קיו טוחי ת של בי ברו ת ח הלו רף מנ מצו לחוזה. ה

תדאג תשלם החברה שלום ו ת כל לת מיו טוח פר סות בגין הב ת הפולי רו מו א אן ה מלו  ב
מועדן, א וב מצי ת שרד ו שתו לפי לפעם מפעם למ ת העתק הראשונה, דרי סו הפולי או מ  ו/

שורי ם אי מן, על המבטחי ת קיו חו הוכ שלום על ו במועד. הפרמיות ת

מור לגרוע מבלי ב. א ה ת כי החברה מתחייבת לעיל, מ סגר מ שרות ב תק  עם שלה הה
ח סעיף ייכלל שירותים ונותני קבלנים טו ד כל יתחייב בו בי ח ם א ש, מה  לבצע לרכו
ם ת ולקיי ם המפורטים הביטוחים א א ת ה ה ב מ א ת ה ת וב ם לעבודו שירותי  הניתנים וה

ם, - ידם, על ת טוב ת ל טוב ת החברה ל טוב שראל מדינת ול שרד - י שיכון, הבינוי מ וה
שרד להציג ת למ סות א ת הביטוח פולי ת הכוללו ם הכיסויים כל א אי תנ ה  הנדרשים ו
שר ת כא לו ת גבו חריו א צוין יפחתו לא ה מ ה ח בנספח מ טו מצורף 2 מס׳ בי לחוזה. ה

זפדיות העברת .9

א החברה א ל ה שאית ת או להעביר ר ת ו/ חו מ ה או ל ת לשעבד ו/ טוב ד ל שהו צ ת כל  א
ה תי או זכויו ה ו/ תי ה לפי חובו לן זה, חוז תן, או כו קצ א מ ל שורו א אי ש ב ב מרא ת כ ב  של ו
המשרד.

ת או מניות העברת כויו ת ז חרו ת בעקיפין או במישרין בחברה, א ת העברת )ולרבו  זכויו
אגיד ת שרין המחזיק, ב ת בעקיפין, או במי כויו שיעור בחברה(, ז ת )בעסקה ב ח  או א

טבר( מצ שב ,24% על העולה ב ת תח העבר ת כ ה זכויו סור זה. לענין א

הניהול שירותי או הפיתוח עבודות או התכנוו עפודית בהיהח שינוי .10

ת תפסיק החברה 10.1 ת ביצוע א ת מבצעי פי תדאג או העבודו טעמה העבודו  יפסיקו מ
תן, לן או תן, או כו קצ מן מ ם לז סוי ת, או’מ תו מי ה לפי לצ א תב הור ת בכ א שרד מ  המ

ם א ת ה ם וב תנאי שרד בהוראה. שצוינו ולתקופה ל מ ת רשאי ה ת ה ל א ר הור מו א  כ
שלטוניות״. ״מסיבות העבודה להפסקת

ת או ה שנגרמו הוצ ד או לחבר צ ה ג׳ ל א תוצ ת ביצוע של מהפסקה כ  לפי העבודו
ת א ר המשרד הור מו א ת זה, בסעיף כ שלום לרבו ם ת ד פיצויי צ  פסק-דין על-פי ג׳ ל

שרד על יחולו סופי, א שהחברה ובלבד המ הא ל ש רשאית ת ם לדרו שלו ת ת או צ  הו
א כנ״ל ל ם א ם 30 תוך א מועד יו ה ת מ או הוצ ה ת דרשה נגרמו ש שלומן. א ת

ת שיעור או הוצ חר המשרד ע״י ייקבע ה א ת לחברה שניתנה ל מנו שמיע הזד ת לה  א
טענותיה.

שלום ת ת או הוצ ר ה מו א א כ ק הו סילו ת כל של ל ל החברה, תביעו ל ת כו  לפיצוי תביעו
ה א תוצ ת העבודה, מהפסקת כ תביעו סול ו ת לחי או צ ת הו חדו כל לה שנגרמו מיו  ו

ת תביעה ר ח שר א ת להפסקת בק ה או העבודו א תוצ ל מהפסקתן כ כ מכך, הנובע ו



ישראל מרינו*
שיכון הבינוי משרד וה

ר לגרוע מבלי 10.2 מו א ה ה מ חוז ה ב ם ז סכ ה מו שרד כי בז מ  לפעם מפעם רשאי, יהיה ה
כל ב קול לפי עת, ו תו שי ט הבלעדי דע חל מו ה ם ו צ מ צ ת ל קף א ת הי דו בו כנון ע ת או ה  ו/

ל הפיתוח כ ר ב ת או א בן ו/ חי ר ה או ל טל ו/ ת לב או תכנונן א ען ו/ צו כן ב ם ו צ מ צ ת ל  א
הול שירותי היקף שו הני ה שיתבק החבר ס מ ח תר בי א או כלשהו, ל חיבן ו/ הר או ל  ו/
טל ת לב תי א הול שירו שו הני ה שיתבק חבר ה ס מ תו ביח או ר ל ת או א ת ו/ שך א  המ

ם, או ביצוע העביר ו/ ת ל שך א תן המ הול שירותי מ תו הני או ר ב ת ה א ר ב ח ת ל ר ח  א
או שרד ו/ מו, למ קול לפי הכל עצ תו שי שרד, של דע ה המ ר חב א לא ול ה ל ת  תביעה כ

שרד כלפי טענה או מ שר ה ק ט לכך ב ם למע שלו ת ת ל תר ת י ה עמל חבר  המגיעים ה
ה ת פי על לחבר או ר ה הו שר זה חוז שירותי בק פועל ידה על שניתנו הניהול ל  ב

שת שרד לבק מ שורן בכפוף ה אי ם ל א ת ה המשרד. לנהלי ב

ל 10.3 כ ל של מקרה ב טו ם או בי צו מ הול שירותי צ ס הני ח תר בי א ם ל סויי כלל או מ או ב  ו/
ם המשך העברת תי של ביצוע ה הניהול שרו חבר ת ל חר שרד או א מ מו, ל  פי על עצ

כל או זה 10 סעיף ת סיבה מ ר ח שת החברה, תעביר שהיא, א שרד לבק מ ת ה שך א  המ
ע הול, שירותי ביצו ם הני ם, או כול ק חל

שרד, שיורה כפי הכל שרד המ מ ה או ל חבר ת, ל חר פן הענין, לפי א או דר ב סו  מ
שיתוף ת תוך מלא, פעולה וב סיר מידע כל מ ם וכל ה מכי ס מ שו ה  ידי על שיידר

ה זה, לעניו המשרד חבר ה ד ו מו ע ת ת שו שרד לר שות או המ א מי לר הו  גם יורה ש
ר ח א ך מכן ל ר צו ת ל סיר שו שירות או ,מסמך מידע כל מ שר שיתבק ק ה ה ב  ידי על ז

שרד. המ

ת ע י ג ד מ ו ג י מ י ם ר ט ג י א נ

ת ההברה חייב ת עד כי מ מו ה הגשת מ ת הליך הצע ד הפרטני ל ע ם ו סיו תן ל תי מ הול שירו  הני
ה פי על ידה על ת פי ועל זה חוו מנו ם הז שירותי או ה ם לה שיוצ א ת ה הליך ב  הפרטני, ל

ה כן החבר ת בעלי ו מניו ה ה חבר ברי ב ח ת ו צ ם מוע ה המנהלי חבר כן ב ת ו רו ב שליטת ח  שב
ה שליטת או החבר שליטה בעלי שהם מי ב ה ה ר חב כן ב ע בעלי ו קצו מ אי ה מל מ  התפקידים ו
ה ידי על שפורטו ת החבר סגר מ מכי ב ס מכרז מ כן ה סקו מי ו ה ידי על שיוע תן החבר מ  ב

שירותים, ם ה ם אינ א מצויי ל או ו צ מ ב י צ מ ם ניגוד של ב אלי או קיים אינטרסי טנצי  עם פו
ה של תפקידה מילוי חבר ה פי על ה ת זה חוז מנ הז ם ו שירותי הפרטני. בהליך ה

מצב העדר סים״ ניגוד של ״ טר ת, זה, לעניין אינ ך לרבו א א ק ל :ר

ה 11.1 ר ב ח לכל ל ם ו מנויי א אין לעיל ה ל שרין תהיינה, ו או במי ת בעקיפין, ו/ כויו שהן ז  כל
קעין לגבי קר מ ם ה רי ת א ם ב ה ספק לגבי ה ת ניהול. שירותי החבר

ה 11.2 חבר ל ל כ ל ם ו א אין לעיל המנויי ל שהו עניין יהיה ו של כל ם מ מ ר עניין או עצ ח  א
שהו ת כל שרד של ענינו זול מ ר ה ת א שהו ב תי החברה ע״י יינתנו לגביו כל ניהול, שרו

או ת ו/ דו בו ע ח ב ת הפיתו כננו תו מ או ה ת ו/ צעו בו מ או בו ה ת ו/ שרו ק ת ה  שבין ב
או ו החברה שרד / מ ד לבין ה שהו שלישי צ שר כל הק ם. ב ה אלי

ה 11.3 ת אינה החבר ק ס א עו ק ול סו ע תע צו בי ת ב דו ת, עבו ת, קבלניו ך לרבו א א  רק, ל
ת דו ף פיתוח, עבו א ד ו ח ם מבין א שרין איננו לעיל המנויי קיפין או במי מניות, בעל בע

ת בעל או שותף כויו שהן ז ה כל חבר ת ב ר, קבלני מו א איננו כ ק ו ס א מוע ל  יהיה ו
ק ס ה ידי על מוע ר ת חב ר. קבלני מו א כ

ם נותני לגבי ם שירותי איי מ ר עצ מו א חול לעיל ה ס רק י ה ביח חבר ת ל  שיהיה קבלני
שהו עניין לה ם כל תרי א ם ב ה ה ידי על יינתנו לגבי ניהול. שירותי החבר

ה 11.4 כל החבר ם ו א לעיל המנויי קו ל ס תן יע מ ם ב שהם, שירותי שרין כל מי קיפין או ב  בע
ם ת שיירכשו ליזמי כויו ם ז רי ת א ם ב ה תן ב ה תי ם או ניקול, שיךותי החבר קבלני  ל
ם שיבצעו ת בה דו בו שהן. ע כל
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ה 11.5 כל החבר ם ו מנויי קו לא לעיל ה ס תן יע מ ם ב שרין כלשהם, שירותי  בעקיפין, או במי
הו ש שר שלישי צד לאיז ת עלול א היו ב ל צ מ ם עניינים ניגוד של ב ע ע צו ה בי  תפקידי

ה פי על החברה של ם או זה חוז שרד ע מ א בכלל, ה ם אל תן כן א ר לכך ני שו  אי
שרד ש המ תב. מרא ובכ

ה 11.6 ת החבר חייב ת ל שהיא, מ כ ם ו מנויי שרד יודיעו לעיל ה מ ר ל ת אל ב ל ת כ ב ל על ו  כ
ת חשש צרו היוו ב ל צ ה בין עניינים ניגוד של מ חבר ם מי או ה מנויי ה  לפי לעיל, מ

ע לבין העניין, צו ה של תפקידה בי חבר ה לפי ה זה. חוז

ה, זה, 11 סעיף לענין ״שליטה״ ק חז שרין ה מי בד בעקיפין, או ב ד או ל ח  עם בי
ם ם אתרי ם הפועלי או ת ם ב ת 51% של ביניה חו הון לפ ת מ מניו א ה צ מו  מכל ה
תאגיד של הסוגים ת •או ה הזכו ת מ מנו ת ל ת א ת חברי מרבי צ ם מוע שרדי  המ

בתאגיד.

ותדוסות סעדים .12

ת מהסעדים לגרוע מבלי פו רו ת ה ם ו קני מו שרד ה מ ת לפי ל או ר ה הו ה חוז או ז ת ו/ מנ  הז
שירותים או ה ק לפי ו/ ם חו חוזי ת ה פו רו ה הפרת בגין ת של״א חוז או 1970 ת מכי לפי ו/ ס  מ

מכרז או ה ם הפרטני, ההליך ו/ סכ ת מו א מן בז ק :כדל

ם המעשים 12.1 חדלי מ ה ם ו מורי א שבו ■להלן ה ח ה י הפר ת כ סודי ה של י :זה חוז

ר מילוי אי 12.1.1 ח ה או הנחיה א א שהי הור מך מי או המשרד של כל ס הו  ש
טעמו, שר מ א א ה ל קנ ך תו תו עד ימים •7 ב מו שת מ המנהל. דרי

ה ידי על הפרה 12.1.2 חבר ה 11 סעיף או 9 סעיף של ה חוז ל לעיל, זה ל ל ע  סעיפי כ
שבהם. המשנה

מונו הפרת 12.1.3 שרד של א ל או המ חדל או מעשה כ ת הנוגד מ של עניינו א
שרד ת או המ ם א סי טר שלו. האינ

ד בכל 12.2 ח ם מן א קרי מ הלן, שיימנו ה שרד יהיה ל מ שאי ה ל ר כ ם בין עת, ב מייד א
ת לו כשיתגלו בדו עו ת ה בין לעניין הנוגעו ם ו כל א ד ב ע א מו ר שהו ח א ל מכן, ל ט ב ל

ה ה זה חוז הודע ב ב ת כ ה ב .־לחבר

ם 12.2.1 שה א ה נגד הוג ה החבר ש ק ק ב מני לפירו ס למינוי קבוע, או ז נכסים, כונ
ת או קבוע, או זמני טל ה קול ל ק על עי תי חל הו סיו, מ תן מנכ  לפי צו וני

שה שה או הבק א שהבק ה ל ת ח ה או נד טל ך בו תו ם 90 ב שתה. יו מהג

ם 12.2.2 ה א ה הפרה החבר ם או יסודית, הפרה זה חוז ה א חבר ה הפרה ה ה חוז  ז
ת שאינה הפרה די סו ך י א א קן ל ת תי ך ההפרה א תו ם 30 ב ת יו  שנדרש מע

המשרד. ע״י לכך

ם 12.2.3 תברר א ה כי י הר שהם מצג או הצ מכי שניתנה החברה של כל ס מ מכרז ב  ה
הליך או או בפרטני ב ת ו/ סגר מ ה ב ה זה, חוז או נכונה אינ ה ו/ ת, אינ ק מדוי

או או שלמה אינה ו/ ב כי ו/ צ ם מ ס הדברי ר ביח מו א תו ל או צג ב שתנה מ  ה
חר א ת ל מ תי ה ח זה. חוז



ה קר מ ל של ב טו ה בי שרד, ידי על זה חוז ה תהיה המ פעול היתר, בין חייבת, החבר  ל
ר מו א ה כ ק ס ת לעיל, 10.2 בפ א ת לגרוע מבלי וז כלליו ר מ מו א לעיל. 10 בסעיף ה

ם פיגור של מקרה בכל שלו ת שהו ב שרד ידי על כל מ ת של ה מל ה ע  של או החבר
ת תכנון עלויו ת ה דו בו ע ח ו תו ם כל של או הפי שלו ר ת ח ה, שיגיע א חבר ם ל  יגיע, א

ת החברה תהיה אי ת זכ ם בגין לריבי ת הפיגור סכו פ קו ת שיעור הפיגור ו ת של ב  ריבי
ה החשב ל רגי לי) ל כ ה בלבד(, ה ר ק מ אינו פיגור של וב הא יום, 120 על עולה ש ה י  ז
ת החברה תהיה לו היחיד הסעד אי כ מור. הפיגור בגין ז א הר ה ם מוב סכ מו  פיגור כי ו
ר ימי 10ל מעבר חו א אי שב ל ה כפיגור ייח מזכ ם ה שלו ת סעד או ב הוא. ב ש כל

ישראל מרינו*
שיכון הבינוי משרד ה ו

ת .13 רגו בגלזאית ע

ת 13.1 רבו ת ע אי ק ם בנ קיו ה תנאי ל ת חוז סגר מ :ה

ת ח ט הב ת ל חייבויו ת ה פי על החברה ה מסגרת, חוז שת ה שמ ת מ ת הערבו אי ק של סך על הבנ
שר ש״ח 100,000 שה א ה מטעם הוג חבר ך ה ר צו ם ל ה קיו ת מכרז הצע המסגרת. ל

ת ת הערבו אי ק ם הבנ קיו אי ל ה תנ ת חוז סגר היה המ קף ת תו ל ב כ ת ל פ קו אגר ת מ א ה הי  ו
ש ניתנת ת לפי לפעם מפעם לחידו ש המשרד. דרי

שרד מ ת רשאי יהיה ה שו ת שימוש לע בו ר ע ת ב אי ק ם הבנ קיו אי ל ה תנ ה, זה, חוז ת ה לגבו  כול
ה, או ק ל חל כ ה ב קר א שהחברה מ ד ל מו ע ה ת תי בויו חיי ת ה מכרז, תנאי לפי ב  ההליך ה

ה הפרטני, חוז ת ה מנ הז ם ו שירותי ם לו שיגיעו או ה ספי ם כ שה ה כל חבר ה  עילה מכל מ
ה או שהיא, קר מ א בו ב ה ל ה דאג ש החבר ת לחד ה א פ ק ת של תו ת הערבו אי ק ת הבנ חו פ  30 ל

הסתיים. שתוקפה לפני יום

ת 13.2 ת ערבו אי ק ם בנ קיו ת ל בויו חיי ת ה ה ר חב הליך ה :הפרטני ב

ר ח א ש הפרטני, בהליך זכייה ל ה תידר חבר א ה צי מ ה שרד ל מ ת ל רבו ת ע אי ק ם בנ קיו  תנאי ל
ה חוז ת ה מנ הז ם ו שירותי ר ה ת א שיעור הספציפי ל דן 1.5% ב מ או ר מ ת א ני ה שו א ר פי ה  כ

ם ס ר פו ך שי לי ה טני ב ר פ א ה ל ת ו חו סח י ועפ״ ₪ מליון 1 מ פ הליך שיצורף הנו  הפרטני, ל
ת ה הערבו הי קף ת תו ם 6 עד ב שי ר חוד ח א ת ל מ של א ה לו ע מ צו ם בי שירותי הליך ה  הפרטני ב

ה לפי ה חוז ת ז מנ הז שירותים. ו ה

שרד שות רשאי יהיה המ ת שימוש לע בו ר ע ת ב אי ק ם הבנ קיו ה תנאי ל ה, זה, חוז ת ולגבו
ה ל חלקה, או כול כ החברה מקרה ב א ש ד ל מו ע ה ת תי בויו חיי ת ה מכרז, לפי ב ה ה  החוז

ת מנ הז ם ו שירותי ם לו שיגיעו או ה ספי שהם כ ה כל חבר ה כל מ ה או שהיא, עילה מ קר מ  בו ב
א ה ל אג ה ד ש החבר ת לחד ה א ת של תוקפ ת הערבו אי ק ת הבנ חו ם 30 לפ  שתוקפה לפני יו

הסתיים.

סודיות על שמירה .14

ת החברה חייב ת א כי מ או הי ה מי ו/ מ טע שמרו מ ד י סו א יעבירו, לא , ב סרו ל מ או או י  יבי
ל לידיעת ם כ ד ל ידיעה כל שהוא א כ תון ו ם שהגיע נ ה שר אלי ק הול שירותי עם ב או הני  ו/

ם עם ע צו ע בעת הן בי צו הן הניהול שירותי בי חרי או לפני ו ם. א  ביצוע
ה החברה היר ת מילוי אי כי לה ידוע כי בזה מצ חייבו ת ה ה זה סעיף פי על ה תוו ה מ  עביר

ק על שין חו מו .1977 - תשל״ז העונ ת כן כ חייב ת ה מ או היא כי החבר טעמה מי ו/ שמרו מ  י
ת סודיו ת ב ל א סרו הנתונים כ ה שימ שיהיו ל ה ו ת שו ך עשב בר תו ע כדי ו צו שירותי בי

והשיבו! וזניווי מטול

12.3

12.4
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ם סכ ר מו ה צ מו ת כי ו חייבויו ת ה ה חבר כל ה טעמה מי ו ת לעניין מ ח ט ה מידע אב מיר ש  על ו
ת ת אינן סודיו מן מוגבלו הן בז ה ו מודנ פן תע ק תו ף ב ה א קר מ ל של ב טו ה בי או חוז  ו/

שרות תק או הה ת ו/ מנ שירותים הז סיבה ה כלשהי. מ

ך ר צו ת ל ח ט ת הב חייבויו ת ה ה ם אל תו ח ה ת חבר ת על ה חייבו ת שמירה ה ת על ל דיו  סו
סח מצ״ב בנו ה ה חוז זה. ל

תחייבת החברה א מ הבי ה לידיעת ל או עוברי / טעמה מי ו ם מ קי ס ע העו צו בי ם ב שירותי ת ה  א
מור א אוג זה, בסעיף ה מיר, יפעלו כי לכך לד א ם כ מ תי ח ה ת. על ול תחייבו הה

העבודות. וביצוע הניהול

שוגות .15

ה קיבלה 15.1 ם החבר שלומי מגיע מעל ת ה עפ״י לה ל ם זה, חוז חזיר שרד ת מ ך ל ם 15 תו  יו
מועד שתו מ תב, דרי ת בכ פ ס תו שב ריבית ב שרד כללי ח מ אוצר, ב ם ה ת מיו רו צ ב היוו חו  ה

ם ועד שלו ר אין בפועל. לת מו א רע לעיל ה תו גו כו שרד של מז קזז המ ת ל מי א שלו תר ת  הי
ת ספ תו ר, הריבית ב מו א ם מכל כ מנו המגיע סכו ה מ חבר ם או ל ת ל לגבו כ רך ב ת, ד חר א

ת רבו ט ל ת חילו רבו ה ע א מצ הו ה ש חוז או זה ל ת ו/ ר סג מ הליך ב או הפרטני ה כל ו/  ב
ת שרו תק שרד בין ה החברה. ובין המ

שרד 15.2 מ שאי יהיה ה קזז ר ם כל כנגד ל מנו המגיע סכו ה מ ה פי על לחבר ב כל זה חוז  חו
ם בין לו המגיע א א ה נובע הו חוז בין זה מ ך ו ר ד ת ב ר ח כן א ל ו ב כ ה מן המגיע• חו של ממ  ה

לחברה.
ת או ת אינן זה סעיף הור תו גורעו כו שרד של מז מ ת ה בו ב לג חו ר ה מו א ל ה כ רך ב ת, ד חר א

ת ט לרבו ת חילו ת ערבו אי ק ה ע״י שניתנה בנ ה החבר חוז ה ב ה או ז חוז ר ב ח שרד. של א המ

ש 15.3 ת מודג א ה אין כי בז חבר ת ל הל מנ ת ה כו ע קנויה ז צו בי ם ל שירותי שך ה מ  חיי כל ל
ט ר הפרויק ת א כי ספציפי ב ם ו טל א ת יבו מנ הז ה/ חוז ם ה שירותי ה ה מ ם או עי צ מ צו  מכל י

א - שהיא סיבה ה תהיינה ל ה או טענה ל שהן תביע זה. בעניין כל

ה 15.4 שקף זה חוז פן נאמנה מ או ב א ו ת מל ם כל א סכ מו ם. בין ה ל הצדדי ה שינוי כ חוז  או זה, ל
תור ת על וי כו ר יהיה פיו שעל ז ף ב ק ם רק מחייב תו תב יערך א ם בכ ת ח כדין. ויי

ת או שיהוי 15.5 מנעו ת או מפעולה הי מנעו ת משימוש הי כו ה לכל בז קופ א שהיא ת שבו, ל  יח
שום ה ב קר ם מ שו סיבות, וב ר נ תו צג או כוי מ ד כ צ שרד מ מ ם או ה די ק ת חייב כ מ ם ה קרי מ  ל

אחרים.

ה בכל קר שרד זכאי בו מ טל המ ה לב א זה, חוז אי יהיה הו ת זכ שו כל כן לע ת ב מצא ע  שי
חר לנכון א ת על לו שנודע ל בדו שות העו שמ סוד המ ת י כו טול לז הא שלו, הבי ת ת ר ח או  מ

כל ת מבלי שתהא, כ קע זו שזכו שן או תפ הדין. פי על תתיי

ת 15.6 מכו ת השיפוט ס מי קו מ חודית ה כל היי קי ב ת חילו ם בין הדעו כל הצדדי  הנוגע ב
שו, עו לפירו ה של הפרתו או ביצו ה זה חוז קנ תי תו ם המשפט לב שלי ביב תל או בירו  א

בלבד.

ת 15.7 בו תו ם כ תן לצרכי הצדדי ת מ דעו ט תהיינה הו מפור א כ בו מ ה ב חוז ה, ל א ז ם אל  כן א
ד הודיע ח ם א שנהו הצדדי ת על למ ב תו ת כ ר ח אל א שר ה תשמש שאז בי ת ת או ב תו ך כ ר צו  ל

תן ת מ דעו תו הו או ד ל ר. צ מו א כ
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שוז הביגוי »

ה כל ר שתשלח הודע א דו ם ב שו איזו ר ת מן ל בו תו כ שב דלעיל ה אילו תח  לצד הגיעה כ
תו הנשגר ך ולידיע תו שגורה, ימים 4 ב ה מ קר מ סירה של וב המסירה. עם ־ ביד מ

ך 15.8 רי א ת ת כ מ תי ה ח אריך יחשב זה חוז ת ה נחתם בו ה חוז שי עי׳י ה מה מור תי  של הח
שרד. המ

או ולראיה ם ב ם על הצדדי תו ח ;ה



יחשיבמ הגיגוי משרד
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ה נספח ת על הצהרה - מנהלות הברות לחוז מנעו ת של מממצב הי שרו ד אפ מי לג

ת ענייני

סח ם זה ונו תני החברה על-ידי ייחת ם וגו שירותי ה[מטעמ ה

כל אני כי מתחייב הנני א מטעמי, מי ו בר כל נעשה ל ם בו שיש ד שו תינו עם עניינים ניגוד מ  לפי פעולו

טעמי מי ר/או אני וכי זה הסכם ם איננו מ אי מצ ב נ צ מ ם עניינים לניגוד חשש של ב תינו ע  או פעולו

תיי או פעולו ת ו/ טעמי, מי פעולו ם פי על מ פן הן זה, הסכ או הן ישיר ב פן ו או עקיף. ב

ק שלא מתחייב הנני בנוסף, סו טפל או לע שרין ל כל בעקיפין או במי ה שהיה עניין ב ם כדי עול קי ה  ל

ר עניינים ניגוד מו א או כ כל ו/ שא ב א שהמשרד עניין או נו שר לו צד הו ר עלול א צו ב לי צ  ניגוד של מ

ר, עניינים מו א כל כ ת ב פ קו ע ת צו ם בי שירותי פי ה ה על־ חוז שרד עם ה שיכון הבינוי מ ה  ועל-פי ו

ם הזמנת שירותי הליך ה עד הפרטני, ב ם ו שים שישה תו ם חוד סיו ת מ שרו ק ת ה ם ה שרד ע  הבינוי מ

שיכון, ר לפי וה ח או מ מביניהם. ה

ת לגרוע מבלי ר מכלליו מו א היר הנני לעיל, ה חייב מצ ת מ מן ו ק ל ד :כ

א אינני .1 מצ שרי נ ה בק תן או עבוד ם מ ם שירותי קצועיי ם מ ת ע שו ת הר מי קו מ ה ה מ חו ת תר שב א  ה

שר שר א ק ם אליו ב ם מבוצעי שירותי ת - ■ההסכם)להלן לפי ה שו ת(, הר מקומי ם או ה אגיד ע  ת

שבשליטתה.

שא אינני .2 ת משרה נו שו ת בר מי קו מ אגיד או ה ת שליטתה. ב ב

בר אינני .3 ת ח צ ת מוע שו ת. הר מקומי ה

ה בכל קר חול בו מ ד י ח ם א קרי מ ה ם מ מורי א הלך לעיל ה מ ע ב צו שירותים, בי ח ה דוו שרד כך על א מ  ל

ר ואפעל מו א הלן כ ה לגבי ל קר עניינים. לניגוד חשש של מ

ה בכל קר סיק עניינים, לניגוד חשש או עניינים, ניגוד של מ ת אפ טיפול א א ה ש ר שבגינו בנו ר עו ת  מ

פן חשש או ר מיידי ב סו מ א ך על ו שרד הודעה כ מ ך ל תו ם 3 ב ת ימי  היועץ כך. על לי שנודע מע

שרד של המשפטי שיכון הבינוי מ ה מו, מי או ו טע ט מ שא יחלי ך בנו ר ד ב טיפול ו שת ה תו, הנדר סגר מ  ב

ת תי הפסקת דרך על לרבו תו עבוד ט חל ה סופית. תהיה ו

כל כי לי ידוע ע של שלב ב צו ם ההסכם, בי ת א מו מי או המשרד לדע טע א אני מ מצ ל או נ  עלו

מצא הי שרד רשאי עניינים, בניגוד ל ת המ רו הו תן הפסקת על ל ם מ שירותי ל ידי על ה ע ם ו  סיו

שרות ם עמי, ההתק טע ד. זה מ ב בל



ישראל מרינו*
שיכון הבינוי משרד וה

מור א ל לעיל ה חו ם י טעמי מי כל על ג ת מ סגר מ ע ב צו תים, בי שירו שר ה תן יידרש א ה לי הר  הצ

ת חייבו ת ה ר ו ב ד ר עניינים ניגוד אי ב מו א ך כ מו ס ת ב מ תי ח ם ל סכ ל הה כ ב ה ו קר ם מ ת טר חיל  ת

תו ד ת עבו סגר מ תן ב שירותים, מ תיו ה הרו צ היו ה ת י מורו ם בידי, ש סר מ א שרד מיד ו מ שתו. לפי ל דרי

ע מבלי ת לגרו כלליו ר מ מו א ה לעיל, ה הר ת הצ חייבו ת ה ר ו מו א ל בידי יינתנו כ ד כ ח ה א אל ה :מ חבר  ה

ת הל מנ כן ה שירותים נותני ו ה ה מ טע תן מ מ ה, נשוא הניהול שירותי ב חוז ת ה א ם בין וז  עובדי הם א

בין החברה ם ו ת נותני הם א ם שירו ם חיצוניי שרה עימ ק החברה. הת

ה אי תי ולר א ם על ב תו ח :ה

O
תן השיו נו

ה מ ת חתי מ ת חו ו

0
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חשיכיו1הגמזי משוד

ישראל מרינה
שיכון הבינוי משרד וה

ה נספח חוז ת ל ת הברו ת - מנהלי ת התחייבו מיר ש ת על ל דיו סו

ק____________________הח״מ אני ס ע מו או ה תן ו/ ם נו ם שירותי טע ה מ חבר ה

________________ב

קיד תפ ר_________________________________________________________________________________________________ב ש ק ה ב חוז  מס׳ ל

שמור מתחייב סוד, ל א ב ר להודיע, להעביר, ל סו מ הביא או ל ת ל ם, כל לידי  אלי שהגיע ידיעה אד

ם עם בקשר שירותי או ה ם. ו/ ביצוע

היר הח״מ אני ה מצ תי מילוי אי כי לי ידוע כי בז חייבו ת ה זו ה הוו ק לפי עבירה מ חו קון ה תי  דיני ל

חון ט ב שין) ה^ עונ מדינ .1957התשי״ז- ה

ם אני כן, כמו תו ח חייב מטה ה ת מור מ ש ת ל דיו סו ת ב ל א ם כ תוני סרו הנ תי שיהיו לי שיימ שו קב בר  ע

תוך ע ו צו שירותים. בי ה

חתימהתאריך



*גין1יח» הגיגיי משוד

ישראל מדינת
שיכון הבינוי משרד וה

שור ם על אי ם סיו חי טו מנהלית חברית של בי

ד בו כ ל

 זד׳־שיע; ד׳כמיי -.׳יצרו

מין״( ־ )להלן ״המז

א.ג.נ.

שור הנדון: ם על אי ם קיו חי טו  __ של בי

ם הסכם פי על עבודות בגיו מיו

 מנהלות״( ״הברות )להלן: .

ם״( )להלי: תי שירו ה ״

ח חברההח״מ אנו טו ם בע״מ לבי הירי ת מצ א הלן בז דל :כ

ת ליועץ ערכנו אנו .1 סו ח פולי טו בי ע בגין ל צו ם בי שירותי או ה ת כללנו ו/ ם א שירותי  ה

ת סו ת בפולי מו ט היועץ, של קיי פור מ הלן כ ; ל

ח א. טו ת בי ריו ח ת א קי ר כלפי חו בו צ טוח ה ד )״ב ל שלישי״(, צ ת דין, פי ע לו בו  בג
ת ריו ח סך: א 2 ב ר 500,000, ל תובע, דו ה ל קר מ קופה. ל ולת

ח ב. טו ת בי ריו ח ת א עי צו ק ת דין פי על מ לו בו ת בג ריו ח סך א ־ב :

ר 2,500,000 ל תובע, דו ה ל קר מ ה ל פ קו ת שנתית. ול

ח ג. טו ת בי בו ם ח ר מעבידי ם, כל עבו ם העובדי קי ס מוע ה ידי על ה חבר הלת, ה  המנ

ת לו בו ת בג חריו ך א ס 5:ב ,0 0 0 ,0 0 ר 0 ל תובע, דו ה ל קד מ ה. ל קופ ת ול

ת .2 פ קו ח ת טו חל היא הבי ד_____________מ- ה ע )כולל(._________________ו

ת .3 טרו מ ת ל סו ח״ הנ״ל הפולי ט מבו ת ״ה סו ה - יהיה בפולי חבר או ה ת ו/ סו לי פו ה מין) מז  ה
ת יכסו ריו ח שהי א מין של כל מז דיו ה ב עו או מעשיה בגין ו ה ו/ חדלי ה של מ ר חב ע ה צו בי  ב

השירותים(.

מין״ שור לעניין ה״מז שרד - זה אי כון הבינוי מ שי ה ת ו/אוי ו שו ת הר מי קו מ ה ה מ חו ת שב

צוי תר. מ הא



ישראל נ)דמת
והשיכון הבינוי משרד

וו־ח-ב>גוי>חטימו

סות בכל ת הפולי ם הנזכרו ם הסעיפים נכללי אי :הב

ל א. טו ת בי שיבוב זכו או ה ף ו/ חלו ת מין כלפי ה מז ט ועובדיו, ה מע  שגרם מי כלפי ל

ק כוון. לנז ת מ ב

ת סעיף ב. חריו ת, א ם צולב ל ח או טו ת בי ריו ח ת א עי קצו ת אינו מ ס ת מכ ת א ריו ח  א

מין מז החברה. כלפי ה

ם ג. טוחי א הבי ל ניתנים יהיו ל טו ת לבי מ ה ביוז או החבר תנו ו/ מ או ביז לשנוי ו/
הן אי א לרעה, תנ ל ר א ח א סור ל ה שנמ מין לחבר מז ה ול תב, הודע ב בכ ת כ מ שום, ב ר

ם 60 ת יו ד לפני לפחו ע טול מו או הבי ש. השינוי ו/ המבוק
קף ד. ת הכיסוי הי סו פולי ח ב טו ד לבי ח שלישי צ טו ת ולב בו ם ח א מעבידי יפחת ל

קף ת פי על הכיסוי מהי סו ת של ״ביט״ פולי צ בו ח כלל ק טו ת בי פו ק ת ד ה ע מו  ב
ת תחל ם )או, הביטוח ה א ת ה ת ב הו ם: לז טחי מב ת ה סו ת של ״אש-כל״ פולי ר ב  ח

ת של ״מנוביט״ או מגדל ה חבר ת של ״פסגה״ או מנור ר ב ס/הדר ח ק  או הפני
ת של ״מפעלים״ ר ק חב ח מ ל() א ר ת ה המיותר(. א

ת ה. דעו מין הו מז שור על-פי ל סרו זה אי מ שרד י מ שיכון הבינוי ל ה ד. ו ב בל

ם תנאים חדי ח לענייך מיו טו ת בי ריו ח ת א עי צו ק ־ :מ

ה הביטוח .(1) ס ת מכ ה א ת חריו ה של א ה החבר ם בגין ועובדי קי ף, נז ם לגו קי  נז

ם לרכוש קי ם ונז ספיי ם שאינם כ ם נובעי קי ף מנז או לגו ש ו/ ה לרכו א צ תו  כ

ה מהפר ת חוב עי קצו ה מ קור מ שה ש או במע חדל ו/ ת מ שמטה או טעו  ה

סגרת מ ה תפקידיה ב ת ריו ח א החברה. של ו

ם הננו .(2) שרי ם כי מא סת א ח פולי טו ס על הינה הבי מועד בסי שת ״ תביעה״, הג

לו תביעה יראו אי שה כ ד הוג ע מו ם ב ח א ט מבו ך לנו הודיע ה הל מ ת ב פ קו  ת

ת על הביטוח ל ב תב או תובענה, ק ר מידע או תביעה מכ קו מ הו מ ש ר כל ב ד  ב

קרה קרות ח מ טו ת בי בו ר ה ל ת על הודע סיבו ת נ ת העלולו הוו תיד ל  עילה בע

שת בעתיד. החברה נגד תביעה להג

ר .(3) ח א ם ל ת תו פ קו ח ת טו ל או הבי טו ח בי טו תנו, הבי חבר די ב י ל־ ח ע ט מב  ה

קב שלא ם אי ע שלו ל פרמיה, ת חו ת ת קופ ח גילוי ת דיוו ת ו כ ר א ת מו  6 ב

שים, או חוד ר או תביעה כל וי ע ו/ רו ם אי סר עליה מ ה תי הלך הודע מ ה ב פ קו  ת

ע בגין זאת, רו ר שקרה אי ח א אריך ל ת טיבי ה ק א טרו ם ולפני הר ת תו פ קו  ת

ת, הביטוח קורי מ לו ה אי מסרה כ הלך הודעה עליהם נ מ ת ב פ קו ח ת טו  הבי

ה סעיף המקורית. ל לא ז חו ם י ה כנגד התביעה א חבר ה ה ס ה מכו ס  בפולי

ת חר ר על-אף עבורה. שנערכה א מו א ת לעניין לעיל, ה פ קו ה הגילוי ת ר ק מ  ב

טול של ח בי טו ת הבי מ ח ם אי מ שלו מין יהיה הפרמיה, ת מז שאי ה ש ר  לרכו

מו עבור ת עצ ת א פ קו ה הגילוי ת קר מ ר ב מו א די כ י ל־ ם ע שלו ב בגין ת  חו

ם הפרמיה א ת ה ם ב סיכו מין בין שיוסכם ל מז ת לבינינו. ה מין הודע מז  על ה

ת הפעלת כו סר הז מ ך לנו תי ם 30 תו עד יו מו ת מ ק ל כני טו ח בי טו ף. הבי ק תו ל



מטרדחגימי

 כניסת ממועד בתוקף הגילוי תקופת תחיה כאמור הודעה המזמין לנוי מסר
לתוקף. הביטוח ביטול

 בביצוע החברה החלה בו מהמועד רטרואקטיבי כיסוי כולל הביטוח .(4)
המזמין. עבור השירותים

 של סדרה או אחד ביטוח מקרה בגין החברה של העצמית ההשתתפות .(5)
$. 10,000 על עולה אינה אחת מקורית מסיבה הנובעים ביטוח מקרי

 עובדי של יושר מאי הנובעת אחריות מחריגה אינה הביטוח פוליסת .(6)
 מצד במתכוון מעשה החברה, עובדי של ביודעין מסמכות חריגה החברה,

החברה. עובדי
 ו/או מסמכים מאובדן הנובעת אחריות מחריגה אינה הביטוח פוליסת .(7)

לחברה. שנמסרו אחרים מידע אמצעי

ההשתתפויות ולתשלום הפוליסות כל עבור הבטוח דמי לתשלום אחראי לבדו היועץ .6 (3
בהן. הקבועות העצמיות

 אחריותנו את כלשהי בדרך מגביל או מקטין או המפקיע כזה( יש בפוליסות)אם סעיף כל .7
 על הביטוח המזמין ולגבי מבטחיו, וכלפי המזמין כלפי יופעל לא אחר ביטוח קיים כאשר

 לפי המגיע השיפוי במלוא המזמין את המזכה ראשוני״, ״ביטוח הוא הנ״ל הפוליסות פי
 ממבטחי תביעה זכות לנו שתהיה מבלי המזמין בבטוחי השתתפות זכות ללא תנאיו,

,1981 - תשמ״א הביטוח חוזה לחוק 59 בסעיף כאמור החיוב בנטל להשתתף המזמין
מבטחיו, וכלפי המזמין כלפי כפל ביטוח של טענה על מוותרים אנו ספק הסר ולמען

ישראל מרינו*
שיכון הבינוי משרד וה

 כמה עד המקוריות הפוליסות לתנאי בהתאם הינם זה באישור המפורטים הביטוחים .8
זה. באישור שונו שלא

O

 היועץ מחויב בהם הביטוח תנאי לקיום כאישור ידכם על מתקבל זה כתב כי לנו ידוע .9
 מתן לאחר אלא לרעה שינוי בפוליסות או בו יחול לא ולפיכך השירותים, ביצוע עם בקשר
לעיל. )ג(4 בסעיף כאמור הודעה

הביטוח חברת חתימת תאריך

. ד י - ' '
< / .
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y v v ישראל מריצת
שיכון הבינוי משרד וה

והשימו הגינוי משוד

:הפוליסות רשימת
_____________________ הציבור כלפי חוקית אחריות פוליסת
_____________________ מקצועית לאחריות פוליסה
_____________________ מעבידים חבות פוליסת

:הביטוח סוכן פרסי
טלפון________________________כתובת___________________________שם

שור תוקף פי 0מאשרי אגו o פדלממי; למסופה, מוארד זה אי

r מבי־׳/ רהרת&ת ה73ממי rw z rt
ד תארי עד מתאריך מס׳

0

A -/c

J ) ־יל•7"
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ישראל מרמת
והשיכון הבינוי משרד

ותוזיניו חניגלי מטח•

ח פ ס ח נ ו ט י ס ב מ

ח ו ט י ם ל3 ב י נ ו כ י ס ה מ ס ח / ת ו י ג ל a.ס ת ז ד ו a ע ה

הפיתות עבודות כל ביצוע בגין /הקמה קבלניות עבודות הסיכונים כל ביטוח ירכוש הקבלן
יכלול:־ אשר הפרויקט, של

ס ר - פ ' ח א ו ט י ש ב ו כ ר ה

כל כולל והקבועות הזמניות העבודות כל את הכולל הפרויקט כל של המלא ערכו
הכולל המושלם הפרויקט עלות מבוטח פרויקט כל של המלא הביטוח סכום החומרים.

הקבלן עליהם הביטוח תקופת במהלך שינויים כולל וכן בו הציוד ופרטי החומרים כל את
בהתאם. עדכון תוספות להוצאת ולדאוג למבטח לדווח מתחייב

גם! יכלול הכיסוי

ערכם. פי על העבודות באתר הנמצאים עזר וציוד קלים מתקנים קל, ציוד ־

ארה״ב. דולר 250,000מ- יפחת לא באתר הריסות לפינוי אחריות גבול -

 חלק מהווים אינם אשר וכדומה גדרות משרדים, מחסנים, )לרבות זמניים עזר מבני ־
ערכם. פי על באתר הנמצאים המושלם( הסופי מהפרויקט

 או המבוטח באתר הנמצא חסר־ לביטוח כפוף לא ראשון נזק בסיס על ־ סמוך רכוש -
ארה״ב. דולר 1,000,000מ־ יפחת לא המידית בקרבתו

 מ יפחת לא ־ חסר לביטוח כפוף לא ראשון נזק בסיס על הפרויקט מתבצע עליו רכוש ־
ארה״ב. דולר 500,000

ארה״ב. דולר 100,000 מ יפחת לא בהעברה רכוש ־*

ארה״ב. דולר 100,000- מ יפחת לא ויועצים אדריכלים מהנדסים, טרחת שכר -

ארה״ב. דולר 100,000 מיוחדות הוצאות ־

שוד. גניבה, ו/או פריצה אדמה, רעידת כולל טבע לנזק כיסוי ־

 עבודה לקויים, חומרים לקוי, מתכנון הנובעים החלפה או לתיקונים הוצאות חריגי ־
 לקוי, תכנון בגלל תגרמנה אשר מתאונות הנובעים נזק או לאבדן יוגבלו \ לא לקויה

לקויה. עבודה לקויים חומרים

 משועבדים החוזה עבודות בגין זה, פרק פי על למבוטח המגיעים הביטוח תגמולי ־
 בכתב המשרד יורה אם אלא להם וישולמו והשיכון הבינוי משרד ישראל מדינת לטובת
אחרת.
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ישראל מדינת
: ״ שרד ,״״,״4™ כון הבינוי מ השי ו

I

_ ב׳ £ _ פו י—1_ ו ב י ו ת ט ו י ר ח י א פ ל ד ב > ש י ל ש צ

 3,000,000 מ- יפחתו שלא האחריות בגבולות דין, כל פי על שלישי צד כלפי ביטוחאחרעתחוקית
־ צולבת אחריות סעיף כולל הביטוח, ולתקופת למקרה ורכוש, גוף נזקי בגין ב ארה דולר

CROSS LIABILITY

 אחריות בגבול החלשתו או משען הסרת ויבראציה, רעד, נזקי לכסות יורחב זה פרק פי על הכיסוי
ארה״ב. דולר 250,000מ־ יפחת שלא

ח - ’ * ס ר _פ ו ט י ת ב ו ב בז > ד י ב ע מ ה ח

 גבולות ועובדיהם. משנה קבלני קבלנים, כולל הפרויקט, עבודות בביצוע הקשורים העובדים כל
ארה׳׳ב. דולר 5,000,000מ- יפחתו לא הביטוח ולתקופת למקרה לעובד, האחריות

ה ס י ל ו פ : ה ל ו ל ב ת

העבודות. סיום לאחר חודש 24 לפחות של מורחבת + רגילה אחזקה לתקופת הרחבה ג.

 ו/או משנה קבלני ו/או קבלנים ו/או החברה :נוספים מבוטחים יתווספו המבוטח לשם .2
והשיכון. הבינוי משרד - ישראל מדינת

 על המתחייבים בשינויים ביט״ נוסח ״פוליסת פי על מהמקובל יפחתו לא הכיסוי תנאי .3
המצוין. פי

המוחזקים. והשטחים ישראל מדינת תחומי כל י טריטוריאלי תחום .4

O

ח .2 ו ט י י ב ל ב פ כ ר

 יבוטחו הפרויקט עבודות באתר ימצאו ו/או ישמשו אשר הנדסי וציוד הנגררים ,הרכב כלי
כמקובל. שלישי וצד רכוש חובה, בביטוח

ח .3 ו ט י ת ב ו י ר ח י , o י ס ד 3 ה מ ת י ע ו צ ס מ א ו ך ם3א « ,ל
י , ם י ט ס ט י ב ר א א ו ר , ז ג י ד ד ו ב מ ש י ו. ו ח ב ר ו ו ע י ד

 הפועלים וכל המקצוע בעלי של מקצועית חובה מהפרת נזק כל תכסה הפוליסה א.
מחדל, לרבות רשלנות, ממעשה כתוצאה אירע ואשר לפרויקט, בקשר מטעמם

 במהלך לב בתום שנעשו רשלנית, הצהרה נכון, בלתי מצג השמטה, או טעות
לפרויקט. בקשר עבודתם

i
.1,000,000מ־ יפחת לא ולשנה למקרה האחריות גבולות ב.

צולבת. אחריות סעיף תכלול הפוליסה ג.

ד.

ה.'־/,

 נוספים! במבוטחים יתווספו לפרויקט הקשורות העבודות לצורך המבוטח לשם
ו החברה א / ת ו נ י ד ל מ א ד ש י ד ר ש מ r י ו נ י ב  ה

. ן י ג י ש ה \ \  ו ו»» ■ וווי■■*!■ ן—— *

־ ל

ניהול
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rw o יחסימן הבינו׳־

:הבאות ההרחבות יכללו בפוליסה ה.

ן עובדים של יושר ואי מרמה -
:עיכוב ו/או השימוש אובדן לרבות מסמכים, אובדן ־

«

ח ♦4 ו ט י ת ב ו ב ם ח י ד י ב ע מ ה

 בכל מעבידים חבות בביטוח עובדיו כלפי החוקית אחריותו את יבטח השרות נותן א.
 למקרה לעובד, האחריות גבול , המוחזקים והשטחים ישראל מדינת תחומי

 5,000,000 ו לעובד ארה״ב דולר 1,500,000 - מ יפחת לא נשנה( ביטוח ולתקופת
ולשנה. למקרה ארה״ב דולר

החוקית אחריותה את גם מכסה הפוליסה פי על הניתן הביטוח כי יצוין בפוליסה ב.
החברה. ע□ חוזה לפי ושירותים עבודות בביצוע עובדיה כלפי .נותן של

ישראל טריגמ
שרד שיכון הבינוי מ וה

ח .5 ו ט י י מ י י ר ה א ב פ ל ד ב י צ ש י ל ש

 גוף שלישי צד כלפי אחריות בביטוח החוקית אחריותו את יבטח השירות נותן א.
המוחזקים. והשטחים ישראל מדינת תחומי בכל פעילותו בגין ורכוש

 החוקית אחריותו את גם מכסה הפוליסה פי על הניתן הביטוח כי יצוין בפוליסה ב.
 עם חוזה לפי ושירותים עבודות מביצוע שייגרמו •שלישי צד לנזקי השרות נותן של

החברה.

ארה״ב. דולר 1,000,000 ־ מ יפחת לא ולתקופה למקרה האחריות גבול ג.

(CROSS LIABILITY)צולבת אחריות סעיף ייכלל בפוליסה ד.

י. 6 ל ל כ

הבאים. התנאים יכללו הנ״ל הביטוח פוליסות בכל . 1

והשיכון. הבינוי משרד - ישראל מדינת נוסף כמבוטח תתווסף המבוטח לשם )א(
רכב. פוליסות לגבי למעט

 כל להם יהיה לא הצדדים אחד ע״י הביטוח ביטול או צמצום של מקרה בכל )ב(
 רשום במכתב לפחות יום 60 של מפורשת הודעה כך על ניתנה אם אלא, תוקף

.למשרד

 החברה כלפי חזרה או השתתפות תביעה, שיבוב, זכות כל על מוותר המבטח )ג(
מטעמם. הפועלים וכל עובדיהם והשיכון, הבינוי משרד - ישראל מדינת המשרד,

 עבור הפרמיות לתשלום המבטח כלפי אחראי לבדו השירות הקבל/נותן )ד(
הפוליסות. תנאי פי חמבוטח»ל על המוטלות החובות כל ולמילוי הפוליסות



<y> ▼
0®n ן»יציו1ד הבינוי

ישראל מדינת
שיכון הבינוי משרד וה

 הקבלן/נותן על בלעדית תחול פוליסה בכל הנקובה העצמית ההשתתפות גה(
השירות.

 אחריות את כלשהי בדרך מקטין או המפקיע הביטוח בפוליסות סעיף כל נו(
קיים כאשר המבטח
• והשיכון הבינוי משרד ישראל- מדינת החברה, כלפי יופעל לא אחר, ביטוח

 פוליסות פי על הזכויות במלוא המזכה ראשוני ביטוח בחזקת הוא והביטוח
הביטוח.

 ביצוע על בחתימתו אישור או המבטח ע״י מאושרות הביטוח פוליסות העתקי .2
ההסכם. חתימת למועד עד לחברה, יומצאו לעיל, כאמור הביטוחים

}

 עם החוזית ההתקשרות תקופת את חופפת תהיה הביטוח בפוליסות הביטוח תקופת .3
<3 שנה מיי ידי על תחודשנה הביטוח פוליסות כי מתחייב השירות הקבלן/נותן החברה.

את להציג מתחייב השירות הקבלן/נותן בתוקף. החברה עם החוזה עוד כל בשנה,
 המאוחר לכל לחברה המבטח ע״י וחתומות מאושרות המחודשות הפוליסות העתקי

הביטוח. תקופת סיום לפני שבועיים

A הקבלן/נותן את לפטור כרי הביטוח בסעיפי האמור בכל אין כי במפורש בזה מודגש 
 האמור את לפרש ואין זה, חוזה פי ועל דין פי על עליו החלה חובה מכל השירות
החברה, של כוויתור

 דין פי על להם המוקנים סעד או זכות כל על ישראל מקרקעי מינהל - ישראל מדינת
שיידרש. נוסף וסיוע הסבר בכל לשרותכם החוזה. פי ועל

0׳



ויזטיגיו בימ>1ו מטיד

ישראל מדינת
שיכון הבינוי משרד וה

כלליים שירותים בספח

 עד וההתכתבויות המסמכים' כל תויקו שבו באתר, בנפרד וחוזה חוזה לכל תיק תנהל החברה א.
 כמפורט עת, בכל המשרד לרשות ויעמדו אצלה ישמרו התיקים השירותים, מתן תקופת תום

בחוזה.

O

 מתכננים, הכוללת: אינטרנט, באמצעות ממוחשבת מערכת חשבונה, תפעיל,על החברה ב.
 למען המשרד. ידי על מראש ותאושר ידה על תוצע הניהול תוכנת וכד׳. עבודה מזמין קבלנים,

והפעלתה. האמורה המערכת הקמת של העלות בכל תישא החברה כי יובהר ספק הסר
 במשרד הרלוונטים והגורמים היועצים הקבלנים, המתכננים, בין יועברו התוכניות קבצי כל

זו. מערכת באמצעות
 על הקבצים קריאת את תאפשר פועלת היא שבאמצעותה המחשוב שמערכת מתחייבת החברה

המשרד. ידי

o

 לאחריות המקומית לרשות סופית האתר ומסירת באתר השירותים מלוא ביצוע סיום עם ג.
 , as made העדות תכניות קבצי כל את מגנטית במדיה למשרד החברה תעביר ותחזוקה,

המשרד. ע״י שייקבע כפי ,ומסירה סיום ואישורי נוגעות, רשויות אישורי

 הכרוכות ההוצאות כל השירותים. למתן שישמש משרד חשבונה על תחזיק החברה אתר בכל ד.
 סילוקו לרבות בהצטיידות, והן אדם כוח לגבי הן השוטף תפעולו המשרד, ובהחזקת בהקמה

ובאחריותה. חשבונה על יהיו העבודות, בגמר
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כם0שבה צמודות ותשתיות שטח ראש תשתיות - ב נספוו

a

ת .1 דו ש הפיתוח עבו א ח ר ת שט עבודו ת ו ח צמודו בנספ ה ) ת - ז ח( עבודו תו ת הפי חריו א  שב
ד ר ש כדלקמן: הן והשיכון הבינוי מ

:5 פלח - זאב נווה באתר

ת 1.1 דו על שבוצעו פיתוח עבו עד עד בפו מו מת ל ה. הסכם חתי ז

ת 1.2 דו ד ידי על שיבוצעו פיתוח עבו שר מ בר הסכמות פי על אכלוס לצורך ה  בין ע
ם, ט1המפ פי ועל הצדדי להלן: ר

ש .1 בור 30 כבי ש מהחי בור ועד 4 לכבי ש עם לחי ך 1 מסי כבי ת ח ת - מלא ב  מטל

ט בהתאם תב״ע שרי ת i ^ :ומספרו י״א לנספח המצ״ב ל

ת .2 תפו ת ש ת יחסית ה קמ ה ר נחל פארק ב א ע ב ב  ממשלה החלטת לפי - ש

ת לתוכנית בהתאם ט ר ה מפו ספר מ 173-102-02-5 ש

מנחם: נווה באתר

ת 1.1 דו על שבוצעו פיתוח עבו עד עד בפו מו מת ל ה. הסכם חתי ז

ת 1.2 דו שרד ידי על שיבוצעו פיתוח עבו מ  י״ב כנספח המצורף מנחם נווה הסכם פי על ה
ה, להסכם ם פי על וכן ז טי להלן: כמפורט התשרי

ת טיפול .1 הסדר ד ניר פארק , עולים נחל כובשים, נחל ו ם עשן ונחל דו  במקטעי

ת השכונה מוכ׳0 טל ט בהתאם בי מנחם נווה פיתוח הסכם מ שרי ת המצ״ב ל
fx3

IjoM ומספרו י"ב לנספח

ת עד הכחול מהקו 51 -1 50 כבישים .2 חברו ת ה ש ל ת .25 לכבי תב״ע מטל
i ״״־י

13 ,ומספרן י״ב לנספח המצ״ב לתשריט בהתאם

ת ביצוע .3 תר פיתוח עבודו א  התוכניות ע"פ כמתחייב מנחם נווה ב

ת תלרבו שרו או מ ת ה שלמ פ ביצוע ה ספר שצ" .1 מ

) ’ .7•/־ * * *

4 ו.\ °



מטעמה. מי ו/או העירייה ידי על שיבוצעו על השטח/תשתיות ראש עבודות

ר !ביצוע האורגים, רח סלילת 2.1 ש ג
ת חתך שינוי מדרכו החוצב פנחס ו 2.2

המסילה רח סלילת 2.3
ת נוי מה טיילת פיתוח השלמ 2.4

וינגייט עד גוריון בן ניקוז מובל 2.5
ש עירוני חתך 25 כבי 2.6

רך מסלול סלילת ב לאו חו מגידו ר 2.7
ב ניקוז מובל חו עד מקס ר או רד ב נו חו לד ר שי ט רו 2.8

מלאכה ירח ניקוז מובל 2.9
ת בחתכי שינויים חובו שון, ר ת אחימאיר, שמ ש הימים ש 2.10

ש חתך ך כבי ר חברון ד 2.11
ב סלילת חו ת הע״ל ר פ ביצוע לרבו חבר שצ" ב בין המ חו בר ר ב צ חו הע״ל. לר 2.12
אפיקים רח סלילת 2.13
ת רח סלילת ארץ תוצר ה 2.14

ב חתך שינוי חו ת אצ״ג בר ב בין ניקוז מובל ביצוע לרבו חו ב אצ״ג ר חו הדעת. לר 2.15
שדי חתך שינוי גוריון בן ב 2.16
ש חתך ר כבי ג ר 2.17

אב תוכנית פ׳ על קולחין קווי 2.18
ת ת פיתוח עבודו תשיו ת ו רו ד ש טוביהו ב 2.19

איינשטיין הלוי- יהודה שצפ 2.20
רך שצפ ש לאו ת עם הגובל 25 כבי מנחם. נווה שכונ 2.21

פ פיתוח ת שצ" שכונ מצדה. ב 2.22
ת שלמ רך טיילת פיתוח ה או ר נחל ל א ע ב ב עד נוי נווה משכונת ש הנחל. פארק ו 2.23
ר שצ״פים אזו ת עם הגובל התעסוקה ל ר הפארק שכונ אזו (25 וכביש התעסוקה ) 2 .24
ת פר עבודו ת עם הגובל האגם למתחם ודיפון ע מצפון הפארק שכונ 2.25

ל הפארק, לשכונת מצפון שצ״פים פיתוח בו אר נחל פארק עם בג ע ב ב ש 2.26
ר הקמת ש . הנחל תוואי מעל רגל הולט ג 2.27
ב אופניים מתחם הקמת ד לסקייטפארק שני של מו ת למבואה בצ מערבי ה 2.28
ש פיתוח ח הממוקם הגישה כבי מזר ת למבואה מ מערבי ה 2.29

ת ת פיתוח השלמו שכונ פ השכונה לסיום עד לון נאות ב ת ע" התב״ע מטלו 2.30
ת וטיפול פינוי בלו מג ם הקיימות ב ח רך הגז" "חוות במת תעסוקה מתחמי עיבוי לצו 2.31
ם שרדי מ ר. ו בעי
ג תכנון רו ד ת ש ת התחבורה מערכ הציבורי 2.32

ת שלמ פ ה ת בין שצ" הרמלין. ויוסף התבונה הרחובו 2.33
ת ג פיתוח עבודו שדרו ת ו תיו ש כז ת אורן מר 2 .34

ת וביצוע תכנון שו ב הנג ח ר מ הציבורי ב 2.35
ק וביצוע תכנון המחצבה פאר 2.36
ת תר ת י ת העבודו ר סג מ ב ר הסכם ש ת רג : לרבו 2.37

ת מ של חוב ה מצדה ר .1
ר רחוב צומת שז .2
ם והעתקת פירוק מזורי ר .3

ת ת אחרונה, אספלט שכב שלמ ש ה 1 מסי כבי .4
ת שלמ צ ביצוע ה ת" ב צומת מ חו ב ר חו ר-ר כהן אלי שז .5
ת שלמ חוב ה ביאליק ר .6

ש ביצוע השלמות . 9 מסי בכבי .7
ת שצ״פים ר בתוכני רג .8

ת פיתוח השלמות כני תו ר ב רג .9
ת גינון השלמות כני תו ר ב רג .10

ת תשלום חבר ק ל בור בז ם לחי בקטעי .11
ת תאורה פי ש סו כהן אלי לצומת עד 1 מסי בכבי



פירוט מצ״ב . וצמתים תנועה מעגלי 2.38

O

הנדסי הסדר הצומת שם מסייד

מעגל -הרצפלד הפלמ״ח שדה- יצחק .1

מעגל ראובן-הגדודים-דינה - הגנה .2

מעגל סמילנסקי - הגנה .3

מעגל מאפו אברהם - אש שלום - פיכמן יעקב .4

מעגל פרישמן דוד - סמולנסקי - שמואלי אליעזר .5

נתיבי דו מעגל אימבר - הרץ נפתלי - רוזנבלום - הרצל .6

מעגל אשבל מיכאל - פרישמן דוד - המאיר׳ אביגדור .7

נתיב■ דו מעגל קניה גולי - מאירי אביגדור - שמונה חטיבה .8

מעגל פיינברג - אבשלום - -חווה חשמונאים .9

מעגל אלדרוף - הדעת - המדע .10

מעגל דקלה - מאיר גולדה .11

מעגל
 בנ״צ שד׳ רחובות הלוחם)מפגש בית

כרמל/האורגים(
.12

:כללי

סף .1 הר האמור, לכל בנו ת מוב א ת ותבצע תתכנן העיריה כי בז ת כל א תיו ש ת ת ה  בכל הצמודו
שרד בהם ב', מנחם ונווה 5 זאב-פלח נווה האתרים למעט האתרים, מ ת ויבצע יתכנן ה  א

ת כאמור. התשתיו
ת העירייה ,כן כמו .2 תה מקבל ת את ואחזקתה לאחריו ם בין כם0לון.מו נאות שכונ  כי הצדדי

בר ת לשיווק עו תר סך מימון קדם תקבל העיריה הדיור, יחידות 51 י  חשבון על מיליון 30 ב
ף האמור ם1כ0ה עי ס ת להסכם 16.9 ב א רך וז ע לצו ת ביצו דו ת הנחוצות הפיתוח עבו ר סי מ  ל

סף בנו ם. שי ם מגר ד ידי על יבוצע השיווק כי מסכימים הצדדי ר ש  של הפיתוח ועלויות הבימי מ
תרת חידות י ר י ד ידי על יקבעו הנ״ל הדיו ר ש והשיכון. הבינוי מ

ת .3 ר סג מ ת ב דו ש עבו א ח ר ל שט ת המבואה ש מערבי ת ביצוע יועמס ה שלמ ש ה  עד 30 מסי כבי
בור חוב עם לחי אלון. גיו ר

•ל. /■
)O  -{•& /^ 4  r  /

' ,c / C





051





a המסומנת מפה בצרוף - a נספח
,ב מנחם נווה לאתר פיתוח להסכם

המנהלת החברה ע״י ויבוצעו שבוצעו עבודות

/
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,ב נספח
a מנחם נווה לאתר פיתוח להסכם

 הקו לגבולות ועד שבתוקף בת.ב.ע כמוגדריח הפרטיים המגרשים ובגבול מחוץ הכללי הפיתוח עבודות

 והשיכון הבינוי משרד ע״י וימומנו יבוצעו שיתוכננו, להם, ומחוצה במפה כמסומן התב״ע של הכחול

 תכניות פי ועל והשיכון, הבינוי במשרד המקובל הסטנדרט פי על והכל המנהלת החברה באמצעות

: להלן כמפורט הרשות, ע״י שיאושרו

ת .1 דו השכונה בתור עבו

 בהתאם 223/03/5 מם׳ תב״ע ו 222/03/5 מם׳ תב״ע המפורטת בתוכנית המוגדרים המתחמים פיתוח

בהמשך: למפורט

ומדרכות: כבישים .1

מאספלט. כבישים ביצוע א.

משתלבות. מאבנים משולבים ורחובות מדרכות ביצוע ב.

מוסכם( תוואי סימון העירייה)מצ״ב מול לסיכום בהתאם תומכים קירות ביצוע ג.

גשם: מי ניקוז/תיעול ד.

תת-קרקעית. בצנרת גם התכנון לצרכי ובכפוף הכבישים, פגי על ה.

ביוב: .2

ציבורי. ביב ביצוע א.

השכונה. מפיתוח כתוצאה מאספים קוום הטיית ב.

קיימים. מאספים לקווים התחברות ג.

רשתמים: .3

לחיבורים. הכנות לרבות שכונתית מים רשת ביצוע א.

המים. לבריכות עד - ראשי מים קו ביצוע ב.

הנדרש. בהיקף המים בריכות ביצוע ג.

.העירונית לרשת התחברות ד.

ואשפה. למים משולבות גומחות פיצוע ה.

מנ״נו בנית הול
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תקשורת? תשתית .4

הציבוריים. בשטחים ותאים צנרת לביצוע ״הוט״ חברת עם בלבד תאום א.

הציבוריים. בשטחים תקשורת תשתית לביצוע ״בזק״ חברת עם בלבד תאום ב.

:חשמל רשת .5

 חברת על-ידי מאושרות תוכניות על-פי החשמל, חברת של לרשת לפילרים גומחות א.

החשמל.

 כבלי עבור כבישים, בחציית מגן צנרת להנחת ביחם החשמל חברת מול בלבד תאום ב.

החשמל. חברת ידי על תבוצע אשר חשמל,

:תאורתכבישים .6

והמשחק. המקומית הרשות ע״י המאושרות תאורה לתוכניות בהתאם תבוצע כבישים תאורת

:פתוחים ציבוריים שטחים ופיתוח וגינון נוף פיתוח #7

 שבילי משחקים, מתקני .לרבות״במשרד המקובלים הסטנדרטים ועל־פי מאושרות לתוכניות בהתאם

וכו/ ספסלים גינון, אופניים,

הידרולוגיה: .8

 הנ״ל המתחמים לפיתוח הרלוונטיים במקטעים עשן ונחל עולים נחל כובשים, גחל והסדרת טיפול

והעירייה. המשרד ידי על מאושרות לתוכניות ובהתאם

לשכונה מחוץ עבודות פירוט .11

.כבישים .1

.25 לכביש להתחברות עד הכחול מהקו 51 ו־ 50 כבישים

לביוב הולכה ?!ווי .2

המאושרות. בתוכניות המופיע פי ועל דוד ניר פארק בתחום

שונות: שטח ראש ועבודות גחלים הסדרת .3

 השכונה סמוכי במקטעים עשן ונחל דוד ניד פארק * עולים נחל כובשים, נחל והסדרת טיפול 3.1

.ומספרו י״ב לנספח המצ״ב לתשריט בהתאם ב׳ מנחם נווה פיתוח הסכם מטלת

ג»״מ גיה

aov



 לתשריט בהתאם תב״ע מטלת .25 לכביש להתחברות עד הכחול מהקו 51 ו- 50 כבישים 3.2

____ומספרו י״ב לנספח המצ״ב

 יתווספו והמשרד ב״ש עיריית בין הגג הסכם שייחתם ככל ־ 1 מספר שצ״פ ביצוע השלמת 3.3

 של שטח כראש המשמש הילדים״ ״פארק - 1 מספד שצ״פ פיתוח עלויות הפיתוח, לעלויות

מע״מ. כולל הסכום ₪ מיליון 35 של בהיקף מנחם, נווה שכונת

/c

aov
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ימתאגיד העירייק באחריות עירןניוז* בלל דות1עב רשימת ב- נשפת

רנאגיז־ - ו.ב»וב נזים ת1ד1עב

 דרומי מכון סניקה קו באמצעות המערבי המכון על מעקף .1

מט״ש ׳ מערבי מכון סניקה קווי שדרוג .2 ״'

מערבי ביוב מכון שדרוג .3

?00 קו ביוב מאסף החלפת .4

ע»ר״ה - ומחה תיעול סלילה. שצ"פ. עבודות

עירומים בלל ניקוד מובלי ביצוע .1

עירוניים פלל ראשיים ברחובות חתך ביצוע .2

ראשיים רחובות סלילת .3

A עירוניים בלל שצ״פיס ביצוע

0



מנהלת »בנה גי־ פח0נ
נדרש ניסיון כמות

משרות תפקיד מס״ד

חלקיה כל על המנהלת וניהול תכלול 1 המנהלת מנהל 1
פרויקטים ניהול 1 מנהלת מנהל סגן 2
 וליווי פרויקטים בניהול ניסיון

סטטוטורי 1 תשתיות פיתוח - פרויקט מנהל 3
 והקמת לביצוע בתכנון ניסיון בעל

ציבור. מוסדות 1 ציבור מבני - פרויקט מנהל 4
 והקמת לביצוע בתכנון ניסיון בעל

חינוך. מוסדות 1 חינוך מוסדות פרויקט מנהל 5
2 תקציבית ובקרה כספים ניהול 4

תכנון והסכמי במכרזים ניסיון 2 והתקשרויות חוזים מנהל 5
חשבונות. ועריכת בבדיקה ניסיון 4 חשבונות בקרת 6

 והבניה, התכנון בתחום ניסיון בעל
וחוזים. התקשרויות 1 משפטי יעוץ 7

גדולים תכנון תהליכי בליווי ניסיון 2 אדריכל 8
ניסיון בעל/ת 3 מזכירות 9

 מגורים מתחמי בתכנון ניסיון בעל
רוויה בניה ו/או גדולים 1 תכנוני ומידע רישוי צוות מרכז 10

 וידע רוויה בניה ברישוי ניסיון בעל
והבניה. התכנון בחוק 4 רישוי - היתרים בודקי 11
 לשכונות נוף בתכנון ניסיון בעל

וכבישים. ציבור מוסדות מגורים, 1 נוף יועץ 12
לפחות שנים 5 של ניסיון בעל 3 פיקוח מתאמי 13

2 שומה פקידי 14
1 הנדסי תחום מנהל 15
2 מדידות מחלקת 16
2 הציבור פניות 17
2 פיתוח תקציבי 18

תשתיות. בתכנון ניסיון בעל 1 חשמל/תקשורת/תאורה יועץ 19
 מבני של פרויקטים בניהול ניסיון בעל

ציבור 3  וביצוע תכנון תהליך לליווי פרויקטים מנהל
ומכרזים. חוזים כולל ציבור מבני 20

תנועה. בתכנון ניסיון בעל 2 תנועה יועץ 21
 ברשות פיקוח בעבודת ניסיון בעל

המקומית 7 בניה פיקוח 22
G מערכות בניהול ניסיון בעל IS. 2 G מחשוב מתאם IS 23

2  חדשים תושבים וקשרי קהילתי לווי מנהלת
מהאתר. 50% של איכלוס עד 24

8 שמירה 25
48 משרות סה״כ

 הבלעדי דעתה לשיקול בהתאם המינהלת הרכב את לשנות רשאית תהיה העיריה
 של קיומו לטובת עליה המוטלים התפקידים כל את תבצע שהמינהלת ובלבד
וה. הסכם
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 עליו המכרז ממסמכי חל? שיהיה ”תביעות ״הערר מכתב

רובש/משתפז פל יחתום
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ana והמחייבות הצמדה

:]להלן בע״מ בניה ניהול סי.פי.אם. כלפי בזאת ומתחייב מצהירת.זהחי׳ט אני

ת ״התאגיד״( )להלן! בע״מ שבע מי חברת ״העירייה״( )להלן: שבע באד עיריית המנהלת״[ ״ההגרה מדע  ישראל ו

:כדלקמן ״המדינה״( :ולהלן הבינוי ומשרד ישראל מקרקעי רשות באמצעות

הלן ההתאגדות מסמכי ו/או התקפות מוסדותיה להחלטות בהתאם ה)ל ק :של ח מ מציע״() ה המיותר(. את ״

נספחיו. על ההסכס לרבות נספחיו, כל על המכרז להוראות בהתאם לפעול ומתחייב

 נשוא במתחם והתשתית הפיתוח עבודות והמדינה, המנהלת חחברה לבין והתאגיד העירייה בין המוסכם פי על .3

 שישולמו פיתוח הוצאות לתשלום בתמורה וזאת המנהלת החברה באמצעות המדינה ע״י יבוצעו המכרז

המשתכנים/היזמים. ידי על למדינה

 בשיעורים נכסיהם בגין המוטלים הפיתוח בהיטלי מחבותם חלקי פטור הזכויות לרוכשי יינתן זאת, לאור .4

הימנו. נפרד בלתי כחלק המכרז למסמכי המצ״ב והתאגיד העירייה במכתב המפורטים

 לי תהיה ולא פיתוח ואגרות היטלים בגין נוספים סכומים ממני לתבוע עשויים והתאגיד העיירה צי לנו ידוע .5
בעניין. טענה בל

ם סלילת היטל ״-הפיתוח היטליכולו:״ והמסמך זה סעיף לעניין שי  היטל תיעול, היטל ומדרכות(, רחובות)כבי

א־ וביוב, מים תאגידי חוק העזר, חוקי מכוח המוטלים מים צנרת והיטל ביוב היטל שצ״פ, פיתוח ס״ תש  2001ה

המים. רשות מועצת והחלטות וביוב מים תאגידי כללי ,

ומים. ביוב שצ״פ, פיתוח תיעול, רחובות, סלילת בדבר העירייה של העזר חוקי -העזר״ חוסי״

וכתוצאה 3 בסעיף המפורט ההסדר עלי יוחל תתקבל, למכרז והצעתי במידה כי מבין אני כי בזאת מצהיר אני .6

ובנוסף פיתוח, דמי___________של סך למדינה לשלם אדרש אני המכרז עפ״י מהתחייבויותינו וכתוצאה ממנו

ד______________ו לעירייה, ש״ח________של סך אגי ת לעיל. כמפורט חלקי בשיעור פיתוח כהיטלי ל

חושבו הס כי לדעת ונוכחתי הפיתוח היטלי בגין והתאגיד העירייה חיובי את בדקתי כי בזאת, מצהיר הנני . .7

הנדרש. בפיתוח שונים נדבכים למימון ודרושים האמור להסדר בהתאם

tsל > 08-6463709 פקס: ,08-6463683/698ן:1טלפ 84100 באר־שבע ,15 ת״ד ,1 בגין מנתם כיכר
avishag(5>br7.0rg.il / י . ^ ־

I , וזאתקברת של ומטעמה בשמה ו/או בשמי להלן שאפרט כל את ולהתחייב לחתום מוסמך הנני

תוכנם את מבין ואני ״המכרז״( )להלן:מסי מכרז מסמכי את קראתי כי מצהיר הנני .2



 זרו הסדר על הסתמכו והתאגיד העירייה שהמדינה לי ידוע וכי עלי, מקובל האמור ההסדר כי מצהיר, המי כן .8

 כנגד טענה כל על והמדינה התאגיד העירייה, כלפי בזאת מוותר ואני למתחם, הדרושות התשתיות בפיתוח

האריתמטי. במישור הנ״ל הסכומים לנכונות באשר הן סבירותו במישור הן חוקיותו, במישור הן ההסדר

 ולהשבת ההסדר לשינוי ותביעה דרישה טענה, כל בעתיד אעלה שלא מתחייב אני מהאמור, יוצא כפועל .9

 בגין והתאגיד העירייה המדינה, את לשפות חוזרת בלתי בהתחייבות מתחייבים ואנו מכוחו, ששולמו סכומים

ת להם, שיגרמו העלויות ו/או הנזקים מלוא זו. התחייבויותינו מהפרת כתוצאה משפטיות, הוצאות לרבו

 ו/או בכפיה שלא החופשי מרצוננו מתבצעת זה והתחייבות הצהרה כתב על חתימתנו כי בזאת מצהירים אנו .10

מלאה. דעת ובגמירת עושק

תאריך:.החתום: על

גב׳ מר/ בפני הופיעביום כי בזאת מאשרמ.ר. עו״ד .,הח״מ אני

עלי בחתמו זה, והצהרה ויתור בכתב האמור את בפני ואישר/ה ,

בפניו.

עו״ד חתימתתאריך

J

08-6*׳63709 :0פק ,08-6463683/698טלפון: 84100 באר-שבע ,15 וליד ,1 בגין מנחם כיכר

avishagObr7.org.il
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111IH11ע ב עו מי׳

לכבוד
הבינוי משרד ־ ישראל מדינת ו/או בע״מ בניה גיהול סי.פי.אם.

___________תאריך:
שלום,

פיצוי/שיפוי מכתב :הנדון
בע״מ שבע מי אגיד ת - ב״ש עיריית - סי.פי.אם. / ב׳ מנחם״ ״נווה הסכם

מת בהמשך ל אם פי סי לחתי הו מ בניה ני ע״ ( ב ם״ א . פי . סי ״ כר ההסכם על ) ן הנז כי מו סי ן ב ו ד נ ב ש
ה )״הסכם , מנחם נוו ) ״ ׳ ת ב שר א ת מ ב י חי ת מ ת ו י רי אר עי ע ב ד שב י אג ת ע מי ו ב מ ש ע״ ב

) ״ ד י ג א ת ה ״ : לן ה ל פי ) ל אם כ פי. ת סי. נ די מ / ו ל א ר ש ד י ד ש י מ ו נ בי : ה מן ק ל ד כ

ע .1 ו ד ו י נ ד כי ל ר ש י מ ו נ בי ת יגבה ה או צ ח הו תו ם פי מי ז הי ו מ כ ז י שי ז ר כ מ ק ב ו ו  הקרקע שי
ן י ג א ב לו ת מ ו ד ו ב ח ע תו עו הפי צ בו ה במתחם שי צ חו מ , ו ת בהתאם לו או ר הו ת ל כרו  הנז

ה בהסכם ו ט ב׳ מנחם נו ו ר י פ ת ו דו בו ע ת ה כרו ז . הנ ו ת ב או צ ח הו תו ו הפי ב ג ת שי כו ער  בסך מו

ן 500 כ- של ו י ל ₪. מ

ת .2 י בי ת ג דו או אג / טלי ו ח הי תו ע פי צ בו ת י על ש ד ה י רי ד העי י אג ת ה ת בהתאם ו או ר הו  הסכם ל
ה / מנחם גוו שה ב ע ו על י תנ ו חרי , א ד ב ל ו ב אנ או נפצה ו / שפה ו ן אתכם נ י ג  תביעה כל ב

ש ג תו ם, ש דכ ש ככל כנג ג תו די על ש א מאן י הו ל ד ש ת ב י בי תר ג או י / ה ו בי ה ג ל או כפו /  ו
ל ש עה כל ב ה אחרת תבי ת ל ת היא שעי י בי ת ג רו לי אג ט הי ח ו תו א פי שו , ההסכם נ ן י כ מו סי ב ש

את כל ף ז פו כ סר לכך ב מ תי ה ש י רי עי ד ל י ג א ת ל י בלא ו חו עה כל על הודעה די ר תבי מו א  כ
ר ש פ א ת י ן להם ו נ ו תג ה ה, ל י ד מפנ ר ש מ / ה נ י ד מ ה י ו ו נ בי או ה / פו אם פי סי ו ת ש לה י  פעו

ן פ או ה עם מלא ב ריי ד העי אגי ת ה קו ו פ ס י דע כל את להם ו או המי / ם ו ם המסמכי שי דר  הנ

ך להם ר צו ם. ע״פ הגנתם הכנת ל ת ש דרי

ם ■הצדדים .3 מי סכי ת מ א ש ככל כי בז ג תו עה ש ר תבי מו א ל, כ בר לעי ע עה תו ם התבי ל פו טי ל ל  ש

ה ריי ד העי י אג ת ה ו ואלה ו ל ע פ ל למחיקתם י ת ש נ ד מדי ר ש מ / ל א ר ש י י ו נ בי או ה /  אם פי סי ו

עה, מכתב עו ככל התבי ב ת ה: שנ ת ר סג מ ב

פו ככל סו ב ד תימחק לא יום של ש ר ש מ / ה נ די מ י ה ו נ ף התביעה מן הבי פו כ ר ו מו א  ל
ל, עי או נפצה אנו ל / ן אתכם, נשפה ו י ג ת ב או צ ט הו פ ש מ מו ה ר ג ת לכם שי בו ר  ל

מי לו ש ר ת כ כל טרחה, ש ם ו שלו בו בו ת י חו ן ת י ר ש מי ן או ב פי קי ע ר ב ש ק  עם ב

ת נו י התדי ת ה טי פ ש מ ר ה ש א ל ידכם על הוצאה ו ע פו ף ב ו פ כ ת להצגת ב  אסמכתאו

ת. מו אי ת מ

ו בכל פ סו ב עה מן אם פי סי תימחק לא יום של ש ף התבי פו כ ר ו מו א ל ל עי הלן ל ל  ו
ו הי ה י י רי ד העי אגי ת ה ם ו שאי ת, ד מנו מן ל מ ל ד ו ״ ק עו עני ג שי צו י י י ט פ ש  מ

מ. א . פי . סי ל

ג ^ 08-6463709 :0פק ,08-6463683/698סלפון: 84100 באר-שבע ,15 ונ״ד ,1 בגין מנתם כיכר
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ף . פו כ ר ב מו א ל, ל עי או נפצה אנו ל / שפה ו ן אתכם נ י ג ם כל ב שלו בו בו ת י חו חד ח /או בי  ו
ד חו ד ל ״ ס פ ט ב ן בפסק או חלו ו די ע ו צ י ב ב לא ש כ ה, דרך על או עו שר ד פ ב ל ב הפשרה ו  ש

ם תעשה ו בתאו מנ חר עי א ל ו קבלת ו נ ר שו ש אי א ב. מר ת כ ב ו

ת . ו י בו י חי ת ת ה רי אר עי ע ב ב ד' ש ת אם פי סי כלפי והתאגי נ די מ ד ו ר ש מ / ל א ר ש י י נו  הנה הבי
ר בה/נאם עו שי ד ההסכם, פי על היחסי חלקם ל ב ל ב סך ו י ש ו פ שי ל ה ד ש תאגי  והעיריה ה

ת ^י^יה^בהתאם נו קרו ע ל. •שנקבעו ל עי ל

Jr —> & & .sa&Y.**! ציי י•
/ ״׳י״ /1
-4-

לחתום שמוסמך מי כי בוה מאשר עו״ר ..הוז״מ אני

זה. מכתב על חתם ב״ש, עידייח בשם כרץ ולהתחייב

TTV. ____האריך!

עוייד מינס, ייגב
56557 מ-ר

ר\ד,ת*' אני אי ל & Z . { q לחתום שמוסמך מי כי בזה מאשר על׳ד 
ם ^ ^ ע ג ^ ה י ג א ת י ן י ד ^ ^ ו ת ה ל זה. מכתב על ד

5רח׳פ
י׳יייז

a vish ag@ b r7.org.il

08-6463709 קם:3 ,08־6463683/698טלפון: 84100 באר-שבע ,15 ת״ד ,1 מנחם.בגין כיכר

mailto:avishag@br7.org.il
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:תאריך

לכבוד
 והשיכון הבינוי משרד

באר-שבע

a מנחם גמה שכונת הנדון:
_____________מס' מגרשים
___________מט' מהרז

 עיריית בין שגובשו ולהסכמות שנערכו לבדיקות ובהמשך שבנדון, המגרשים לשיווק לפנייתכם בהמשך
 הבינוי ומשרד ״התאגיד״(, )להלן: בע״מ מי-שבע והביוב המים תאגיד ״העירייה״(, )להלן: באר-שבע
, ן כו השי ם ו סכ ת כי מו תיו ש ת ניות ה רו ת העי טו ר פו מ  המכרז למסמכי המצורף התשתיות פיתוח בהסכם ה

 העירייה יגבו זה כנגד וכי מטעמה, מי ו/או והשיכון הבינוי משרד בידי והתאגיד העירייה עבור יפותחו
:להלן המפורטים לשיעורים בהתאם חלקיים היטלים והתאגיד

 החלקי החיוב שיעור
 התעריפים מתוך

 שבחוק המלאים
העזר

העזר הוק
זה( אישור במועד )התקף

ההיטל שם

25%  שבע)סלילת לבאר״ העזר חוק
2008התשס״ח־ רחובות(,

 סלילה)כביש היטל
ומדרכה(

עירייה
25%

 שבע)תיעול(, לבאר־ העזר חוק
2008 התשס״ח־

תיעול היטל

25%
 שבע לבאר־ העזר חוק

פתוחים(, ציבוריים )שטחים
שצ״פ פיתוח היטל

15%
 שבע)ביוב(, לבאר־ העזר חוק

 שעודכן כפי ,2002 התשס״ב־
המים רשות בהחלטות

 ביוב: היטל
 ציבורי ביב מרפיב בגין
מאסף ביב מרכיב בגין

\ 100%תאגיד \  מתקנים מרכיב בגין
אחרים

3 0 0 % \ \

\ \ח
 מים תאגידי לכללי בהתאם

וביוב
 ו/או מים מד התקנת אגרת

אחרת נלוות אגרה כל

9 P D

o
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חיבור ומבני )רשות( ציבור דות01מ רשימת - הי נספח
פר ס ם מ מבני סד סוג מו ת( ה שו ר ר) בו צי

13 יום מעון
6 ת מ״ר 150 כנסת בי
11 ת מ״ר 200 כנסת בי
4 מ״ר 1,500 מתנ״ס
4 מ״ר 800 ספרייה
7 ש ספורט מגר
6 ספורט אולם
3 נשים מקווה

ת תמהיל טדו ה כמפורט הציבור מו שב העירייה, צרכי פי על לשינוי ניתן בטבל ח ת ה ת ב עבר ה  ב
ת לעיריה התקציבים עברו כספים לרבו ף לפי שהו 16.1 סעי

ת מסי תו כי ג ה סו החינוך מבנ

135 ילדים גני
232 יסודי בי״ס
232 על-יסוד׳ בי״ס
64 מיוחד חינוך

ה כמפורט החינוך מבני תמהיל ד כללי לפי העירייה צרכי פי על לשינוי ניתן בטבל שר החינוך. מ
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באד-שבונ.
 באר-שבע עיריית

העיר מהנדס לשכת

13/8/2015 
 כ׳׳ח/אב/תשע״ה

גג הסכמי מיק הבנוי, משרך

לכבוד
 ארמוני אשל מר

 כללי מנהל
הבנוי משרד

א.נ.: ׳

דיור יהירות מס' הגרלמ לצורד המלות שבע, באר גג הסכס הגדוו:

בנושא. המקצועית עמדתי את הכתב על להעלות הריני לבקשתכם,
 הגג, הסכם במסגרת שבע באר העיר של והפתוח התכנון לקידום המשותפת העבודה במהלך לכם שנמסר כפי

 לפיו עקרוני עמדה כנייר ״שבס״, במסגרת הדיור יחידות תוספת אחוזי את המפרטת טבלה בזה מצורפת
 בבניין הדיור יחידות מס׳ הגדלת לצורך הקלה, מתן על ולבניה לתכנון המקומית הוועדה בפני הח״מ ימליץ
 במידה ״שבס״(, )״הקלת 2013 תשע״ד שעה( מתכנית()הוראת ניכרת והבניה)סטייה התכנון תקנות מכוח

יזמים. ידי על יוגשו אלה ובקשות
סת׳׳ב
עט

שגס

אחוז
תוספת
שגס)*( סה״ג

דיור
מתו רווית בנית

צמוד
קרקע קרקע בעלות תובצית מס׳ מתתכז

1,611

10% 
 כולל )לא
מוגן( דיור 1,502 300 1,094 108 מדינה 129/122/02/5

מבואה
מערבית

2,300 15% 2,000 2,000
 / מדינה

עירייה 114/102/02/5 גנים קריית

694

 תוספת
 על שבס

 היתרי פי
בנייה 670 619 51 מדינה 98/102/02/5

 נווה 5 פלח
זאב

4,431

20 % 
 כולל )לא
מוגן( דיור

1,424 130 1,294 מדינה 122/102/02/5

רמות
אצבעות

1,202 1,202 מדינה 148/102/02/5

1,088 1,088 מדינה 128/102/02/5

9.036 7.886 430 7297 159 סת״ב

י
/v>J. imup 113 mimim nn W

/• r  08-6463607 " ע 2 בגין מנחם כיכר ב ש - אר ד. ב קוד 15 ת. 8 מי 4 1 0 טלפון 0
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והש>גון *1חבינ משרד

ישראל מריצת
 והשיכון הבינוי משרד

לתכנון בכיר אגף
 תשע״ה כסלו י ירושלים,

 2014 בדצמבר 2
2014111902036 סימוכין

ר לתיאום הנחיות שו אי ת תכגוו ו תו״ ופיתות משתיו  (0ו

ם של מי מרסע במכרזי הזוכים יז

כללי: .1

 מתחמי תפקוד על בקרה תוך יזמים של )תו״פ( ופיתוח תשתיות תכנון תיאום מבצע הבינוי משרד

 מקצועי צוות ע״י יתבצע התכנון תיאום הליך קרקע. מכרזי במסגרת יזמים זוכים בהם הבניה

 אישור לאחר מבצע יזם שכל בניה להיתר הבקשות הגשת להליך מקדים שלב ומחווה מהמשרד,

מקומית. ועדה תכנון־ מוסד מול המשרד, של תו״פ תכנוו

:התפנוו מסמכי

 סימוני לרבות למתחם, הרלבנטיים תשתיות ונספחי ופיתוח בינוי נספחי ותקנון(, )תשריט תב״ע

היזם. עם וחוזה האתר מודד באמצעות המתחם וגבולות תשתיות צירי

:התיאום צוות ע״י ומאושר שמדוו הכסדה רמת

 הבינוי טיפוסי בסיס על ,1:250 בקנ״מ שיווק מתחם לכל יתבצע היזמים של תו״פ תכנון תיאום

 סעיף להלן התכנון)ראה מסמכי סמך על והתקנון התב״ע להוראות בכפוף הכול ,1:100 של ברמה

2.)

:כדלקמן יהיו 1:250 בקנ״מ המתחם ברמת והאישור התיאום צוות יתרכז בהם הנושאים

:לגבי והחוזה חתכגוו מסמכי בהוראות עמידה א(

המפלסים, לתכנון בדגש ונספחיה לתכנית הכללי, הפיתוח ושלביות לעבודות התאמה .1

הביצוע. ושלביות לחניה כניסות תשתיות, חיבורי

גובלים. מגרשים עם התשתיתי והממשק המתחם פיתוח .2

היזם, מטעם מלא מתכננים צוות מול יתקיים היזם של תו״פ תכנון ואישור תיאום הליך

תנועה/כבישים. מהנדס נוף, אדריכל אדריכל, קרי המכרז, לדרישות בהתאם

: פיתוח ועלויות גמישות ב(

בהוראותיה, עמידה קיימת ועדיין בבינוי גמישות מאפשרת המאושרת והתכנית במידה

 עקרונות שיישמרו ובתנאי בכך, רצונו אם הבינוי בדגמי שינויים לבצע ליזם יתאפשר

 המוצע ושהשינוי והיקפם(, )מספרם משותף וכבית כחלקות שיירשמו למגרשים החלוקה

למתחם בסמיכות הכללי הפיתוח או ציבוריים מגרשים של הפיתוח עלויות את יגדיל לא

aov
 9118002 ירושלים ,18110 ת״ד ירושלים, מזרח וזממשלה, קריית
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והשי״מן הבינוי משדד

ישראל מדינת
 והשיכון הבינוי משרד

לתכנון בכיר אגף
 מהשינויים כתוצאה הכללי ולפיתוח לתשתיות בהתחברויות שיחול שינוי כל הקבלני.

 מבחינת אפשריות ויציאות כניסות שחיבורי בתנאי וזאת עליו, יחולו היזם ע״י המבוצעים
אלה. לשינויים הרלבנטי בקטע התנועתי והנספח הדרכים היררכית הביצוע, תזמון

מו״פ: תכנוו ואישור לתיאום לו״ז .4
התכנון. להצגת היזם של למוכנותו ובהתאם הזכייה מהודעת שבועיים בתוך יתכנס התיאום צוות

 אחר חומר וכל תכניות סט הישיבה, מועד לפני ימים שבוע עד התיאום, צוות לידי לשלוח היזם על
 היבטי כלל את להציג יידרש היזם התיאום, צוות כינוס במועד בישיבה. להציג בכוונתו אשר

לעיל(. 3 בסעיף למפורט )בהתאם הפרויקט. של התכנון
 להמשך הבאות האפשרויות משלושת אחת הישיבה, בסיכום יקבע התיאום צוות לכך, בהתאם

הפרויקט: קידום
O .תהליך המשך התכנית. את מאשר התיאום צוות - מאושרת היזם תכנית א

 עם אך המחוז בנציג הצורך ללא המקומית הרשות מול יתבצע האישורים,
המשרד. מטעם הפרויקט וניהול המשרד מטעם המתכננים

 שינוי מציע היזם זה, במקרה ־ מקצועיות הסתייגויות עם מאושרת היזם תכנית
 על וזאת הפיתוח, תכנון תאו החניות בתמהיל התשתיות, פריסת בתכנון מהותי

 עשוי זה ששינוי ככל תב״ע. שינוי מהווים בהכרח אינם אלה, ששינויים אף
 לתשלום היזם להתחייבות בכפוף השינוי יאושר הפיתוח, בעלויות לשינוי להביא

 10 בתוך המקומית, ולרשות היזם לידיעת יעביר התיאום צוות הנוספות. העלויות
התיאום. צוות של ההערות כלל מפורטים ובו התיאום ישיבת סיכום עבודה, ימי

 שתכנית במקרה התיאום, צוות של המקצועיות ההערות שכלל בזאת, מובא
 של הבלעדית דעת ולשיקול המלצה הינם הסתייגויות״, עת מאושרת» היזם

 הליך המשך המקומית. הרשות תאו היזם את לחייב בהן ואין המקומית הרשות
המקומית. הרשות מול ,1 בסעיף כאמור יתבצע האישור,

 אשר המאושרת, בתכנית שינויים מציע היזם - מאושרת אינה היזם תכנית ב.
 ואישור לדיון היזם זימון יידרש כזה, במצב המכרז. בתנאי אי-עמידה מהווים

הראשי. אדריכל לאישור ובכפוף עליונה, מכרזים וועדת

התיאום: צוות הרכב .5
 מתכנן נוף, אדריכל התב״ע)אדריכל, מתכנני מטעמו, מי או המחוז ממתכנן יורכב התיאום צוות

 המקומית הועדה של נציגים התיאום לישיבת לזמן לוודא המחוזות מתכנני על תנועה/כבישים(.
הבניה. היתרי מתן על הבלעדיים האחראים התהליך של בסופו אשר

g 9118002 ירושלים ,18110 ת״ד ירושלים, מורח הממשלה, קריית
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»«ררהגיגיי

ישראל מדינת
 והשיכון הבינוי משרד

לתכנון בכיר אגף

םבלגי: למתחם המכרז כללי!משגרת פיתוח של חלקים מיצוע .6
 לבצע החוזה, מדרישות כחלק הזוכה, היזם על מוטל הקרקע מכרזי במסגרת בהם במקרים
 יבוצע וכד׳, שצפ״ים ציבוריים, שבילים כגון הבניה, למתחם הסמוך הכללי מהפיתוח חלקים
 לפיתוח הדומה מעמיקה בצורה הכללי הפיתוח של החלק של לביצוע המפורט התכנון תיאום
 זאת לביצוע. עבודה תכניות ובקרת מפרטים תגמירים, לרבות המשרד, ע״י ישירות המבוצע הכללי

 אלה כללי פיתוח של אלמנטים ביצוע תישמר. השכונה של הכוללת הפיתוח שרמת להבטיח ע״מ
 במקביל יבוצע זה הליך בכללותו. המתחם של פיתוח עלויות על התחשבנות במסגרת מתבצע
.הבניה היתר הליך להתקדמות בנוגע התניות ללא אך התיאום לישיבת

התיאום: צוות החלטת על עדעוד .7
 ולהציג ערער לבקש היזם יוכל המוצע, התכנון על ליזם התיאום צוות בין הסכמה אי של במקרה

 צוות לידיעת תובא בנושא, הראשי אדריכל של הסופית החלטה הראשי. אדריכל בפני התכניות את
עבודה. ימי 10 תוך והיזם התיאום

בברכה,

סי שטיינברג יו

 הראשי אדריכל
תכנון בכיר אגף מנהל

־ העתקים
 בן־אליהו שלמה מר
 שנרב יעקב מר

 הבכירה הנהלה
מחוזות ומתכנני מנהלי

 הבינוי משרד מנכ״ל
 הבינוי משרד למנכ״ל משנה
 הבינוי משרד
הבינוי משרד
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החברה ■!a. 2015 ■נואר מחודש ב' nmn נוח לאתר פיתוח כם0ה - ■"ב פח0נ
והתאגיד העיריה לב■! המנהלת

ההסכם נוסח מצורף



:תאריך

לכבוד
 והשיכון הבינוי משרד

באר-שבע

,a מנחם גזית שכמת הנדון:
______________מס' מגרשים
____________מס' מכרז

 עיריית בין שגובשו ולהסכמות שנערכו לבדיקות ובהמשך שבנדון, המגרשים לשיווק לפנייתכם בהמשך
 הבינוי ומשרד ״התאגיד״(, :)להלן בע״מ מי־שבע והביוב המים תאגיד ״העירייה״(, :)להלן באר-שבע
 המכרז למסמכי המצורף התשתיות פיתוח בהסכם המפורטות העירוניות התשתיות כי מוסכם והשיכון,

 העירייה יגבו זה כנגד וכי מטעמה, מי ו/או והשיכון הבינוי משרד בידי והתאגיד העירייה עבור יפותחו
:להלן המפורטים לשיעורים בהתאם חלקיים היטלים והתאגיד

 החלקי החיוב שיעור
 התעריפים מתוך

 שבחוק המלאים
העזר

העזר חוק
שור במועד )התקף זה( אי

ההיטל שם

25%
 שבע)סלילת לבאר־ העזר חוק

2008התשס״ח־ רחובות(,

 סלילה)כביש היטל

ומדרכה(

עירייה
25%

 לבאר-שבע)תיעול(, העזר חוק
2008 התשס״ח־

תיעול היטל

25%
 שבע לבאר־ העזר חוק

פתוחים(, ציבוריים )שטחים
שצ״פ פיתוח היטל

15%
 שבע)ביוב(, לבאר־ העזר חוק

 שעודבן כפי ,2002 התשס״ב־
המים רשות בהחלטות

 ביוב: היטל
 ציבורי ביב מרכיב בגין
מאסף ביב מרכיב בגין

תאגיד
100% \ \

 מתקנים מרכיב בגין
אחרים

100<ib \ \
\ ח

 מים תאגידי לכללי בהתאם
וביוב

 ו/או מים מד התקנת אגרת
אחרת נלוות אגרה כל

ראש!



o%

ב״ית לאחר ftWfl ם3הס
 ותקנוו המנהלי המשפט כללי הדיו, הוראות את

 לאחר לתוקף יכנס והוא מאשרו אני הציבור,
ת וחתימת והנספחים הפרטים ^חש^מתב לחןךש_______________ביום ונחתם שנערך ש ר ו מ

תאריך!
ק־עוייד ן י ב

בשמה לחתום המורשים באמצעות בע״מ, הבניה ניהול סי.פי.אם חברת
ה״ )להלן: חבר ה  ״ה׳ז׳ןברה או ״

מנהלת״(

ן י ב ל  

כחן בשמה לחתום המורשים ע״י שבע באר עיחית

ת״( )להלן: שו הר ״

ן ולבי  

כחן בשמו לחתום המורשים ירי בע״מ וביוב למיס אזוח תאגיד שבע מי
ד״( )להלן: אגי ת ה ״

ל: אי שראל מקרקעי ומינהל הו כון הבינוי למשרד הקצה י שי ה  )להלן ו
״( ד שר מ ה תוח לתכנון קרקע ״  כ המכילה ב׳, מנחם נווה בשכונת ופי

ת 1,280 דו חי ר י ח״ד דיו  מפורטת לתכנית בהתאם נוספים ושטחים )י
ה״ )להלן: 223/03/5 ו־ 222/03/5 מס׳ כונ ש ה תר״(. או ״ א ה ״

ל: אי הו האתר; עם בקשר המשרד מטעם מנהלת כחברה משמשת והחברה ו

ל: אי הו ם ו ביו הסכם המנהלת, החברה לבין המשרד בין נחתם_______________ו
הלן: ניהול ם ]ל סכ ה ל״[ ״ הו  המנהלת החברה מוסמכת לפיו הני

התאגיד הרשות עם להתקשר ה; בהסכם ו ז

 כנספח סצ״ב ו מסמס פועלת שהחברה כך על השיכון ממשרד התחייבות ומכתב הניהול הסכם
ממנו. ניפרד בלתי חלק ומהווה זה, להסכם א:

ל: אי הו ת ו הרשו ת המנהלת והחברה ו ת בביצוע מעוניינו  כ פיתוח עבודו
לן: ומחוצה באתר ה ל ת לו) דו בו ע ח״ ״ תו פי דו או ה בו ע ה ״,

» * ^ ב ל ו ה י נ ־ ם א . י פ . י מס
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ל: אי הו ם ו הצדדי ם ו מי ת כי מסכי מחוץ בתוך הפיתוח עבודו  ע״י יבוצעו לאתר ו
ה ע״י ובחלקן המנהלת החברה התאגיד העיריי  בנספחים כמפורט הכל ו

ם זה להסכם המצורפים ׳1ו-ב ב׳ המהווי ;הימנו נפרד בלתי חלק ו

ל: אי הו ם בנייה חברות עם בנייה חוזי על ויחתום חתם והמשרד ו מי  שזכו/ ויז
כו מכרזי יז ח״ד להקמת המשרד ו/או ישראל, מקרקעי מינהל ב  ו/או י

; )להלן: באתר מסחר ) ״ ם מי ז הי ״

ם עם תשתית חוזי על תחתום המנהלת והחברה והואיל: מי כו היז מכרזי שיז  ב
ק ת המשרד של שיוו ח״ד להקמת המקרקעין ורשו תר! מסחר ו/או י בא

ל: אי הו ב והמשרד ו חיי ם את י מי ת עבור בתשלום היז  הפיתוח עבודו
די על שיבוצעו/בוצעו מדן לפי באתר המנהלת החברה ו/או המשרד י  או

כון הבינוי במשרד המקובל פיתוח עלויות שי ה תיו; ובהתאם ו חיו להנ

ל: אי הו ת המשרד מתקציב ותבצע מבצעת ביצעה, המנהלת והחברה ו  עבודו
;ב׳ בנספח המפורט עפ״י־ לו מחוצה ובחלקן האתר בתוך פיתוח
לו אי  יתר כל את מתקציבם ויבצעו מבצעים ביצעו, והתאגיד הרשות ו

הביוב המים הפיתות, עבודות  ע״י יבוצעו לא ו/או בוצעו לא אשר ו
שר המשרד א ת אינן ו ׳.1ב בנספח המפורט עפ״י המשרד באחריו

ל: אי הו ם והתאגיד הרשות המנהלת, והחברה ו  את ביניהם להסדיר מעונייני
ת ביצוע חלוקת  הנגבים התשלומים חלוקת באתר, הפיתוח עבודו

ם, מי היז וי מ ח ליו קו  הרשות ע״י הפיתוח עבודות קבלת הביצוע, על ופי
ם והתאגיד שאי ם, ונו ־זה בהסכם כמפורט הכל נוספי

ל: אי הו ת ו התאגיד והרשו ם ו ן ע״פ המוקדמים התנאים מולאו כי מצהירי  די
;זה הסכם על לחתימה

0
ם הותנה לפיפך כ ס ו ה ן ו י ם כ י ד ד צ • ה : ן מ ק ל ד כ

:מבוא .1

ם זה להסכם והנספחים המבוא א. הימנו. נפרד בלתי חלק מהווי

ת בין סתירה של מקרה בכל ב.  הסכם מנספחי נספח לבין זה הסכם הוראו
ברו זה, ת יג זה. הסכם הוראו



תפקידים: מגלי
 מי או שלגר ג׳ינה גב׳ הפרויסט מנחלת את ממנה המנהלת החברה
זה. הסכם לביצוע הקשור בכל מטעמה ממונה להיות מטעמה

טרי מר העיר מהנדס את ממנה הרשות מי סקי די אנ  מי או פיגלי
ת___________מטעמו היו ה. הסכם לביצוע הקשור בכל מטעמה ממונה ל ז

ר מר בתאגיד מהנדס את ממנה התאגיד ט מאי  מי או חזו
ת____________ומטעמ היו זה. הסכם לביצוע הקשור בכל מטעמה ממונה ל

 הצד הסכמת וללא עת בכל מטעמו הממונה את להחליף רשאי צד כל
השני.

ת רשאי ממונה כל תיו כל את להם או לו ולהעניק כוח בא למנו כויו מ  או ס
זה. הסכם לפי מקצתן

הצדדים: הצחרית
התאגיד הרשות המנהלת, החברה ם ו מי מן: בזה מסכי ק כדל

התאגיד הרשות שעל הפיתוח עבודות  לשכונה מחוץ בחלקן לבצע, ו
ת השכונה, בתוך ובחלקן ף זה להסכם '1ב בנספח מפורטו רו  מפה בצי

הימנו. נפרד בלתי חלק המהווה .1ב/ המסומנת

 מחוץ ובחלקן השכונה בתוך לבצע המנהלת החברה שעל הפיתוח עבודות
ת לשכונה ף זה להסכם ,ב בנספח מפורטו רו ה ב׳ המסומנת מפה בצי מהוו  ו

הימנו. נפרד בלתי חלק

ת בהתאם הכחול הקו הינו האתר גבול כי מובהר ספק, הסר למען  לתוכני
ת . המצ״ב התשריט פי ועל 223/03/5 ו 222/03/5 מס׳ עיר בנין א  מלבד ז

ב, המים מערכות הביו ת לגביהם אשר ו  הגבולות הינם ההסכם גבולו
תרי הקבועים ם הבנייה בהי שרי די על לחברה המאו והתאגיד. הרשות י

ע כי מצהירה הרשות דו היא לה י ק לכך מסכימה ו שיוו ח״ד ש  המשרד ע׳׳י י
ם לקצב בהתאם יתבצע לעת. מעת במשרד הנהוגים ולכללי

התאגיד הרשות, המנהלת, החברה ת כי מתחייבים ו  פיתות עבודו
תו תחום לפי אחד )כל והתשתית חריו  לקצב בהלימה יבוצעו הוא( א
קים שיוו מו שלא כך ה ם יגר תרי במתן עיכובי ס. בניה הי ובאכלו



הפיתוח; עבודות
התאגיד הרשות המנהלת, החברה ם ו מי ת ביצוע חלוקת כי בזח מסכי  עבודו
קי עפ״י והתאגיד הרשות ע״י מהחברות הנגבים והתשלומים הפיתוח  חו

ם העזר ע״י העירוניי מדן בהתאם המשרד ו או ת ל  תיעשה הפיתוח עלויו
כדלקמן:

ם: מי

ת תבצע המנהלת החברה א. ת באתר המים צנרת הנחת עבודו  לרבו
ת 2 הקמת כו ב׳. בנספח למפורט בהתאם מים, ברי

ת בגין ב. מדן עפ״י תשלום המשרד יגבה אלה עבודו ת או  עלויו
ת בדבר לכללים ובהתאם הפיתוח ת גביי  כללי פיתוח הוצאו

במשרד. המקובלים

ת בגין ג. ת גביי מדן עפ״י המשרד ע״י הפיתוח הוצאו  האמור האו
בגין ע ו ת העבודות ביצו דו על האמורו תן י ם מלא פטור יינ מי  ליז

ספק, הסר למען מים. תשתיות הנחת היטל בגין התאגיד ע״י
ת לגבות רשאי יהיה שהתאגיד בזאת מובהר ם אגרו טלי הי  עבור ו
ם מדי התקנת ת מי דו עבו ת ו ת שאינן נוספו ת קשורו  הנחת לעבודו
שאי אינו התאגיד הצנרת, ם קו ביצוע עבור לגבות ר שי מי  רא

ת ובריכה/ כו מים. ברי

ב: ביו

 האתר בתוך הביוב בנושא העבודות את תבצע המנהלת החברה א.
.,ב בנספח כמפורט

ת בגין ב. ת תשלום המשרד יגבה אלו עבודו  פי על כללי פיתוח תוצאו
מדן ת או ת בדבר לכללים בהתאם עלויו ת גביי ם פיתוח הוצאו  כלליי

ת בגין במשרד. המקובלים ת גביי  עפ״י המשרד ע״י הפיתות הוצאו
מדן בגין האמור האו ע ו צו ת העבודות בי דו על האמורו )בפועל( י

ז קז ם התאגיד י מי היז ם האגרות מסכום 85% של סך מ  וההיטלי
ב( לבאר-שבע העזר בחוק הקבועים ביו  כפי ,2002התשס״ב- )

רי לביב ביחס המים, רשות בהחלטות שעודכן בו הביב הצי  ו
פן יגבה התאגיד אחרים מתקנים לרכיב וביחס המאסף,  מל באו

ת א זה. להסכם ד׳ בנספח בהרחבה וכמפורט בכפוף וז



תר כל את יבצע ו/או ביצע התאגידג.  מחוץ הביוב בנושא העבודות י
די על יבוצעו או בוצעו שלא לשכונה המנהלת. החברה י

ע הצורך במידת כי מתחייב התאגיד ד. צו ם בי  המאספים הקווי
מכון המתחברים והמתקנים הור, ל ת הטי הור, מכון לרבו הטי

מכון השכונה שפכי הורמת את תאפשר אשר הור ל ם הטי אי מצ  ונ
שלמו התאגיד, באחריות /יו שלמו ס לקצב בהלימה הו  אכלו

ת השכונה א ש ככל ז רך. בכך שי צו

תגיעה והסדרי כבישים
ת את תבצע המנהלת החברה א.  שבתוך הכבישים סלילת עבודו

ח כמפורט השכונה ם, הביצוע שלבי ע״פ והכל ב׳ בנספ התחבורתיי
ת בגין המשרד. ו/או המנהלת החברה ע״י שיוחלט כפי  אלו עבודו

מדן פי על תשלום מהחברות המשרד יגבה ת או  כמקובל עלויו
במשרד.

ת בגין ב. ת גביי מדן עפ״י המשרד ע״י הפיתוח הוצאו  האמור האו
בגין ת העבודות ביצוע ו דו על האמורו קזז י ם הרשות ת מי היז  את מ

טלי האגרות הי ם, בנושא העזר חוק ו שי ת סלילת כבי  וכל מדרכו
עור זה לנושא הקשור ם 75 של בשי חוזי  ככל מהאגרה/ההיטל. א

ז הנ״ל, הגבייה בגין הגג הסכמי שייחתמו ז קו  הגבייה סכום י
 לרשימה בהתאם הנ״ל, לשכונה המתייחסות העל תשתיות מעלות

ת בנוגע העירייה שהגישה אלה. לתשתיו

תיעול גיסוז
ת את תבצע המנהלת החברה א. קוז עבודו כן האתר בתוך ני  מחוץ ו

.,ב בנספח כמפורט לשכונה

ת בגין ב. מדן עפ״י תשלום מהחברות המשרד יגבה אלו עבודו  או
במשרד. כמקובל עלויות

קוז בנושא העבודות את תבצע הרשות הצורך במידת ג.  מחוץ הני
 העבודות כל זה ובכלל לעיל, 1 בס׳ האמור למעט לשכונה,

ם הנדרשות רי אזו ת להבטחת בעיר, הבנויים ב מ רי קוז מי ז  הני
.1ב בנספח כמפורט ׳

ת בגין ד. ת גביי מדן עפ״י המשרד ע״י הפיתוח הוצאו  האמור האו
בגין ת העבודות ביצוע ו דו על האמורו קזז י ם הרשות ת מי היז  את מ

טלי האגרות הי  זו לנושא הקשור וכל תיעול בנושא העזר חוק ו
ם 75 של בשיעור חוזי  הג הסכמי שייחתמו ככל מהאגרה/ההיטל. א

ז הנ״ל, הגבייה בגין ז קו ה תשתיות מעלות הגבייה סכום י
ז / ־ f צ



ה שהגישה לרשימה בהתאם הנ״ל, לשכונה המתייחסות  העיריי
ת בנוגע אלה. לתשתיו

שצ״פים
ת את תבצע המנהלת החברה א.  באתר )שצ׳׳פים( הפיתוח עבודו

ת בהתאם .223/03/5 ו- 222/03/5 מס׳ מפורטת עיר בניו לתוכני
ת בגין מדן עפ״י תשלום מהחברות המשרד יגבה אלו עבודו  או

במשרד. כמקובל עלויות

ת בגין ב. ת גביי מדן עפ״י המשרד ע״י הפיתוח הוצאו  האמור האו
בגין ע ו ת ביצו ת העבודו דו על האמורו קזז י ם הרשות ת מי היז  את מ

טלי האגרות הי  זה לנושא הקשור וכל שצ״פ בנושא העזר חוק ו
ם 75 של בשיעור חוזי  הגג הסכמי שייחתמו ככל מהאגרה/ההיטל. א

ז הנ״ל, הגבייה בגין ז קו  העל תשתיות מעלות הגבייה סכום י
ה שהגישה לרשימה בהתאם הנ״ל, לשכונה המתייחסות  העיריי

ת בנוגע אלה. לתשתיו

ציבור: מוסדות
שראל מקרקעי מועצת להחלטת בהתאם א. ם ־1223 מס׳ י  מיו

ח״ד ₪ 4,500 של סך מהחברות המשרד יגבה 6/12/10  בתוספת לי
רך עלות, מפתח  ע״י בשכונה וקהילה רווחה מבני הקמת לצו

ת היטל כחלף בהחלטה, לאמור בהתאם הכל הרשות סדו ר מו בו  צי
ס״צ. תקן כללי ועפ״י מו

 בהתאם בשכונה וקהילה רווחה מבני להקים מתחייבת הרשות ב.
שר לתקציב ובכפוף התקן וכללי המועצה להחלטה מאו

מכרזי ג. ק ב צוין, המשרד של השיוו  האמור הסכום כי היתר, בין י
ת כחלק יגבה אשר ת יועבר הפיתוח, מהוצאו  הקמת לצורך לרשו

ס״צ ת במקביל בשכונה, מו ח׳׳ד, לבניי  שנקבעו לכללים בהתאם י
המועצה. בהחלטת

לו במידה ד. חו ם וי נויי ת שי מון לעניין הדין בהוראו ת מי ס״צ, בניי  מו
ם יפעלו התקף. החוקי להסדר בהתאם הצדדי

תפיז*וח עצורות לחסררת פלליזת חיראות

מדן עפ״י מהחברות התשלום את יגבה המשרד כי בזה מובהר א.  או
א נוצלו אם בין במשרד, כמקובל עלויות ת מלו כויו בין הז לא. אם ו



 עפ״י מהצדדים אחד כל של גבייה כל כי מוסכם ספק, הסר למען ב.
 יהיה ולא המלאה אחריותו על תהיה להוראותיו ובהתאם ההסכם

שהיא. דרך בכל השני הצד את לחייב בה

 עזר חוקי התקנת של במקרה כי מתחייבים והתאגיד הרשות ג.
 בחוקי מוסדרים שלא נושאים שעניינם עזר חוקי תיקון או חדשים

 והתאגיד הרשות יפעלו - זה בהסכם כלולים אך הקיימים, העזר
 בלבד זה בהסכם הקבועים הקיזוז ו/או ההנחה לשיעורי בהתאם

 הוצאת במועד המתוקנים או החדשים העזר לחוקי ביחס אף וזאת
הבונים. ידי על הבנייה היתרי
 הקבועים הקיזוז ו/או ההנחה שיעורי כי יובהר ספק הסר למען

 הבנייה ומרכיב הקרקע מרכיב על ורק אך יחולו זה בהסכם
 הבנייה לזכויות מעבר בניה תוספות על יחולו ולא באתר הראשונה

שמספרם זה הסכם חתימת ביום המאושרות התב״עות ע״פ
ר  ש פי על היטלים בשכונה הבונים מן יגבו בגינה א

(.100%) מלא ובשיעור דין

 על בנוסף כי במכרזים המשתתפים לידיעת יובא השיווק במכרזי ד.
 עליהם תחול למשרד, לשלם במכרז הזוכים שעל הפיתוח הוצאות

 ובתנאים בשיעור ולתאגיד לרשות ואגרות היטלים תשלום חובת
וכיו״ב. וסלילה ניקוז ביוב, מים, בנושא זה בהסכם שנקבעו
 והן הקרקע רכיב בגין הן והיטלים אגרות בגין תשלום כי מובהר

 כפי הבניה שטחי ומלוא המגרש שטח לפי יחושב הבניה, רכיב בגין
 אשר העדכניים ההיטלים תעריפי פי ועל להיתר בבקשה שייכללו

 מכרזי במסגרת כן, כמו להיתר. הבקשה הגשת בעת בתוקף יהיו
 אגרות לשלם עליהם כי במכרזים למשתתפים יובהר השיווק

 הזכייה על הכרזה מיום ימים 180 תוך הקרקע רכיב בגין והיטלים
 מרכיב בגין התשלום )לרבות הבניה היתר קבלת בעת או במגרש
 הרשות במכתב כמפורט מביניהם. המוקדם הבנוי(, השטח

זה. להסכם ,ד בנספח המצ״ב והתאגיד

 זה בהסכם לקבוע בהתאם לפעול מתחייבים והתאגיד הרשות ה.
 והיטלים באגרות והמשרד רמ׳׳י במכרזי שיזכו מהחברות ולגבות

 לאמור בכפוף והכול זה בהסכם הקבוע על יעלו שלא בסכומים
לעיל. ג׳ בסעיף

ואישורן תוכניות תיאום



 הפיתוח, תוכניות את והתאגיד הרשות לאישור תמציא המנהלת החברה
 אישור המנהלת. החברה ע״י שנעשו הפיתוח, עבודות של לאומדנים בכפוף

 המצאת מיום יום 45 תוך והתאגיד הרשות מהנדסי ע״י בכתב יינתן זה
התכניות.

 התיקונים כל לבצע מתחייבת המנהלת החברה כי יובהר ספק הסר למען
 עמם, ובתאום והרשות התאגיד והוראות הנחיות פי על הפיתוח בתוכניות

 המשרד ידי על המאושר הפיתוח מתקציב חריגה בהם שאין ובלבד
בו. המאושרות והמטלות

 תחול לא שזו הרי זה, סעיף במסגרת הקבועה התקציבית המגבלה לעניין
 נדרש אם ההכרעה החברה. של מחדל ו/או מטעות הנובע ״תיקוף׳, על

 נציג ע״י במשותף תתקבל החברה, של מחדל או מטעות הנובע תיקון
 מהנדס ו/או העיר מהנדס עם במשותף הבינוי במשרד הטכנית המחלקה
התאגיד.

 חתימת במועד ידיעתם למיטב כי בהתאמה, מצהירים והתאגיד הרשות
 ע״פ העבודות לביצוע בניה היתרי להוצאת מניעה כל אין זה הסכם

החלות. ערים בנין תוכניות

 היתר ו/או אישור כל למתן לגרום ו/או ליתן מתחייבים והתאגיד הרשות
 החברה ע״י הפיתוח עבודות ביצוע לצורך דין ע״פ הנדרש רישיון ו/או

 ובהקדם דין לכל בכפוף והכל המקומית, הוועדה ו/או מהרשות המנהלת
 כדי זה בסעיף באמור אין כי ומצהירים מסכימים הצדדים האפשרי.

 ויתברר במידה שהיא וסוג מין מכל חובה התאגיד ו/או הרשות על להטיל
הבנייה. היתרי להוצאת שיפוטי. בצו או בחוק מניעה קיימת כי

 לרשות להעמיד מסכימה הרשות לעיל, האמור מכלליות לגרוע מבלי
 ביצוע לצורך דין, כל לפי הנדרשים האישורים כל את המנהלת, החברה

 החברה ע״י שיידרש ככל ביממה, שעות 24 רצופה בצורה העבודות
דין. לכל בכפוף והכל המנהלת

 העבודות לביצוע הקבלן/ים עבור התארגנות שטח באיתור תסייע הרשות
 משרדי מיקום כלים, לחניית מקום יכלול ואשר המנהלת, החברה מטעם

 היתר בקבלת צורך שיש ככל הפרויקט. מנהל ומשרדי באתר הקבלן/ים
 הניתן ככל תסייע הרשות, - למפקח ו/או לקבלן שירות מבני להקמת
̂ כאמור. היתר לקבלת
הרשות, של בבעלותה יהיה כאמור ההתארגנות ששטח ככל כי מובהר,
מי ־• / כ במשד ארנונה לרבות בקרקע השימוש בעלויות ישא המבצע הקבלן או י

מי ׳



 ללא גם יופעל ההתארגנות ושטח במידה לחוק. בהתאם הביצוע תקופת
 השימוש בעלויות לשאת המנהלת החברה על מבצע, קבלן של הימצאותו

ארנונה. לרבות בקרקע

וזזתאמד הרשות ע״י הביצוע ליווי

 עבודות ביצוע הליך את שוטף באופן ללוות מתחייבים והתאגיד הרשות
 ״בקרת לבצע והתאגיד הרשות מתחייבים כן, בכך. הכרוך וכל הפיתוח

 התוכניות, ע״פ ביצוע בדיקת לרבות השונים, העבודה שלבי במהלך על״
 וכל התיאום בישיבות השתתפות הביצוע, במהלך העבודה טיב בחינת
הבקרה. לצורך הדרוש

 לבדוק רשאים יהיו מטעמם, מי ו/או נציגיהם באמצעות והתאגיד הרשות
 אחד כל לביצוע בהכנות או בביצועם שלב כל על ולהשגיח העבודות את

 החברה בהם שמשתמשת החומרים טיב את לבדוק וכן העבודות, משלבי
 ע״י שנעשית המלאכה טיב את וכן הביצוע במהלך מטעמה מי ו/או

העבודה. ביצוע בעת המשרד/החברה

 הסטנדרטים פי על אליהן הנלוות והבדיקות העבודות את תבצע החברה

הוא, בתחומו אחד כל הקיים, הדין והוראות התאגיד ו/או העירייה של
AS , תקנים מכון אישורי צילומים, הביוב, קווי שטיפות על בדגש

M A D E .ועוד

 העבודה ביומני לעיין רשאי יהיו התאגיד ו/או הרשות מטעם נציגים

. העבודות התקדמות לקצב באשר המנהלת מהחברה מידע ולקבל

 הקבלנים באמצעות הן בעצמם הן לפעול מתחייבים המשרד/החברה
 ולפעול התאגיד, ו/או הרשות מטעם המיוחדות להוראות בהתאם מטעמם

 המשנה קבלני עם שיכרתו ככל שיכרתו, ההסכמים במסגרת להטמעתם
מטעמם.

 התיאום בישיבות מראש, בתיאום נוכחים, יהיו והתאגיד הרשות נציגי
 העבודו ביצוע אופן על בקרתם לצורך הנדרשת אחרת ישיבה בכל ו/או

או ז'>־>י זה. הסכם נשוא
®JrflWTW
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 דרך אבני במספר נציגו נוכחות חובת על אם החברה את יעדכן התאגיד ז.
 לקווי וידאו צילום מים, לקווי לחץ מבחני ביצוע כגון: העבודות בביצוע

 בהתאם אלו, בבדיקות התאגיד נציג הזמנת לוודא החברה על ועוד. ביוב
התאגיד. ידי על לחברה שתועבר לרשימה

 העירייה ע״י שיבוצע מיוחד פיקוח לטובת כי הצדדים בין מוסכם ח.
 חפירה ועודפי פסולת שפיכת ומניעת פקוח לרבות מיוחדים באמצעים

 הפיתוח מהלך בכל (223/03/5ו- 222/03/5 )תב״ע ב׳ מנחם נווה בשכונת
 המנהלת החברה באמצעות המשרד ישתתף יח״ד, 1,200 כ של והבניה

₪. 500,000 של סך על יעלה שלא בתקציב

בשלבים ביציע
 דלהלן ובתנאים בשלבים יתאפשר, שהדבר ככל תבוצענה, באתר העבודות

באתר: השיווק למתחמי ובהתאמה

>מוח0ח עבודות ביצוע - א' חלס א.
 תת תשתיות עפר, )עבודות עבודות לביצוע מכרז פרסום - ראשוו שלב

ברחובות זמני ואספלט ראשונה אספלט שכבת כבישים, מבנה, קרקעיות,
הבניה היתר מתן ממועד________עד של זמן פרק בתוך ראשון משולבים(

 לפי - זה הסכם חתימת או המשרד ע״י הפרויקט תקציב אישור או
מבניהם. המאוחר

 המתחם )תכולת מסוים מתחם של 70% של אכלום לאחר - שני שלכ
 ביצוע :»ח וככלל כמתחם, גמר עבודות ביצוע ־ העיריח( עם תתואם
משולבים, רחובות ריצוף גינון, ערוגות, רחובות, תאורת מדרכות, ריצוף
 אספלט שכבת פתוחים, ציבוריים בשטחים ופיתוח שתילה הערוגות, גינון

שונות. השלמה ועבודות בכבישים שנייה
 במתחמים גם שני השלב עבודות את לבצע מהחברה לבקש תוכל העירייה

 האזורים את לקבל תסכים והיא יותר, נמוך יהיה האכלוס אחוז בהם
 שלושה יעשו לכך והבקשה המתחם שתיאום ובלבד זאת, לאחזקתה. הנ״ל

 מספיק זמן המנהלת לחברה להותיר על־מנת לפחות מראש חודשים
התארגנות. לצורך

 א לבצע רשאית החברה להלן, זה בהסכם הקבוע אף על כי יובהר ב.
 בק היתר, בין בהתחשב, בחלקים, ו/או בשלבים הפיתוח עבודות

 מר אישור לקבלת ובכפוף דעתה שיקול פי ועל ובנייתן יח״ד שיווק
והתאגיד. הרשות מאת ובכתב

גע־/ו



 מסוים במקטע עבודות ביצוע לרבות חלקים״־ או ״שלבים זה, לעניין
 הפיתוח עבודות מכלל מסוימת פיתוח עבודת ביצוע ו/או שכונה באתר

בהם. שלב או חלק ו/או וכד׳( )מים/ביוב/כבישים/שצ״פ

 עבודות לעניין זה בהסכם הקבוע כי בזה, מוסכם ספק, הסר למען
לעיל. כמוגדר חלקים״, או ״שלבים על גם חל הפיתוח

ולתאגיד לרשות הפיתוח עבודות מסירת
 בחוזה הכלולים הפיתוח, מעבודות עבודה/עבודות של ביצוע סיום עם

 החברה תודיע מטעמה, מבצע קבלן לבין המנהלת החברה בין שנחתם
 העבודות למסירת סיור עימם ותתאם ולתאגיד לרשות כך על המנהלת

 בתוכניות תלווה ולתאגיד לעירייה ההודעה המסירה״(. ״סיור )להלן:
 העבודות לסוג הרלוונטיים המסמכים ושאר ביצוע איכות בדיקות עדות,
המסירה. סיור לקיום תנאי תהווה הנ״ל המסמכים קבלת תימסרנה. אשר

 יערוך העבודה, את יבקר התאגיד[ מהנדס ]ובהתאמה הרשות מהנדס
 ויערוך החברה, הודעת מתאריך ימים שבוע תוך מוקדמת, קבלה

 לעשותם, שיש התיקונים ורשימת העבודה נגמרה אם ירשם בו פרוטוקול
 למועד ייקבע הסיור עריכת יום לביצועם. זמן ויקבע כאלה, ישנם אם

 סיום על המנהלת החברה הודעת לאחר יום 14 מ־ מאוחר יהא שלא
 תוך נוסף סיור יקבע הראשון, לסיור הגיעה לא והעיריה במידה הביצוע.

 אם רק נוספים. ימים 7 תוך נוסף סיור יקבע לזה, גם תגיע לא ימים, 7
העבודות. של צדדית חד מסירה תתבצע אזי לסיור גם הגיעה לא העירייה

 והתאגיד הרשות יחשבו המסירה, לסיור והתאגיד הרשות נציגי הגיעו לא
וכד׳. ואחזקתן לאחריותן, לרבות העבודות, לקבל כמסכימים

 את לקבל מסרבים התאגיד ו/או והרשות במקרה כי בזה, ומובהר מוסכם
 למעלה, המוגדר פי על שנקבע מסירה סיור באף נוכחו לא ו/או העבודות

 הפיתוח עבודות של חד-צדדית מסירה לבצע המנהלת החברה רשאית
והתאגיד. לרשות

 המנהלת החברה הודעת קבלת מיום כי בזה, מסכימים והתאגיד הרשות
 בהתאמה, והתאגיד, הרשות יטפלו החד־צדדית, המסירה ביצוע בדבר
 באחריו וישאו באחזקתן לרבות בכך הקשור ובכל בעבודות שוטף באופן

'*קיי לרכוש. ו/או לגוף שייגרם נזק ולכל לעבודות המלאה



 אישור כל תיתן לא הרשות בעבודות, ליקויים שיתגלו במקרה כי יובהר

 ,4 טופס לרבות הכביש, של לפתיחתו בעקיפין או במישרין הסכמה ו/או
תעיר. מהנדס רצון לשביעות הליקויים לתיקון עד וזאת

 בתיקונים הצורך יגלו המנהלת החברה ו/או התאגיד ו/או הרשות אם

 המסירה בפרוטוקול אלה יפורטו לתקנם, הקבלן שעל השלמות ו/או

 שיקבעו הזמנים לוחות לפי יתקנו, והללו המסירה, בסיור שייכתב

האמור. המסירה בפרוטוקול

 סופי״(, מסירה ״סיור )להלן: נוסף סיור יערך התיקונים השלמת עם

 לקבלן. מבנה״ השלמת ״תעודת על המנהלת החברה תחתום לאחריו שרק

 בהתאמה והתאגיד הרשות ישאו ואילך הסופי המסירה סיור מיום

 ובאחריות שוטפת, אחזקה לביצוע לרבות לעבודות, המלאה באחריות

בשטח. לרכוש ו/או לגוף שייגרם נזק לכל

 שוטף באופן הרשות תטפל ואילך הסופי המסירה ממועד ספק, הסר למען

תחזוקה. פעולות ביצוע בהן,לרבות הקשור ובכל בעבודות

 לנכון תמצא המנהלת החברה אשר עבודות, לגבי כי הצדדים בין מוסכם

 מטעמים ניתן לא כי הבלעדי, דעתה לשיקול בהתאם שהוא, שלב בכל

 לעיל, כמפורט התאגיד ו/או הרשות לאחריות מסירתן לבצע מקצועיים

 שתקבע המיוחדים ההסדרים יפורטו בו אשר זה, להסכם נספח ייחתם

המסירה. לעניין המנהלת החברה

 יכללו אשר השונים שלביהן על העבודות לגבי כי בזאת, ומובהר מוסכם

 לרבות הדרוש כל לבדוק והתאגיד הרשות מתחייבים הנ״ל בנספח

 לשביעות בוצעו העבודות כי ולאשר למשרד המסירה בסיורי השתתפות

 השלמת ״תעודת יוציא המנהלת החברה בטרם וזאת המלאה רצונה

מטעמו. לקבלן מבנה״

 לה החברה מתחייבת התאגיד רצון לשביעות העבודות ביצוע בסיום

כמויות כתבי השלמתן, ממועד ימים 30 בתוך התאגיד לידי



 הכרת לצורך הנדרש אחר מסמך כל ו/או סופיים וחשבונות לביצוע

התאגיד. ובספרי בנכסי זה הסכם נשוא הצמודות והביוב המים תשתיות

הגדס ת9תסו

 כמשמעותה הבדק, תקופת במהלך כי במפורש, מוצהר האמור למרות
 תעודת מיום שנה )דהיינו, הקבלנים לבין המנהלת החברה שביו בחוזים
 24 הבדק תקופת תהא והביוב המים מערכות ולעניין מבנה השלמת
 לחברה והתאגיד הרשות יודיעו המערכת(, השלמת תעודת ממועד חודשים
 בעבודות וטעות שגיאה מגרעת, קלקול, ליקוי, פגם, כל אודות המנהלת

 תעשה המנהלת והחברה ״פגם״(, להלן: לחוד או ביחד מאלה, אחד )כל
 כאמור, פגם כל לתקן הקבלן חובת את לאכוף מנת על שביכולתה ככל

 לדעת שינבעו ככל הקבלן, לבין המנהלת החברה בין לחוזה בהתאם
 בהתאם שלא העבודות מביצוע והתאגיד, הרשות ונציג המנהלת החברה
לחוזה.

הבדק. שנת בתום לקבלן תשוחרר הבדק ערבות

 המנהלת החברה באחריות הבדק, ערבות מועד פקיעת טרם יום שלושים
 במסגרת והתאגיד. הרשות ונציגי הקבלן בנוכחות מסירה סיור לקיים
הליקויים. להשלמת זמנים לוח ייקבע סיור אותו

 השלמת על תאגיד / הרשות מצד אישור וקבלת הליקויים תיקון לאחר רק
לקבלן. הערבות תשוחרר בליקויים הטיפול

 את יבצעו אשר הקבלנים בחובת לפגוע כדי לעיל בסעיף באמור אין
 החברה לבין בינם לחוזים בהתאם שלא מביצוען הנובע פגם כל לתקן העבודות
 החברה הבדק תקופת לאחר כי בזאת, מובהר לתוכניות. ו/או המנהלת

 קבלני מול הזכויות כל את ולתאגיד לרשות ממחים המשרד ו/או המנהלת
 בדרישות ו/או בתביעות לבוא רשאים יהיו התאגיד או והרשות הביצוע
שהתגלו. פגמים לתיקון הביצוע לקבלני

בתקופת לעירייה שנמסרו בתשתיות בפועל שימוש נעשה ולא במידה
כתוצאה )ולא בתשתית שימוש מאי וכתוצאה הבדק, תקופת ולאחר הבדק
או לעירייה שנמסרה לתשתית נזקים נגרמו המשתכנים( של הבניה מנזקי

י!י



יתקצב המשרד השימוש, אי בשל לגלותם היה ניתן שלא ליקויים שנתגלו
הנ״ל. הליקויים תיקון את המנהלת, החברה באמצעות

לתיקונים: הזמנים לוה

 ומדובר ובמידה הליקויים פרוטוקול מרישום עבודה, ימי 14 תוך [1
עבודה. ימי 7 - בתשתית שימוש בפועל המונעים בליקויים

 הזמן בפרק הליקויים את יתקן לא החברה מטעם שהקבלן ככל [2
 מי באמצעות ובין בעצמה בין החברה רשאית תהיה לעיל, שנקבע

הליקויים. לתיקון יום 30 בת נוספת, ארכה, לקבל מטעמה

 פרק תוך הליקויים בתיקון החלו מטעמה מי ו/או שהחברה ככל [3
 הדורשים בליקויים מדובר אולם ,2-ז1ז בסעיפים המפורט הזמן

 ניתן התאגיד מהנדס ו/או הרשות מהנדס בהסכמת ־ רב עבודה זמן
 לפי הרשות/התאגיד מהנדס עם ]שתיקבע נוספת אורכה לקבל יחיה

הליקויים. תיקון סיום לצורך העניין[

 הזמנים בלוח הליקויים את לתקן מטעמה מי ו/או החברה נמנעה [4
 האפשר, ככל מראש בתיאום רשאים, יהיו אזי לעיל, המפורט
 במקרה החברה. במקום הליקויים את לתקן התאגיד ו/או העירייה

 עלות בגין התאגיד ו/או העירייה את לפצות יהיה החברה על כזה,
רלוונטית. עירונית תקורה בתוספת זאת ידם על שבוצעו העבודות

 העבודות לביצוע החברה של מאחריותה לגרוע כדי לעיל באמור אין [5
 הפגמים לתיקון גם כמו והתאגיד, הרשות לידי ומסירתן השלמתן

 תקופת במהלך שימצאו( )ככל בעבודות שימצאו והליקויים
 על יבוצעו לא שאלה ככל חשבונה ועל בעצמה הבדק, ו/או העבודות

 העירייה ידי על שנקבעו הזמן פרקי בתוך מטעמה הקבלנים ידי
והתאגיד.

שונות
 והתאגיד הרשות דין, כל ע״פ המנהלת החברה בזכויות לפגוע מבלי

 תשלום כל בגין המשרד ו/או המנהלת החברה את לשפות מתחייבים
 ו/או יזמים ו/או לחברות לשלם המשרד ו/או המנהלת החברה שיחויבו

 ו/או הרשות ע״י מתנאיו תנאי או זה הסכם מהפרת כתוצאה ג׳ צד
 התחייבויותיהם פי על שלא והיטלים אגרות גביית לרבות התאגיד
 הנובעת ו/או הקשורה דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בגין או זה, בהסכם

 משפטיות הוצאות לרבות התאגיד ו/או הרשות של מחדלים או ממעשים
^ תביעה. במסגרת המשרד ו/או המנהלת החברה של



 את לשפות הדדי, באופן מתחייבים, המשרד ו/או המנהלת החברה
 התאגיד ו/או הרשות שיחויבו תשלום כל בגין התאגיד ו/או העירייה

 תנאי או זה הסכם מהפרת כתוצאה ג׳ צד ו/או יזמים ו/או לחברות לשלם
 טענה ו/או תביעה בגין או המשרד. ו/או המנהלת החברה ע״י מתנאיו

 ו/או המשרד של מחדלים או ממעשים הנובעת ו/או הקשורה דרישה ו/או
 התאגיד ו/או העירייה של משפטיות הוצאות לרבות המנהלת החברה

 מול לפעול מתחייבת החברה לעיל מהאמור לגרוע מבלי תביעה. במסגרת
 הביטוחים בכל נוספים כמוטבים והתאגיד העירייה להוספת הקבלנים

ידם. על שיערכו

 לתאגיד ו/או לרשות כספים לשלם הנדרש ג׳ צד ו/או חברה ו/או יזם כל

זה. להסכם ג' כנספח המשמש תביעות העדר כתב על יחתום

 המצורף שיפוי, מכתב ולמשרד לחברה יוציאו והתאגיד הרשות במקביל
 בגין החברה ו/או/ המשרד את לשפות מתחייבים הם לפיו זה. להסכם 1ג כנספח

 בגין והתאגיד הרשות של הגבייה לסכום עד וזאת גביה כפל על טענות/תביעה

והיטלים. אגרות

 ויתור, לכל או מתנאיו בתנאי או זה בהסכם שינוי לכל תוקף יהא לא

 של החתימה מורשי ובחתימת בכתב נעשה אם אלא הנחה או אורכה,

הצדדים.

 ייחשבו לא מהצדדים, צד ע״י מפעולה הימנעות או אורכה ויתור, כל

דין. כל ע״פ או זה הסכם ע״פ צד אותו של זכויותיו על כויתור

 כל מבטל והוא הצדדים הסכמת כלל את מהווים נספחיו על זה, הסכם

זה. הסכם נשוא בעניינים הצדדי בין קודמת הסכמה ו/או הסכם

 ובין בע״פ בין זה הסכם הוראות למשרד, המתייחסות ההוראות למעט

 שלישי. לצד כלשהי זכות תוקנה לא ומכוחן להקנות באות אינן בכתב

לו. הצדדים את ורק אך העניין, לפי מזכות או מחייבות ההסכם הוראות

 זה הסכם רואים פרשנות ולצורך זה הסכם על יחול הפרשנות חוק

האמור. בחוק כחיקוק
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 המשפט בתי יהיה השיפוט ומקום ישראל מז־ינת דיני חלים זה הסכם על ט.
דין. כל פי על המוסמכים

 זה, בהסכם הכרוכים המשרד ע״י ההוצאה וביצוע להתחייב ההרשאה י.
התקציב. יסודות בחוק ולאמור התקציב למגבלות כפופים

 המים תאגידי על הממונה של לאישורו כפוף זה הסכם כי לצדדים ידוע יא.

תוקף. בר זה הסכם יהא לא הסכמתו וללא והביוב

הן: זה הסכם לצורך הצדדים כתובות יב.
'*ג*. _______________________________________________שבע באר עיריית
________________________________________ בע״מ שבע מי תאגיד

מודיעין. ,2 המעיין רח׳ בע״מ, בניה ניהול םי.פי.אם. המנהלת, החברה

זחתום:-

מ 
ני[ םי.פי.אם/

____________הח״מ אני
זה. הסכם על חתם המנהלת,

__________________תאריך

__________הח״מ אני
זה. הסכם על חתם ב״ש,

_______________תאריך

 למים אגורי תאגיד שבע
4בע״פ וביוב

המנהלת החברה חתימה אישור
החברה בשם כרין ולהתחייב לחתום שמוסמך מי כי בזה מאשר עו״ד _

עו״ד. חתימת

המסומית הרשות התימה אישור
עיריית בשם כדין ולהתחייב לחתום שמוסמך מי כי בזה מאשר עו״ד _

ער׳ר. חתימת

המים תאגיד חתימה אישור
המים תאגיר בשם כדין ולהתחייב לחתום שמוסמך מי כי כזה מאשר עו״ד____________הח״מ אני
זה. הסכם על חתם שבע״, ״מי

__________________________עו״ר חתימת  תאריך

n n \ /L
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הסכם

.ביום ונחתם שנערך

ביו

 ההסכם את משפטית מבחינה שבדקתי לאחר
 מקיים ראויה, בצורה מנוסח שהוא דעתי ונחה
 ותקנון המנהלי המשפט כללי הדין, הוראות את

 לאחר לתוקף יכנס והוא מאשת אני הציבור,
החתימה. מורשת וחתימת והנספחים הפרטים כל השלמת

M■ תאריך:. loj jL ,חתימה״.

ם חיי
£1

 והשיכון הבינוי משרד - ישראל מדינת

 ״המשרד״( להלן)־

במשרד החתימה מורשי באמצעות

26079 מ.ר.

לביו

 שבע באר עירית

 ״העיריה״( ־ )להלן

בעיריה החתימה מורשי באמצעות

״הצדדים״( - ביחד )להלן

הואיל

O '
והואיל

והואיל

והואיל

 תב״ע בשטח פיתוח עבודות לביצוע הסכם על הצדדים חתמו 28.2.2000 וביום
 ומימון רגר״( ״מתחם ־ )להלן שבע באר לעיר הכניסה במתחם א׳, 33/102/02/5

 וגביית המשרד ידי על פיתוח הוצאות גביית באמצעות עבודות, אותן ביצוע
;רגר״( ״הסכם ־ העיריה)להלן ידי על והיטלים אגרות

ם רגר הסכם העתק • זה. להסכם א׳ כנספח מצורף 28.2.2000 מיו

 להסכם ״תוספת ־ )להלן רגר להסכם תוספת על הצדדים חתמו 4.1.2012 וביום
;רגר״(

ה. להסכם ב׳ כנספח מצורפת 4.1.2012 מיום רגר להסכם התוספת העתק • ז

 את להעביר היתר, בין העיריה, התחייבה רגר להסכם ובתוספת רגר ובהסכם
 בפיתוח המדינה, בבעלות ואינן רגר, במתחם המצויות הקרקעות של חלקם

 פרטיים מגורמים והיטלים אגרות גביית באמצעות וזאת רגר, מתחם תשתיות
 העיריה״ כ״מגרשי רגר בהסכם המוגדרות אלה בקרקעות הזכויות בעלי שהעם
 עד 1 סידורי במספר רגר להסכם א׳ בנספח המפורטים העיריה״ ״מגרשי ־ )להלן

 במכרזי מהזוכים חלקי בשיעור והיטלים אגרות תגבה העיריה כי נקבע וכן (, 6
;האמורים בהסכמים כמפורט והכל המדינה, קרקע

 בפיתוח העיריה מגרשי של היחסי חלקם כי היתר, בין הוסכם, רגר ובהסכם
 וזאת ,43.69% הינו המתחם, פיתוח תקציב כלל מתוך רגר, במתחם התשתיות

;במשרד עת באותה קיים שהיה הפיתוח עלויות לאומדן בהתאם

. f.ל. ; . ע
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של היחסי חלקם את למשרד תעביר העיריה כי היתר, בין הוסכם, רגר ובהסכם והואיל
 בפועל הכספים בגביית תלות ללא רגר במתחם התשתיות העיריהבפיתוח מגרשי
;העיריה ידי על והיטלים( אגרות האמורים)באמצעות המגרשים מבעלי

גורם מטעם כספים במשרד שיתקבלו ככל כי היתר, בין הוסכם, רגר ובהסכם ןהואיל
 של כהשתתפות אלה כספים יחשבו רגר, מתחם פיתוח לצורך העיריה, מלבד אחר

 למשרד להעביר העיריה על אותו מהסכום ויופחתו רגר מתחם בפיתוח העיריה
;הפיתוח חשבון על

ממשרד התחייבות המשרד קיבל רגר, להסכם בתוספת לאמור ובהתאם והואיל
(,8/2011 הבנייה תשומות למדד )נכון ₪ 27,949,370 של בסך התחבורה

;רגר מתחם בפיתוח התחבורה משרד כהשתתפות

באופן רגר מתחם פיתוח עלויות אומדן עודכן במשרד, כמקובל השנים, ובחלוף והואיל
 המשרד ידי על נעשתה וכן בפועל, להוצאות בהתאם הפיתוח עלויות שעודכנו
 תוכניות המדינה מקדמת במסגרתה העדכנית התכנונית למציאות התאמה
 מעמדה את יחזקו אשר שבע, באר בעיר נוספות דיור יחידות אלפי עשרות לבניית

 בתשתיות שימוש לעשות צפויות שהן או שימוש, עושות ואשר כמטרופולין,
 שיחתם בהסכם־גג שיקבעו להסדרים בהתאם יעשה שיווקן ואשר רגר, מתחם
;לעיריה המדינה בין זה לעניין

של היחסי חלקם המשרד, שביצע המעודכן הפיתוח עלויות לחישוב ובהתאם והואיל
 התשתיות בפיתוח העיריה, מגרשי גם בהם מדינה, בבעלות שאינם המגרשים

 ידי על הנתמכות המתאר בתכנית הדיור יחידות מכלל 7.7% הנו רגר במתחם
;אלה תשתיות

למשרד שהועברו בכספים ובהתחשב המעודכן, הפיתוח עלויות לחישוב ובהתאם והואיל
 כלפי הכספית התחייבותה את מלא באופן העיריה מילאה התחבורה, ממשרד
 שחלקם לאחר רגר, להסכם ומהתוספת רגר מהסכם נובעת שהיא כפי המשרד
ו כאמור עודכן המדינה בבעלות שאינם המגרשים של היחסי

 שאינם המגרשים של היחסי חלקם חישוב ופן מעודכן, פיתוח עלויות חישוב •
זה. להסבם ג׳ כנספח מצורף רגר, מתחם תשתיות בפיתוח המדינה בבעלות

הסדרים ובו גג הסכם על הצדדים חותמים זה, הסכם על החתימה עם בבד ובד והואיל
 באר בעיר דיור יחידות 20,000כ- של בהיקף קרקעות ופיתוח שיווק תכנון, לעניין
ם ־ )להלן לעיל כנזכר שבע,  כי היתר, בין מוסכם, במסגרתו הגג״(, ״הסכ

המשרד, על רגר בהסכם הוטלה אשר רגר, מתחם ופיתוח לתכנון האחריות
;בהסכם־הגג כמפורט המשרד ידי על כספים להעברת בכפוף העיריה, לידי תעבור

:בדלסמו הצדדים ביו והוסכם הוצהר לפיבד

 רגר, להסכם ובתוספת רגר בהסכם ובמיוחד לרבות אחר, מקום בכל האמור אף על .1
 המשרד כלפי הכספית התחייבותה את מלא באופן מילאה העיריה כי הצדדים מסכימים

 המעודכן, הפיתוח עלויות לחישוב בהתאם רגר, להסכם ומהתוספת רגר מהסכם הנובעת
מצהיר, המשרד לעיל. כמפורט התחבורה, ממשרד למשרד שהועברו בכספים ובהתחשב

 כאמור, העיריה התחיבות בגין מהעיריה /תביעה טענה/דרישה כל לו אין האמור לאור כי
 או רגר הסכם בגין מהמשרד כספית טענה/דרישה/תביעה כל לה אין כי מצהירה והעיריה
 ״ בע״מ הנגב ארזי ״ חברת תביעת לעיניין כי ויודגש יובהר זאת, רגר.עם להסכם התוספת

טענותיו. על שומר מהצדדים אחד כל והמשרד העירייה כנגד

r f. ף. ( ■,/y •־^
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 להסכם (1) ב 5 בסעיף לרבות רגר, להסכם ובתוספת רגר בהסכם האמור אף על בנוסף, .2
 המוטלים וההיטלים האגרות סכום מלוא את מלא קיזוז לקזז העיריה מתחייבת רגר,

 חתימת ממועד החל שישווקו המדינה לקרקעות ביחס וזאת עירוניים, עזר חוקי מכוח
 כאמור הקרקעות במכרזי מהזוכים תגבה לא שהעיריה באופן רגר, במתחם זה הסכם
פיתוח. היטלי בגין כלשהם כספים

ט • די על יבוצע לגביהם לגר, בהסכם הכלולים מדינה, קרקעות שהם המתחמים פירו  י
ם, מאגרות מלא קיזוז העיריה טלי הי זה. להסכם ד׳ כנספח מצורף ו

 וההיטלים האגרות סך בדיקת לצורך מטעמם רו״ח ימנו והמשרד העיריה כי מוסכם, .3
 ועד רגר הסכם חתימת ממועד החל שגבתה, ככל העיריה, ממגרשי העיריה שגבתה הסכום

 את למשרד העיריה תעביר ובסיומה יום, 60 בתוך תושלם הבדיקה ההסכם. חתימת ליום
 העברתו למועד ועד גבייתו מיום לצרכן המחירים למדד מוצמד כאמור שיקבע הסכום

למשרד.

 ממגרשי העיריה ידי על פיתוח היטלי כספי גביית כי הסכמתם, על מצהירים הצדדים .4
 וכי דין, ולכל העזר לחוקי בהתאם תעשה ואילך, זה הסכם חתימת ממועד החל העיריה,

 זאת לצד רגר. להסכם בתוספת או רגר, בהסכם שנקבעו הכללים זה לעניין יחולו לא
 יום 60 תוך המשרד לידי העיריה אותם תעביר ,כאמור, כספים שיגבו ככל כי מוסכם,
 מדויק באופן שיוגדרו הגג, בהסכם המפורטות תשתיות־על מימון לצורך , גבייתם ממועד
 ישאר האמור הסכום כי לסכם הצדדים רשאים לחילופין, כאמור. הכספים העברת קודם
 הפחתת כנגד הגג, בהסכם המפורטות תשתיות־על למימון אותה וישמש העיריה בידי

 באשר הגג. שבהסכם המתחמים שיווק בעת המשרד שיגבה הפיתוח מהוצאות שווה סכום
 הקמת למימון ורק אך ישמשו שצ״פ, כהיטל העיריה שגבתה כספים כי מוסכם זה, לסעיף

 בנושא מהעירייה דיווח יועבר לשנה אחת הגג. שבהסכם העל תשתיות במסגרת שצ״פים,
במשרד. ובקרה תיקצוב בכיר אגף ולמנהל המשרד לחשב זה

 חלוט דין פסק יתקבל בו במקרה זה הסכם לפי לו שהעבירה סכום לעירייה ישיב המשרד
 על המשרד את תעדכן העיריה בדין. בסיס ללא נעשתה גבייתו כי הקובע משפט בית של

להליך. כצד המשרד את תצרף המשרד, ולבקשת כאמור, תביעה הגשת

 המדינה שבין היחסים את להסדיר נועד זה הסכם כי מבהירים הצדדים ספק, הסר למען .5
 בחוק כמשמעותו שלישי, צד לטובת הסכם להוות כדי בו באמור ואין בלבד, לעיריה
 העירייה שהוא. שלישי צד לכל זכות להקנות כדי או ,1973התשל״ג- כללי(, )חלק החוזים
 או תשלום סיוע, בהעברת מצידה כרוכה אינה זה הסכם על חתימתה כי בזאת מצהירה

 או במישרין , כיוצ״ב או תיווך או שתדלנות עבודת בשל שלישי צד לכל הנאה טובת
זה. הסכם לחתימת בקשר בעקיפין

/ /"י
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בשב והשיכון הבינוי ישראל/משרד ממשלת
......־...... ע״י המיוצגת ישראל מדיבת

השיכון( משרד ־ )שיקרא.להלן

. ם כ ס ה
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.העירייה( - להלן )שתיקרא שבע - באר עירייה

הואיל:

*
י }

והואיל;

והואיל:

והואיל:

 רגר לדדך עדים בביין אישרה-תוכנית שבע - לבאר המחוזית והועדה
 מ״ר 4ו7ו,00 של שטח על המשתרעת א' •33/102/02/5 שמבדפרה שבע - בבאר

של שטח והכוללת  • מ״ר 4ו 4,625 של בנייה זכויות שבו מ״ר 164,166 סהיד
 או המאושרת )להלן"הת.ב.ע. ציבור ומוסדות משרדים מסהר, מגורים, ליעודיס:

הפרוייקט"(. "שטח

 שבתחום התשתיות אה לפתח מעונייניס שבע - באר ועיריית• השיכון ומשדד
 כל.מבני בניית לאפשר כדי הפיתוח.הכללי את יבצע. השיכון שמשדד באופן ■הפרוייקט

 את לשווק וכדי המאושרת, הדבב.ע שבתחום הציבור ומבני המשרדים המסחר, המגורים
השיכון. משרד של חלקו

 יה״ד 1,620 הי-נו המאושרת הת.ב.ע( פי על לבנות שניתן. הכולל הדיור ומספר.יחידות
 לזכויות משותף מכנה לבנות ובדי 'מ״ך, 206,080 הינם ומשרדים למסתל הבנייה וזכויות

 שו׳׳ע היבם ומשרדים מ״רמסחר 80 - זה הסכם שלעניין מוסכם כולו לפרוייקט בנייה
 שו״ע' יה״ד 2,576 שווה ומשרדים למסחר הבנייה זכויות כל סך ולכן דיור'אחת, ליחידת

שו״ע. יח״ד 4,196 כולו הפרוייקט בתחום ולכן

 ואת הפרוייקט נושאימימון את השותפים בין להסדיר זת הסבם של ■ומטרתו
הפרוייקט. בביצוע הכרוך כל ואת השיכון למשרד הפיתות הוצאות החזר דדך



■ O

o

כדלהלן: והוחלט• הוצהר לפיכך

ממנו. נפרד ובלתי אהד חלק מהווים ונספחיו זה להסכם המבוא .ד

. בנספחים מפורטים עלויותיו ואומדן שטחו מיקומו, הפרוייקט; נתוני 2.

דגר. דרך ת.ב.ע. נתוני ךיכה טבלת - א׳ נספח
: אחדים. ומגרשים מ.מ.י. מגרשי בחתך הפרוייקט מפה - ב' נספח
י הפרוייקט. ביצוע עלות אומדן - ג׳ נספח

ושיווקו הפרוייקט פיתוח. .3

 ניקוז, ביוב, מים, כולל: בפרוייקט הנדרשות התשתיות כל את יתכנן השיכון ימשח־ א.
 רשימת לפי ועוד, שצ״פים מדרכות, מטרדים, והעברת סילוק תאורה, כבישים;חשמל,

ג'(. ואומדן)נספח עבודות

 בסעיף והמפורטות הדרושות התשתית עבודות כל ביצוע על ויפקח יבצע השיכון משרד ב.
 עבודה כל של סיומה עם התשתינת'במדורג; כל את לעירייה יעביר ובן ל על" ל קטן)א(
הפרוייקט. ביצוע במהלך ועבודה

 וימסרם במגרשים, הגובלות והפיתוח התשתיות מערכות על אחראי יהיה השיכון משדד ג.
 למסירתם עד השיכון, למשרד הפיתות הוצאות מלא שולמו• שבגינם המגרשים, לבעלי

ע. באר לעיריית ב ש -

ידו. על. ויאושרו העירייה מהנדס עס יתואמו הפרוייקט לביצוע התכניות ד.

 כמפורט מ.מ.י. שבבעלות המגרשים את ישווק מ.מ.י. עם בשיתוף והשיכון הבינה משה־ ה.
 יבוצע. השיווק מ.מ.י.״(. )להלן"מגרשי - ירוק בצבע ב׳ בנספח וכמתואר א׳ בנספח

הפיתות. עבודות התקדמות לקצב ובהתאם מ.ס.י., עם בתאום בשלבים,

 משרד לנוהלי בהתאם בפרוייקט ההשקעות סך אה שוטף באופן יעדק השיכון משרד -ו.
לשנה אחת באר-שבע עיריית את ויעדכן והשיכון, הבינוי

.הפרוייקט מימה .4

אחד כל של היחסי לחלקו בהתאם שבע - באר ועיריית השיכון משדד ידי על יבוצע הפרוייקט מימון
- להלן: כמפורט בפרוייקט

השיכון משרד מימה א.

דו7 לבנות ניתן שבהם מ.מ.י., עם בתאום מ.מ.י., מגדשל אה ישווק השיכון משרד  מ״ר 99,790 וכן יח״ד ו
שו״ע. יה״ד 2,364 מ.מ.י. במגרשי הכל סך שו״ע. יח״ד 1,247 שהינם ומשה־ים שטחי.מסתר

 מגרשים של היחסי בשיעור.חלקם יהיה הפרוייקט של הפיתוח הוצאות במימון השיכון משרד של הלקו
המאושרת. ע.1לה.ב בהתאם הבמות •פירוט כל מסך אלה

A



 ■מסך %56.3ו בשיעור לזזיה הפיתוח •הוצאות במימון השיכון משרד של חלקו כן, על אשר
 במימון השיכון משרד של חלקו ג', בנספח המפורט - הכללי הפיתוח אומדן בי על בפרוייקט. ההוצאות
. 7/99 לבניה השומות מחירי מדד בסיס על ש״ה, מליון ו04.09 יהיה •הפרוייקט

T ' שבע - באר עיריית מימה ב.

 חלקם בשיעור הפרוייקט של הפיתוה הוצאות מימון בעלות תישא שבע ־ באך עיריית
 צהוב בצבע וכמתואר א' בנספת כמפורט מ.מ.י. ידי על במישרין משווקים שאינם המגרשים של היחסי
העירייה״(. ב׳)להלן"מגרשי בנטפת

J3I:־'

 בפועל. ההוצאות מסך 43.69% יהיה-בשיעור הפיתות הוצאות במימון העירייה של חלקה ק, על אשר
 מליון 80.76 יהיה הפרוייקט במימון העירייה של חלקה ג', בבספה המפורט - הכללי הפיתוח אומדן פי על

. 7/99.לבניה תשומות מחירי מדד בסים על ש״ח,

העירייה התחייבויות .5

 פיתוח לביצוע בפועל ההוצאות מסך 43.69% השיכון למשרד לשלם מתחייבת העירייה
 לבניה תשומות מתירי מדד בסיס על ש׳׳ח, מליון 50.76 - כ היבם לעי״ל המפורט אומדן פי שעל הפרוייקט

?7/5 .
־ להלן: שיפורט כפי הפיתוח הוצאות את השיכון למשרד תהזיד העירייה

- 0

תשלומים הסדר - הפיתוח הוצאות הדהד א.

 שבתחום• העירייה במגרשי בנייה לאשר דלא לאפשר שלא מתחייבת העירייה >ה
 עליו שאותם התשלומים מלוא אה ישלם מגרש בעל שכל תוודא בטרם הפרוייקט

 בטרם בנייה היתרי מלאשר תימנע העירייה העזר. וחוקי החוק פי על לשלם
אלו. תשלומים ישולמו

 בעלים, וחיוב פיתוח מהיטלי התקבולים את השיבון למשרד להעביר מתחייבת ב^העירייה
 ושוטף. ורציף מיידי באופן קבלתם, עם סייד - העירייה במגרשי לבנות מהמבקשים שקיבלה

.5-א.5 - ו 5.א.4 בסעיפים כמובהר למשהב״ש העירייה ידי על •יועברו נוספים תקבולים

 משרד )כגון: אחרים מגורמים לפרוייקט מימון •סיוע והעןרייה■תקבל ■^במידה
 עיריות של הלקה חשבון על השיכון למשרד ישירות המימון יועבר - התחבורה(

הפרוייקט. במימון טבע ־ באר י'

a_ .סעיפים■ פי השיכון)על למשרד העירייה שתשלם השוטפים והתקבולים במידה 
 י כריתתו( ממועד )ההל ההסכם, לקיום הראשוניות השנים 4 במשך י,ד,)לעי״ל(,

 הרביעית השנה בתום השיכון למשדך העירייה השלם. - ח ש" מליון 27 - מ יקטנו
 לא הרביעית השנה בתום העירייה תשלומי כל •שסך כדי החסר את״הסכום

התשלום. למועד צמודים כשהם ההסכם ש״ה.יבמחירי מלתן 27 - יפחתו'ני.



 ,ו2.3 סעיפים פי יעל לפעול מחוייבת. שהעירייה בזאת מובהר ספק, הסר למען
 למקרה רק נועד 4 בסעיף כאסור כי׳דו מליון 27 בסך המינימום ותשלום דלעי׳׳ל

הנ״ל. המינימום מתשלום יקטנו השוטפות ההכנסות שבו

o

ה ד מי ב ,>2,3 סעיפים פי למשרד'השיכון)על העירייה שתשלם השוטפים והתשלומים ^
 ההוצאות .כל מסך יקטנו ■זה, הסבם חתימה מיום שנים, 10 במשך )לעי״ל( ־

השיכון' למשרד העירייה ׳תשלם - הפרוייקט לפיתוח השיכון משרד■ של בפועל
■ההוצאות(. כל •מסך 43.65% שהינו היהסי חלקה פי )על החסרים הסכומים את

הסכם-זה. על לחתימה ו0 ־ ה השנה בתום

ם • כ ס מו  ומיידיים שוטפים• תשלומ?ם למשהב״ש תשלם שהעירייה בזאת ומובהר ל
הבנייה. זכויות את לנצל העירייה מגרשי לבעלי/מחזיקי שתאשר עת בכל

■ ־ שבע - באר לעירייה פיתות והיטלי אגדות תשלומי ב.

 בזאת מוסכם הפרוייקט( )לכל הפיתוח עבודות כל את מבצע השיכון שמשרד _ה_מכיוון
 פטור יקבלו - מ.מ.י. מגרשי שיווק במסגרת ־ ממ.מ.י. המגרשים את שירכשו שהיזמים

 לעבודות הנוגע אחר היטל וכל ■כבישים ,סיים ביוב,׳ פיתוח: והיטלי מאגרות. % 75 של
המלא-., .משיעורם25% רק• שישלמו באופן פיתוח

 - הפיתוח והיטלי במלא'האגרות יחוייבו - העירייה מגרשי• שבעלי/מחזיקי מוסכם כן כמו
•י. פיתוח. •הוצאות החזר ע׳׳ח השיכון למשרד שיועברו .

זמנים לוח .6

4
 זה,'כאשר הסכם על החתימה.. ממועד שנים 12 - כ במסך להתבצע מתוכנן הפרוייקט א^

להלן. וכללית'כספורט המוחלט לסיומו עד •בשלבים יבוצע .הפיתוח

ומ.מ.י. משרדייהשיכון ע״י. שיוחלט וכפי לביקוש בהתאם יהיה מ.מ.י. מגרשי שיווק

השיחק. וקצבי ההבדטיים לאילוצים בהתאם בשלבים יבוצע הפיתוח ב_

. י - כדלהלן: יהיו' הפיתוח ביצוע שלבי בי י י

• מטרדים.' ופינוי 3 מס' כביש ביצוע - א' שלב

 ביוב מים, )תיעול מטרדים ופינוי דגר שדרות - ו מס׳ כביש ביצוע - ב׳ שלב
ותא>רה(.

שצ״פים. וביצוע ו 4־ 3 בכבישים פיתוח עבודות ביצוע - ג' שלב

כלליות הוראות .7

 המקצועי־והנוהג' הידע לפי-מיטב הצדדים יפעלו הסכסיזה בביצוע והכרוך הקשור בכל ו.
הבניה בענף ומרכזיות גדולות רשויות 2 שבין בהסכם וכמקובל הבניה בענף המקצועי



.שבינן ביחסים ציבוריות מידה אמות הפעלת תוך .בארץ

 הכספים מלוא והעברת הפרוייקט של המימון נושא בי להם ידוע כי מצהירים הצדדים .2
 להקפיד ומתחייבים ההסכם של אפו מנשמה הם ושוטף מיידי באופן הפרוייקט למימון
וכרוחו. כלשונו ולבצעו

 לפי נעשו הביצוע ושלבי הזמנים ולוחות הצפויות, וההכנסות הפיתוח עלות אומדני ב..
 הצדדים תכניתשבכוונת בבחינת אלא התחייבות בנדר אינם אך המקצועי הידע מיסב

במועדה. להגשימה

הצדדים. 2 ע״י חתום כשהוא רק.בכתב יעשה זה להסכם• שינוי כל .4

* ,j}'



ת או־מד׳ז.  פיתוח עלויו
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ישראל מרמת
----------------------------והשיכון הבינוי משרד

פרוגרמות אגף

 תשע״ב בטבת כ״ג ירושלים,
 2012 בינואר 18

2012011802070 סימוכין

שבע באר עיריית מנכ״לית - אבטובי אבישג גב׳ :אל
דרום מחוז מנהל - קלרמן מוטי מר

ת :הנדון ספ ם תו ד' 28.2.2000 מיום להסכ ע באד דגר ש ב ש

 מורשי ידי על חתומה 28.2.2000 מיום העירייה לבין המשרד בין שנחתם להסכם תוספת רצ״ב
והעירייה. המשרד של החתימה

הצדדים. בין שנחתם המקורי להסכם זה הסכם צרפו אנא

במלאכה. שעסקו אלה לכל תודה

והשיכון הבינוי משרד

פרוגרמות אגף מנהלת

 הכללי המנהל מרדכי, מרדכי מר :העתק
 המשפטית היועצת בירן, ציפי גב׳
 המשרד חשב שלזינגר, אלון מר
 המשפטית ליועצת ס/בכירה גבאי, חנה גב׳
 פיתוח תחום מנהלת שטיין, מאיה גב׳
 משפטית לשכה לוטוק,עו״ד טל גב׳
פרוגרמות קונטורר,'אגף אלה גב׳

gov
www.gov.il

 91180 ירושלים ,18110 ת״ד ירושלים, מורח חמטשלה, קריית
02-5847858 פקס: 02-5897649/51:טלפון

httn://www.moch.gov.il

http://www.gov.il
http://www.moch.gov.il


שור המשפטית מלשכה אי מערד ״״) *r3׳ 1 *d jiiu  ivn  w t/ ;u w  w»״u u jvij✓  iw vu tנ 1קב/ /אחר נערכה זו חתקשרות 
rmr ק̂לשכה חיובית דעת המשפטית ש )להלו:״התוטפ 2012 בשנת בחודש הcoon 1 ע; am> sro כי נצו־שבע, בלדייתביום וגהתטה שנערכה

X /  ku U— normfajjft • 1תאדיך
׳

ביו

אל ממשלת שו  גשם והשיכון הבינוי /משוד י

דין בשמה לחתום המורשים המיוצגת!צ״י ישראל מדינת  ג

״המשרד״( ו/או השיכון״ )להלן.*״משוד

> ג •

o

 לביו

ת  שבע באר• עיריי

 בדין בשמה לחתום המורשים ע״י המיוצגת

ה״( )להלן; ״העיריי

איל; שמספרה שבע בבאר רגר לדרך ערי□ בניין תוכנית אישרה שבע לבאר המחוזית והועדה תו
 164,166 של סחיר שטח והכוללת מ״ר 417,100 של שטח על המשתרעת א׳ 33/102/02/5

 ומוסדות משרדים מסחר, מגרשים, של: ליעודים מ״ר 414,625 של בניה זכויות שבו מ״ר
הפרויקט״(. ״שטח או המאושרת״ ת.ב.ע ״ה :צימר)להא■

הואיל; את יבצע שהמשרד באופן הפרויקט, בשטח התשתיות לפתח מעמיתים היו והצדדים ו
 הציבור ומבני המשרדים המסחר, הסגורים, מבני כל בניית לאפשר כדי הכללי הפיתוח

המשרד. של חלקו לשווק וכדי המאושרת ת.ב.ע ה־ שבתחום

הואיל; באדר כ״ב 28/2/2000 בתאריך הסכם על הצדדים חתמו כאמור התשתיות פיתוח ולצורך ו
;זו מתוספת נפרד בלתי חלק והמהווה ב׳ כנספח ״ההסכם״(,הרצ״ב :תש״ס)להלן א׳

הואיל; מון נושא את להסדיר הייתה, האמור ההסכם ומטרת ו נשיאת אופן ואת הפרויקט מי
הפרויקט, בביצוע הכרוך צל ואת ביניהם העלויות וחלוקת ההסכם בעלויות הצדדים

;ביצועו משך את לרבות

הואיל; הקרקע בעלי יכלו לא בפרט, שבע ובבאר בכלל הנדל״ן בשוק המתמשך השפל ולאור ו
 בניגוד זאת, הפרויקט. בשטח השיווקים צלחו לא ואף, זכויותיהם למימוש לפעול

בהסכם. עוגנו אשר הצדדים לציפיות

הן בהסכם, הקבועים הזמנים לוחות להארכת בכפוף ההסכם, את לקיים הצדדים וברצון ■והואיל;
 למציאות הפרויקט למימון הזמנים לוחות התאמת לצורך ותן ההסכם לביצוע באשר
בהסכם. שנקבעו הזמנים לוחות הארכה תוך העירייה, ידי על התשלום והסדרת בפועל

כדלהלן: הצדדים בין והוחלט הוצהר לפיכך

.28/2/2000 ממם מההסכם נפרד בלתי חלק מהווים ונספחיה וו לתוספת המבוא .1

 העירייה שתשלם או ששילמה השוטפים והתקבולים ״במידה :יבוא ובמקומו יבוטל - 4.א.5 סעיף .2
 ממועד ,הראשונות השנים 5 תום ועד במשך להסכם(, (,2א׳) 5 ו־ (1א׳) 5 סעיפים פי למשרד)על

, (7/99 הבניה תשומות למדד )צמוד ההסכם במחירי ₪, מליון 27 ם־ יקטנו זו, תוספת חתימת
i ביק/דגי ו ר w/

4-11\ -ין

/ c



 חתימת במועד שולמו שכבר הסכומים לרבות החמישית, השנה נתום למשרד העירייה תשלם
 תשלומי כל שסך כדי התשלום, במועד היודע למדד צמוד כשהסכום החסר הסכום את וו, תוספת

 {7/99 למדד )נכון ההסכם במחירי ₪ מליון 27מ- יפחתו לא החמישית, השנה בתום העירייה
התשלום״. במועד הידוע למדד צמודים כשהם

 ושתשלם ששולמו השוטפים והתשלומים ״במידה :יבוא ובמקומו יבוטל להסכם (5.א.)5 סעיף .3
 זו, תוספת על החתימה מיום שנים 7 במשך להסכם{ (1,2,3 א׳) 5 סעיפים פי למשרד)על העירייה

 לפיתוח המשרד של בפועל ההוצאות כל מסך {,43.69% )שהינו היחסי חלקה מסך יקטנו
וו. תוספת לחתימת 7 ה- השנה בתום החסרים הסכומים את למשרד העירייה תשלם הפרויקט-

 12 במשך להתבצע מתוכנן ״הפרוייקט :המילים במקום :הבא באופן תתוקן .א6 סעיף של הרישא .4
 7 כ- במשך להתבצע מתוכנן ״הפרויקט ־ המילים יבואו זה״, הסכם על החתימה ממועד שנים
זו״. תוספת על החתימה ממועד נוספות שנים

 במשרד התקבלו ההסכם, חתימת ממועד כי הצדדים בין מובהר להסכם, (3)א׳ S לסעיף בהתאם
 למדד ונכון ₪ 21,018,000 של סך על עומדים נומינאליים בערכים אשר התחבורה משרד כספי

זו. לתוספת א׳ כנספח המצורפת בטבלה המפורט כפי עוז. 27,949,370 של סך על עומדים ,8/2011

 ובאה ונספחיו ההסכם מהוראות גורעת אינח זו תוספת כי בזח, ומוסכם מובהר ספק, הסר למען .6
 ההסכם לבין להסכם בתוספת האמורים הסעיפים בין סתירה של מקרה בכל עליהם. להוסיף

התוספת. סעיפי יגברו

בתוקפם. יישארו נספחיו, על בהסכם הסעיפים יתר .7

 בלתי חלק ותהווה הצדדים של החתימה מורשי ע״י חתימתה לאחר הצדדים את תחייב זו תוספת .8
טההסכם. נפרד

.5

O

החתום על הצדדים באו ולראיה

0



התחגירה משרד העברות - ,א גספרו

 התחייבות ,10/4/2002 בתאריך התחבורה משרד העביר להסכם, (3)א׳ 5 לסעיף בהתאם .1
והשיכון. הבינוי משרד לטובת ₪ 25,000,000 של סך על כספית

:להלן בטבלה שיפורט כפי ומועדם העברות שיעור .2

העברה מדד סכום העברה מועד

11/2002 738,000 2002 .1

11/2002 3,280,000 2002 .2

11/2003 10,000,000 2003 3. .

11/2004 7,000,000 2004 .4

*21,018,000 סה״כ

27,949,370 8/11 למדד נכוו סה״ב

נומינאליים. *בערכים

< 3 •

 של סך על עומדת נומינאליים בערבים התחבורה, משרד של הכספית ההתחייבות יתרת .3
מ־ הבנייה תשומות למדד צמוד מל׳יש. 4 כ־  ההתחייבות עומדת (8/11 ועד 10/4/2002 )

₪. 8,189,360 של סך על הכספית

ט־נ’ ח”ו׳»לר 'גז

/"י׳׳
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11/2015 רגר שדרות להטפם - ד גטפח

 העירייה ידי על יבוצע לגביהם רגר, בהסכם הכלולים מדינה, קרקעות שהם המתחמים פירוט
:והיטלים מאגרות מלא קיזוז
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