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זאב. בנווה 5 לפלה פיתוה הסכם - י״א נספה .3



ההסכם את משפטית מבחינה שבדקתי לאחר
מקיים ראויה, בצורה מנוסח שהוא דעתי ונחה

ותקנון המנהלי המשפט כללי הדין, הוראות את
לאחר לתוקף יכנס והוא מאשרו אני הציבור,
החתימה. מורשה וחתימת והנספחים הפרטים כל השלמת
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 עובע באה עיהיידצ

ובין

 וםעויבון זהבינוי מעוהה

 ובין

האוצר מעורה

הצדדים( - יחד )להלן

רמע .1

ת .1.1 שראל מדינ ם הינה י ת של הבעלי דו תו ע ע ק ר ת ק חבו ר ם לבניה נ חו ת  שיפוטה ב

ר עיריית של א הלן שבע ב שר העיריה(, - )ל קן א חן שיוו תו פי א ו צ מ ת נ ריו ח א  ב

שרד שיכון. הבינוי מ וה

ת .1.2 ט חל ה ה ב של מ ם 768 מס׳ מ 9 מיו סכמי שעניינה ,10.2013. ת עם גג ״ה שויו  ר

ת מיו קו ת מ ב טו ת ל סר מי ה ס תוח״, שיווק ח טה ופי ת החלי של מ אל מ שר טיל י ה  ל

הל על שות מנ קעי ר קר אל מ ר ש הלן י שרד מנכ״ל רמ״י(, - )ל כון הבינוי מ שי ה  ו

ה המשרד( - )להלן מונ מ ה ם על ו ציבי ק ת שרד ה מ צר, ב או א ה הבי שור ל אי ת ל צ ע  מו

קעי קר אל מ שר ם י מי סכ ם ה ת ע שויו ת ר מיו קו ר מ ב ד ת של שיווק ב עו ק ר  ק

ם, מגורי ם ל א ת ה ת ב רונו ק ע קבעו ל ת שנ ט חל ה שלה ב ממ ה ה ר מו א הלן ה  - )ל

הממשלה(. החלטת

ם .1.3 א ת ה ת ב ט חל ה שלה, ל מו הממ סכי ם ה צדדי שתף ה ען פעולה ל מ ה ל ח תו  של פי

ר העיר א ם שבע, ב ש ך ול ע כ בו ק ם ל סכ ה ם זה ב סדרי ם ה מי כ ס ם מו תכנון, הנוגעי ל

שיווק, ח ל תו תן לפי מ ל תרי ו ת בניה הי חידו ה הדיור לי ק סו תע ה ת ו לו לו כ  ה

ם מי ח ת מ ת ב כניו תו ב ת ו טו פור מ לן ה ה ל לן) ה :הפרויקט( ־ ל

- /



 מסחר שטחי
 )המרה

 דיור ליחידות
 ערד שווה

(* מסחרי

 סה״ב

שבס עם

 תוספת אחוז

שבס)צפי(

סח״ב תובנית מס׳ מתחם

128
632  רלוונטי לא

קרקע צמוד

632 222/03/200/5  נווה

 מנחם

 שלב

+ב׳ א׳
652  רלוונטי לא

קרקע צמוד

652 223/03/200/5

84
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ד1094 ח״  י
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מערבית

50
2,300 15% 2,000 114/102/02/5  מתחם

 האצטדיון

גנים( )קריית

7

"23 .....
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ת 945  יחידו
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945
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20%
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א׳

4,431 ! 8 
1

1,202 148/102/02/5 ב׳ אצבעות רמות

441
1,088 128/102/02/5 ג׳ אצבעות ,ות

420
1
I
11
i1

i
i

רלוונטי לא 420  בתוקף תוכנית

 מסחר, ביעוד

 שינוי יתאפשר

 ידי על תב״ע

ם היז

רגר פרויקט

40
4088 רלוונטי לא 4088 605-0296064 

 דיון לקראת
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 בועדה חוזר

המחוזית

123 976
19,290 18,140 בתכנון+בתוקף :סה״כ

ה טבל ־ זו ב

סחרי״ ערך ״שווה שווה ;מ ה״ ערך ״ ק סו שוב שיטת ־ תע ת ניתן לפיה חי מ כ ת ל טחי א ש

חר ס מ שטחי ה ה ו ק סו תע ת ה חיד חר שטחי מ״ר 100 דיור. כי ס ם מ ת שווי חיד ת דיור כי ח א

ה שטחי מ״ר 300 ו- ק סו ם תע ת שווי חיד ר לי ת. דיו ח א

ט .1.4 מפור ה כ טבל ט לעיל, ב ק ל הפרוי ל ת 18,140 כו חידו ם 10ב־ דיור, י מי ח ת הלן מ  )ל

ם - מי ח ת ם( או מ תרי הן א ת עלי ת חלו כניו תו ת ה טו מפור ה ה טבל שר ב  הינן א

ת כניו ת תו רו ש או א שניתן מ צי הו חן ל כו תרי מ ת(. ־ )להלן בניה הי תוכניו ה ה ל א  ל

ספו תוו ר י שו אי ה ב ד ת הווע מי קו מ ת 1,150 כ־ , ה חידו ר י ח דיו ת מכו קנו כנון ת ת  ה

ת )סטיה והבניה ת ניכר א הור ת() תוכני  צפי שסה״כ כך ,2013התשע״ד- שעה( מ

שר יח״ד קו א שוו קבלו או י תר י ך בניה הי הל מ  - כ הנו 2014-2019 השנים ב

יח״ד. 19,290

ם .1.5 סכ ה ה ע ז ב ת קו ר סג ת מ ד בו ע שרד ל מ העירייה ה ט ו ק פרוי פו ב ר צו ם לו וי ספחי  הנ

ם אי :הב

ת - א׳ נספה • ב טבל צ ק ק שיוו ת של הצפוי ה חידו ם. הדיור י תרי א ב

ט - ב׳ נספה • ת פירו תיו ש ת שטח ראש ת תיו ש ת ת ו דו מו ר צ מו א  כ

סעיף ם 3.1 ב סכ ה הלן זה ב ת ל חריו א שרד שב ט המ ת ופירו תיו ש  ת

ת שטח ראש תיו ש ת ת ו דו מו ר צ מו א סעיף כ ם 3.2 ב סכ ה  זה ל

ת חריו א העירייה. שב

ה - ג׳ נספה • ת מבנ הל מנ שר ה ם א ק ת פי על תי או ר ם הו סכ ך זה ה ר צו  ל

ם דו ם כלל קי הליכי ת שר ה ת א ריו ח א לפיו. העיריה ב

ם ־ ד׳ נספה • ת כללי הכנ ם ל רזי כ ע מ צו בי ת ל דו ח עבו תו ת הפי ר העב  ול

ם מי שלו שרד ת מ ה ת לעירייה, מ בו ר ת ל חיו ת לעניין הנ או ש תכנון. הר ל

ת ־ ה׳ נספה • מ שי ת ר דו ס ר מו בו מבני )רשות( צי ם חינוך, ו ת דר הג  כ

ם סכ ה זה. ב

ם ־ ר נספה • סכ אגיד העיריה בין ה ת ם ו מי הביוב ה אגיד שבע- מי ו  ת

ם הביוב המי ר ו א ב התאגיד(. או המים תאגיד - )להלן בע״מ שבע ל
ההסכם. התימת ממועד יום 60 תוך יצורף

ב ־ ז׳ נספה • ת כ ס מ הנד ה העיר מ הוו מ ה ה מלצ ת ה עי צו ק ת מ כ מ תו  ה

ת פ ס תו ת ב חידו ר י ח דיו כו ת מ קנו כנון ת ת ת )סטיה והבניה ה  ניכר

ת א ר הו ת() כני תו .2013התשע״ד- שעה( מ

ה - ה׳ נספה • תי מדף חוז של מ קף שיהיה כפי ,3210 מ תו ל ב כ עת. ב



סח ־ ט׳ נספח • ה נו ת חוז תי ש סדיר ת מ ת ה ת א חייבויו ת ה ת ה דדיו ה  ה

בין העירייה בין ה כל ל כ רז זו כ מ קע ב ק קר שוו ת ם ש רי ת א  ב

ם חי ת פו מ  חתימת ממועד יום 60 תוך יצורף העירייה. ידי על ה
ההסכם.

הל - י׳ נספח • מי ליווי נו ה יז ם בני טר ת ב ל ב תר ק בניה. הי

א נספח • ת ־ י״ רונו ק ת ע ר סי מ ת ל דו בו ח ע תו ר פי ת א ה ב ב נוו א  פלח - ז

ח ,5 ת פו מ שרד. ידי על ה המ

ב נספח • ״ ם - י סכ תוח ה ר פי ת א ה ל ם נוו ח ש ב׳ מנ חוד אר מ  2015 ינו

ה בין חבר ת ה הל מנ אגיד. העיריה לבין ה ת ה ו

״ג נספח • ם - י סכ ת לעניין ה רגר. שדרו

ל .1.6 כ ה ב ר ק ה של מ תיר ת בין ס או ר ם הו סכ בין זה ה ספחי נספח ל ם מנ סכ  יגברו זה, ה

ת או ר ם הו סכ ת זה, ה א ט וז מע ם ל טו חריגי הלן שיפור :ל

ת 1.6.1 או ר ר על יגברו י״א נספח הו מו א ת ה או ר הו ם ב סכ זה. ה

ת 1.6.2 או ר ר על יגברו י״ב נספח הו מו א ת ה או ר הו ם ב סכ ט זה, ה מע ר ל מו א ה

סעיף ם 4.2 ב סכ ה שר זה, ל חול א קע על י שווק קר ר שת ת א ם נווה ב ח מנ

עד החל מו ת מ מ תי ם ח סכ אילך. זה ה ו

ם .2 שיווק תוכניות קידו ו

שרד העירייה, .2.1 מ מ״י ה בצעו ור ת י ת כל א פעולו ת ה צו חו ך הנ ר צו ש ל מו ת מי  כוונ

שרד מ ״י ה מ ק ור שוו ך ל הל מ ת 2014-2019 השנים ב ת 18,140 א חידו ר י דיו  ה

ת לו כלו ת ה כניו תו ם ב טר קו ו כון שוו ד נ ע מו ת ל מ תי ם ח סכ ט זה ה ה )למע ל  א

קו שוו ך ש הל מ ט 2014 ב פור מ ה כ טבל ת להלן(, ב א ט פי על וז מפור הלן ה :ל

יתרה  יחידות

קו  ב־ ששוו
2014

ק יח״ד  לשיוו

כתב״ע
תוכנית מס' מתחם

96 536 632 222/03/200/5 ה ם נוו  מנח

א׳ שלב

652 652 223/03/200/5 ה ם נוו ח  מנ

ב׳ ב ל ש

1,502 1,502 129/122/02/5 ה א בו מ

ת מערבי

■ ל ׳ A׳ '  4 . A



0 2,000 2,000 114/102/02/5 ם ח ת מ

דיון ט צ א ה

שרדים״ ״ומ

0 996 996 98/102/02/5 ה 5 פלח  נוו

ב א ז

1,424 1,424 122/102/02/5 ת מו ר

ת עו ב צ 1,202א 1,202 148/102/02/5

1,088 1,088 128/102/02/5

420 420 - ט ק רגר פרוי

4,088 4,088 כנון ת ב ה א בו מ

ת צפוני

4,136 4,136 כנון ת ב שכונת

ק הפאר

14,608 3,532 18,140 סה״כ

ם, .2.2 סכ שרד העיריה כי מו מ ה תף יפעלו ו שו מ ה ב טר מ ת ב כניו תו ת שב חלו  על ה

ם מי ח ת מ דל ה ת תוג ל הבנייה, צפיפו כ תן, כ ת לפגוע מבלי הני כו אי כנון ב  ת

ם, תח ספר כך המ ת שמ חידו ר י דיו ל ה ל כ ם ב מי ח ת מ יח״ד, 20,000לכ- עד יגיע ה

ת א ת פי על וז ת תכני ט פור ת מ כנ ד עו ש מ ת זה בעניין שתוג דו ס מו תכנון, ל  כל ולפי ה

דיו•

ת העיריה .2.3 ב חיי ת שר מ אפ ם ל קי שוו שוא ה ם נ סכ ה, זה ה מ חו ת ב ב צ ק ת של ב חו פ  ל

ת 2000 חידו ר י שנה דיו צע, ב מו מ ל ב כ ב ה ו ר ק קף מ הי ר ב ב ט צ מ־ יפחת שלא מ

ת 18,140 חידו ר י ם עד דיו ם 31/12/19 יו א ת ה ב ה ו טבל ל דלעיל, ל כו ה ף ו פו כ  ב

מילוי ת ל בויו חיי ת שרד ה מ ם לפי ה סכ ל זה ה ל כ ט ב פר ת וב סר ם ה מי ס ם ח  שאינ

ם ע פי על בעירייה תלויי בו ק קבע או ה ת. שי כניו תו שרד ב מ חייב ה ת ם מ אי ת ה ת ל  א

צב ק ק שיוו ת ה שו ת לדרי תכנוניו פי ה ת ולצ סר ם ה מי ס ח פן ה או ה שלא ב הי  ת

תרי להנפיק מניעה ה הי ת בני חידו ר לי דיו קו. ה שוו ש

לי .2.4 סלו ק מ שיוו ה ה א צ ק ה ה קבעו ו ל פי על י קו ת שי שרד של הדע מ ח ה של ת ם ו ה  עלי

ב הודעה ת כ ל לעירייה. ב כ ש שהעירייה כ ק שנות תב ת ל לי א סלו היל מ מ ת ק ו שיוו  ה

קבעו כפי שרד, ע״י שנ ם ידונו המ צדדי ת ה ש ק ת העירייה בב ר סג מ ת ב ד ההיגוי. וע

א ם הגיעו ל ה הצדדי מ סכ ה ך ל שרים 21 תו חד( )ע א ם ו מי עד י מו ת הגשת מ ש ק  ב

ב העירייה ת כ שינוי ב ר, ל מו א ת יכריע כ ק לו ח מ שרד. מנכ״ל ב ת המ ט חל ״ל ה  מנכ

שרד מ ה זה בעניין ה הי ם ת או תי ם ב ש ע ך העירייה רא תו מ ץ כל שיעשה כך ו מ א  מ

שב תח ה כי ל ר צ ת העיר ב ש ק ש ובב ע מבלי העירייה. רא ת לגרו כלליו ר מ מו א  לעיל ה

ק ומיעדי שיוו ם ה טי פור מ ה ה ל ב ט שרד לעיל, ב מ חייב ה ת ם מ סיי  של שיווק ל

ת חו כלל 80% לפ ת מ חידו ר י ר הדיו ת א ם ב סוי ק מ ר ור ח א כן ל ל מ חי ת ה ק ל שיוו  ב

ת חידו ר י ר דיו ת א חר. ב א

J .  >



שיווק .2.5 ע ה צ בו ת י כונ ת מ ם של ב רזי כ ם מ מביי או פו טור ו/ רז פ כ מ ת מ ר סג מ  ב

ם ם הכללי קבועי ק, ה חו ת ב שרו ק ת ה ה ם ו ם ע ם הזוכי רזי כ מ ה ב ל ע א צ בו  ת

ת סגר מ ם של ב סכ ה ה ה בין חכיר כ בין הזו רמ״י. ו

ם .2.6 כ ס פעל העיריה כי מו ך ת תו ה מ טר ת מ חצי מ ת ש פ ס תו ת מ חידו ר י דיו ם, ה רי ת א ב

שר שר א או ה ידי על ת ד ת הווע מי קו מ כנון ה ת ה לפי ובניה ל קנ ת (9)2 ת קנו ת  ל

כנון ת ה ה ת )סטיה והבני ה ,2002תשס״ב- מתכנית(, ניכר צ ק ם, לבני תו קו מ

ם א ת ה ת ב טו חל ה ת ל צ ע שות מו קעי ר קר אל מ שר ת י טיו רלוונ זה. לעניין ה

תשתיות פיתוח .3

הגדרות 3.1

מך ס מ ם יהיו זה ב חי מונ ם ל טי פור מ הלן ה ת ל מעו ש מ ם ה :שבצד

תן :ותיסות שכונות ר ד הג ת כ ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ שר ל או 1413 מס׳ י כ  ב

טה ת החל ר ח א א תבו ה ש מ קו מ ת שדרוג לעניין ב תיו ש ת ת שכונו ת ב קו תי  ״ישן ־ ו

חדש״. מול

ת : שטח ראש על/ תשתיות תיו ש ת ת עדו מיו שרת ה ת ל ל א ל ם כ תרי א ת / ה כניו  ת

ק או ת מהם, חל בו ר ת ל מ ק ת גשרים, ה ם סליל ת, דרכי שיו ת רא מ ק כוני קווי ה מ  ו

הור ביוב, קוז טי ם וני שפכים, מי ח הקמה, ו תו ם של וגינון פי טחי ם ש ריי  ציבו

ם, ע פתוחי צו ת בי דו בו שמל, עפר, ע ה ח ר או ״ב. ת כיוצ ו

ת :צמודות תשתיות תיו ש ת ת צויו מ טח ה ש ת ב תכניו הן ה ם, חל עלי סכ ה ת ה תו ר ש מ  ו

ת תן א ת או ת בלבד, תכניו בו ר ע ל צו ת בי דו בו ת עפר ע סו ם ג שי מגר ם ב ציבוריי  ה

ת קירו ם ו כי מ קף תו הי ת ב לו בו ש ג ם של המגר שי ם, המגר ם הציבוריי חו ת תר, ב א ה

ל ל ת כו שים, סליל ת כבי כו ר ד שבילים, מ ל ו עו קוז תי ה, קווי מים, וני אור ח ת תו  פי

תי ם סביב שלי ת מ בו ר שקיה גינון, ל ת ה בו ר ת ל ת הכנ תי ש מי השקיה ת חין, ב ל קו

ט גידור הו רי חוב, ו ם ר או כנון ת ת ת דו בו ע שמל, ל ע טלפון, ח צו בי ך שצ״פים ו תו  ב

ם מי ח ת מ ל ה ל קני כו ת ם מ קי שח ם מ טחי ש ם ו ם. ציבוריי חי תו פ

ד באחריות צמודות ותשתיות שטח ראש תשתיות 3.2 שי מ ה
שרד צע המ ת יב דו בו ת ע תי ש ש ת ת שטח רא תיו ש ת ת ו דו מו ט צ פור מ ספח כ ב׳ בנ

ם סכ ה ם זה ל א ת ה ת ב חו לו ם ל מני ם הז ב הנגזרי צ ק שיווק, מ ת כך ה עבודו ה ש ל  א

תיימו ס ל י בי ק מ ס ב לו כ א ת ל חידו שרד הודיעה העירייה הדיור. י מ ת כי, ל דו עבו  ה

ביצוע ם ל שי ל הכבי כ ה ו הן הנלוו ת ל בו ר ת ל דו בו ם עפר ע שי מגר ם ב ה ע שגוב  ידו

ת כניו תו ת, ב טו מפור ת אינן ה תר טעונו ה הי כדין. בני
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העירייה באחריות צמודות ותשתיות שטרו לאש משתיות 3.3

ע העירייה צ ב ת ת ת א מו של כנון ה ת ת ה שו ע הנדר צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ש ת  רא

ת שטח תיו ש ת ת, ו דו מו ט צ פור מ ם דין, כל עפ״י ב׳, בנספח כ א ת ה ת ב חו לו ם ל מני  הז

ם ב הנגזרי צ ק שיווק, מ ת כך ה עבודו ה ש ל מו א תיי ס ל י בי ק מ ס ב לו כ א ת ל חידו  י

הדיור.

ת 3.4 דו בו ת ע תי ש ם ת מי ב ה ביו ה כננו ו תו עו י צ בו אגיד ידי על וי ך המים. ת ר צו מון ל  מי

צוע ת בי דו בו ע אגיד ה ת מי יגבה ה ה ד מ ק ל עפ״י ה ט דין כ מפור ם כ סכ ה ם ב  בין שיחת

ח לבין העיריה פ ס ד)נ אגי ת ר(. ה

ם 3.5 ספי מון הכ מי ת ל דו בו ש ע טח רא ש ת ה תיו ש ת ה ת, ו דו מו ם בין הצ עו א צ בו ל י  ידי ע

שרד בין המ ם ו עו א צ בו או העיריה, ידי על י ב בון יו ש ח ת ב ר סג מ דן ב מ ת או לויו  ע

ם, של הפיתוח מי ח ת מ כנגדן ה שרד יגבה ו מ ת ה או צ ח הו תו ם פי כי הזו רזי מ כ מ  ב

קע. שיווק קר ה

ם 3.6 רי ת א ם ב ה ת העירייה ב אי ר ח ע א צו בי ת ל תיו ש ת ם לפי ה סכ ע זה, ה צ ב  העירייה ת

ת ת א דו בו ע ף ה פו ת בכ ל ב ק ל ל ם כ שורי אי ם ה שי ם הדרו א ת ה ת ב או ר הו ל ל דין. כ

סף ה בנו ע העירי צ כנון תב ט ת פור ת מ תיו ש ת ם ל א ת ה הלי ב תכנון, לנ ם ה טי טנדר ס  ול

ם קצועיי מ ם ה הוגי שרד הנ מ ת ב בו ר טי ל ת מפר דו עבו ם ה קובלי מ שרד, ה ליווי במ  ב

עי קצו שרד של מ מ ת ידי על שיקבע כפי ה ד ע ההיגוי. וו

כנון בגין 3.7 ע ת צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ש ת ת השטח רא תיו ש ת ה ת, ו דו מו צ  ה

ת בו ר ת ל מ ק ת ה דו ס ר מו בו מבני צי ם חינוך ו עי צ בו מ ם ה ספי הועברו בכ שרד, ש המ מ

הא ת העיריה ת אי כ מי ז ד הול ל ת ני רו קו ת ר ו שיעו ז, וחצי( )שבעה 7.5 של ב חו  א

שבו ת שיחו עלו ע מ צו על בי פו ת של ב דו בו כנון ע ת ח ה תו פי ה שות, ע״י שיבוצעו ו  הר

ת פ ס תו - מע״מ ב לן ה ל ק) חו מי כ גיהול(. ד

ר בו ע ע ב צו ת בי דו בו ם ע״י ע ר ן גו גו כ ני) צו ת חי ר שות חשמל, חב ת ר קו תי ״ב( הע וכיוצ

הא ת העיריה ת אי כ מי ז הול לד ת ני רו קו ת שיעור ו ז )אחד( 1 של ב חו שבו א  שיחו

ת ע מעלו צו ת בי דו עבו ת בפועל, ה פ ס תו ק. מע״מ ב חו רו הכספים כ ב ע  לעירייה יו

ם א ת ה ם ב מועדי ם ל לכללי ם ו טי פור מ ספח ה ם ד׳ בנ סכ ה זה. ל

ם שלו מי ת הול ד ת הני רו קו ת ה ר ו מו א ה כ הוו ה י ר מו ה ת א ל כנגד מל ת כ או צ  הו

א העיריה, ל א ל צ הול, הכלל, מן יו ח לני קו ל פי ת ע דו בו כנון ע ת ח ה תו פי ה ת ו טלו מו  ה

ם לפי עליה סכ ל זה, ה כ ה ו א צ ת הו ר ח ל א כ מו שתידרש כ שו ם של ליי סכ זה. ה

דן מ ת או לויו תוח ע תכין הפי ר העיריה ש מו א א כ ת יוב חינ ב אגף לב צו ק ה ת ר ק ב  ו

שרד מ ד ב ע מו ם ב ד ק מו ר ה ת שרי, ביו ד האפ מי חר ו א כן ל דיון מ ר ל שו אי ת ול ד  וע

ם טי ק שרד של הפרוי מ ה או ה כנון לועד ת ח ל תו פי ה ו ת הגדר ת כ ט חל ה ת ב צ ע  מו

קעי קר אל מ שר ם י ל או ,29/6/15 מיו ה כ ת ועד כ מ ס ת מו ר ח א א תבו לן ש ה ל ( מן קו מ  ב

ם(. ועדת - שור תפמיקטי ת אי ד ם וע טי ק פרוי אי הינו ה ק תנ שיוו ך הקרקע, ל כ

7



סגרת מ ק שב שיוו תן ה ע יהיה ני בו ק ב ל ם חיו שלו ת ת ב או צ ח, הו תו קף הפי הי  ב

ת שיכסה ת א ח עלויו תו שרו הפי ת ידי על שאו ד ע ם ו טי ק ר. הפרוי מו א כ

ם 3.8 תו ע ה של זכיי כ רז זו כ מ ע ב צו בי ת ל ד בו ח ע תו ת פי חריו א א העירייה שב ל ר ו ח או  י

ם 30 מ- ת יו ת מע ה קבל הודע ם הזכייה, על ה תו ח מו העיריה ת ם על עי סכ ע ה צו בי  ל

ת דו ח עבו תו שתיות, פי שר ת ת, יכלול, א חו ת לפ ם א סדרי ה ם ה קבועי חב ה פ ס  ח' נ

הסכם, א ל ל ם א שר כן א ב אגף אי צו ק ה ת ר ק ב ר. חריגה ו מו א ה ציב מ ק ת ש ה  הנדר

מון מי ת ל ח עלויו תו ת פי תיו ש ת העל ת תיו ש ת ה ת ו דו מו צ ת ה חריו א  העיריה שב

ל יתבסס, כ דן על הניתן, כ מ או ת שנערך ה ר סג מ כנון ב ת ט ה מפור ע ה צו בי ת ל דו בו  ע

ר אלה, ש או ת ידי על ו ד ם. וע טי ק ד הפרוי צ ת, ל א ם ז ת א קבו ת בע מו ד ק ת כנון ה ת  ה

ת או רזי עריכ כ ע מ צו בי רר ה תב ת י העלויו פועל ש ת ב הו בו דן, ג מ או ה ט מ מע  ל

ם קרי מ ת של ב שלנו תי ר ב או ר דון ו/ או ז ת ו/ הלו תנ ה ה ר מו ה שאינה ח קינ ד ת צ  מ

ם או העירייה ה הפועלי מ טע שר מ דונו א ת יי ד ע ם יפעלו ההיגוי, בוו די ד צ מן ה ק ל ד - כ

שית, 3.8.1 ם יפעלו רא צדדי ה ה מ סכ ה ת ב שו ל לע שר כ ם א ת ל כו קון בי תי ב ל צי ק  ת

ת הפרויקט, עו צ מ א ם ב ם הסעיפים בין פנימיים שינויי שוני ב, ה צי ק ת ב

ת בו ר ל הבצ״מ, סעיף ל כו ה ר ו שו אי ת ב ד ם. וע טי פרויק

א 3.8.2 ה ל א מצ קון הדרך נ תי ציב ל ק ט ת ק ת הפרוי עו צ מ א  פנימיים שינויים ב

ר מו א עיף כ ס ת לעיל, 3.8.1 ב רבו ב שימוש ידי על ל צי ק ת  יפעלו הבצ״מ, ב

ם ה הצדדי מ סכ ה ת ב הגדל ב סך ל צי ק ט ת ק ם הפרוי א ת ה הלי ב ה לנ ד בו  הע

ם קבועי שרד, זה לעניין ה מ ל ב כו ה ר ו שו אי ת ב ד ם. וע טי ק פרוי

ם 3.8.3 סכ ת על הו ב הגדל צי ק ת ר ה מו א סעיף כ א לעיל, זה ב ל ל חו ל ת  ע

ה הוועד ה/ ת העירי מי קו מ כנון ה ת ה ל ה ולבני חוב מן ה מ ת ל ה, א ההגדל

ה ל ה, או כו ק א חל הי א ו ה ת ת אי ם זכ שלו ת מי ל ה בגין ניהול, ד הגדל  ה

ה. מור א ה

א 3.9 צ מ ם נ סיו ח ב תו ם פי תרי א א ה שו ם נ סכ ה ה ם כי ז דף קיי ב עו צי ק ת ד ב ע מיו  ה

ביצוע ת ל תיו ש ש ת ת שטח רא תיו ש ת ת ו דו מו תן בגין צ ת, או ר תכניו חז דף יו  העו

ה לקופת מדינ כוי ה ״ ־ זה סעיף לעניין לעיריה. שיועבר 15% בני ף ד עו ח פער ־ ״ כ  מו

דן בין מ או שר ה או מ ת ידי על ה ד ם וע טי ק ם הפרוי ך הקרקע, שיווק טר ר ע  ב

אלי, מינ בין נו ת סך ל ע של העלו צו ת בי תיו ש ת רך בפועל, ה מינאלי. בע נו

 עם או פרויקט, מנהלת/מנהל חברה עם בהסכם תתקשר מטעמה, מי או העיריה, 3.10
 ניהול לצורך לאתרים, חלוקה לפי פרויקטים מנהלות/מנהלי חברות מספר

 מנהלי זהות זה. הסכם לפי עליה המוטלות הפיתוח עבודות על ופיקוח
ל ־ )להלן המשרד ע״י ובכתב מראש תאושר מנהלת הפרויקט/חברה ה  מנ

ט(. ק  לחלק העיריה, ידי על פרויקט מנהל הוספת או פרויקט מנהל החלפת הפרוי
 פי על יינתן אשר המשרד, של ובכתב מראש אישור תחייב לכולם, או מהאתרים

 לחברת התשלום אחר. ענייני שיקול וכל אמינות מקצועיות, של מידה אמות

המשרד עם בתיאום העירייה לעיל. 3.7 בסעיף כאמור הניהול בדמי כלול הניהול
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קבע ת ת ת א ל כו ה ת ת חוז שרו ק ת ה הל עם ה ה מנ חבר ט/ ק ת הפרוי הל ך כולל, מנ  א

א ספר רק, ל ם מ חי ק מפ ם ה אליי מ מיני ם ה שי ט. הדרו ק ה בפרוי חוז א ה ר יוב שו אי  ל

שרד, שר המ תן א ר ינ ח א ת ל ת קבל ערו שרד, ה ל המ כ ך שישנן, כ תו מי 14 ב ה י ד בו  ע

כל ר ל ת ד היו ע מו ת מ ה העבר חוז ת או ה ת, קבל הערו חר. לפי ה או מ ' ה

שרד 3.11 מ ערוך ה ה י ר ק כנון על ב ע ת צו בי ת ו תיו ש ת העל ת תיו ש ת ה ת ו דו מו צ  ה

ת חריו א ם העיריה, שב א ת ה ב אי יהא ו ל זכ ב ק מי או מהעירייה, ל ה, מ טעמ ל *^  כ

מך ס תון, או מ ת נ בו ר ב ל צ ת מ בונו ש ק ח ם הבנ ר הייעודיי מו א עיף כ ס לן 4.4 ב ה  ל

ם סכ ה ש זה, ב ך לו הדרו ר צו ת ל ה עריכ ר ק ר. ב מו א ת כ ם העבר מכי ס ם או מ תוני  נ

ר מו א ע כ צ ב ת ך ת ה ימי 14 תו עד עבוד מו ת מ ל ב ה ק ש ם. בק ת הצג ל

ם 3.12 צדדי ם ה מי סכי ל מ פעו ת על ל ך מנ תו ם 60 שב ד ימי ע מו ת מ מ תי ם ח סכ זה, ה

ם ם ייחת סכ ה בין ה אגיד העירי ת ם ו מי הלן ה והביוב(, המים תשתיות הסבם ־ )ל

קבעו שבו ל י ל ם כ סדרי ה ם ה ת הנוגעי מ ק ה ת ל תיו ש ם ת ב המי ביו ה ת ו שו  הנדר

ט ק ם לפרוי או תי ע ו צו ת בי דו עבו ם ה ם העירייה. ע סכ ת ה תיו ש ם ת מי ב ה ביו ה  ו

ם ר שיחת מו א ה כ הוו ח י פ ס ם ר ג סכ ה ק זה, ל ל ח תי ו ל ם, ממנו. נפרד ב סכ  אין כי מו

כך ב כדי ב כ ת לע ם א קי שוו ם ה כנני תו מ שנת ה ט ,2015 ל פור מ א׳. בנספח כ

הכספים תיהול העבודות לביצוע המימוו מקולות תקציב,

ך 4.1 ר צו מון ל ע מי צו ת בי תיו ש ר ת מו א ם כ סכ ה שרד יגבה זה ב מ ם ה מי היז ם מ ספי  כ

ת או צ הו ח כ תו שר פי מו א ש שרד ידי על יר מ ה ה קנ ת ת ב בי קצי ת ת הלן נפרד ־ )ל

הפרויקט(. תקציב

קזז העירייה 4.2 א קיזוז ת ל של מל ת של סוג כ רו טלי אג הי ח ו תו ם פי  לה המגיעי

ם מי היז קע בגין מ קר ט והבניה, ה מע ת ל רו ת בניה, אג א מי כנגד וז שלו ת ת או צ  הו

שר הפיתוח שרד יגבה א מ ר לעירייה ויעביר ה מו א ם כ סכ ה ת העיריה זה. ב ר ת  על מוו

ר. בגין טענה כל מו א ת ה מ סכ קזז העיריה ה א קיזוז ל ת של מל רו ם אג טלי הי  ו

ר מו א ל כ חו ת על ת כויו ת הבניה ז רו ת מו ל ה צו ת פי על לני כניו תו ת ה לו לו כ ם ה כ ס ה  ב

ך בלבד, זה ת שבגין כ ת הגדל כויו שר בניה ז או ת שלב ש ר ב ח או ת יותר, מ בו ר  ל

ת סגר מ קלה, ב ה ה ת העיריה תגב רו ם, אג טלי הי ל פי על ו ל דין. כ ת כ א אי ז תנ ב  ו

ספת ת שתו כויו ר הז מו א ה כ ע צ ר רק בו ח א ם ל ל סיו ת כ דו בו ח ע תו ת הפי רו מו א  ה

ם סכ ה ה זה. ב ר ק מ א ב ל מו ו תיי ס ת ה דו בו תוח, ע ם ישלם הפי שרד היז מ ת ל פ ס  תו

ת ח עלויו תו קבע כפי פי שרד, שי שרד, כללי פי על המ שר המ פו א ס תוו ב י צי ק ת  ל

ף על הפרויקט. ר א מו א ל ה כ ם ב סכ חר, ה ם א כ ס ת כי מו או ר לו זה סעיף הו חו ם י  ג

ת לגבי חידו ר י ם הדיו ח ת מ ה ב ם נוו ח קו ב׳, מנ שוו חל שי עד ה מו ת מ מ תי ם ח סכ  ה

זה.

ב 4.3 צי ק ט ת הל הפרויק תנ ת י כונ ת מ שק של ב ם סך ־ קרי סגור״, כספי ״מ שי שימו  ה

ה יהיה סך שוו ת. ל רו קו מ ב ה צי ק ט ת ק הל הפרוי ת ינו שקיפו ם, שני ע״י ב הצדדי

ה תיערך ת בין הפרד דו בו שרד ע מ ע שה צ ב בין מ ת ל דו בו ת שהעירייה ע ע צ ב ם מ א ת ה  ב

ם מדני או ם ל שרי או מ ת ידי על ה ד ע ם. ו טי ק הפרוי



ח העיריה 4.4 ת ת 5 תפ שבונו ק ח ם בנ ך נפרדי ר צו ט ל ק - הפרוי

בון 4.4.1 ש שר ח ם א ספי קדו הכ שמשו בו שיופ ך י ק א ר ך ו ר צו מון ל ת מי  עלויו

ע תכנון, צו הול בי ע וני צו ת בי תיו ש ת ת דו מו ת צ חריו א  לפי העיריה שב

ם סכ לן ה ה ל ה) פיתוח(. חשבון ;הפיתוח עלויות חשבון - ז

בון 4.4.2 ש שר ח ם א ספי קדו הכ שמשו בו שיופ ך י ק א ר ך ו ר צו מון ל ת מי מ ק  ה

ת דו ס ת( מו שו ר ר) בו לן צי ה ל ך) חינו ציבור(. מוסדות חשבון ־ ו

בון 4.4.3 ש ם ח ספי קדו שהכ שמשו בו שיופ ך י ק א מון ור מי ת ל דו בו ת ע כונו ש  ב

ת קו תי ת הו עו צ מ א ם ב ספי ת שנגבו כ ר סג מ ל ״ישן ב הלן- מו ״)ל ש ד  חשבון ח

שן חדש(. מול י

בון 4.4.4 ש ם ח ספי קדו שהכ שמשו בו שיופ ך י ק א מון ור מי ת ל תיו ש ש ת א  על/ר

ת שטח חריו א ם לפי העיריה שב סכ  ראש תשתיות חשבון - )להלן זה ה
שטח(.

בון 4.4.5 ש שר ח ם א ספי קדו הכ שמשו בו שיופ ך י ק א ך ור ר צו מון ל ת מי תפו ת ש  ה

שרד מ ת ה הל מינ ר ב מו א ם כ סכ ה לן ב ה ל ה) המינהלת(. חשבון - ז

שימוש 4.5 ם ה ספי ת בכ שבונו ח ם ב טי פור מ סעיף ה רו לעיל, 4.4 ב ק בו ת י ח עון א ב ר  על ל

שב ידי שרד ח מ מו, מי או ה טע ם מ א ת ה הלי ב שרד לנ מ זה. לעניין ה

ת 4.6 ם העבר ספי ב הכ צי ק ת שרד מ מ בון ה ש ח תוח ל בון הפי ש ח ת ול דו ס ר, מו  הציבו

ך ר צו מון ל ת, מי ע העלויו צ ב ת ם 45 עד ת ת יו שבונו ח ם ל קיי עד חל ם 60 ו  יו

ת שבונו ח ם ל ם סופיי ת מיו ל ב שבון ק ח מכיו כל על ה ס חוז מ מ ם ב רו שרד, של ד  המ

ם א ת ה ב אבני ו ך ל ר ם ד טי פור מ ח זה לעניין ה ספ ציין העירייה על ד׳. בנ ם ל חוזי ם ב  ע

אי כי הספקים ם תנ שלו ת ם ה קי ספ ם 75 עד יהיו ל ם יו בון הגשת מיו ש ח בון ה ש ח  ל

קי ם 120 ו- חל ם יו שת מיו שבון הג ח בון ה ש ח א סופי, ל ל ל ו חו סדר זה לעניין י ה  ה

קבוע ספח ה ת העיריה ח׳. בנ חייב ת העביר מ ת ל ם א מי שלו ת ם ה קי ספ א ל ר ל ח או  י

שר א ם 7 מ מי ד י ע מו ת מ ם קבל ספי שרד. הכ מ ה מ

ל 4.7 כ ה ב ר ק ר של מ חו ת אי העבר ם ב ספי שרו הכ או שרד ש מ ה ד לעירייה, מ ע מו ה  מ

קבוע ם ה שלו ת סעיף ל ת לעיל 4.6 ב פ ס תו ם 8 של וב מי ם י ספי ר נו ח א ל ה ו הודיע  ש

ב העירייה ת כ ר ב ת ל א ל ר על ו חו שרד זה, אי מ חויב ה מי י שלו ת ה ריבית ב ד מ צ ה  ו

שב לעירייה ח ת ה ם ב ת ג מו ד ק מ הועברו ב ם )דהיינו, ש כו ס ם שלא הפיגור מ  שול

עד מו ה ב ת תנוכ ר ת ה י מ קד מ ת ה מ קיי כון העיריה בידי ה ד נ ע מו ריך היה שבו ל  צ

ת היו בון ל ש ח ם(, ה שול שכ״ל. כללי ע״פ מ ר ח חו אי ם ב שלו ת ד ב ע מו ה ע מ בו ק  ה

ם שלו ת סעיף ל ה לעיל 4.6 ב ם יום, 120 על העול שול ה ת ת לעיריי שכ״ל ריבי  ח

פיגורים.

ל 4.8 כ הדבר כ ש ש ל יידר ת ע שר מנ אפ ע ל צו ת בי דו בו תוח ע ת הפי סיר מ ם ל שי  מגר

ם מי ם ליז א ת ה ת ב חו לו ם ל מני ם הז ב הנגזרי צ ק שיווק, מ פוף ה ה ובכ ש ק ת לב ט פור מ



ת ק מ מנו שר העירייה של ו ש א ב תוג ת כ ת ב חו פ ם 60 ל עד לפני יו מו ש שבו ה ם נדר ד  ק

מון, מי ה ה צ ק שרד י מ ה ה ם לעיריי מון קד קבולי כנגד מי ת ת סו ם הכנ תידיי ק ע שיוו  מ

ם, תרי א ת ה א ך וז ר צו ע ל צו ת בי ת הפעילויו או ב :ה

כנון 4.8.1 ט ת פור ח של מ תו ת פי תיו ש ת ם, ה רי ת א ת ב בו ר כנון ל ת ת תיו ש  ת

ת או שטח ראש תיו ש ת, ת דו מו כנון צ ת ציבור, מבני ת דן ועריכ מ  או

ת תוח. עלויו הפי

ע 4.8.2 צו ת בי דו בו ת ע תיו ש ת שטח ראש ת תיו ש ת ת, ו דו מו ף צ פו ת בכ ל קב ל ל כ

מד 4.9 ה תוע מ ד ק ל מ כ ה מ מנ מנה הז הז ם לעניין ) סכ מע זה ה ש ה מ א ש ת הר בי קצי ת

א להתחייב( שרד שיוצי מ ם פי על ה סכ שיעור זה ה ם )חמישה( 5 של ב זי חו א

כי שישמשו ר צו ם ל שלו ם ת קי ספ ר ל בו ת ע דו בו ע שוא ה ה נ ת ה ההזמנה. או מ קד מ  ה

קוזז לא ע עד ת צו בי שמונים 85% ל ה ) ש ם( וחמ חוזי ת א שבונו ח ה כל מ מו הזמנה. מ  כ

א כן שבו ל חו ת י דו מ צ מי בגין ה כו ם ס ד מון ק מי ם ה ם. מיו ת ל העבר כ  שיעשה כ

ה שימוש מ ד ק מ ם העיריה ידי על ב א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ מד זה, ה ה תוע מ ד ק  מ

שרד ידי על נוספת מ ך ה ה ימי 7 תו ת עבוד ל ב ק ת מ ש ק שרד העיריה ב מ ה ב מ ת כ ב  ו

שות ד כן לע ב ל ב ם ו סכו ה ש מ קד מ א ה . 5% על יעלה ל

ה 4.10 מיד ר ב ר ב ת ב כי וי צי ק ט ת ק מון שימש הפרוי מי ת ל דו בו ח ע תו ת או פי טלו מ

ת רו ח שר א א א רו ל ש ת ידי על או ד ם, וע טי ת ידי על או הפרויק היגוי ועד ה

ה ת מעו ש מ סעיף כ ם 11 ב סכ ה א ־ זה ל ש ת העיריה תי עלו ת ב ד בו ח ע תו  או הפי

ת טלו מ ת, ה רו מו א ת ה א ם של השבה ידי על וז ספי שרד, הכ ך או למ ר ד  קיזוז של ב

ם ספי ם מכ ה המגיעי ף בגין לעיריי טל חל שבחה הי ט ה ק פרוי ל או ב כ ר ב ת חר, א  או א

ם קיזוז של בדרך מי שלו ת ם מ ע בגין לעירייה המגיעי צו ת בי דו בו תוח ע ידה, על הפי

ל או כ ך ב ר ת ד ר ח ת א ד מ ת העו שו שרד, לר הכל המ ם ו א ת ה תו ב ט חל ה ת. ל הבלעדי

מען 4.11 סר ל ם ספק, ה סכ ל אינו זה ה כנון על ח ע ת צו בי ת ו תיו ש ם ת ביוב, מי שר ו ר א ד ס  יו

ם סכ ה אגיד העירייה בין נפרד ב ת ם ו מי ר ה מו א סעיף כ 3 ב .1 ד .2 צ ת, ל א ם ז סכ  בין מו

ם ת כי הצדדי ר סג מ ת ב בויו חיי ת ה ה כרז פי על הזוכ מ ק ה שיוו ע הקרקע, ל ב ק  ת

ת חייבו ת שר ה ה הפרתה א הוו ת הפרה מ סודי ם, י סכ ה סדיר יידרש לפיה, ל ה ם ל שלו  ת

ה מ קד מי מ ד ה ב מ ק ד ה אגי ת ם ל א ת ה ע ב קבו כללי ל אגידי ב ם ת ב מי ביו ה )דמי ו מ ק  ה

ת רכו מע ם ל ת מי כו ר ע מ ל ת 2015התשע״ה- ביוב( ו א ך וז תו ם 180 ב מי עד י מו ת מ ל ב  ק

הודעה ל ה תו ע מכרז, זכיי העביר ב שרד ול מ א ל ת כ מ ס אגיד א ת ה ע על מ צו ם. בי שלו ת  ה

סכמה פוף הינה זו ה כך בכ ך ל תו ם 60 שב ד יו ע מו ת מ מ תי ם ח סכ ת תערך זה ה שבנו ח ת  ה

שרד בין מ ה והעיריה, ה ת סגר מ חן ב ם יב ש א מי קיזוז נדר ה מד מ ק ה ר, שיגבו ה מו א כ

ת בגין תיו ש ם ת ביוב, מי ל ו כ שרד, ידי על שבוצעו, כ כל המ כ ם ו סכ ש כי שיו  קיזוז נדר

שבו מי יחו מה ד ק ה ם. ה א ת ה ב

ם שורי אי ם ה שי דין. פי על הנדר
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חינוך מוסדות 5

ת - זה בהסכם 5.1  על מחויבת הקמתם אשר סוג, מכל חינוך מוסדות - חינוך״ ״מוסדו
החינוך. משרד ותקני פרוגראמות פי

ד נספחב כמפורט במתחמים, חינוך מוסדות ובניית תכנון 5.2 די על יבוצע .ו העיריה י

זה. בהסכם כאמור העיריה בניהול מטעמה, מי או

עדיפות תקבל העירייה ישראל מקרקעי ומועצת הממשלה להחלטות בהתאם 5.3
בהתאם חינוך, מוסדות הקמת עבור החינוך ממשרד תקציביות הרשאות בקבלת

בפועל. השווקים לקצב

 הזמנים ולוח למתחמים, הנדרשים החינוך מוסדות של פרוגראמה תכין העיריה 5.4

שור כפופה תהיה הפרוגראמה להקמתם.  במשרד הרלוונטיים הגורמים לאי

החינוך.

 הכלולה לתכנית הנדרשים החינוך מוסדות בניית את להשלים מתחייבת העיריה 5.5
 השונים המתחמים לאכלוס הזמנים וללוח השיווק לקצב בהתאם זה, בהסכם

 זו למטרה המיועדים התקציבים להעברת ובכפוף א/ נספחב כמפורט ממנו, הנגזר

החינוך. ממשרד

 לבין במתחמים, החינוך מוסדות בניית של בפועל העלות בין פער שיהיה ככל 5.6

די על שיועמדו התקציבים  מקורותיה מתוך הפער יכוסה כאמור- החינוך משרד י

 היא להם השבחה היטל או השבחה היטל חלף כספי לרבות העיריה, של העצמיים
 ממקורות או הרשות בתחומי אחרים בפרויקטים או בפרויקט שווקים בגין זכאית
 בהחלטת זה לעניין שנקבעו לכללים בהתאם שיוסבו כספים מתוך כגון אחרים

להלן. 16.1 בסעיף כמפורט ,24.9.2015 מיום ישראל מקרקעי מועצת

ת( מוסדות בניית 6 שו ר)י בו צי

ת ־ זה בהסכם 6.1 ת(״ ציבור ״מוסדו כנסת, בתי מקוואות, יום, מעונות - )רשו

ספריות. מתנ״סים, ספורט, מגרשי ספורט, אולמות

ת( מוסדות ובניית תכנון די על תבוצע ח/ נספחב כמפורט במתחמים, ציבור)רשו  י
₪ 13,000 של סך באתרים הקרקע במכרזי מהזוכים יגבה המשרד העיריה.
ר ליחידת ר ליחידת ₪ 20,000 של סך וכן רוויה שאיננה בבניה דיו רוויה, בבניה דיו
 העברת הסכומים הצמדת הגביה, אופן )רשות(. ציבור מוסדות הקמת למימון

זה. לעניין במשרד המקובלים לכללים בהתאם יתבצע בהם והשימוש הכספים

 תנאי זה הסכם חתימת ממועד החל שיפורסמו הקרקע במכרזי יכלול המשרד 6.2
 11/2014 הבניה תשומות למדד צמוד ₪ 7,500 של בסך תשלום יגבה המשרד לפיו

ר יחידת כל בגין תקנה מכוח השיווק לאחר בפועל בניה היתר שתקבל נוספת דיו



ת (9)2 קנו ת כנון ל ת ה ה הבני טיה ו ס ת ) ת(, ניכר תכני ם או 2002תשס״ב- מ א ת ה  ב

ת. תוכני ם ל ספי ה כ ל עברו א בון יו ש ח ת ל דו ס ציבור. מו

ת שינוי 6.3 מ שי ת בר דו ס ר מו ציבו ת )רשות( ה פ מצור ם ה סכ ה / נספחכ ל ע ח צ ב ת  י

ת מ סכ ה שרד ב מ והעירייה. ה

ת העירייה 6.4 חייב ת ם מ שלי ה ת ל כנון א ת ת בניי ת ו דו ס ר מו ציבו ם )רשות( ה טי מפור  ה

שלב ח/ נספחב ם בו ב ם ה שי ך נדר ר צו ס ל לו כ ם, א תרי א ת, ה א ם וז א ת ה ב ב צ ק  ל

שיווק ח ה לו ל ם ו מני ס הז כלו א ם ל תרי א ם ה שוני מנו, הנגזר ה ט מ פור מ א/ בנספח כ
פוף ת ובכ העבר ם ל ציבי ק ת ם ה מיועדי ה ה ר ט מ ר זו ל מו א לעיל. כ

ה ת ד העיריה של יכול מו ע ת ל חו לו ם ב מני ל הז כ שור ב ק ת ה עונו מ ם ל ת היו תני  מו

ת קבל ם ב שורי ם אי ציבי ק ת ד ו ע מו שרד ב מ ה. מ הכלכל

ל 6.5 כ ת בין פער שיהיה כ על העלו פו ת של ב ת בניי דו ס ת( מו שו ר ר) בו בין צי ם ל ציבי ק ת  ה

מדו ר, שיוע מו א ם כ בי צי ק ת ם ו ספי מדו נו כל לעירייה שיוע ר מ קו חר, מ פן א או  ב

העלות על ש פו ת של ב ת בניי דו ס ר מו ציבו היה )רשות( ה ה ת ה בו ם ג ציבי ק ת ה  מ

ה שיועמדו, ס ך הפער יכו תו ה מ תי רו קו ם מ מיי ת העיריה, של העצ בו ר  חלף כספי ל

שבחה היטל טל או ה שבחה הי ם ה ה ת היא ל אי כ ם בגין ז קי ט שוו ק פרוי או זה ב  ו/

ם טי ק פרוי ם ב רי ח מי א חו ת ת ב שו ת או הר רו קו מ ם מ רי ח ך כגון א תו ם מ ספי  כ

סבו ר שיו מו א ת כ ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ ר ש ם י ט ,24.9.2015 מיו מפור עיף כ ס ב

הלן. 16.1 ל

שו 7 חדש מול י

ת 7.1 ר סג מ ם ב סכ ל ״ישן ה ם חדש״ מו שרד בין שנחת שרד המ מ ר ל צ או שנת ה  2002 ב

ם א ת ה ת וב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר ל או 1413 מס׳ י ה כ ט ת החל ר ח א א תבו  ש

ה, מ קו מ כן ב ם ו א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר א י ש ם בנו ,24.9.2015 מיו

ת ייגבה ר סג מ ק ב קע שיוו קר ספת ה ם תו שלו ל ״ישן בגין ת ת לפי חדש״ מו טו חל  ה

ת צ ע קעי מו קר אל מ ר ש ת י רו מו א ם לעיל, ה כו ס ל ב ל ליון 50 של כו ד ₪, מי מו ד צ ד מ  ל

ת מו שו סלילה ת עד ה מו ם .9/2014 מ א ת ה בל העיריה לכך, ב ק ה ת א ש ב הר חיי ת ה  ל

ליון 35 של סך על שנת ₪ מי סך ,2015 ב ב ת ₪ מיליון 15 של ו שנ ת .2016 ב ר  העב

ה הכספים ע לעיריי צ בו ם ת א ת ה הלי ב ל ״ישן לנ ם חדש״ מו שרד. הנהוגי במ

ם 7.2 מי לו סכו ם א הווי ם מ כו פי ס ט סו ל ח מו ר ו בו ת ע חידו א הדיור י שו ם נ סכ זה. ה

ה תכנית 7.3 קעה העבוד ש ה ת ל תיו ש ת טיפול ב ת ו שכונו ת ב קו תי ר הו מו א סעיף כ זה, ב

בר שור תוע אי שרד ל מ ך ה ר צו ת ל א צ ה הו א ש הר ם ה ד ה. קו ר ביצוע ח א ע ל צו  בי

ת, ם יועבר העבודו שלו ת ף ה פו כ ר ב שו אי ען ל צו ב בי ת כ ת ב א ה מ ק שינתן העירי  ר

חר א ת ל ל ב ת ק שבוניו ען. בגין ח צו בי

ם 7.4 סכ ם, על מו ם כי הצדדי א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר שראל מ ם י ,24.9.2015 מיו

ל לא חו ם על ת מי ח ת מ שוא ה ם נ סכ ת זה ה א ר ת 5.1 סעיף הו ט חל ה ת ל צ ע  מו

קעי קר אל מ שר ך ,1413 מס׳ י ל שלא כ ט ה העיריה על תו ב ת חו צו ק ה ם ל ספי כ

. ל / ( ( 13 /
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ה תי סו הכנ חלף מ טל מ שבחה הי ת ה ב טו ת שדרוג ל תיו ש ת, ת מו ת כנגד קיי ל ב  ק

קציב ת ם זה. פרק לפי ה א ת ה כך ב ם, ל סכ שקעה כי מו ר ה מו א ת כ סו הכנ  העיריה מ

קול פי על תעשה ת שי ע ם, בלבד. העיריה ד כ ס ל כי מו טו ה בי ב  העיריה, של זו חו

ה הוו דן בגין לעיריה פיצוי מ ב טל חלף או שבחה הי של לה הצפוי ה ק ב  שיוו

ת קעו קר ת ה ר סג מ רזי ב כ חיר מ ״ ״מ תכן ש מ כרז שיטת כל או ל ה מ מ ת. דו חר א

העידייה התחייבויות עמזרי 8

תח 8.1 ת לפ ת א תיו ש ש ת א טח ר ש ת ה תיו ש ת ה ת, ו דו מו צ ת ה א ם וז א ת ה ת ב בויו חיי ת ה  ל

ם כלפי העיריה שר היז ק ם ב רי ת א תחו ל ה ידי על שיפו ם לפי העירי סכ ה ף ה ר צו מ  ה

ה, .,ט נספחכ מ א פרוגר ט ל מפר ת ל דו בו ת ע כניו תו ל הוכנו ו שרד ידי על שיוכנו/ מ  ה

כן ת ו דו ס ך מו ר חינו בו צי ט ו פור מ ם כ סכ ה זה. ב

ל 8.2 ף לפעו פו כ ת ב כ ר ע מ ה ל קר ח ב קו פי ם ו טע ת מ ד ה ההיגוי, וע קיד תפ מ א ש ד ת לוו  א

ת מ א ת ע ה צו ת בי דו בו ע ם העירייה ידי על ה טי טנדר ס ת ל חיו הנ קבעו ו  ידי על שי

שרד מ ת ידי על או ה ד ם ההיגוי. וע הלי ת נ חו לו ם ו מני ת ז ד בו ע ת ל כ ה מער קר  הב

ח, קו הפי קבעו ו ה יי מ סכ ה ם בין ב צדדי פו ה ר צו ם כנספח וי סכ ה ך זה ל תו ם 60 ב  יו

עד מו תו. מ מ תי ח

ם 8.3 א ת ה בו ב ת כ מ ס של ל הנד ף העיר מ ר צו מ ה ה ם ז/ נספחכ בז שו א ם ידי על יוג מי יז

ת שו ק תרי ב הי ה ל ת בני לו ל כו ה ה ש ק ת ב הגדל ספר ל ת מ חידו ר י דיו ה ה ד ע הוו מ

ת מי קו מ כנון ה ת ה ל ה לפי ובני קנ ת (9)2 ת קנו ת כנון ל ת ה ה הבני ת )סטיה ו  ניכר

2תשס״ב- מתכנית(, תו ,002 ד מ ת ע קרוני ס של הע הנד היה העיר מ ך ת מו ת ה, ל ש ק בב

ם פי על קולי ם שי עיי צו ק ענייניים. מ

ת העירייה 8.4 ב חיי ת ע מ בו ק ת ל פ קו ק ת ל בד כ ם ב חוזי ה, מי או העיריה של ה מ טע מ

ת הביצוע. קבלני מול ריו ח א ח העירייה ב ק ת על לפ דו בו תוח ע א הפי ד לוו עו ו צ בו  ש

ם כל קוני תי שך ה מ ל ב ת כ פ קו ע הבדק. ת צו קב, בי מע קוח ה ח הפי דיוו ה ס ו ח  בי

קוני תי ק ל ד ת הינם ב ריו ח א העירייה. ב

מען 8.5 סר ל ת ספק, ה ק חזו ת ת תיו ש ת היה ה ת ת ריו ח א א העיריה, ב ל מן ו מו ב ת צי ק ת  מ

הפרויקט.

שרד ככל 8.6 ט שהמ ע העירייה כי יחלי צ ת תב ת, כל א ת הפעולו בו ר ר ל שו תצ״ר, אי

שות שר כדי הנדר אפ ם ל תכני ש מ ע ל צ ב ם ל שו ם של רי ה תי כויו ת ז שכ ם בל שו רי

קעין קר מ מן ה מו ה ת טר ב זו מ צי ק ת ט מ ק ק הפרוי ל ח ת כ עלויו תוח מ  שיגבו פי

ם מי שרד. ידי על מיז ל המ כ שרד כ ע שהמ צ ב ת י ת א ת הפעולו רו מו א שר כדי ה אפ  ל

ם תכני ש מ ע ל צ ב שום ל ר, רי מו א מן כ מו ה ת טל ב זו מ צי ק ת ט מ ק ק הפרוי ל ח  כ

ת עלויו תוח מ ם שיגבו פי מי שרד ידי על מיז מ ר, ה מו א ם כ ל או א ו בר ל ה יוע ל לעיריי  כ

ציב ק ך ת ר צו ע ל צו ה בי טל זו. מ

-7



ס 8.7 ת ביח כניו ת הן ל ה ניתנה לגבי א ש חיל הר ת ה ע ל צו בי ת ב דו בו תוח, ע העירייה הפי

ל תפעל כ ה כ ת ר יכול ת א ע ל מנו ל שות ו ת שפיכת או פלי סול קעין פ ר ק מ שוא ל ם נ סכ  ה

ח זה, דוו ל ר ו ת אל ת על ל שו ה פלי אל שרד. שכ ל תפעל העיריה למ כ ה כ ת פל יכול ט ת  ו

ל כ ע ב רו ר אי מו א ל כ ל מו ם כ מי ם הגור טי ם הרלוונ א ת ה ה ב ת כו מ ס ל ל ל פי ע דין. כ

ר אין מו א סעיף ב ע כדי זה ב ת לגרו ריו ח א ת מ בו חו ל פי על העירייה ו דין. כ

בניה היתרי הוצאת 9

ר 9.1 או קף ל ל הבניה הי דו ם, הצפוי הג מי ח ת מ צון ב ר ה ך ו ר צו ה תן ו מ ה ב היר מענ עיל מ  וי

ת א צ הו תרי ב ע הן בניה, הי צו בי ת ל תיו ש ת הן ה ת של לבנייה ו חידו ר י דיו הן ה ל ו ל כ  ל

תרי ם, הבניה הי רי ת א חד מנגנון העיריה תפעיל ב ת מיו ק די ב ת ל שו ק תן ב מ תר ל  הי

כל בניה, ה ת על ו קל מנ ה ם על ל כי רזי הזו כ מ קע ב קר בל ה ק תרי ל ק בניה הי חו  כ

ח בלו ם ו מני קצר. ז

ת העירייה 9.2 חייב ת א מ צי הו תרי ל ה הי א בני ר ל ח או ם 90 מ- י מי עד י מו שת מ  הג

שה היתר, הבק ד ל ב ל ב שה ו תר שהבק הי שה ל ש הוג פו דין פי על כנדר ר צו ה ו ל ל  כ

ם מכי ס מ ם ה שי דין. עפ״י הנדר

טט מינהלת 10 הפיוי

ך 10.1 ר צו עו ל צו ם של בי סכ ם זה ה קי ת העיריה, ת שרו ק ת ה ם ב ף ע צוני גו לעירייה, חי

ה מנהלה קיד תפ מ הל יהיה ש ת לנ ל א ם כ מי ח ת מ סייע ה ה ול ע לעיריי צו בי  ב

ה תי טלו ם פי על מ סכ הלן זה ה ם בעלי הפרויקט(. מינהלת ־ )ל קידי תפ ת ה הל מינ  ב

ט ם יהיו הפרויק מי ם הגור עיי קצו מ ם ה טי ע הרלוונ צו בי ת ל טלו ם לפי העיריה מ סכ  ה

ר, זה מו א ל כ ל כ ב ע זה ו צו ח בי קו ם, הבניה על פי רי מגו ה ל ח ט ב ה א שמיר  על ו

ם, תרי א קוח ה ה פי ר ק ת על וב שלכ ת ה סול ת בנין פ מו קו מ ם, ב סודרי ת מ ה עריכ ר ק  ב

ת שוטפת חינ דן לב מ ת או ת עלויו דו בו ח ע תו ל הפי ה הביצוע, מו ר ט מ א ב ד  שלא לוו

עון צפוי ב גיר צי ק ת ח ב טוו ר ל צ ק ח ה טוו ך, ול ארו ת סיוע ה ק הנפ תרי ב  בניה הי

שרד נציג וכיוצ״ב. מ ת ה ד ע היגוי בוו שר ה ת יא ת סוגי א טלו הפעילויו  על שיו

ת הל ט. מינ ק ה הפרוי ת מבנ הל מינ ט יהיה ה פור מ .ג' נספחב כ

ת 10.2 ר חי ם ב חיצוני הגור ת שיפעיל ה ת א הל ט מנ שה הפרויק  העיריה ידי על תיע

שור אי שרד נציג ב מ ת ה ד ע ההיגוי. בוו

מען 10.3 סר ל ר ספק, ה ה ב א כי יו פו ל ס תוו מי י הול ד ה ני ר קו ת ר ו מו א סעיף כ  3.7 ב
ם סכ ה מון בגין זה, ל ה מי ת ת של פעילו הל הפרויקט. מנ

ת 10.4 תפו ת ש שרד ה מ מון בגין ה ת מי הל ט מינ ק סך תהיה הפרוי ח 500 של ב ש״  אל

ש, ל לחוד ל ד מע״מ, כו מו ד צ ד מ ם ל חירי מ כן ה ר צ ת 8/2015 ל א שך וז מ שנים 5 ל  ה

ת שונו א ד הר ע מו ת מ מ תי ם, ח סכ ה ל ₪, מליון 30 הכל סך קרי ה ל ד מע״מ, כו מו  צ

מדד ם ל חירי מ כן ה ר צ ת .8/2015 ל תפו ת ש שרד ה מ מון תשמש ה מי ח ל ם כו ד א  ה

סק מוע ת ידי על ה הל ת הפרויקט, מינ או צ ת הו ת של שכירו הל ט, מינ ק ל הפרוי כ  ו

ה א ת הוצ ר ח שת א ת הנדר הל מינ ט ל ק ך הפרוי ר צו ם ל דו ת כלל קי לו פעו ת ה חריו א שב
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ם פי על העיריה סכ ת זה ה ת )לרבו לו עו ק, תכנון, פ ח שיוו תו ס פי לו כ א ת ו חידו  י

ם כי יודגש, הדיור(. שלו מי ת ת ד תפו ת ש ה שר ה או שרד ידי על י מ שת כנגד ה  הג

ת שבוני ח ח דו ע ו צו ת בי ת פעילו הל ט מינ ק ם הפרוי טע העיריה. מ

ם, סכ ת כי מו ח שנה א בצעו ל ם י צדדי ה ה ק ת בדי תפ שו ם מ א ש נעשה ה ם שימו ספי  בכ

הועברו ך ש הל מ ת. השנה ב ה החולפ ר ק מ תבר בו ב ס ם כי י ל קיי צו סר, ני ח ך ב ר או  ל

ם של זמן, ספי ה כ ל א א מ של ־ )לדוג ה ב ט א ב ה צ ק שיווקים(, ב א ה דיון הדבר יוב  ל

ת ד ע ה ההיגוי, בוו ת מעו ש מ סעיף כ הלן. 11 ב ל

ם ק ת תו ד ט היגוי וע ק שה לפרוי ד שברא מו ע שרד, נציג י הל שימנה המ מנ כללי ה  ה

שרד, של שרד נציג המ ר מ צ או הל שימנה ה מנ שרד של הכללי ה ר, מ צ או מ״י נציג ה  ר

ש שימנה העיריה ונציג ת העיר. רא ת קבל טו חל ת ה ד ע היגוי בוו ה ה הי ת ת מ כ ס ה  ב

א חבריה. כל ה חברי הגיעו ל ה הועד מ סכ ה ך ל ם 7 תו מי ת יכריעו י ק לו ח מ  מנכ״ל ב

שרד מ ש ה א ה, העיר ור מ סכ ה ל ב כ כ א ו ה יגיעו של מ סכ ה ך ל תו ם 7 ב מי  יכריע - י

ת ק לו ח מ שרד. מנכ״ל ב ת המ ט חל שרד מנכ״ל ה מ היה זה בעניין ה ם ת או תי ם ב  ע

ך העירייה ראש תו מ ך ו ל שיעשה כ ץ כ מ א שב מ ח ת ה כי ל ר צ ת העיר ב ש ק ש ובב א  ר

העירייה.

שיבתה ה בי שונ א ע הר ב ק ת ת ד ע היגוי ו ת ה דרי א ה ס ת ד בו מנגנון ע ת ו ל ב ת, ק טו חל  ה

ה ס הוועד תכנ ת ת חו פ ת ל ח ה א ש שלו ם, ל שי ך או חוד ם 30 תו ת יו חד מע א רי ש ב ח  מ

ה ש הוועד ק ה לכנסה. ב ד ת תהיה הווע אי ש בל ר ק ת ל טו חל שור ה אי  טלפוני ב

תועד א״ל, שי ה בדו ד היה הווע ת ת אי ש ת ר מנו ת ל ד שנה ווע שר מ ת תהיה א כ מ ס  מו

קבל ת ל טו חל ת ה ביו טי ר פ ת או מניע ם ל בי ם. עיכו קי תק ונז ת הע טו חל ה ה מ ד ע  הוו

או ת ו/ ד ע שנה וו צו המ פ רי יו ב ח ת ל היגוי ועד כן ה ״ל ו מנכ ר העירייה, ל ב  העירייה, גז

שב שרד ח מ הל ה מנ ף ו ר אג כי ב ב צו ק ה ת ר ק ב שרד. ו במ

ם תפקידיה קריי ת של העי ד היגוי וע :ה

ע 11.3.1 קבו דרי ל ת ס תכנון, עדיפויו ח ל תו כי פי ר צ ק ו שיוו ט. ה ק בפרוי

פעול 11.3.2 ת ל קביע ה ל טגי טר ס ת א קי תוג שיוו מי הפרויקט. ו

דון 11.3.3 ב, ל קצי ת ך ב ר צו ע ה צו בי ת ב דו בו ת, ע ספו דן שינוי נו מ או או ב

ת, הלי בעלויו ע ונ צו ם בי מי שלו ם לפי ת ם שיועלו צרכי ת ע מו ד ק ת ה  ה

ע. בביצו

דון 11.3.4 קי ל חילו ת ב עו תעוררו ד ם סביב שי שו ת יי או ר ם הו סכ זה ה

תן. שנו ופר

פעול 11.3.5 ם ל דו קי כנון ל ת ט ה מפור ת של ה תיו ש ת ת ה ר ס ה מי ול ס כנון ח  ת

ע צו בי דון ו ת ל עיו ב ת ב ת הנוגעו סר ה ם ל מי ס ח ע ה צ ב ל ה ו מ א ת  ה

ש ק תב מ ב כ צ ק שיווק, ב ך ה ם תו ם קיו או היר תי ל בין ויעיל מ ל  כ

ם מי ם. הגור טיי הרלבנ



שר 11.3.6 א כון ל ד ת ע חו ם לו מני ע ז צו בי שתיות. ל הת

קבל 11.3.7 ק ל דו ב ל ם ו חי ם לגבי דיוו לי בו ק ם שנגבו ת כי הזו רזי מ כ מ קע, ב קר ה

ם לגבי ספי שרד שיועברו כ מ ר מ צ או ת ולגבי ה או צ או הו צ הו בפועל. ש

א 11.3.8 ד ת לוו העבודו ת ש עו צ בו ם פי על מ טי טנדר ס ת ה חיו הנ ה שניתנו. ו

טיל 11.3.9 ה ת ל טלו ת מ פו ס פוף העירייה על נו ת כ מ סכ ה ע העירייה ל בו ק ל  ו

ת רו קו מון מ ם מי תיי של מ ען. מ צו בי ל

דון 11.3.10 ם ל אי ש ם בנו ספי ט נו ת שיוחל מ סכ ה ל ב ם כ צדדי טיל ה ה ל ל ת ע ד ע  ו

ת ההיגוי ע לעת. מ

ר 11.3.11 ח ב ש כי מו ת מימו טו חל ת ה ד ע ת ההיגוי וו פו פו ר כ שו אי ם ל  הגופי

ם מכי ס מו ל של ה ד כ ח ם א צדדי ה ל מ כו ה ל ו ם פי ע ה הלי  הפנימיים נ

ם ם החלי ה זה. לעניין עלי

העירית התקשרויות 12

ת כל 12.1 שרויו ק ת ה ם לפי ה סכ ה מי או העירייה בין זה ה מ טע ם לבין מ די ד שיים, צ שלי

ל פי על תעשנה ת דין, כ בו ר ם. דיני ל מכרזי שרד, נציג ה הל שימנה המ מנ כללי ה  של ה

שרד, קיף ישמש המ ש מ ת כ ד ע ם בוו כרזי מ ם ה טע ר העיריה מ מו א ספח כ ד׳. בנ

ם 12.2 ם טר סו כרז פר או מ ה ו/ שר כוונ ק ת ה ר ל טו פ כרז ב מ או מ ה ו/ מ תי ם על ח ם חוזי  ע

ע, קבלני שרד העיריה תפנה ביצו מ ך ל ר צו ת ל שור קבל בי אי צי ק ת ת שרו ק ת ה  ל

ר מו א כן כ ך ו ר צו ר ל שו שרד אי מ אי ה תנ סף ל ם ה חדי מיו תו של ה כרז או .ספציפי מ

שרד מ שאי יהיה ה ש ר ל לדרו ב ק ת לעיונו ל מכי א ס מכרז, מ ת ה בו ר ת, ל כניו תו

ם ק ד בו ל אי ו תנ תן כ מ שור ל ם אי סו מכרז. לפר ה

לגזסים אחריות 13

או העיריה 13.1 שרד ו/ מ או ה ם מי ו/ מ טע שאו מ חד יי א שנהו כלפי ה ת מ ריו ח א כל ב ק ל  נז

ה או א צ מי שייגרמו הו ם ל די ד צ ה ם או מ די ד צ ה שלישיים ל א צ תו כל כ שה מ  או מע

חדל או העיריה של מ שרד ו/ מ או ה ם מי ו/ מ טע ע בנוגע מ צו בי ת ל דו בו ע א ה ש  נו

ם ד זה. הסכ ם צ ק לו שנגר ה או נז א צ ר, הו מו א ת יידע כ ב השני הצד א ת כ ר ב ב ד  ב

ם הליכי שפטיים ה תן המ ד ויי צ ת השני ל שרו תגונן אפ ה ם ל ה שבונו. על בפני ח

או העיריה שרד ו/ מ או ה ם מי ו/ מ טע ד ישפו או יפצו מ ח א ת ה  על העניין, לפי השני א

ק כל ה או נז א ר הוצ מו א ף כ פו סק כ ט דין לפ ה או חלו א ת של הור שרה או משפט בי  פ

ת מ סכ שרד. העירייה על מו המ ו

ה מי או העירייה 13.2 מ טע כן מ תני ו ם נו תי שירו ם או ה קבלני ם, ה מ טע חייבו מ ת ך י רו ע  ל

ם על שבונ ת ח ם א חי טו ם הבי שי ך הנדר ר צו סוי ל ם כי קי ם הנז טי מפור סעיף ה  13.1 ב

ש כפי לעיל, שרד. שידרו ח המ ס תב נו שיפוי כ ספחי ה טוח, ונ ם הבי ם, היקפ ה אי תנ ו

קבע עצי ידי על י ח יו טו שרד. של הבי המ



ת עבודות וביצוע תכנוו 14 לגל בשדרו

ע העירייה 14.1 צ ב ת ת ת א מ של כנון ה ת ל ה ל כ ת ו דו בו ע ת ה שו מת הדרו של ה ח ל תו  פי

ת קט - )להלן רגר שדרו פן לגל( פרויי או א, ב ט מל פור מ ספח כ ם ב׳ בנ א ת ה ב  ו

ת או ר הו ם ל סכ זה. ה

ת 14.2 דו בו כנון ע ת ע ה צו בי ה מנו ו מו אן י לו מ ך ב תו לי מ בו ק ת ת או צ ח הו תו  שיגבו פי

ת סגר מ רזי ב כ קע מ ר ק ה

ם 14.3 ת ע מ תי ם ח סכ ה א ה ל ר ו ח או ם 30מ־ י ד יו ע מו תו מ מ תי ר ח ב ע שאה תו ה הר  לעירי

סך ך ₪ מיליון 30 של ב ר צו ת ל מו של כנון ה ת ת ל חי ת ח ו תו ט פי ק רגר. פרוי

ת 14.4 תר אה י ש הר מת ה של ה ט ל ק ם רגר, פרוי א ת ה ת ב עלויו בר בפועל, ל ע פן תו או  ב

שאה :הבא הר ע בגין ה צו ת בי דו בו ע ש ה ת ממפג בו חו ם רגר/ ר ש ועד חנני חיי  למפג

ת בו חו טיפיורי, רגר/ ר ר מונ ב ע שנת תו בגין ,2016 ב ת ו דו עבו ש ה ת ממפג בו חו  ר

טיפיורי/רגר ת ועד מונ מ הן, אלי צו בר כ ע ה תו א ש הר שנת ה ף ,2017 ב פו ת בכ מ של ה  ל

כנון ת ט ה מפור שלבי ידי על ה ה)ב עיריי ע ה צו ת ע״פ שייקבעו בי מו ד ק ת תכנון(. ה ה

ההסכם ביטול 15

הר 15.1 ה כי יוב ר ק מ ה בו, ב א צ תו כל כ ה מ ר שהיא, סיב ח ד אי ח ם א צדדי ע ה צו בי  ב

תיו טלו ה מ פ קו ת ה ב ם ששה על העול שי תר או חוד הלן יו ד ־ )ל צ מאחר(, ה  יהיה ה

שאי צד ר דיע שכנגד ה הו ד ל צ ר ל ח א מ ל על ה טו ם בי סכ ס זה, ה ח ת בי חידו ר לי  הדיו

קו, שטרם ת שוו א ף וז פו ה בכ ע הוד ב ל ת כ ם 90 ב ש. יו מרא

ה 15.2 ר ק מ ל של ב טו ם בי סכ ה ר ה מו א ר כ ה ב ם מו כ ס מו מן ו ק ל ד :כ

ס 15.2.1 ח ת בי כני תו ה ל חל ב ק ה שיוו ם ־ ה שיכו הצדדי מ הל י תנ ה ם ל א ת ה  ב

ת או ר הו ם ל סכ ל זה, ה טו בי ה א ו ל ל חו הן. י לגבי

ס 15.2.2 ח ת בי כני תו ם בה ל חל טר ק ה שיוו ת תהיה העיריה - ה אי ש ר ר חו ב  ל

ם שיך א המ הל ל ת לנ תוח א ם הפי א ת ה ם ב ם לכללי קבועי  זה לעניין ה

ת טו חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ שר ה שיהיו כפי י ת או ל או עת, ב פעו  ל

ם א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו בו ק קי ה חו העיריה. של העזר ב

ל 15.2.3 כ חר כ תב פעול העיריה ש ם ל א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו בו ק  ה

קי חו ת תיערך העזר, ב שבנו ח ת ם בין ה ם לעניין הצדדי ספי שקעו כ הו  ש

ח תו ת בפי תיו ש תו עד ת מר מועד, או ש תי שרד ו מ ת ל כו קזז הז ם ל ספי  כ

ר ת עבו דו בו צעו ע ם שבו ד ק מון ב ת או מי מו ד ק הועברו מ  על לעירייה ש

שרד, ידי ת המ א ל וז כ ם מ שלו ת לעירייה שמגיע ת א שרד מ מ  או ה

ף המדינה, פו כ תן ב מ ה ל תב, הודע כ ת ב חו פ ם 30 ל ש. יו מרא
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שונות 16

ם 16.1 כ ס ם, על מו ם כי הצדדי א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע עי מו ק ר ק שראל מ ם י  ,24.9.2015 מיו

ת ה ההיגוי, ועד ת מעו ש מ סעיף כ היה לעיל, 11 ב ת ת אי ש שר ר א ה ל ש ק ה של ב  העירי

ת סב ה ם ל ספי ת שנגבו כ ר סג מ ת ב א צ ק קע ה קר ת ה ב טו מון ל כנון מי ע ת צו בי  ו

תיות ש ך העל, ת ר צו מון ל ת מי מ ק ת ה דו ס ר מו בו ת צי מ של ה ת חינוך, מבני ו א ז  ו

חר א ה ל קבע ת כי ש סב ם ה ספי ר הכ מו א ה כ ת לפגוע צפויה אינ תיו ש ת ת ב שו דרו  ה

ס כלו א ל ל ל ת כ חידו ר י דיו ם ה כ ס ה ד הגג, ב ב ל ב ם שסך ו ספי ם הכ סבי מו ר ה מו א א כ  ל

ליון 200 על יעלה ד ₪, מי מו ד צ ד מ ת ל מו שו .9/2015 הבנייה ת

פוף 16.2 ת בכ ל ב ק ם ל ספי ם הכ מי היז רזי שיזכו מ כ מ ת שיווק ב חידו הלן: הדיור י  - )ל

קבולי שיווק(, ת שרד יעביר ה מ ה לעירייה ה שא חייב הר ת ה ע בגין ל צו ת בי דו בו ע  ה

ת סו ח תיי מ ת ה תיו ש ת ת שטח, ראש ל דו ס ת חינוך מו דו ס מו ת(, ו שו ר ר) בו ת צי תיו ש  ת

ת כלל רוניו ת עי רבו ת ל תיו ש ת ת ר סג מ ל ״ישן ב כן חדש״ מו ת ו דו ס מו ם כלל ל  עירוניי

ם ם עליה סכ ם הו כ ס ה ת זה, ב א א וז ר ל ח או ם 187 מ־ י עד יו מו ת מ ח שיווק, הצל ה

סדר פן ב או ב א ו :הב

ל 16.2.1 כ ת כ או צ תו ק ש ת שיוו חידו ר י דיו קו כך תהינה ה שוו ה 80% שי על מ  ו

ת חידו ר מי ת הדיו לו לו כ ר ה ת א שווק, ב ט שי פור מ ח כ פ ס ם א׳ בנ סכ ה  ל

שרד יעביר זה, מ ה ה ה לעיריי א ש ק בגין הר לי החל בו ק ת ק מ שיוו  ה

קבלו ת ם שי מי היז ס מ ח תיי מ ת ה תיו ש ת ש ל ת שטח, רא דו ס  חינוך מו

ת דו ס מו ר ו בו ת )רשות(, צי תיו ש ל ת ל ת כ רוניו ת עי בו ר ת ל תיו ש  ת

ת סגר מ ל ״ישן ב כן חדש״ מו ת ו דו ס מו ם כלל ל ם עירוניי ה ם עלי סכ  הו

ם סכ ה תן שיגבו זה, ב או ת מ חידו ר י קו דיו שוו קן לפי ש היחסי. חל

ת העיריה חייב ת ש כי מ שימו ם ה ספי ה בכ ל ע ידה, על א צ תב ק י  ר

ר ח א א שהיא ל ד ם שימוש כי תוו ספי ה בכ ל טיח א ע יב צו ת בי תיו ש  ת

ת שטח ראש שו סן הדרו לו כ אי א ל מל אוי ה ר ה תן של ו ת או חידו ר י  דיו

קו שוו ת ש בו ר ך ל ר צו ת ל מ ק ל ה ל ת כ דו ס ר מו בו צי ם ה צי חו תן הנ או  ל

ת חידו דיור. י

ל 16.2.2 כ ת כ או צ תו ק ש ת שיוו חידו קו כך תהיינה הדיור י שוו 50% בין שי

ת 80%ל חידו ר מי ת הדיו לו לו כ ר ה ת א שווק, ב ט שי פור מ א׳ בנספח כ

ם סכ ה שרד יעביר זה, ל מ ה ה ה לעיריי א ש ק בגין הר חל לי ה בו ק ת  מ

שיווק קבלו ה ת ם שי מי היז ס מ ח תיי מ ת ה תיו ש ת ש ל ת שטח, רא דו ס  מו

ת חינוך דו ס מו ת(, ו שו ר ר) בו ת צי תיו ש ל ת ל ת כ רוניו ת עי בו ר ת ל תיו ש  ת

ת סגר מ ל ״ישן ב כן חדש״ מו ת ו דו ס מו ל ל ל ם כ ם עירוניי ה ם עלי סכ  הו

ם סכ ה תן שיגבו זה, ב או ת מ חידו ר י קו דיו שוו קן לפי ש היחסי. חל

ם השימוש ספי ע העיריה, ידי על בכ צ תב ק י ר ר ח א  שהעיריה ל

שרד מ ה מו ו סכי ם שימוש כי י ספי ה בכ ל טיח א ע יב צו ת בי תיו ש ש ת א  ר

ת שטח שו סן הדרו לו כ אי א ל מל אוי ה ר ה תן של ו ת או חידו ר י דיו

/ ־
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קו שוו ת ש בו ר ך ל ר צו ת ל מ ק ל ה ל ת כ דו ס ר מו בו צי ם ה צי חו תן הנ או  ל

ת חידו דיור. י

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

ל 16.2.3 כ ת כ או צ תו ק ש ת שיוו חידו ר י דיו קו כך תהינה ה שוו ת שי ח ת  50%ל מ

ת חידו ר מי ת הדיו לו לו כ ר ה ת א שווק, ב ט שי מפור ספח כ ם א׳ בנ סכ ה  ל

שרד יעביר זה, מ ה לעירייה ה א ש ה הר ק 50% בגוב חל ה לי של מ בו ק  ת

שיווק קבלו ה ת ם שי מי היז ס מ ח תיי מ ת ה תיו ש ת ת שטח, ראש ל דו ס  מו

ת חינוך דו ס מו ר ו בו ת )רשות(, צי תיו ש ל ת ל ת כ רוניו ת עי בו ר  ל

ת תיו ש ת ת ר סג מ ל ״ישן ב כן חדש״ מו ת ו דו ס מו ם כלל ל ם עירוניי ה  עלי

ם סכ ם הו סכ ה תן שיגבו זה, ב או ת מ חידו ר י קו דיו שוו קן לפי ש ל  ח

ש מו שי ה סי. ח ם הי ספי ע העיריה, ידי על בכ צ ב ת ק י ר ר ח א  שהעיריה ל

שרד מ ה מו ו סכי ש כי י ם שימו ספי לו בכ טיח א ע יב צו ת בי תיו ש  ת

ת שו סן הדרו לו כ אי א ל מל אוי ה ר ה תן של ו ת או חידו ר י קו דיו שוו  ש

ת רבו ך ל ר צו ת ל מ ק ל ה ל ת כ דו ס ר מו בו צי ם ה צי חו תן הנ או ת ל חידו  י

ת דיור. תר ם 50% י ספי הכ תרו מ ך שיוו תו ק מ לי של החל בו ק  ת

ק שיוו ארו לעיל, הנזכר ה ש ת י פ קו שרד ב מ ת עד ה ח ל צ ה  של שיווק ל

ת חידו ר י קף דיו הי ה ב ת 50% על העול חידו ר מי ת הדיו לו לו כ ר. ה ת א ב

לי 16.2.4 בו ק ק ת שיוו ת בגין ה תיו ש ת ת דו מו ה יועברו צ א ש הר  לפי לעיריה כ

ך ר צו ע ה צו בי ת ב דו בו ח ע תו ת הפי רו מו א ם פי על ה ם הכללי טי פור מ  ה

פי ד׳ בנספח ת ול שו ק ת העירייה ב טו חל ה ת ו ד ע היגוי וו ר ה ב ד מי ב  קיד

מון ר מי מו א לעיל. כ

דני מ תוח או דו הפי מ צ ד יו ד מ ת ל מו שו א הבנייה ת ל ם א ין א ת צו ר ח ם א סכ ה  זה. ב

ם סכ ת זה ה או ש הר או ו צ א פיו, על שיו הוו ל א י שו ול ח כיפוי יתפר ה או כ א ש  הר

ה ה מי או לעיריי מ טע ל מ ב ק ם על ל מ צ ת ע בויו חיי ת ם ה ש שרד, ב הציג או המ ם ל מ צ  ע

מי ם כ מכי ס מו פעול ש מו. ל ש ב

ם צדדי שר ינהגו ה ק ת ב סיר מ ת ל דו בו ח ע תו ר הפי ת א ה ב ב נוו א  לפי 5 פלח - ז

ת קרונו ם הע טי פור מ ח ה ספ י״א. בנ

ם צדדי שר ינהגו ה ק ח ב תו ר לפי ת ה א ם נוו ח ם ב׳ מנ א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ ה  ה

ש חוד ר מ א ף 2015 ינו ר צו מ ם יב׳ כנספח ה סכ ה זה. ל

ם סכ ם בין מו צדדי ם כי ה רי ת א ם בעיר ב ה צע ב או בי צע ו/ ב שרד י מ ת ה דו בו תוח, ע  פי

שר ם א ם אינ ם כלולי סכ ה ת ב מ דוג כ ה) ה ז ב נוו א ת פלחיו כל על ז שכונו ת(, ו ל רמו כ  כ

ת או הוצ תוח ש ת אינן שנגבו הפי פויו ת צ סו כ ת ל ת א שרד יהיה הפיתוח, עלויו מ  ה

ם רשאי, או תי ם ב פעול העיריה, ע ם ל א ת ה כללי ב ד ל חו אי ״ ״ ם תרי ם א בלי קו מ  ה

שרד מ זה. לעניין ב

שרד מ ם כך יפעל ה סכו ה ש ב ליון 3.5 של בגו ת יגבה ₪ מי ר סג מ ת ב או צ ח, הו תו  הפי

ך ר צו ת ל ה העבר א ש ה הר שנת לעיריי מון 2015 ב מי ת ל לו תוג פעו שר מי סייעו א  י

ק שיוו ת ב עו ק ר ק שוא ה ם נ סכ ם זה, ה שני ל .2015-2016 ב כ תעורר כ ך שי ר צו
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ב צי ק ת סף ב ה נו ר ט מ חל זו ל שנת ה א ,2017 מ דיון הדבר יוב ה ל ט חל ה ת ו ד ע  בו

טים. הפרויק

ת סך 16.9 דו בו ש ע ת רא תיו ש ת טח/ ש ם העירייה ידי על שיבוצעו על ה טי ר פו מ ה ח ו ספ  בנ

מד ב׳ 1 של סך על עו מען ₪. 070,629,097, סר ל ם ספק, ה כו ס ר ה מו א ל ה ל מע״מ. כו

ם 16.10 סכ ר טעון זה ה שו ת אי צ ע ס העירייה מו קף ויכנ תו חייב ל ק מ ר ר ח א ה, ל שור  אי

פוף ר ובכ מו א סעיף ל הלן. 16.11 ב שרד ל מ ח כך יפעל ה ר שדיוו ב ד ת ב מ תי ם ח סכ ה  ה

סר ת ימ צ ע מו קעי ל קר שראל מ ך י תו ם 60 ב ד יו ע מו תו מ מ תי ם. ידי על ח הצדדי

1 11 11 11\ 1/j ן ' 1 1/w  - i t׳/v ן 1 ן u * u v ׳ 9 i m1׳ j|

ק גדי אינג׳ ר א הל ,מ כיר אגף מנ ב ב צו ק ובקו תי

של מר מוני, א שרד מנכ״ל אר כון הבינוי מ שי ה  ו

רון מר ה אדי, א שב עב שרד ח כון הבינוי מ שי ה ו

ר טו ק ר סגן וייס, וי כי ת ב שב ח ת, ל  מש^ד-ר^ל הכללי

מיה כיר סגן קינד, נח ת ב שב ח שרד הכללית, ל הא מ
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