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   �1988 ח"התשמ,  לחוק ההגבלי
 העסקיי
14החלטה לפי סעי� 

  כובל מאישור הסדרמת� פטור בדבר 

 ועמינח רשתות שיווק מ"בי� עמינח תעשיות רהיטי
 ומזרוני
 בע י
להסדר

   לבעלי מקרקעי�מ"בע

  פתח דבר

 ")חוקה: "להל� (�1988ח"התשמ,  לחוק ההגבלי� העסקיי�14 למת� פטור לפי סעי$ בקשה לפני

 מ"מ ועמינח רשתות שיווק בע"עמינח תעשיות רהיטי� ומזרוני� בעבי� הסדרי� כובלי�  18 � ל

המרכזי
 : "להל� (יי�מסחר �עלי זכויות במקרקעי� שעליה� הוקמו מרכזילב") עמינח: "להל�(


כל בי� אשר נכללו בהסכמי השכירות שבי� עמינח לשל הסדרי� אלה תניות עניינ� . ")המסחריי

בשטחי המקרקעי� , בלעדיות בתחו� עיסוקהאשר הקנו לעמינח ו, מרכזי� המסחריי�אחד מ� ה

  .המרכז המסחרישל 

כמו ג� את השפעת� האפשרית על ,  ואת הכבילות המצויות בה�דרי�לאחר שבחנתי את ההס

 7לגבי  שוכנעתי כי,  בוועדה לפטורי� ולמיזוגי�התחרות בשוק הרלוונטי ולאחר שנועצתי

פוגעות פגיעה של ממש אי� הכבילות , להחלטתי זו'  לנספח ב1טי� בטבלה ההסדרי� המפור

כי עיקר� של ההסדרי� אינו בהפחתת התחרות או ,  מ� ההסדרי� המושפעי�וקובתחרות בש

מטעמי� אלה והנימוקי� שיפורטו . �וכי אי� בה� כבילות שאינ� נחוצות למימוש עיקר, במניעתה

  . אלה פטורראיתי לנכו� לית� להסדרי� , להל�

, בכפו$ לקיומו של התנאי המפורט להל�',  לנספח ב2 ההסדרי� המפורטי� בטבלה 5לגבי 

כי , שוכנעתי כי הכבילות אינ� פוגעות פגיעה של ממש בתחרות בשווקי� המושפעי� מ� ההסדר

וכי אי� בה� כבילות שאינ� נחוצות , עיקר� של ההסדרי� אינו בהפחתת התחרות או במניעתה

ראיתי לנכו� לית� פטור בתנאי� , מטעמי� אלה והנימוקי� שיפורטו להל�. עיקר�למימוש 

  .להסדרי� אלה

 לחלו$ הזמ� מיו� ב ובשי� ל', שבנספח ב3 המפורטי� בטבלה ,ההסדרי� האחרי� �6באשר ל

למימוש עיקר� ולכ� לא מצאתי לנכו� לית� עוד לא שוכנעתי כי הכבילות שבה� נחוצות , תחילת�

  .בגינ� פטור
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  כמי
הצדדי
 להס

כירה של הפצה ומ, שיווק, העוסקת בייצור,  בבעלות משפחת שוור. הינה חברה פרטית� עמינח

. חדרי שינה וכורסאות טלוויזיה,  מיטות מתכווננות, מיטות נוערכגו� מזרוני� ופתרונות שינה

, "סנטרעמינח "רשת : ה� סניפי� בכל רחבי האר.של עמינח שלוש רשתות קמעונאיותבבעלות 

 עמינח הינה צד בכל אחד מ� ההסדרי� נשוא ".אמריקא� קומפורט"ורשת " גוד נייט"רשת 

  .החלטתי זו

בעלי זכויות במקרקעי� שעליה� הוקמו , כאמור,  הינ�–זכויות במרכזי
 המסחריי
 בעלי 

, נתניה, שפיי�, שבע�באר, תקווה�פתח, סבא�כפר, טבריה, כרמיאל:  באזורי�מרכזי� מסחריי�

ואשר התקשרו על עמינח , ברק וחיפה�בני, לציו��ראשו�, הרצליה, ירושלי�, אשקלו�, שדודא

 בעלי הזכויות במקרקעי� רשימת. בהסכמי� להשכרת שטחי מסחר במרכזי� המסחריי�

  .  המצור$ להחלטתי זו'אנספח האמורי� מפורטי� ב

  


 הכבילות שבהסכמי

לש� ' רכזי� המסחריי� המפורטי� בנספח אד מ� המ שכירות ע� כל אחמיעמינח התקשרה בהסכ

 במצטבר , השכירותתותקופ. הפעלת חנות למכירת מזרוני� ופתרונות שינהלשטח מסחר השכרת 

ת בלעדיות ותני י�ללוכ  השכירותסכמיה.  לעשרי� וארבע שני�ששנעות בי� , לתקופות האופציה

עיקר ש חנות נוספתל ש לאפשר הפעלהבעלי הזכויות במרכזי� המסחריי� משמגבילות את 

 כורסאות טלוויזיה וחדרי שינה, מיטות נוער, מערכות שינה מתכווננות, מכירת מזרוני�בעיסוקה 

 תנית הבלעדיות  מ� ההסכמי�באחדי�. )"תנית הבלעדיות: "להל�( בתחומי המרכז המסחרי

חנות  בעל הזכויות במרכז המסחרי מלהפעיל את ומגבילה חורגת מתחומי פעילותה של עמינח

  . 'פינות אוכל וכו, מזנוני�,  ארונות קירכגו�מוכרת ומציגה ריהוט ש

מקרקעי� כי ה מ�מקרקעי� כלפי מי ששוכר ממנו חלק זכויות במתחייב בעל לפיה  , בלעדיותתנית

 מונעת תניה כאמור.  התחרות אתתילהפחעלולה  ,מקרקעי�אות�  במתחרהלא יתיר הפעלת עסק 

, לבי� אחרי�, בלעדיותמקבל ה, בי� השוכרקעי� הרלוונטיי� בתחומי המקרתחרות ישירה 

 ולהתחרות  של המרכז המסחריעשויי� היו להקי� עסק במקרקעי�,  הבלעדיותשאלמלא תנית

  .1 לחוק ההגבלי� העסקיי�2הסדר כובל לפי סעי$ כגו� זו מהווה תנית בלעדיות . בשוכר

  

   על התחרות דרי
השפעת ההס

גישת�  חסימתכי  מ� החשש תתניות הבלעדיות במקרקעי� נובע בחוב� שטומנותפגיעה בתחרות ה

המרכז המסחרי הרלוונטי בו ממוק� עסקו של בעל זכות הבלעדיות במקרקעי� אל של מתחרי� 

                                                      

הסדר בלעדיות במקרקעי� בי� :  בדבר1988 –ח "התשמ, לחוק ההגבלי� העסקיי�) 1)(א(43פי סעי$ ראה קביעה ל 1

 .2005, 5000136, הגבלי� עסקיי�, מ"מ לבי� בנק דיסקונט לישראל בע"קניו� הראל בע
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השפעתה על בחינת , לפיכForeclosure( .0( שוק הגיאוגרפי הלאהווה חסימה מ� הגישה ת

 .לת גבולותיו של השוק הגיאוגרפי בו עסקינ�תנית הבלעדיות קשורה בטבורה לשאהתחרות של 

וככל שעומדות בפני מתחרי� פוטנציאליי� חלופות , ככל שגבולות השוק הגיאוגרפי רחבי� יותר

  .כ0 מופג החשש לפגיעה בתחרות, קרקע אחרות בתו0 גבולות השוק הגיאוגרפי הרלבנטי

 ניסת� של עסקי� למרכזית הבלעדיות לעודד כעשויה תני,  האמור לפגיעה בתחרותלצד החשש

שכ� היא נותנת למקבל הבלעדיות מידה מסוימת של וודאות , מסחר חדשי� שזה עתה הוקמו

תו0 כדי ,  בשיווק ובפרסו� הסיכו� שנטל על עצמו כשהשקיעביחס לסביבתו העסקית ומבטיחה כי

בעניי� ,  כ0.י מתחריו" ע(Free Riding)נוצל תו0 הנאת חינ� י לא , לפיתוח האזור המסחריתרומה

 לתניות בלעדיות במקרקעי� במת� פטורהאפשריי�  השיקולי� במסגרת נאמרו 2קניו� הראל

  :הדברי� הבאי�

 שויהע, המקרקעי� בעל של מבטו מנקודת ,בלעדיות מת�, ככלל"

 בראשית חדשי
 מסחריי
 עסקי
 לאזורי
 של כניסת
 לעודד


 עסקי
 לתמהי בעל כמקו
 הקניו� את למצב במטרה וזאת ,דרכ

 מבטו מנקודת. הקניו� שערי אל לקוחות ימשו# ראש, אטרקטיבי

 בשיווק השקעתו כי מבטיחה הבלעדיות ,הבלעדיות מקבל של


 החזר את תבטיח בקניו� הממוקמי
 עסקיו לפיתוח ופרסו

, מתחרי
 עסקי
 בעלי ידי על מכ� לאחר תנוצל ולא השקעתו

 ולהקי
 עדיותמהבל הנהנה של השקעותיולנצל את  יבקשו אשר


. אלה מהשקעות) Free Riding (חינ
 הנאת תו# מתחרי
 עסקי

� בי� כלכלי איזו� להשיג בלעדיות הסדרי של בכוח
 יש ,זה באופ


, העסק בעל עצמו על נוטל אשר הסיכו� בצד: לסיכויי
 סיכוני


 לקומפלקס מתחרי
 כניסת אי בשל, רווח פוטנציאל קיי

  ."הבלעדיות בתקופת המסחרי

מוכרת עמינח , בנוס$. מיטות נוערו בעיקר מזרני�מוכרת עמינח דנ� חנויות נשוא ההסדרי� ב

 שוק המזרני� ושוק מיטות .מערכות מתכווננות וחדרי שינה ,בי� היתר, בהיקפי� קטני� יותר

חלוקה זו נובעת מ� המגוו� הרב . מחירי�רמות ההנוער מתחלקי� למספר שוקי משנה בהתא� ל

בשל . נוחות� והשפעת השימוש בה� על הבריאות, $ ומ� הקושי לעמוד על איכות�של מותגי� בענ

חשיבות רבה בעיני הצרכ� למיתוג בענ$ ונית� לראות בו מספר שווקי� נפרדי� קיימת , שי זהוק

מצא הממונה בעבר כי קיימי� שלושה ,  לדוגמאכ0. ונבחני� בהתא� לפערי� ברמות המחירי�

המזרוני� ושוק , שוקי המזרוני� ברמות הנמוכה והבינונית: מזרוני�תחו� השווקי� רלבנטיי� ב

                                                      

, י�פטור סוג לבלעדיות במקרקע, כ� ראה את דברי ההסבר לטיוטת כללי ההגבלי� העסקיי�. 15' עמ, 1ש "ראה ה 2

�דבר שעל, יצוי� כי חלק ניכר של ההסדרי� דנ� נערכו עוד בשלבי הקמת� של המרכזי� המסחריי�. 2004 –ד "התשס

 .פני הדברי� הגדיל את הסיכו� שנטלה עמינח עת התקשרה בהסכמי שכירות אלה
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ומעלה מהוות ח " ש2000מיטות נוער שמחיריה� מצא הממונה כי , באופ� דומה. הגבוההברמה 

   .3'שוק מיטות הנוער ברמה גבוהה'הוא ונבח�  שוק נפרד

היו בשווקי� המזרני� בתחו�  2008בשנת  ממכירות עמינח 90% �למעלה מ, על פי הנתוני� שלפני

  .  30002מזרני� שמחיריה� מעל , היינו. רמה גבוההי הממונה כשווקי� ב"עשהוגדרו 

 קיימי� מספר רב של  המוגדרי� ברמות הבינונית והנמוכה המזרני� ומיטות הנוערבשוקי

הוא תחו� פתרונות השינה ברמה כא� המושפע מ� ההסדרי� עיקרי ההתחו� , לכ�, מתחרי�

נייט סליפ סנטר :  ה�המתחרות בעמינח קיימות שתי רשתות ארציות בולטות ,תחו� זהב. גבוהה

מ "ברי גלובלי אחזקות בע ו סניפי�עשר�ששהאשר מונה ") נייט סליפ: "להל�(מ "בע) 2000(

 שני� רכשה הולנדיה את אירופלקס כחמשלפני .  סניפי�שמונההמונה ") הולנדיה: "להל�(

  .כיו� מונה רשת אירופלקס עשרה סניפי�. מ"מערכות שינה מתקדמות בע

מוצרי� ,  על פי רובשכ�.  ומתוכננותהרכישות בתחו� פתרונות השינה ה� רכישות ייעודיות, ככלל

הצרכ� יטה , על פי המידע והנתוני� שבפני.  נרכשי� לתקופה ממושכת בעלות משמעותיתאלה

צרכני�  פניל שהובאו פי דברי� על. להשקיע בעלויות החיפוש עובר לרכישת מוצרי� בתחו� זה

טענה זו עולה בקנה אחד ע� .  לש� ביצוע הרכישה,וא$ מעבר לכ0, מ" ק15 עדלנסוע יהיו מוכני� 

  :כי Bellamy & Child  המלומדי�האמור בספר� של

"Products of higher value (with higher prices) are more likely to 

form parts of wider geographic market as it becomes worthwhile 

for customers to travel further in order to find a cheaper 

supplier."
4
 

, ע� זאת. לצור0 הדיו� כא� אינני נדרשת לשרטט את גבולותיו המדויקי� של השוק הגיאוגרפי

ל מרכז מסחרי  רחבי� יותר מגבולותיו ש השוק הגיאוגרפיהמידע שלפני מאפשר לקבוע כי גבולות

מסוימת ולעתי� א$ לגבולות של הערי� הסמוכות של עיר  וה� עשויי� לחפו$ לגבולותיה 5נתו�

טנית של כל אחד מ� האזורי� הגיאוגרפי� בה� קיימות חנויות בדיקה פר. 6כל מקרה לגופו, לה

                                                      

 21פסקאות  , 1819, )3(2005מח �תק,  הממונה על ההגבלי
 העסקיי
'מ נ"עמינח רשתות שיווק בע 7014/02ע "בה 3

ש� נקבע כי שוק המזרוני� .  אימ. בית הדי� להגבלי� עסקיי� את הגדרות השווקי� שקבע הממונה בתחו� זה24עד 

שוק המזרוני� ברמה הבינונית מתייחס למזרוני� ,  10002ברמה הנמוכה מתייחס למזרוני� שמחיריה� עד 

כ� ,  30002 ברמה גבוהה מתייחס למזרוני� שמחיר� מעל ואילו שוק המזרוני� 2 3000 עד 1000שמחיריה� נעי� בי� 

  . הוא שוק מיטות הנוער ברמה גבוהה–מהווה שוק נפרד  2 2000נקבע כי שוק מיטות הנוער שמחיר� הוא מעל 

4   .Bellamy & Child, EUROPEAN COMMUNITY LAW OF COMPETITION, 6th EDITION, p. 284 ראה ג�: 

Office of Fair Trading, Market definition, Understanding competition law, 2004.  

, במקרי� מסוימי� עשויי� גבולות השוק הגיאוגרפי להיות צרי� יותר וא$ לחפו$ לגבולותיו של מרכז מסחרי נתו� 5

 .א0 אי� זה המקרה שלפני וכל מקרה ייבח� לגופו

ולותיו של מרכז מסחרי נתו� א$ עולה מ� הנתוני� הקביעה שלפיה גבולות האזור הגיאוגרפי רחבי� יותר מגב 6

נתוני� אלה מראי� כי מרחבי הביקוש של חנויות הולנדיה רחבי� ולעתי� א$ כוללי� . י הולנדיה"שהובאו לפני ע



 

7386 /392141  

 

5

 �קייבמרחב הגיאוגרפי המצומצ� הסמו0 לחנות עמינח ,  המכריערוב� בכיעמינח העלתה 

נוספי� או אזורי  היינו מרכזי� מסחריי� � חלופות קרקעוכי קיימות , אחד נוס$ לפחות החרמת

 נמצא כי המקרי�ברוב , כ0. קרובי� שנית� לשכור בה� שטח להפעלת חנות מתחרהמסחר 

נייט סליפ קיימת חנות מתחרה אחת לפחות של רשת , מ" ק3במרחק שנע בי� מטרי� ספורי� עד 

.  המצומצ� הסובב את חנות עמינחבאזורחלופיי�  � מסחריי�מרכזימספר  וכ�, או של הולנדיה

במרחק למתח� בו ממוקמת חנות עמינח ו סמו0קיימת חנות של נייט סליפ ,  בנתניהכ0 למשל

 ממוקמות חנויות, בבאר שבע. ה� פני הדברי� ביחס לחנות עמינח באשדודג� כ0 . ממנוהליכה 

דר0 חברו� . מ אחת מ� השניה" ק2.5 � ובמרחק של כחברו�עמינח וחנויות נייט סליפ על דר0 

באזור התעשייה , בירושלי�. באר שבע ובה שפע של שטחי מסחרמהווה ציר קניות מרכזי ב

  .תלפיות ממוקמות חנויות הולנדיה ונייט סליפ במרחק של מאות מטרי� מחנות עמינח

 3של עד הגיאוגרפי המצומצ� בחלק מ� המקרי� לא נמצאה חנות המתחרה בחנות עמינח באזור 

במקרי� אלה תנית הבלעדיות כי לא מצאתי , א0 יחד ע� זאת. בו ממוקמת חנות עמינחמ "ק

לא ו, רחב יותרהוא כאמור זאת בעיקר מאחר והשוק הגיאוגרפי הרלבנטי , מקימה קושי תחרותי

ל שאלה חלופות קרקע עבור מתחרי� פוטנציאלי� ככ� קושי ממשי במציאת קיישוכנעתי כי 

בדיקת חלופות . זה למשל המקרה בחנות של עמינח בכרמיאל. יבקשו להיכנס לפעילות בשוק

מחנות עמינח יושבי� שני מרכזי� מסחריי� ה� '  מ200 �כי במרחק של כהעלתה הקרקע באזור 

מבדיקה שערכנו עלה כי בשני המרכזי� המסחריי� האמורי� . ביג כרמיאל וקניו� חוצות כרמיאל

בעיר כרמיאל קיימי� אזורי תעשיה ,  בנוס$.ת חנויות המתמחות בפתרונות שינהלולא מופע

לא שוכנעתי כי תנית הבלעדיות , לכ�. חר נוספי� שיכולי� לתת מענה לחנויות המתחרותסומ

היא כשלעצמה מקימה חס� מפני כניסת� של מתחרי� לאזור , הנוגעת לחנות עמינח בכרמיאל

  .נחהמצומצ� בו ממוקמת חנות עמי

הוא חנות , מ מחנות עמינח" ק3מקרה נוס$ בו לא נמצאה חנות מתחרה באזור המצומצ� של עד 

החנויות הקרובות ביותר לחנות עמינח ממוקמות בנתניה ובהרצליה , ש�. עמינח בשפיי�

האזור המסחרי בשפיי� מוש0 אליו צרכני� מנתניה , יחד ע� זאת. מ" ק8 � במרחקי� של כ

כ0 ה� ג� פני הדברי� . תי כי אזור זה מהווה כשלעצמו שוק גיאוגרפי נפרדלא שוכנעו, והרצליה

  . ביחס לחנויות עמינח שבצומת פוריה ובטירת הכרמל

ומשמצאתי כי עבור כל האזורי� נשוא ההסכמי� של בקשת פטור זו קיי� , נוכח האמור לעיל

ובתו0 , לעדיותשלגביה� ניתנה לעמינח הב, באזור העסקי� הסמו0 לכל אחד משטחי המסחר

לפחות סני$ אחד נוס$ של רשת המתחרה , רדיוס של מספר קילומטרי� מאות� שטחי מסחר

, וכ� שטחי מסחר אחרי� שיכולי� להוות חלופה עבור מתחרי� פוטנציאליי� בענ$, בעמינח

עדות לכ0 נית� . שוכנעתי כי תניות הבלעדיות במקרה שלפני אינ� מקימות חשש לחסימת שוק

 סניפי� 9אשר מנתה , בדה כי חר$ תניות הבלעדיות של עמינח הצליחה רשת נייט סליפלמצוא בעו

 או מסחריי� � סניפי� שרוב� המכריע יושב באזורי16והיא מונה כיו� ,  להתרחב2005בשנת 

. בצירי קניות מרכזיי� ולאו דווקא בקניוני� או במתחמי מסחר פתוחי� כגו� ביג או פוואר סנטר

                                                                                                                                                        

לפיה מרחבי הביקוש , אי� בידי לקבל את טענת הולנדיה. מספר ערי� הסמוכות לעיר בה ממוקמת חנות הולנדיה

 . של תניות הבלעדיות בה� קשורה עמינחהגדולי� ה� תוצאה
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 2פתחה הונלדיה . ני ג� הולנדיה ואירופלקס הרחיבו לאחרונה את רשתותיה�על פי המידע שלפ

  . חדשי� סניפי�3 פתחהאירופלקס אילו סניפי� ו

וה� , אי� בהסדרי הבלעדיות כדי להקי� חשש לפגיעה משמעותית בתחרות, במצב דברי� זה

יקפה אינו חורג ובלבד שהבלעדיות מוענקת לתקופת זמ� סבירה וה, ראויי� באופ� עקרוני לפטור

  .מתחומי פעילותה העיקריי� של עמינח

 כדי בתקופה זודי וכי  , שני�10  עדתקופת בלעדיות שלקיימת הצדקה לשוכנעתי כי , בנסיבות כא�

תנית בלעדיות בנסיבות כא� שוכנעתי כי לא . 7להבטיח את האינטרס עליו נועדה תניה זו להג�

  . שלפני8יקרו של ההסדרהנמשכת למעלה מעשר שני� נחוצה למימוש ע

 מצאתי כי קיימת הצדקה להגדרת תחו� הבלעדיות כפי שהיא ,באשר להיק$ תנית הבלעדיות

העיסוק של חנויות נמצאי� בליבת דהיינו אות� מוצרי� ה, מי�רוב� של ההסכ� מופיעה ברוב

� אמנ� באחדי.  וכורסאות טלוויזיהערכות מתכווננותמ, ספות נוער, מזרוני� :קרי, עמינח

 חנויות ה שלהפעלאפשר המגבילה את בעל המקרקעי� מל, מההסכמי� מופיעה הגדרה רחבה יותר

הגדרה רחבה  .כלומערכות ישיבה מזנוני� ופינות א,  כמו ארונות קירשאר מוצרי הריהוט לביתל

 ;ואינה נחוצה למימוש עיקרו של ההסדר מגנה על אינטרס עסקי לגיטימי של עמינח אינהכזו 

מפאת אור0 , לא לתת פטור ממילאשרה רחבה זו מופיעה רק בהסכמי� שלה� החלטתי הגד, אול�

   .כ0 שבפועל אי� צור0 להתנות כל תנאי בנוגע לרוחב הגדרת תחו� הבלעדיות, תקופת הבלעדיות

אינ� מגבילות את התחרות בחלק ניכר של שוקי משמצאתי כי תניות הבלעדיות , אשר על כ�

ה וכי אינ� עלולות להגביל את התחרות בחלקי� ניכרי� משווקי� אלו פתרונות השינה ברמה גבוה

המפורטי� הסדרי� ה 7 �להעניק פטור ליתי לנכו� רא,  לחוק14ולכ� ראויי� לפטור לפי סעי$ 

.  שני�10אשר בה� מש0 תנית הבלעדיות אינו עולה על ו, המצור$ להחלטתי זו'  בנספח ב1בטבלה 

ות עולה על ישבה� מש0 תנית הבלעד',  לנספח ב2ורטי� בטבלה המפ הסדרי� 5 �ביחס ל, כמו כ�

;  שני� בלבד10בכ0 שתקופת הבלעדיות תעמוד על פטור להתנות את מת� הראיתי לנכו� ,  שני�10

 � באשר ל.כ0 לממונה�ח תידרש לתק� את תקופת הבלעדיות בהסכמי� אלה ולמסור ראיה עלנעמי

נהנתה עמינח מבלעדיות במש0 למעלה כבר שבה�  ו', לנספח ב3המפורטי� בטבלה  ההסדרי� 6

בנסיבות המקרה לא שוכנעתי כי , ) שני� או יותר של בלעדיות10כבר חלפו , כלומר ( שני�10 �מ

עמינח . הכבילות שבה� נחוצות עוד למימוש עיקר� ולכ� לא מצאתי לנכו� לית� בגינ� פטור, כא�

פירוט של כל אחד . כ0 לממונה�סור ראיה על ולמהסדרי� אלותנית הבלעדיות בבטל את תידרש ל

  .המהווה חלק בלתי נפרד ממנה' מ� ההסדרי� נשוא החלטתי זו מופיע בנספח ב

  

                                                      

:  בדבר מת� פטור מאישור הסדר כובל1988 –ח "התשמ,  לחוק ההגבלי� העסקיי�14ראה החלטה לפי סעי$  7

ש� העניק הממונה פטור עבור . 5274פטור , 2003, הגבלי� עסקיי�, מ לבי� בעלי מקרקעי�"בי� אלוניאל בעהסכמי� 

 . שני�10התקשרה מקדונלדס ע� בעלי זכויות בקניוני� למש0 תניות בלעדיות במקרקעי� בה� 

התחקות אחר הסכמי השכירות הראשוניי� של עמינח לרבות האופציות הכלולות בה� מצביעה על אי נחיצות  8

  . שני�10 �תקופת השכירות הכוללת נקבעה לתקופה של כ, במריבת המקרי�.  שני�10 �הכבילה למש0 למעלה מ
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עיקר טענותיה של . פרטה בפני הולנדיה את התנגדותה למת� הפטור לעמינח, במסגרת הלי0 זה

 .9 חנויותיהההסדרי� הללו גורעי� מ� האפשרויות שעומדות בפניה לפריסתה� כי דיה נהול

  :דיה בהתנגדותהנהעלתה הולעיקריות ש טענות �3אתייחס ל

טענות הולנדיה שהובאו במסגרת חוות דעת כלכלית  � הפריסה המיטבית של הולנדיה .1

 במרכז את שאלת הפריסה הגיאוגרפית המיטבית שיש בה להשיא את שהוגשה על ידה שמות

המרכזי� המסחריי� ע� עמינח רות התקש ,לטענת הולנדיה.  של הולנדיהפדיונה ורווחיה

ידי השגת פריסה גיאוגרפית �עלהשאת רווחי�  ,כ0 לטענתה, ממנה מונעתבתניות בלעדיות 

 14סעי$ הקבועי� ב ני� למת� פטוררלבנטית למבח אינהטענתה זו של הולנדיה . מיטבית

תניות ואינה מבוססת על הפריזמה התחרותית בה נבחנות השלכותיה� על התחרות של , לחוק

 . הבלעדיות דנ�

אינ� " לחוק מורה כי הממונה רשאית לית� פטור להסדר א� הכבילות שבו )1)(א(14סעי$ 

או שה� עלולות להגביל את , מגבילות את התחרות בחלק ניכר של שוק המושפע מ� ההסדר

א0 אי� בה� כדי לפגוע פגיעה של ממש בתחרות בשוק , התחרות בחלק ניכר משוק כאמור

דהיינו , לחוק) 2)(א(14לקיומ� של התנאי� הנוספי� הקבועי� בסעי$ , כמוב�, בכפו$( "כאמור

ואי� בו כבילות שאינ� נחוצות , שעיקרו של ההסדר אינו בהפחתת התחרות או במניעתה

הרי ששאלת , צאנו כי הכבילות דנ� אינ� מקימות חשש לפגיעה בתחרותשממ. )למימוש עיקרו

 ,או השגתו את הפריסה הגיאוגרפית המיטבית לדעתו, ו אחרהשאת רווחיו של מתחרה כזה א

דיני ההגבלי� העסקיי� באו להג� על ,  ודוק.הינה מחו. למסגרת השיקולי� הרלבנטיי�

  .התחרות ולא על מתחרה ספציפי כזה או אחר

המיקו� המתאי� ביותר לחנות מזרוני� ",  לטענת הולנדיה�  המרכז המסחרי כשוק רלוונטי .2

היצע הפוואר סנטר באזור עסקי� רלבנטי מצומצ� "וכי " נה הוא הפוואר סנטרופתרונות שי

משהוגדרו גבולות השוק הגיאוגרפי כרחבות מגבולותיו . ג� טענה זו אי� בידי לקבל". עד מאוד

משמעות הדבר היא כי חנויות הממוקמות מחו. למרכז המסחרי , של מרכז מסחרי נתו�

עצ� . ממוקמת בתו0 המרכז המסחרי מלהפעיל כוח שוקיכולות להתחרות ולרס� את החנות ה

ולא נדרש כי חלופות הקרקע הזמינות יהיו המתאימות ביותר עבור , היכולת לרס� די בה

 בעמינח מתחרה התמיכה לאמור נית� למצוא בעובדה כי רשת נייט סליפ . 10המתחרה

                                                      

 בעבר תלונה לממונה על הגבלי� עסקיי� כנגד התקשרות עמינח ע� מרכזי� מסחריי� בהסכמי הולנדיה הגישה 9

ביקשה , במסגרת בירור בקשת הפטור. בעקבות תלונה זו הוגשה בקשת הפטור דנ�. שכירות אשר כללו תנית בלעדיות

את ,  מפרטת בי� היתרחוות הדעת. הולנדיה להגיש חוות דעת כלכלית אשר כללה נתוני� ומידע על ענ$ המזרני�

 .כתוצאה מתניות הבלעדיות במקרקעי� בה� קשורה עמינח, לטענתה, הפגיעה הנגרמת להולנדיה

כלומר לא קמה חזקה , ב נקבע לא פע� כי תנית בלעדיות במרכזי� מסחריי� נידונות תחת כלל הסבירות"בארה 10

כסיבה ) מרכזי� מסחריי�( חלופות קרקע ב הסתפקו בקיומ� של"בפסיקת� בתי המשפט בארה. חלוטה שה� כובלות

ראה לעניי� זה את פסקי . א$ א� אינ� מיטביות עבור השוכר הפוטנציאלי, מספקת לא להתערב בהסדרי הבלעדיות

 ,Dunafon v. Delaware McDonald's Corp., 691 F. Supp. 1232 (D. Mo. 1988); Recetas Por Menos: הדי�

Inc. v. Five Dev. Corp., 2007 U.S. Dist. LEXIS 57974 (D.P.R. 2007).  
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. למרכזי� בשני� האחרונות ג� כשמרבית חנויותיה ממוקמות מחומשמעותית התרחבה 

  .11דבר הנכו� ג� ביחס לרשתות הולנדיה ואירופלקס, המסחריי�

3. 
פתרונות שינה ברמה גבוהה היא ככלל של  הרכיש, לטענת הולנדיה – מכירת מוצרי
 נלווי

 היא מוכרת בחנויותיה בנוס$  וטענה כי הולנדיההוסיפה, ע� זאת. כננתורכישה ייעודית ומת

 המאופייני� בכ0 שה� נרכשי� 'כריות וכד,  שמיכות,מצעי� נלווי� אחרי� כמו �מוצרי

 להתחרות ביכולתה, לטענתהמיקו� חנויותיה מחו. למרכזי� המסחריי� פוגע , לכ�. בדח$

מוצרי� אלו מהווי� חלק לא , לפניהולנדיה על פי המידע שהביאה . בשיווק� של מוצרי� אלו

 .מבוטל ממכירותיה

הגביל את המרכזי� המסחריי� מלהפעיל חנות תנית הבלעדיות של עמינח אינה מבקשת ל

בתחו� זה , בנוס$ .המתמחה במוצרי� הנלווי� לפתרונות השינה אות� מוכרת הולנדיה

, .Golf & Coביניה� נית� למנות את , קיימי� מספר מתחרי� בנוס$ לחנויות מתמחות השינה

 הבלעדיות ניותבנסיבות אלה לא שוכנעתי כי ת.  ועוד ורדינו�ACE, הו� סנטר, המשביר

   .קי המוצרי� הנלווי� האמורי�מגבילות את התחרות בשו

  

  סו� דבר

 14ראיתי לנכו� להשתמש בסמכות הנתונה לי בסעי$ ,  בועדה לפטורי� ומיזוגי�שנועצתי לאחר

כ� ראיתי . ' לנספח ב1 הסדרי� המפורטי� בטבלה 7 � פטור לולהעניק  ההגבלי� העסקיי�לחוק

' נספח ב ל2בטבלה  ההסדרי� המפורטי� 5 � ל ,בכפו$ לתנאי� שיפורטו להל�, לנכו� להעניק פטור

  .להחלטתי זו

  

  תנאי
 למת� הפטור

לאחר רק פטור זה ייכנס לתוק$ ',  בנספח ב2המפורטי� בטבלה   מההסכמי�ביחס לכל אחד

כ0 � ומסרה ראיה עלמש0 תקופת הבלעדיות בהתא� למועד הקבוע בטבלהאת   תיקנהשעמינח

  .קיימה תנאי זהולאחר שהממונה אישרה בכתב כי עמינח  ,לממונה

  

  

  

  

  

  

                                                      

  .� בחוות הדעת שהגישה הולנדיהדברי� אלה נתמכי� ג 11
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בפני אב בית  יו� 45בתו0 לחוק ההגבלי� העסקיי� נתונה החלטתי זו לערר ) א(15 לסעי$ בהתא�

העלול להיפגע אחר ארגו� צרכני� או כל אד� ,  על ידי איגוד עסקיעסקיי�הדי� להגבלי� 

  . הפטורנית� ה� עליי� הכובלי�מההסדר

  

  רונית ק�                                                                                         

   הגבלי� עסקיי�על הממונה

  

  ע" תמוז תשה"כ , ירושלי�

  2010 יולי 07 
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  'פח אנס

  


  בעלי הזכויות במקרקעי�  המושכרמיקו
   ע
 עמינחהקשורי
 בהסכמי השכירות 

 1 מ "� נכסי� מניבי� בע"דלק נדל כרמיאל
 2 מ"ביג נועה בע טבריה

 3 מ "ד� נכסי� בע. נ.ד ת" אזה�כפר סבא 
 �אזור התעשייה סגולה 

 פתח תקווה

 4 מ"מבני סגולה בע

 5 מ "בע) 1108(השקעות מרכז   שבע�באר
 6 קיבו. שפיי� אגודה שיתופית שפיי� 
פאוור סנטר (נתניה 

 )קריית נורדאו

ישראייר תעופה ותיירות ; מ"בע) 2000(� "גנד� נכסי נדל
 .מ"וסיביל אחזקות בע; מ"בע

7 

 8 מ "פילגר בע אשדוד
 9 מ"תכשיט זהב לישראל בע, עדיפז  תלפיות–ירושלי� 

 מתח� –שער אשקלו� 
 פאור סנטר

 10 )שותפות רשומה(נצבא דיוולופר 

 11 מ"חברת מבני תעשייה בע הרצליה
 12 מ"פ� בע�נס דר0 חברו� � שבע �באר

 13 מ"יצחקי מחסני� בע בני ברק
 14 מ"יכי� תעשיות בע תקווה�פתח

ת "אזה� ראשו� לציו� 
  פאוור סנטר � חדש 

 15 מ"צ נכסי� בע"דרו� יהודה ראשל

 16 מ"א לפיתוח בע.כ.א מפר. חיפה 
 17 מ"ביתילי בע טירת הכרמל

 18 מ" בע1993)ח.ת(בר� שמי נשר
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  'נספח ב

  

  :פטורלה
 נית�  רשימת ההסדרי
 – 1טבלה 

יות דתוק� הבלע

 עד ליו


  בעלי הזכויות במקרקעי�  המושכרמיקו
   הקשורי
 בהסכמי שכירות ע
 עמינח

  1 מ"ביג נועה בע טבריה  26.8.2017
  2 מ "ד� נכסי� בע. נ.ד ת" אזה�כפר סבא  1.8.2018
  3 מ "בע) 1108(השקעות מרכז   � שבע �באר 1.3.2013

פאוור סנטר קריית (נתניה  31.12.2012
 )נורדאו

ישראייר תעופה ; מ"בע) 2000(� "גנד� נכסי נדל
 .מ"וסיביל אחזקות בע; מ"ותיירות בע

4  

  5 מ "פילגר בע אשדוד  1.8.2013
  6 מ"ביתילי בע טירת הכרמל 31.5.2012
  7 מ" בע1993)ח.ת(בר� שמי נשר 1.11.2012

  

  :פטור בתנאי
לה
 נית�  ההסדרי
  רשימת– 2טבלה 

  יות דבלעהתוק� 

 עד ליו


  בעלי הזכויות במקרקעי�  המושכרמיקו
   הקשורי
 בהסכמי שכירות ע
 עמינח

 1 מ "� נכסי� מניבי� בע"דלק נדל כרמיאל  1.4.2018
 �אזור התעשייה סגולה  15.7.2015

 פתח תקווה

  2 מ"מבני סגולה בע

  3 פיי� אגודה שיתופיתקיבו. ש שפיי�   31.12.2013
  4 מ"יכי� תעשיות בע תקווה�פתח 15.12.2013
ת חדש "אזה� ראשו� לציו�  31.12.2016

  פאוור סנטר �

  5 מ"צ נכסי� בע"דרו� יהודה ראשל

  

  : רשימת ההסדרי
 שלגביה
 לא נית� פטור� 3טבלה 

  

  

  בעלי הזכויות במקרקעי� מיקו
 המושכר
   הקשורי
 בהסכמי השכירות ע
 עמינח

 1 מ"תכשיט זהב לישראל בע, עדיפז  תלפיות–ירושלי� 
ור ו מתח� פא–שער אשקלו� 

 סנטר

 )שותפות רשומה(נצבא דיוולופר 

2  
  3 מ"חברת מבני תעשייה בע הרצליה

 4 מ"פ� בע�נס  דר0 חברו�� שבע �באר
 5 מ"יצחקי מחסני� בע בני ברק

 6 מ"א לפיתוח בע.כ.א מפר. חיפה 


