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  �1988ח"התשמ,  לחוק ההגבלי
 העסקיי
14החלטה לפי סעי� 

  בדבר מת� פטור מאישור הסדר כובל

לשכת שמאי המקרקעי� והחברי
 בה לבי� לשכת עורכי הדי� והחברי
  בי� להסדר

  בה

  פתח דבר. 1

למת� פטור ") החוק: "להל� (�1988ח"התשמ,  לחוק ההגבלי� העסקיי�14לפניי בקשה לפי סעי" 

  לקבל את אישור בית הדי� להגבלי� עסקיי� להסדר בי� לשכת עורכי הדי� בישראלמ� החובה

שמאי� הוובי� לשכת שמאי מקרקעי� בישראל ") הדי��לשכת עורכי: "להל� (והחברי� בה

בי� שתי הוא בשיתו" פעולה , עניינו של ההסדר"). שמאי המקרקעי�לשכת : "להל�(החברי� בה 

 רכישתל עובר השימוש בשירותי שמאי מקרקעי� לעידודבצע הלשכות והחברי� בה� במסגרת מ

   .")המבצע: "להל�(למגורי�  �"נדל

  

 ,כמו ג� את השפעתו האפשרית על התחרות בשווקי� הרלוונטיי�, לאחר שבחנתי את ההסדר

שוכנעתי כי הכבילות שבהסדר אינ� פוגעות פגיעה , ולאחר שנועצתי בוועדה לפטורי� ולמיזוגי�

כי עיקרו של ההסדר אינו בהפחתת התחרות , ות בשווקי� המושפעי� מ� ההסדרשל ממש בתחר

כי ההסדר , מטעמי� אלו מצאתי. וכי אי� בו כבילות שאינ� נחוצות למימוש עיקרו, או במניעתה

בשל , ")החוק: "להל� (�1988ח"התשמ,  לחוק ההגבלי� העסקיי�14ראוי לפטור לפי סעי" 

  .הנימוקי� שיפורטו להל�

  

  

  ההסדר. 2

הינו שיתו" פעולה בי� הצדדי� במטרה להגביר את , המעוג� בתקנו� המבצע, עניינו של ההסדר

בהתא� לתקנו� המבצע תעביר . �" ביצוע עסקות נדלטרו�השימוש בשירותי שמאי המקרקעי� 

לשכת שמאי המקרקעי� ללשכת עורכי הדי� רשימה שמית של השמאי� המעונייני� להשתת" 

להבטחת רמת המבצע בתקנו� אי ס" שנקבעו ומדי� בתנהעכללו שמאי�  ברשימה י.במבצע

תערי" ל בנוגע חלק במבצע הנוטלי�  השמאי�כבילה נובעת מההתחייבות שלה .השירות המוצעת

תקופת הימשכות המבצע תחומה . כפי שנקבע בתקנו�,  אותו יגבו עבור שירותיה�המקסימאלי

 בתי מגורי�במכירת וכלו עורכי הדי� המטפלי� במהל. החודשי� הללו י. לשני� עשר חודשי�

  . היעזר בשירותיה� של שמאי המקרקעי� הנוטלי� חלק במבצעהמלי/ ללקוחותיה� לל
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  שפעת ההסדר על התחרותה. 3

אציי� כי אי� זו הפע� הראשונה בה נדרש הממונה על ההגבלי� , בטר� אפנה לניתוח התחרותי

במסגרת מבצע להגברת ,  פעולה על ידי אגוד עסקיתו. נקיטת קוהעסקיי� להסדרי� כובלי� 

המקרי� הרלוונטיי� ביותר לענייננו . גודיידי חברי הא� שירותי� הניתני� עלבהמודעות והשימוש 

הסיוע משפטי לעולי , הדי� בתחומי הצוואות�  לשכת עורכישיזמהמבצעי� התעוררו לאור דכא� 

הג�  .לקידו� פעילות המוסד לבוררותאתיופיה בעריכת הסכמי� לרכישת דירות וכ� המבצע 

הרי , שוני� במעט מהבקשה דנ�היו , כמו ג� הכבילות,  במקרי� הללוי� הפעולה העסקיוישקו

� ג� את מת� הפטור המבוקש ישהטעמי� שהצדיקו את מת� הפטורי� במקרי� הקודמי� מצדיק

  . כא�

  

ג� ההסדר הנוכחי עלול לפגוע , ככל הסדר של קביעת מחיר בי� מתחרי�נקודת המוצא הינה ש

לחוק ההגבלי� העסקיי� א" קובע חזקה חלוטה כי הוא עלול ) ב(2 סעי" .בתחרות בי� הצדדי� לו

המבצע . החשש לפגיעה בתחרות כתוצאה מ� ההסדר שלפניי איננו משמעותי, ע� זאת. לעשות כ�

שימוש בשירותיה� של השמאי� לצור. ביצוע� של בדיקות ות הציבור הרחב לעשנועד לעודד את 

על ידי העלאת המודעות ליתרונות הטמוני� , זאת. לרכישת בתי מגורי�טרו� ביצוע עסקאות 

עובר ' הפקעות וכד, צווי הריסה, בעריכת בדיקות מוקדמות אשר בכוח� לחשו" חריגות בנייה

  . ולא לצמצמו, השמאיי�מקבלי השירותי� בכ. יש בו כדי להרחיב את מעגל . לביצוע העסקה

  

 המשתתפי� במבצע לגבות סכומי� מהשמאי�ואינו מונע , ליאההסדר קובע תערי" מקסימ

 כלל אינה לשכת השמאי�, כפי שצוי� לעיל, יתר על כ�. נמוכי� יותר מאלה שנקבעו בתקנו� המבצע

 במסגרת א שמאות שללתת שירותיוה� יכולי� ,  חבריה להשתת" במבצעהשמאי�מחייבת את 

 את חבריה ג� לשכת עורכי הדי� אינה מחייבת. טרחה כראות עיניה� תו. גביית שכר המבצע

  .להמלי/ ללקוחותיה� על קבלת שירותי� שמאיי� עובר לביצוע העסקה

  

כי התערי" ,  החששג� בענייננו מתעורר, ליאכבמקרי� אחרי� של קביעת תערי" מקסימ

להעלאת מחירי� וצמצו� השירותי� ורו תבשיוביל , ליאינימלי יהפו. לתערי" מאהמקסימ

המבצע תחו� בתקופת , ראשית. במקרה הנוכחי נראה שחשש זה אינו משמעותי. הניתני� לציבור

 . המשתתפי� במבצעהשמאי�רק על , כאמור, התערי" שנקבע בתקנו� המבצע יחולו, זמ� של שנה

 התערי" המקסימאלי  כי� לרשות עולהמנתוני� שהעבירה לשכת שמאי המקרקעיזאת ועוד 

במסגרת המבצע רשאי� . שנקבע במסגרת המבצע נמו. ביחס לתעריפי� הנהוגי� כיו� בשוק

 אינו השמאי�ציבור , ולבסו". השמאי� להעניק הנחות מהתערי" המקסימאלי על פי שקול דעת�

  .  הקבועי� בוות הס" להבטחת רמת השירבתנאילעמוד וא" אינו מחויב , מחויב להשתת" במבצע
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  סו� דבר. 4

 14ראיתי לנכו� להשתמש בסמכות הנתונה לי בסעי" , לאחר שנועצתי בוועדה לפטורי� ומיזוגי�

  . לחוק ההגבלי� העסקיי� ולהעניק את הפטור המבוקש

  . תוקפו של פטור זה הינו למש. שנה מהיו�

� בפני אב בית הדי� להגבלי�  יו45נתונה החלטתי זו לערר בתו. , לחוק) א(15בהתא� לסעי" 

ארגו� צרכני� או כל אד� העלול להיפגע מההסדר הכובל עליו נית� , ידי איגוד עסקי�עסקיי� על

  .הפטור
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